Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Lapiy g. 4 ir 8 kartu su 92 kv. m. valstybinés Zemés
dalimi inicijavimo pagrindu

AISKINAMASIS RASTAS
|. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Rengiamas Zvéryno §iaurinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 1998 m.
vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,,Dél Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo*, sprendiniy
koregavimas Zemés sklypuose Lapiy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0031:317) ir Lapiy g. 4 (kad. Nr.
0101/0031:468) kartu su apie 92 kv. m. jsiterpusia valstybinés zemes dalimi teritorijy planavimo proceso
inicijavimo pagrindu.

* Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — vietovés.
» Teritorijy planavimo dokumento rasis — kompleksinis.

Teritorijy planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos proceso reg. Nr. K-VT-13-22-1020
(keiciant keitimo procesg K-VT-13-21-472, teritorija, planavimo tikslai ir uzdaviniai nesikeicia).

Planavimo pagrindas:

e 2022-10-05 Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas Nr. A30-
3692/22 ,.Dél leidimo koreguoti Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius sklypuose
Lapiy g. 4 ir 8, prijungiant apie 92 kv. m jsiterpusj valstybinés zemes plota, teritorijy planavimo
proceso inicijavimo pagrindu®, kuriuo patvirtinta planavimo darby programa bei nustatyti tikslai ir
uzdaviniai, planuojamos teritorijos ribos;

e 2022-10-25 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-224/22.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracija, jmonés kodas 181626536,
adresas Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, tinklalapis www.vilnius.lt, tel. (8 5) 211 2000.

Planavimo iniciatorius: juridinis asmuo.
Rengéjas: UAB ,,Ugna* j. k. 300584736, www.ugna.lt.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Pakeisti sklypy ribas juos sujungiant ir prijungiant jsiterpusj apie
92 (devyniasdesimt dviejy) kv. m valstybinés zemés plotg iki T. Narbuto gatvés raudonyjy linijy, nustatyti
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy zemés naudojimo buda (G2), pakeisti uzstatymo
intensyvuma, tankj, aukstj bei nustatyti kitus trikstamus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338).

1. Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Zvéryno senitinijoje ir apima du zemés sklypus Lapiy g. 4, Lapiy g. 8, ir
apie 92 kv. m. jsiterpusios laisvos valstybinés zemés plota tarp sklypo ir Narbuto gatvés raudonyjy linijy.

Planuojama teritorija sudaro kvartalg, nes yra apribota i$ visy pusiy susisiekimo komunikacijomis ir
atitinka teisés aktuose nustatyta kvartalo sagvoka: 10. Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar
urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy pusiy riboja inZineriniy
komunikacijy koridoriai ar natiiralis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt.
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Bendras juridinis teritorijos plotas apie 0,3264 ha:

a) Sklypas Lapiu g. 4 (kadastro Nr. 0101/0031:468)

Plotas — 0,2172 ha;

Paskirtis — kita;

Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;

Pastatai — transformatoring, tikinis pastatas.

Servitutai:

0,0031 ha ploto servitutas elektros transformatorinés MT-656 eksploatavimui (tarnaujantis)

0,0051 ha ploto kelio servitutas, teisé naudotis pés¢iyjy taku, vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis)
0,0157 ha ploto servitutas teisé¢ aptarnauti pozeminis, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Sklypas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastuktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis), 0,0318 ha;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), 0,0601 ha;

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmas skirsnis), 0,2172 ha;
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), 0,0018 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0,0409 ha;

Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis), 0,2172 ha;

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
0,0047 ha.

b) Sklypas Lapiy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0031:317

Plotas — 0,1000 ha;

Paskirtis — kita;

Naudojimo budas, pobiidis — Gyvenamosios teritorijos, mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos;

Pastatai, statiniai — 67,66 kv. m. rastinis gyvenamasis namas (1920 m.), 46,96 kv. m. medinis gyvenamasis
Servitutal — néra;

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis),

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Registruoti sklypui kiti apribojimai: Sklypo naudotojas privalo, esant reikalui, leisti pakloti per sklypa
bendro naudojimo inZinerinius tinklus. I$saugoti liepa, tris klevus, kastona. Teritorijg tvarkyti vadovaujantis
Vilniaus m. tarybos sprendimu Nr. 192. Sklypas tvarkomas laikantis detalaus iSplanavimo projekto ir
paminklotvarkos salygy.

Planuojama teritorija apribota Siaurin¢je dalyje Narbuto gatvés raudonosiomis linijomis, Kitose
teritorijos dalyse pravaziavimo keliu ir pésciyjy taku vakarinéje dalyje. Pravaziavimo kelias rytinéje dalyje
turi Lapiy gatvés statusg, pati gatvé uzsibaigia akligatviu ties sklypais Lapiy g. 8, Lapiy g. 3, Danieliy g. 6,
ir esamu jvaziavimu j poZzeminj garaza Danieliy g. 6. Pagal faktg iki planuojamos teritorijos galima patekti
per du jvaziavimus nuo Séliy gatvés. Planuojamos teritorijos reljefas lygus, su nedideliu peraukstéjimu,
neturin€iu didelés jtakos uzstatymo galimybéms. Teritorija link Narbuto gatvés Zeméja | Siauring pusg.

— UAB ,,UGNA" Im. kodas: 300584736 www.ugna.lt



http://www.ugna.lt/

Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Lapiy g. 4 ir 8 kartu su 92 kv. m. valstybinés zemés
dalimi inicijavimo pagrindu

¥ Warkibe g

At

2
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2. Gretimybés

Planuojama teritorija ribojasi su Narbuto g. raudonosiomis linijomis, ir teritorija nesiriboja ir neturi
bendry sklypy riby su artimiausiais sklypais (Pav. 2, Pav. 3). Planuojamg teritorijg ir gretimybes skiria
Lapiy gatvé ir pravaZiavimo kelias. Artimiausioje aplinkoje yra penkiy auks$ty daugiabutis gyvenamasis
pastatas Séliy g. 39 su komercinémis patalpomis pirmame aukste, trijy auksty daugiabutis gyvenamasis
namas Sé¢liy g. 43 su komercinémis patalpomis pirmame aukste, gyvenamuoju pastatu Séliy g. 37, penkiy
auk$ty daugiabuciai pastatai Danieliy g. 6, vykdomos buty ir komerciniy patalpy statybos Lapiy g. 3
(jgyvendinamas projektas ,,Zvéryno lapés®). Urbanistiskai nagrinéjamos teritorijos uZstatymas artimas
intensyviai uZstatytai gyvenamai teritorijai su jai reikalinga paslaugy infrastruktira, kadangi vyrauja
gyvenamoji teritorija, 0 pirmuose auks$tuose yra jsikiirusios prekybos, paslaugy ir kitos jmonés.
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Pav. 3 Gretimos teritorijos

Planuojama teritorija savo padétimi ir uzstatymu atitinka kvartalo sgvokos apibrézima, kadangi i$
visy pusiy planuojamg teritorija riboja susisiekimo ir inzinerinés komunikacijos, gretimais yra esamas
uzstatymas.

Bendrojo plano sprendiniai o
Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j ZVE-3-1 zona, kaip | miesto dalies centro zong
Su numatytu vystymo prioritetu:
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Pav. 4 Vllmaus mlesto savivaldybés terltOI‘IJOS bendr351s planas (registro Nr. T00086338), iStrauka.

Kvartalo numeris ZVE-3

Funkcinés zonos numeris TP dokumente ZVE-3-1
Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona
Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo biidas  G2;K;V;R;B;I2;E

Funkcinés zonos plotas, ha47,114
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Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 7
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemeés pavirsiaus 35

UZstatymo tipas pr_u;pr_a;mv
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 1.60
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 60

Minimalus sklypo dydis naujai statybai

Maksimalus busty skaicius sklype

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 50

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 5,000
Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;04;05;09;18;39

3. Koreguojamas detalusis planas

Planuojamai teritorijai galioja Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto
valdybos 1998 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V , Dél Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano
tvirtinimo* ndiniai.
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Pav. 5 detaliojo plano iStrauka su nuzyméta planuojama teritorija, www.tpdr.It
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniais numatyta:

Gyvenamoji (indeksas G) arba komerciné (indeksas K) teritorija, ties T. Narbuto gatve grafiniu
zyméjimu (spalviskai) nuzyméta bendro naudojimo teritorija. Sklypuose numatyti — tankumas iki 50 proc.,
auksty skaicius iki 3 (III). Ivertinus Sio detaliojo plano sprendinius, esamg padét] ir gretimybes, bendrojo
plano sprendinius tikslinga numatyti gyvenamosios teritorijos tiksling paskirti, reglamentus tikslinti pagal
aukstesnio lygmens — Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (registro Nr. T00086338).

4. InZinerinés ir susisiekimo infrastruktiiros jvertinimas

Planuojamos teritorijos inzineriné infrastruktira iSvystyta su miesto centralizuotais tinklais.
Papildomi poreikiai galimi esamy tinkly i§ planuojamos teritorijos iskélimas, trasy keitimas. Teritorija
susisiekimo poziliriu yra palankioje situacijoje — esami privaziavimai, gatvés, Saligatviai, yra galimas
judéjimas keliomis kryptimis. Artimiausios gatvés yra Lapiy, Sé¢liy, T. Narbuto gatvés. Geros sglygos
pésCiomis pasiekti paslaugy, ugdymo jstaigy, darbo viety pastatus. Patekimai j sklypus — esami.
Aptarnaujanciam ir tking veiklg vykdanciam transportui sudarytos salygos patekti j sklypa.

5. Socialiné infrastruktiira

Artimiausi Vilniaus kunigaiks$¢io Gedimino progimnazija ir Vilniaus zvéryno gimnazija. Kitoje
Narbuto gatvés puséje, Miglos gatvéje yra ikimokyklinio ugdymo jstaigos.
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6. Zeldiniy, gamtos vertinimas

Teritorijoje néra misky ar zeldiniy masyvy. Numatant koregavimo sprendinius bus nustatyta
privalomyjy zeldyny procentiné dalis. Teritorija vadovaujantis Lietuvos saugomy teritorijy Zemélapiu,
nepatenka j saugomas teritorijas:
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AreGIS + Lietuvos saugomy teritorijy 2emélapis
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Saltinis — www.geoportal.lt

Teritorijoje yra vesliy ir stambiy medziy, kuriuos tikslinga iSsaugoti, atlikus papildoma jy buklés ir
priskyrimo saugotiniems vertinimg. Atitinkamai turés biti parinkti uZstatymo sprendiniai. Teritorijoje
vyrauja lapuociai medziai. Taip pat yra pavieniy medziy, nestambiy spygliuoCiy teritorijos vakarinéje ir
Siaurinéje dalyse. Labiausiai stambiais ir pavieniais medZiais apaugusioje teritorijoje yra tikslinga formuoti
priklausomyjy Zeldiniy vietg. Tikslinga techninio projekto rengimo metu jvertinti esamy medZiy
persodinimo galimybes ir i§saugojima.
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7. Aplinkos apsaugos jvertinimas

Pagal LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro zemélapius (Saugomuy teritorijy zemélapis
Saugomy teritorijy Zemélapis) - Saltinis https://stk.am.lt/portal/ néra teritorijos uzstatyma ribojanciy

duomenuy:
i Neprisijunges  PrisHunati

E rijy valstybés kadastras
RSP Duoments apks saugomy tee spdomiantl formacing e

Tdentifikuoti:
SO ts RO )os

Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje néra gamtiniy vertybiy. Teritorija nepatenka j
saugomas gamtines teritorijas ir gamtinio karkaso migracinius koridorius, saugomy gamtos vertybiy néra.
Teritorija apriipinta reikiamu geriamu vandeniu, elektra, pavir§inés nuotekos ir buitinés nuotekos
nuvedamos ] miesto centralizuotus tinklus

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius teritorija patenka |
urbanizuotg arba urbanizuojama teritorija.

Geologiniy reiskiniy neuzfiksuota. Lietuvos geologijos tarnybos svetainéje nurodyti artimiausi tarSos
ir pavojingi  aplinkai  tarSos  Zzidiniai - https://www.lgt.It/epaslaugos/elpaslauga.xhtml:

3slaligos

A, ()
B
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8. Visuomenés sveikatos saugos jvertinimas

Planuojamas teritorija yra misrioje gyvenamoje teritorijoje, supancioje miSraus aukStingumo
gyvenamais pastatais, kuriuose jsikiirusios paslaugas teikiancios ir prekybos imonés. Tar$iy ar kenksminga
veikla vykdanciy objekty néra.

Sklypas pagal bendrojo plano reglamentus patenka j urbanizuojamg — miesto dalies centro zong,
kurioje yra esamas ir galimas misrus uzstatymas. Pagal prieinamus duomenis atlikta visuomenés sveikatos
saugos oro uzterstumo ir triukSmo duomeny analizé.

Oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas

Oro, vandeny, dirvoZzemio biiklé teritorijoje yra gera.

Dirvozemio ir fizikinés tarSos néra, nesant planuojamoje teritorijoje tarSiy ar pavojingy tar$os
objekty. Pagal upiy ir ezery ekologinés buklés zemélapj upiy ir ezery planuojamoje teritorijoje néra.

(https://wwwe.arcgis.com/apps/Publicinformation/index.html?appid=7c30964d89f442a684ea5f99f8
b8c8h6).

Dirvozemio ir fizikinés tarSos néra, nesant sklype tar$iy ar pavojingy tarSos objekty.

TriukSmo nuo pramonés ir gelezinkelio nefiksuota dél nutolusiy gelezinkelio ir pramoninio objekty.

Jvertinus oro ir triukSmo tarSos duomenis teritorijai zymig jtakg daro bendramiestiné tarSa nuo
autotransporto, kuri didéjanti link T. Narbuto g. Tikslinga spresti triuk§mo sklaida pastaty konstrukcinémis
ir architektiirinémis priemonémis, pastatg ar pastatus déstyti kaip ekranus triukSmo sklidimui mazinti.

2021 m. vidutinés metinés terSaly koncentracijos Lietuvos miesty oro kokybés tyrimy stotys
https://aaa.lrv.It/uploads/aaa/documents/files/Vid metines oro tersalu konc kaimo fonines 2021(1).p
df

TriukSmas nuo autotransporto (Dienos, Vakaro, Nakties). (Saltinis
https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)
Dienos:

Sutartinlal 2enklai:

Triukimo sklaida nuo autotranspono

Triukdmas nuo artotransporto (Dienos)
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Vakaro:

Sutartiniai zenkiai: X

Triukéma sklaida nuo autotransporto
Triukimas nuo avtatransporto [Vakano)
W 13539
W a0-aa)
[45-4%)
W [50-54)
155:59)
160-64) (Ribind verte lygi 60 dBAI
165-49)
(70-74)
175-7%)
=80}

ENEENE]

Nakties:

Triukime sklaida nuo sutotranspono
Triukimas nuo autatransports [Nakties]
W 3539
W 80-44)
145.49]
W (5054
B (5559} (Ritsind varté lygyi 55 ABA)
[ REEN
W (s549)
| (7o)
175.79)
[ RE.

Atsizvelgiant, kad planuojama teritorija yra centrinéje miesto dalyje, greta didelio intensyvumo
T. Narbuto gatvés triukSmo ir oro tarSos rodikliai uzfiksuoti Saltiniuose artimi ribiniams.
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Foninés koncentracijos PAOV skai¢iavimams (Zemélapiai):

Oro uztersStumo duomenys pagal Aplinkos apsaugos agentiiros Oro kokybés vertinimo skyriaus
parengta informacijg http://oras.gamta.lt, pateikiant oro uzterStumo sklaidos zemélapius ir duomenis su
foninés koncentracijos PAOV skaiciavimais, kur fiksuojamos buidingos uZstatytose centrinés miesto
teritorijose oro tarSos vertés. Nurodoma preliminari planuojamos teritorijos vieta dél mastelio skirtumo.

o) koncentracija Vilniuje 2021 m.:
L= I.lr:'l‘.ill'\ll.i LS

Jo.19.021 [ 0.27- 028 it o -+ oA Al e
B o220z 0.0 Linljimisl s tar b Saltines ——- Kiwso i
0 0.24 - o.20 I .22 - 0.37 Piotbas o terbos allinial [ Vaeoens mikinis
T oa6-oz6 00052

1:86,000
Ion s s s R A FE p g R

ju daleliy) koncentracija Vilniuje 2021 m. :
SnipiIsKiy
e

2. Vidutiné metiné KD10 (kie
B O

Widuting meting kiotujy dalediy (K0,,] koncentracija (pgém'} aglinkos ooe Viinkge 2099 m.

Rilsirsd yurté 40 gl
L lwo-13] 0-22 Tadkimis ure daibes ballisai Orar bhiptoiss Iyreny sbotys
-5 23-34 Linljimis ons tarlos baltinal = Missio ks

B 16 - a7 [ 35 - 27 Pioteis om tarlos tahivea: [l Yeecera wibinis

IRIE ]  FIE
186,000

R L L o T
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dalehq) koncentracija Vilniuje 2021 m.

bmpfsqu -

3. Vidutiné metiné KD2,5 (kietyj

Widuting mating kdobujy daleliy (K0, ,} kahceniracia (igim* aplinkas ore Viinkje 2018 m.

Ribsirsé vertd 25 pgimn” (nwo 2020 m, rilsind vertd 20 jsin|
|07 - 98] 44-18 Nalkisiis ore darbes Salliai Qi kol tyv i bty
L LR Linljimisi ans Nar-bos ballinai ——- Missto it
— TR - 718 Fiotiis oro sarlos taltivisl [ Voo wikinisd
| 1313 N 10 -1
188,000

N I T myeem——

4, Vldutlne metiné NO2 (azoto d|0k3|do) koncentracua V|In|u1e 2019 m. (Data: 2020-08-24):

.\ﬂdmr—ﬂﬂmﬂulﬂdﬂ mﬂlnm:-'ln (pgem*) aplinkes ore Vilnkkje 20499 mo

Ribuinss vertd 40 jagim®
O la7-e7[ 1&-18 Tadkisda ore Larbow Sallisai Crer bsbeyloln 1yeieniy sbstys
C [THETIE BT Liiljesa o erlos Sallineal —— Wewlo b

B t0-43 [ 25-40 Pivtinis or tarlos Saliivial [ Verders wikinid

ST e
1:96,000 .
I P ——— Saltinis_
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5. Vidutiné metiné SO2 (sieros dioksido) koncentraci

. Viduting ja Vilniuje 2019 m. (Data: 2020-08-24):
Irsuliskirjlsen 18 | U e

y

Viduting meting siares dioksido (S0,) konceniracija (igim*) aplinkss ore Vinje 2019 m.

[ i28-3a Jaz-4a Talkisin o irfes ballisai O hukplsics Tyrieny sbstys
230 B AE-i7 Linlfisisl o7 tarlin hallinsi —— Wit ribes
=15_“=‘._51 Fiotiis om isrios tallinai [l Verders eikiniad

[ lan.a ez
1:96,000
L N e L I e = L o

Saltinis — https://oras.gamta.lt/files/\VLN 2019 SO2 vid1598267583116.png

X % i ) 1 “.-.'-'="" C
Witluting meting lakibjy crganiniy jungénly {LOJ) kancentracia {mg'm'| aplinkos ore ¥iinkje 2099 mo

032 - 0098 0082 - 0873 Takkidim ore dar fos Gallisal o ool Balks 1we iy abidys
7 = Ll o RarBios il —— Wi ribs
= :::i_‘::‘ I"- :; ::' Piotieas om trios talliai [l Verders seibinia
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‘0 aplinkos apsaugos agentura
2021 m. geguZés 17 d. oro kokybés tyrimy duomenys

Kietasios Kietosios Anglies Sieros dioksidas Azoto Ozonas
dalelés dalelés monoksidas SO: dioksidas [+ Y
KDio KDzs co (ug/m?) NO2z (ng/m?)
Oro kokybés tyrimuy (Hg/m?) (Hg/m=) (mg/m?) (ng/m?)
(OKT) stotis
Paros.
vid. narmas Vid. Paros Max & val. Vid. Max 1 val. Max 1 val. Max 8 val. Max 1 val.
Paros | wirkgimy vidurkis Paros vidurkis vidurkls vidurkls vidurkis
skaifius

Vilnius, Senamiestis 15 6 0,2 4,8 51 23
Vilnius, Lazdynai 11 2 6,7 6,9 16 91 78
Vilnius, Zirmanai 23 4 9 03 44 83 72
Vilnius, Savanoriy pr. 15 6 0,4 13,3 13,8 26
Kaunas, Petragidnai 18 15 5 0,3 19,8 20,7 44 89 95
Kaunas, Noreikikés 16 10 3 0,2 53 53 11 106 107
Klaipéda, Silutés plentas - 4 4 03 58 76 a3
Klaipéda, Centras 11 3 0,3 9,1 9,6 28
Siauliai 21 9 0,3 7,1 7,4 as 72 78
Maujoji Akmeng - o - -
MaZeikiai 19 3 4,3 4,8 20 86 94
Panevéiys, Centras 11 6 0,2 32 89 87
Jonava 5 8 11 78 81
Kédainiai 11 8 8,9 12,2 11 87 91
AukStaitija 11 71 70
Dzikija
Zemaitija B8 o 5 33 3,5 2 80 a9

2020 m. NORMOS 50 3549 10 125 350 200 1209 180

Pateikiami preliminaris duomenys. Atlikus visas duomeny kokybés kontrolés procediras jie gali biti pakoreguoti.
Paaldkinimal:
KDus / KDa,s = smulkiosios kietosios dalelés, kuriy aerodinaminis skersmuo ne didesnis nel 10 mikrony / ne didesnis nel 2,5 mikronal;
Max & h widurkis - did3iausia 8 val. koncentracija, [Erinkta 8 veréiy, apskalfiuoty slenkanéiy vidurkiy bidu;
U Siektina vert#, kuri neturl bt virSijama davglau nei 25 paras per kalendorinius metus, imant trejy meby vidurk];
2 - paros ribing verté (50 pg/m*) neturl bt virfyta dauglau kalp 35 d. per metus;
- duomeny néra dél prietaiso gedimo;
n duomeny néra dél rygio sutrikimy.

Geguzés 17 d. terSaly koncentracijos miesty ore neviriijo Zmoniy sveikatos apsaugai nustatyty normuy.

Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos duomenimis, Zemo slégio sritys plukdys drégme. Geguzés 18 d. debesuota su pragiedruliais. Daug kur,
daugiausia rytingje Zalies puséje, lietus, vietomis smarkus. Véjas Siaurés, Siaurés vakan). vidutinio stiprumo. GeguZés 19 d. vietomis palis; véjas Siaurés
vakary, vidutinio stiprumo.

Geguzés 18-19 d. vyraus palankios meteorologinés salygos aplinkos oro terfaly sklaidai.

Detalesnius oro kokybés tyrimy duomenis galima rasti AAA interneto svetainés http-//gamta.lt nuorodoje ORO KOKYBE SIANDIEN.

Saltinis - https://oras.gamta.lt/files/Oras 210517.pdf

VieSo saugumo reikmiy analizé

Ypatingy reikmiy nenustatyta. Teritorija su privaziavimais specialiajam transportui, galimas
privaziavimas i$ Séliy gatvés pusés, i$ Narbuto gatvés patekimo néra, taciau ji yra gretima planuojamai
teritorijai.

Teritorijos vystymo tendencijos

Numatomas intensyvus teritorijos vystymas. Gretimybése rengiami arba jau yra parengti nauji
teritorijy planavimo dokumentai koreguojant Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendinius naujam
teritorijy uzstatymui. Teritorija uZstatyta arba planuojama uZstatyti. Batini bendramiestiniai inZineriniai
tinklai, aptarnaujantys teritorija iSvystyti, pajungimas vyksta pagal technines salygas. Tikslinga
planuojamoje teritorijoje perplanuoti inzinerinius tinklus, jvertinti nenaudojamy tinkly iSkélima.

Probleminiy situacijuy nustatymas
Probleminiy situacijy nenumatoma. Teritorija yra su iSvystyta infrastruktiira ir geromis

alternatyviomis susisiekimo galimybémis, esami susiformave funkciniai rySiai su paslaugy ir aptarnavimo
teritorijomis, patogus patekimas automobiliu, vieSu transportu per T. Narbuto ir Séliy gatves, pésc¢iomis

e
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galima pasiekti Zaliuosius rekreacinius plotus, Vingio arba Karoliniskiy parkus. Planuojama ir gretima
teritorija néra nutolusi nuo miesto centralizuoty tinkly. Tankinimo galimybés lemia gretimas uzstatymas ir
pastaty isdéstymas, sklypy ribos, paveldosauginiai ir bendrojo plano apribojimai.

Galimos teritorijos vystymo prognozés

Vertinant esamg padétj, bendrojo plano reglamentus teritorijos Vystymo prognozés teigiamos.
Ivertinant, kad planuojamos teritorijos gretimybése vyrauja centrinei miesto daliai buidingas miSrus
uzstatymas tikslinga formuoti atitinkamg uzstatymg ir numatyti misrias patalpas t. y. tieck gyvenamas tiek
komercines patalpas.

Kultiiros paveldo apsaugos jvertinimas

Artimiausioje aplinkoje néra saugomy kultairos paveldo objekty. Nagrinéjama teritorija patenka j LR
Kulturos vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073) Vilniaus senamiesc¢io vizualinés apsaugos pozon;:

Saltonikes

=\ S
—— PR e

v-' =N Ve S 4,‘5 NN aTa e T "'4"“(“"‘“ it s
Saltinis — https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search

Teritorijai tatkomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (patvirtinta
Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birZelio 6 d. XI11-2166) V skyriaus pirmo skirsnio nuostatos.
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1. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS
BENDROJI DALIS

Rengiamas Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 1998
m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,,Dél Zvéryno iaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo®, sprendiniy
koregavimas sklypuose Lapiy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0031:317) ir Lapiy g. 4 (kad. Nr. 0101/0031:468)
kartu su apie 92 kv. m. jsiterpusia valstybinés zemés dalimi inicijavimo pagrindu.
* Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — vietovés.
» Teritorijy planavimo dokumento rasis — kompleksinis.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: pakeisti sklypy ribas juos sujungiant ir prijungiant jsiterpusj apie 92
(devyniasdeSimt dviejy) kv. m valstybinés Zemés plotg iki T. Narbuto gatvés raudonyjy linijy, nustatyti
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés naudojimo budg (G2), pakeisti uzstatymo
intensyvuma, tankj, aukstj bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338).

Zemés sklypy Lapiy g. 4 ir 8 kartu su apie 92 kv. m. jsiterpusia valstybinés zemés dalimi iki
T. Narbuto gatvés raudonyjy linijy korektira parengta atsizvelgiant j Vilniaus m. savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu patvirtinta planavimo darby programa, apibrézta
planuojama teritorija, nustatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacingje sistemoje
(TPDRIS) i8duotas teritorijy planavimo sglygas, jvertinus esamg padétj, gretimybes.

Planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano (T00086338), patvirtinto
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,.Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* sprendinius (toliau — Bendrasis planas, arba
BP), patenka j miesto dalies centro zong, nedidelé dalis patenka j inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zong
(Pav. 1).

Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d.
sprendimu Nr. 246V ,,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo* (T00054357) sprendiniais
teritorijai suteiktas gyvenamosios teritorijos vystymas ir reglamentas, o taip pat gretimybése jvertintas
esamas uzstatymas salygoja tolimesne teritorijos uzstatymo krypti, numanant neatsisakyti uzstatymo
gyvenamosios paskirties pastatais su centrinei miesto dalims badingu komerciniy ir paslaugy patalpy
jrengimu, dazniausiai pirmuose pastaty aukstuose.

Teritorija pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius patenka j Miesto
dalies (rajony) centro zong.

Bendruoju planu miesto dalies (rajony) centro zonai numatyta:
e vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 7 aukstai;
e Didziausias leistinas pastaty auk$ty skaiCius nenustatytas. DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo zemés pavirSiaus galimas iki 35 m;
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas iki 1.60;
DidZiausias leistinas sklypo uzZstatymo tankis iki 60 %;
Teritorijai taikomi tekstinis reglamentas Nr. 01; 02; 03; 04; 05; 09; 18; 39
Numatyta kaip prioritetiné plétros teritorija.
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Pav

SUTARTINIAI ZENKLAI

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. senidnijos ribos
Kadastriniy sklypy ribos

plano (T00086338) iStrauka:

Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zomos:

Migky ir miskingy teritorijy zona
Zemés kio teritorijy zona

Vandenvietés 2-oji apsaugos juosta

Sodininky bendrijy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

—T—T1 71— Regioninio parke ribos

————— Draustinio ribos Vandeny zona
Rezervato ribas Konsefvmés tenbcm]os znr_la
Natura 2000 teritorijos ribos. Daniz irure

teritorijos funkcinés zonos:
- — Sillomos draustinic ribas Syvenameii zona:
= Saugomes gamtinés teritorjos numeris o - -

Vilniaus Fio ribos N it &
Vilniaus senamiesdio vizualinés MaZo u>:

TTTTT  apsaugos pozonis | I gyvenamaji zona
Mekilnojamosios kultiros vertybés Vidutinio u
teritorija (didesné uZ 1 ha ir K [ I o ——

T jVilniaus semamieséio vizualings . .
P — e a ji zona
ntry zona:
Mekilnojamaosios kultiros vertybés L
@ teriorjos numeris _ Pagﬂnd‘lrm.: ceniro zona

777777 valstybinés reikimés miskas | Mf”“ :E"'"’ zona

[ Varndenvietés 1-of grietto reimo [ Specislzuot kompleksy zons
apsaugos juosta _ Paslaugy zona

telkinys (detaliai

Ln_n_n_n_n_j i&2valgytas)

Ty ingujuy iSk telkinys

[P (parengtinai is2valgytas)

- T Naudingujy iZkaseny telkinys

b o prognozinis)

m Didelés tikimybés (10 proc.) potvyniy
grésmeés teritorijos

h ~y Vidutinés ikimybés (1 proc.) potvyniy
grésmeés teritorijos
Mazos tikimybés (0,1 proc.) potvyniy
grésmeés teritorijos

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés
klasés teritorijos riba (po 200 m abipus
dujotiekic vamzdyno aies)

Esamos gatvés ir keliai

Alternatyvios gatviy trasos
GeleZinkeliai

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo -

tlipimo tako perspektyving ribingé (55
dBA) triuk3mo zonos riba

Perspektyviné triuvk3mo zona
rezervuotam kitos krypties Ektuvy kilimo
- tiipimo takui

Planuojamo tilto vieta

Esamo péséiujy ir dviradiy tilto ar tunelio
vieta

Planucjame péséiujy ir dviradiy tilto ar
tunelio vieta

InZinerinés infrastruktiiros zona
InZinerinés infrastruktiros korideriy zona
‘“andenviediy zona

Bendro naudcjimo erdviy, atskinjy
Zeldyny zona:

Intensyviai naudgjamuy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

pooa:u:w[ II

F &5 zonos | 25 Zonos
riba

Macionalinés ar bendramiestinés.
reikimés stadionas

Esama bendrojo lavinimo mokykla
Esamas vaiky darZelis

Planucjama bendmjo lavinimo mokyklos
vieta

Planucjamo vaiky darfelic vieta
Ezamos kapinés

Perspektyvinés kapinés

Esamo pliaZo vieta
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NUSTATOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Planuojami Zemeés sklypai apjungiami j vieng sklypa ir prijungiama jsiterpusi 92 m? valstybinés zemés
dalis, formuojant vieng daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypa, nustatant uzstatymo intensyvumag
taikomi Bendrojo plano tekstiniy reglamenty Nr. 02 ir Nr. 03 salygos, ir maksimalus parametras didinamas
10 %:

- Nr. 02 - Ul galima didinti iki 10 %, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j&jimais i§ gatvés;

- Nr. 03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas).

Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 1
Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai
Sklypo plotas 3257 m?
Teritorijos naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)
Zemés naudojimo biidas Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2)
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus <24m
(A zona iki 24 m, B zona iki 18 m, C zona iki 16 m)
Altitude <138,61
(A zona iki 138,61, B zona iki 131,6, C zona iki 132,06)
AntZeminio uzstatymo tankis, UT <60 %
UZstatymo intensyvumas, Ul <1,76* (<1,6)
UZstatymo tipas Perimetrinis (pr_a)
Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys >40%
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Servitutas - (Esami, zitréti pagrindinio bréZinio pastabas)
Pastaty auksty skai¢ius <6
(A zona iki 6 a., B zona iki 4 a., C zona iki 4 a.)
Statiniy paskirtys Daugiabudiai (trijy ir daugiau buty) gyvenamieji
pastatai
Automobiliy statymo reglamentas PoZeminis (prioritetinis), antZzeminis
Teritorija ~ tvarkoma  vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu.
Kiti reikalavimai Neigyve.:ndinant Bendrojo planf) tekstini}; reglamenty
Nr. 02 ir (ar) Nr. 03 salygy uzstatymo intensyvumas
(UI) taikomas iki 1.6.
Sklypas formuojamas sujungiant sklypus (dalis) Nr. 1.1
irNr. 1.2

* UI taikomas iki 1,76 pagal BP tekstiniy reglamenty Nr. 02 ar Nr. 03 salygas, kai pagal Nr. 02 pirmuose statinio
(-iy) aukstuose jrengiamos negyvenamosios komercinés, administracinés, viesbuciy, maitinimo, prekybos,
paslaugy ir pan. paskirties patalpos arba Nr. 03 - sklypo automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik pozeminéje
aiksteléje. Nejrengiant $iy komerciniy patalpy ar nenumatant poZeminio automobiliy stovéjimo biido Ul
mazinamas iki 1.6. Tikslinama techninio projekto rengimo metu. Auksty skaiCius suprantamas pagal statybos
techninj reglamentavimg nustatyta savoka, bet papildomai jskaiiuojant antstata/cokolinj aukSta/
mansarda/antresole.
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Sklypas (dalis) Nr. 1.1
Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypo plotas 3165 m?
Teritorijos naudojimo tipas Muisri centro teritorija (GC)
Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)
Zemés naudojimo biidas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2)
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus <24m
(A zona iki 24 m, B zona iki 18 m, C zona iki 16 m)
Altitude < 138,61
(A zona iki 138,61, B zona iki 131,6, C zona iki 132,06)
AntZeminio uzstatymo tankis, UT <60 %
UZstatymo intensyvumas, Ul <1,76* (£ 1,6)
UZstatymo tipas Perimetrinis (pr_a)

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys | >40 %
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Servitutas - (Esami, zitiréti pagrindinio brézinio pastabas)
Pastaty auksty skaicius <6
(A zona iki 6 a., B zona iki 4 a., C zona iki 4 a.)
Statiniy paskirtys Daugiabuciai (trijy ir daugiau buty) gyvenamieji pastatai
Automobiliy statymo reglamentas PoZeminis (prioritetinis), antzeminis

Teritorija tvarkoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy  zemés naudojimo  salygy  jstatymu.
Nejgyvendinant Bendrojo plano tekstiniy reglamenty Nr.
Kiti reikalavimai 02 ir (ar) Nr. 03 salygy uzstatymo intensyvumas (UI)
taikomas iki 1.6.

Sklypas prijungiamas prie sklypo Nr. 1.2 formuojant 3257
m? sklypa.

* UI taikomas iki 1,76 pagal BP tekstiniy reglamenty Nr. 02 ar Nr. 03 sglygas, kai pagal Nr. 02 pirmuose statinio
(-iy) aukstuose jrengiamos negyvenamosios komercinés, administracinés, viesbuciy, maitinimo, prekybos,
paslaugy ir pan. paskirties patalpos arba Nr. 03 - sklypo automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik pozeminéje
aiksteléje. Nejrengiant $iy komerciniy patalpy ar nenumatant poZeminio automobiliy stovéjimo biido Ul
mazinamas iki 1.6. Tikslinama techninio projekto rengimo metu. Auksty skaicius suprantamas pagal statybos
techninj reglamentavimg nustatyta savoka, bet papildomai jskaiiuojant antstatg/cokolinj aukSta/
mansarda/antresole.

Sklypas (dalis) Nr. 1.2
Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypo plotas 92 m2

Teritorijos naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Zemés naudojimo badas Daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos
(G2)

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus | <24 m (A zona)

Altitude < 138,61

AntZeminio uzstatymo tankis (sodybos/ sklypo) | < 60 %

UZstatymo intensyvumas (sodybos/ sklypo) <1,76* (£ 1,6)

UZstatymo tipas Perimetrinis (pr_a)
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Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy | >40 %

dalys
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Servitutas -
Pastaty auksty skai¢ius <6 (A zona)
Statiniy paskirtys Daugiabudiai (trijy ir daugiau buty) gyvenamieji pastatai
Automobiliy statymo reglamentas PoZeminis (prioritetinis), antZzeminis
Teritorija tvarkoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy  Zemés  naudojimo  salygy  jstatymu.
Nejgyvendinant Bendrojo plano tekstiniy reglamenty Nr. 02
Kiti reikalavimai ir Nr. 03 salygy uzstatymo intensyvumas (UI) taikomas iki
1.6.
Sklypas prijungiamas prie sklypo Nr. 1.1 formuojant 3257 m?
sklypa.

* Ul taikomas iki 1,76 pagal BP tekstiniy reglamenty Nr. 02 ar Nr. 03 sglygas, kai pagal Nr. 02 pirmuose statinio
(-iy) aukStuose jrengiamos negyvenamosios komercinés, administracinés, viesbuciy, maitinimo, prekybos,
paslaugy ir pan. paskirties patalpos arba Nr. 03 - sklypo automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik pozemingje
aiksteléje. Nejrengiant $iy komerciniy patalpy ar nenumatant pozeminio automobiliy stovéjimo bido Ul
mazinamas iki 1.6. Tikslinama techninio projekto rengimo metu. Auksty skaicius suprantamas pagal statybos
techninj reglamentavimg nustatyta savoka, bet papildomai jskaiCiuojant antstatg/cokolinj auksta/
mansardg/antresole.

Sklypas Nr. 2
Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypo plotas 7 m?
Teritorijos naudojimo tipas TK — inZinerinés infrastruktiiros koridorius
Zemés naudojimo paskirtis kita
Zemés naudojimo biidas 12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus -
Altitudé -

AntZeminio uZstatymo tankis (sodybos/ sklypo) -

UZstatymo intensyvumas (sodybos/ sklypo) -

UZstatymo tipas -

Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys -
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Servitutas -

Pastaty auksty skaiCius -

Statiniy paskirtys Negyvenamieji inZineriniai ir kt. statiniai

Sklypy Nr. 1, Nr. 1.1, Nr. 1.2 ir Nr. 2 teritorija tvarkoma vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy

jstatymu.

Sklypas Nr. 2, patenkantis j T. Narbuto g. raudongsias linijas, numatomas perduoti Vilniaus miesto savivaldybei

paramos sutartimi.

Infrastruktiiros funkciné zona apibrézta T. Narbuto gatvés raudosiomis linijomis, jy zonoje pastaty
statyba nenumatoma. Teritorijai galioja esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, o servituty vietos tinkly eksploatavimui galioja iki Siy inzineriniy
tinkly i8kélimo ar perklojimo, tuo tikslu formuojamos pastabas pagrindiniame brézinyje kaip tekstinis
reikalavimas. Tikslis §iy inzineriniy tinkly iSkélimo sprendiniai numatomi techninio projekto rengimo
metu pagal tinklus eksploatuojanéiy institucijy salygas. Siuo Kkoregavimu nauji servitutai
neprojektuojami.

Miesto dalies centro zona sudaro salygas didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo uzstatymui,
koncentruojant gyvenamg aplinkg ir jos funkcijoms vykdyti reikalingg administracing, prekybos,
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paslaugy, maitinimo veikla, kuomet vykdoma tikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai. Sklypo
Nr. 1 naudojimo tipas nustatomas jvertinus gretimg esamg uzstatymga ir tikslinguma formuoti centrinei
miesto daliai biidingg miSrios paskirties uzstatyma, kurioje dominuoja tiek gyvenamoji tieck komerciné
veikla. Atsizvelgiant j tai, atitinkamai formuojama ir uzstatymo zona ir ribos, formuojant uzstatymu
gatvés erdve, priartéjant prie planuojamos teritorijos riby ir esamy gatviy. Tokios uZstatymo salygos
leisty jgyvendinti uzstatyma, kurioje pirmi auksty pastatai su paslaugy ar prekybos vietomis turéty artimg
ir patogy patekimg nuo esamy pésCiyjy taky, patogiam Sios veiklos funkcionavimui. Atitinkamai
formuojant turius ant sklypo riby galés biiti formuojama vidiné¢ kiemo erdvé su priklausomaisiais
zeldynais ir mazosios architektiiros elementais. Tuo tikslu sitiloma neuzstatoma pastatais kiemo erdve
nuzyméta brézinyje. Toks kiemo formavimas prapléstu greta esancio daugiabucio erdve, bei atsirastu
riba tarp aptarnaujancio transporto, kuris atvyksta iki pirmuose aukstuose jsikiirusiy jmoniy. UZstatymo
priarté¢jimas prie T. Narbuto gatvés ir pastaty déstymas ties Sia gatve sudaryty salygas riboti triuk§mo
plitimg nuo gatvés, pastatai galéty tarnauti kaip ekranai, ir taip galéty biiti pagerintos bendras gyventojy
gyvenimo salygos. Taciau atitinkamai turés biiti parenkamos pastaty architektiirinés israiskos ir pastaty
konstrukciniai sprendiniai triukSmo sklaidai mazinti j pastatus. UZstatymas planuojamas iSdéstant
pastatus sklype priartéjant prie gatviy, nesudarant vientiso uzstatymo, ir siiloma didinti viding kiemo
erdve atitraukiant pastatus iki sklypo riby.

Nustatomas maksimaliai galimas sklype 6 auksty ir 24 metro auks§tingumo parametras nepazeidzia
Bendrojo plano reglamento su nustatytu vyraujanciu 7 auks$ty skai¢iumi bei maksimaliai galimu 35 m
aukstingumu, ir planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto, kurioje vyrauja 3 - 5 auksty skai¢ius pvz.
daugiabutis gyvenamasis namas pietinéje dalyje Séliy g. 39, statomas pastatas su butais Lapiy g. 3, esamas
Danieliy g. 6, planuojamas Séliy g. 37 su maksimaliai galimu 22 metry aukStingumu atskiroje
reglamentinéje zonoje (TPD Nr. K-VT-13-21-89), todé¢l planuojami galimi 6 aukstai ir 24 metrai radikaliai
neissiskiria i§ gretimybiy, dera aplinkoje su nezymiu dominavimu, planuojant Siek tiek didesnio
aukstingumo pastata, kuris atsirasty $iy i§vardinty teritorijy Siaurinéje arba Siaurés vakary puséje. Skirtingy
aukstingumy zonos leidzia uzstatymui jsilieti j bendra uzstatymo konteksta. Tokie planuojami uzstatymo
parametrai suteikty laisve architekttirinei idéjai parinkti, derinant kompozicijg, integruojantis j esamg
uzstatyma, nepazeisty vyraujancio uzstatymo artimiausioje aplinkoje. Sifiloma formuoti kiemo teritorija
sukurty funkciskai pagrjstg ir kiemo erdves jungiantj uzstatymg. Numatant uZstatymga su antstatu, cokoliu,
antresole, mansarda — turés biiti jskai¢iuojamas j auksty skaiciy.

Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 03 schemg patenka j teritorija,
kurioje numatant vien tik poZeminj automobiliy stové¢jimo biidg, rengiant vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentg galimas uZstatymo intensyvumo padidinimas 10 proc., kas sudaryty 0,16 ir
maksimaliai galimas uzstatymo intensyvumas sudaryty 1,76.

Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 02 schemg patenka j teritorija,
kurioje numatant pirmajame pastaty prie gatvés aukste socialinés arba komercinés ir pan. paskirties patalpas
su j¢jimais i§ gatvés galimas uzstatymo intensyvumo padidinimas 10 proc., kas sudaryty 0,16, ir
maksimaliai galimas uzstatymo intensyvumas (toliau naudojama santrauka — Ul) sudaryty 1,76.

Todél Siuo koregavimu jvertinant BP tekstinio reglamento Nr. 02 ir (ar) Nr. 03 salygas
nustatomas Ul iki 1,76. Norint jgyvendinti uZstatyma su Ul iki 1,76 turi buti uZtikrinamas Nr. 02
arba Nr. 03 tekstinio reglamento reikalavimai, arba abu Kkartu, techniniame projekte.
Neigyvendinant $iy salygy planuojamai teritorijai taikomas Ul iki 1,6.

Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemg patenka ] teritorija,
kuri nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo teritorijg, todél §iuo procesu jvertinant tekstinio reglamento
Nr. 39 reikalavimg priklausomyjy zeldyny kiekis sklype padidinamas 10 proc. dydZiu nuo 30 iki 40 proc.

Koregavimo sprendiniai nepriestarauja kitiems specialiyjy plany sprendiniams. Teritorijoje néra
numatytos skaitmeninio rySio bazinio stoCiy vietos pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo schema. Teritorijoje néra sprendiniy pagal dideliy
gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo i§déstymo viety Vilniaus mieste schema.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,E“. Vadovaujantis LR Specialiyjy
zemés ir miSko naudojimo sglygy jstatymo III sk. pirmo skirsniu ,,Aerodromo apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos*, E zonoje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu

6



Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Lapiy g. 4 ir 8 kartu su 92 kv. m. valstybinés Zemés
dalimi inicijavimo pagrindu

su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metro altitudés — Detaliojo
plano sprendiniais numatyta maksimali auksc¢io altitudé 138,3 m atitinka reikalavima.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Planuojama teritorija transporto poziiiriu iSnagrinéta vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés
administracijos Miesto tkio ir transporto departamento saglygomis. Eismo jungtys ir pagrindiniai techniniai
parametrai nustatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai*. Lapiy gatvés parametrai Kintantys ir esama kategorija nekei¢iama. Lapiy gatvés elementy,
privaziavimy, Saligatviy techniniai parametrai konkretizuojami techniniu projektu, gavus tam reikalingas
prisijungimo salygas.

Automobiliy stovéjimo vietos — pozemings ir antzeminés. Sitloma prioriteta skirti pozeminiam
automobiliy statymo biidui. Stovéjimo vietos planuojamos laikantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietin€s
reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas*
reikalavimy.

Pav. 2 Gretimas pravaziavimas ir dviraciy-pésciyjy takas.

Gretimas pravaziavimas naudojamas gyventojy ir aptarnaujancio transporto. Automobiliy stovéjimo
vietos ir jy parametrai konkretizuojami techniniu projektu. Stovéjimo viety skaiciaus nustatymui taikoma
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 patvirtinta Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo i zonas pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiCiaus
koeficientus schema, kurios sprendiniais planuojama teritorija patenka j 2-rg miesto centro zong, su
numatytu privalomy stovéjimo viety mazinimo koeficientu - K min 0,5, antzeminéms vietoms K max 0,75.

Vadovaujantis naujy transporto riisiy diegimo Vilniaus miesto specialiuoju planu numatomas vie$ojo
transporto naujy riisiy diegimo sprendiniai T. Narbuto ir Séliy gatvése — ekologiski greitieji autobusai T.
Narbuto g., antzeminé beginé elektriné transporto priemoné T. Narbuto g., pozeminé béginé elektriné
transporto priemoné Séliy g. Vadovaujantis dviraciy trasy specialiuoju planu numatomi plétros sprendiniai
T. Narbuto ir Séliy gatvése ties Lapiy gatve. Vilniaus miesto judumo planu numatytas ir dviraciy taky
tiesimas T. Narbuto gatvés koridoriaus zonoje iki 2023 mety.

Ivaziavimo - iSvaziavimy vietos numatomos kaip galimos jvertinus esamg susisiekimo
padétj, prognozuojamus srautus. Preliminarus stovéjimo viety poreikis yra 110 viety, kuris tikétina mazés
dél miesto teritorijos zonavimo. Taip pat jvertinama, kad uzstatymas formuojamas atskiromis aukstingumo
zonomis (sudaro atskirus tris korpusus), atsizvelgiant j esamas medziy vietas bei atsiradusj poreikj saugoti
esamg gzuolg.

D¢l azuolo iSsaugojimo jgyvendinti susisiekiant]j pozeminj parkinga tampa sudétinga. Todél
prognozuojama, kad korpusas C turés atskirg jvaziavimg ir iSvaziavima, o korpusai A ir B turés sujungta
parkingg taciau atskirus jvaziavimg ir i§vaziavimg. Dél medziy jvaziavimy — i§vaziavimy parinkimas yra
komplikuotas. Techninio projekto rengimo metu dél ekonominiy ir architektiiriniy priezas¢iy tikslinga
siekti numatyti mazesnj jvaziavimy — iSvaziavimy skaiciy. Tikslts sprendiniai parenkami projektavimo
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metu, o jvaziavimy — iSvaziavimy vietos tikslinamos (pastumiamos) iSlaikant atstumus ir reikalavimus
pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detaliojo plano koregavimo inzinerinés infrastruktiros dalis parengta vadovaujantis iSduotomis
planavimo sglygomis. InZineriné infrastruktira esama su miesto centralizuotais tinklais. Planuojama
teritorija yra inzineriniu atzvilgiu isvystytoje miesto dalyje, todél bus uztikrintas saugaus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas, uztikrinami ir kiti poreikiai rengiant techninj projekta.
Teritorijoje yra visos centralizuotos inzinerinés infrastruktiros sistemos — rySiy, elektros, dujy,
vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky, Silumos tinkly.

Inzineriniy tinkly projektavimas, jy iSkélimas, planuojamo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty
miesto sistemy bus sprendZiamas techninio projekto stadijoje, tik gavus tinklus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. Planuojama teritorija turi tinkly apsaugos zonas ir servitutus esamiems
tinklams eksploatuoti. Siuos tinklus ketinama iskelti, kad sudaryti optimalias uZstatymo salygas, sumazinti
inzineriniy tinkly apsaugos zonas. Todél esami registruoti servitutai ir apsaugos zonos nekeiciami iki bus
parengti tinkly iSkélimo projektai, kas bus sprendziama techninio projekto rengimo metu, Si saglyga yra
jraSoma | pagrindinio bréZinio pastaby teksting dalj.

Projektuojant tinklus biitina formuoti apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise prieiti ir
privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti poZemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie $iy statiniy. Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti
prisijungimo salygas.

Sildymo reglamentas.

Vadovaujantis ~ Vilniaus ~ miesto  savivaldybés  tarybos  2018-05-09  sprendimu
Nr. 1-1525 patvirtintu ,,Atnaujintu Vilniaus miesto Silumos tikio specialiuoju planu®“ numatomas centrinis
Sildymo budas, 0 taip pat yra numatyti galimi ekologiski apripinamos teritorijos atzvilgiu $ildymo budai
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietaji
biokurg). Teritorijos uzstatymui tikslinga iskelti $ilumos tinklus, tiksliis sprendiniai numatomi techniniu
projektu.

Gatviy apSvietimas.

ApSvietimas turi biiti jrengiamas taip, kad uztikrinty saugy transporto ir pésciyjy judéjima, leisty
tamsiu paros metu saugiai naudotis Saligatviais. Sviestuvai turéty biati lakonisky, aplinkoje
nedominuojanciy formy ir spalvy, derinami prie esamy artimiausioje aplinkoje, jvertintos Savivaldybés
reikalavimai ir rekomendacijos Sviestuvy jrengimui. Gatvés apSvietimo sprendimai konkretizuojami
techniniu projektu, gavus eksploatuojanciy organizacijy techninés prisijungimo salygas.

Elektros reglamentas.

Elektros pajungimas numatomas, atsizvelgiant j esamas elektros linijas ir taskus sklypuose, esama
neveikianti transformatoriné numatoma griauti, o poreikiams uZztikrinti nauja turés bati projektuojama
sklypo ribose arba gali buti numatyta iskeliant j valstybinés zemés dalis ties T. Narbuto gatve, taciau taip,
kad jy apsaugos zonos nepapulty j gretimus sklypus. Tikslas suplanuoto sklypo statybos objekto elektros
pajungimo sprendiniai numatomi techninio projekto rengimo metu. Numatomi darbai turés bati atliekami
pagal kasimo darbus reglamentuojancius reikalavimus, jvertinus techninio projekto sprendinius galés biiti
keiCiami servitutai reikalingi inzineriniams tikslams tiesti ir eksploatuoti t. y. kei¢iami esami, humatomi
nauiji.

Norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti
konkretaus objekto AB ,, ESO®“ prijungimo sglygas. Projektavimo metu elektros ir gamtiniy dujy
skirstomiesiems tinklams naudoti numatyti apsaugos zonas, vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy
zemés naudojimo sglygomis, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant biitinybei juos
nustatyti vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymu. I§laikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo
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veikian€iy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 , D¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo* ir LR Energetikos ministro 2012-11-23
isakymu Nr. 1-228 ,,Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo* reikalavimus.
Trukdanciy statybai veikianéiy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg uZtikrinant LR
Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 D¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros
jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo® , LR Energetikos jstatymas 2002-05-
16 Nr. I)X-884 reikalavimais.

Trukdanciy veikianciy elektros tinkly iSkélimas numatomas vadovaujantis LR Energetikos ministro
2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 patvirtintais reikalavimais. Elektros tinkly iSkélimo uz sklypo ribos
numatomi prehmmarggw sprendlnlal

a2

1 - C-1
1M=-A=-4
oo s

010100310057

T6/32 - 0142

PLANLICLAMS 04507 EL TINKLAI
PLANLICLAMS $0600 FL TINKLAI

D PLANLICUAMS FLEKTROS TRANSFORMATORINE

sk, Pk,

Vandens reglamentas.

Vandens tiekimas centralizuotas. Tiksliis vandens tiekimo sprendiniai numatomi techninio projekto
rengimo metu. Numatomi darbai turés biiti atlickami pagal kasimo darbus reglamentuojancius
reikalavimus.

Vandens tiekimg galima numatyti nuo esamy d100 mm vandentiekio tinkly Lapiy g. Esamas d400
mm vandentiekio tinklas gali bati iskeltas uz sklypo ribos, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais
ir kitais teisés aktais.

Paliekant esamus vandentiekio tinklus turi biiti numatyti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zona
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo jstatymu deSimtame skirsnyje ,,Vandens
tieckimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos‘ 42 straipsnio 3 punktu.

Nuoteky $alinimo reglamentas.

Numatoma jungti prie miesto nuotakyno, numatant sprendiniy ekonomiSkumo ir naudingumo
sprendinius. Sitloma atsisakyti ekonomiskai nenaudingy ir labai sudétingy techniskai sprendimo budy.
Tikslus sprendiniai parenkami techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j Sio detaliojo plano
iSnagrinétus apriipinimo inzineriniais tinklais biidus.

D¢l esamy privaciy vandentiekio, nuoteky tinkly iSkélimo/iSsaugojimo, kreiptis j privaciy tinkly
savininka/statytoja (us). Gauti privaciy tinkly savininko/statytojo (y) sutikimg (us) tinkly
iSkélimui/issaugojimui, (esant savininkui juridiniam asmeniui — gauti rastiSka, jmonés antspaudu
patvirtinta, sutikimg; esant savininkui fiziniam asmeniui — gauti rastiska, notaro patvirtintg, sutikima).

Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidima ir
drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis ] UAB ,,Grinda®.
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Buitiniy nuoteky tvarkymas.

Nuoteky surinkimo sistema turi atitikti bendruosius reikalavimus. Veiklos vykdytojai privalo
tinkamai eksploatuoti ir prizitréti nuoteky tvarkymo sistemas ir turi siekti, kad jy turimos iSleidziamy
nuoteky poveikj aplinkai mazinancios priemonés biity naudojamos aplinkai palankiausiu biidu. Numatomas
centralizuotas buitiniy nuoteky tvarkymas. Tikslas sprendiniai numatomi techninio projekto rengimo metu.
Numatomi darbai turés biiti atliekami pagal kasimo darbus reglamentuojancius reikalavimus.

Teritorijos tolimesniam vystymui siejant su planuojamu uZzstatymu parengtas buitinés nuotekynés
tinkly iSkélimo statybos projektas ir 2022 m. gruodzio 1 d. gautas statyba leidziantis dokumentas.

Nereikalingus nuoteky tinklus butina iSmontuoti, uztikrinti nepertraukiamg nuoteky Salinima
esamiems vartotojams. Nuoteky nuleidimas gali biiti numatytas j esamg d350 mm nuoteky kolektoriy Séliy
g. ir/arba j esamus d200 mm, iSkeliamus 1§ sklypo, nuoteky tinklus.

PavirSiniy nuoteky tvarkymas.

PavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemos turi biiti jrengiamos sklypuose pagal pavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamentg. PavirSiniy nuoteky tvarkymas turi biti sprendziamas atskirai nuo buitiniy,
komunaliniy ir gamybiniy nuoteky.

Planuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymg jvertinta, kad teritorijoje sudarancius laidZius pavirsius,
pavirsiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg mazinancias dangas.

Vadovaujantis pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu teritorijoje néra
numatomos jrengti nuoteky siurblinés ar vandens pakelimo stotis.

Techninio projekto rengimo metu (projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg) turi biiti
vadovaujamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtinto
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai‘
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, pirmiausiai bus iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy
nuoteky susidarymag ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai | aplinkg isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma
mazinantys techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota
pagrindimg pavirSinés nuotekos bus nuvestos i Lapiy g. suprojektuota d 315 mm skersmens pavirSiniy
nuoteky tinklg arba T. Narbuto g. esantj d 400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

Bus suprojektuotas debito reguliavimo / infiltracinis jrenginys, apribojant j tinklus i$leidziama
momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10% nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose
numatomo surinkti pavirSiniy nuoteky kiekio.

APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apras$o®,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-12-48 nutarimu Nr. 967, nuostatomis Detaliojo plano koregavimo
sprendiniams strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ir planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo procediiros neatlieckamos, néra planuojama ikiné veikla, jraSyta | Lietuvos Respublikos
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus.

Vadovaujantis ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso®, 2007-12-21 patvirtinto LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694, priedo 2 punkte nustatytais reikalavimais maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés
sklypo ploto daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo budo (G2) sklype turi
biiti nemaziau 30 proc. Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schema
patenka ] teritorija, kuri nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, todél Siuo procesu, jvertinant
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tekstinio reglamento Nr. 39 reikalavima, priklausomuyju Zeldyny kiekis sklype padidinamas 10 proc. iki

40 proc.

Brézinyje pateikiama sitiloma kiemo vieta, kurioje galéty atsirasti vaiky zaidimo, poilsio, gausiau
apzeldinama gyventojy Vvieta, iSnaudojant tam ir esamus medZius. Teritorija patraukli dél jame auganéiy
medZiy, todél uzstatymu turi biti siekiama esamy stambiy medziy i§saugojimo ir integravimo } uzstatyma.

Pav. 3, Esamas apzeldinimas.

O Spyglivogiy
grupes
O Pavieniai
medziai

3 O Stambus

" pavienial

medziai

Dalis priklausomyjy zeldyny gali biiti jrengiami ant stogy, jrengiant vertikaly Zeldinima, ar kitais
biidais uztikrinant Zeldiniy kokybe ir patraukluma.

Pav. 4 BP, Gamtinio karkaso schema:

= SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamfinio kark

suded: ios dalys

T inés svarbos 18 yra
{UZ miesto riby}

H

-

-
‘F’.*.-‘-“la- s
L g -

Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
¥4 Gamtinio karkaso dalys uZ missto riby

Pastaba. ioje schemoje paZyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro

maosios BF Zeldyny, misky i miskingy teritorsy funkeinés zonos i geomarfologiniai elementai:

&iaitai, pelkings lygumos. inés dubes. Minéti iniai elementai —

labai smulkiis objektai. todél jiems tiksiiau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
3 giniai gamtinit 50 elementai (M 1-25 000)

Gamtinio karkaso teritorijy geocekologinis potencialas
Patikimas

Ribotas,

Silpnas

Paeistas

Stpriai pafeistas

wwnao

Pastaba. Vietinio lygmens vidinio i luose ir migraci idori
[ i Jose. silpnas (2] arba paZeistas (3)

— = 2 . S s v Kiti Fenklai
BP, Gamtinio karkaso schema, iStrauka. semmante s s

Susisiekime ir indinernes infrastrukidros koridona

. ]
‘turi biti taikomas kompensacinés priemonés

[#] oro vostas

Struktdrines aliosios jungtys gatvil kondoriuoss — gamtinio karkaso stiprinimo
**°"*" priemone. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungianti tinkly

Pagal Bendrojo plano Gamtinio karkaso ir Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemas
Pav. 3 ir Pav. 4 planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ir urbanizuojamg teritorija, ir ribojasi su
struktlirinémis gatviy Zaliosiomis jungtimis - T. Narbuto g.

Planuojama teritorija tvarkoma laikantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo
reikalavimy. Techninio projekto etape turi biiti jvertinta planuojamoje teritorijoje augan¢iy medziy bukleé.
Medziai, kurie priskirtini saugotiniems pagal LR vyriausybés 2008-03-12 nutarima Nr. ,,Dél kriterijy, pagal
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kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo
ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems*, tvarkomi vadovaujantis LR aplinkos ministro 2008-01-31
isakymu Nr. D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, $iy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso
patvirtinimo®.

Planuojamoje teritorijoje vandens tiekimo, nuoteky Salinimo ir pavirSinio vandens surinkimas
sprendziamas centralizuotais tinkly sistemomis.

Visos atliekos turi biiti tvarkomos jstatymais nustatyta tvarka, surenkamos ir perduodamos buitiniy
atlieky tvarkymo jmonéms. Buitines atliekas numatoma rinkti ir rtiSiuoti vietoje j atskirus konteinerius.
Konteineriai turi biiti pastatyti privaziavimui patogioje vietoje. Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos
bus priduodamaos atliekas perdirban¢ioms jmonéms.

Pav. 4 BP, Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schema:
s, Ny SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
m Natdralts ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpines terasos

| virisalpinés terasos

ILir Il virisalpinés terasos
Sausasléniai

- Glaciokarstines dubes

PS Paslénio laitai
TS Tarpterasiniai 8laitai

ol o,

;7 ‘; <7 Naturalds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby
N\ Al
\ = ‘S Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos keridoriai
\. . A S : - D Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba
: n\\\ £ 7 ? ; . } IB dRe:cjlcm;no Iygr:anskml.gra.cucs koridoriy ribos
L L endrojo plano Tunkcines Zonos
BP, Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schema, . ||d ;
eldynai

|StraU ka. Miskai ir miSkingos teritorijos

Zemés ikio teritorijos
Vandenys
Kiti Zenklai
[ ] saugomos teritorijos
Urbanizuotos ir urbanizuojamas teritorijos
Susisiekima ir inZinerines infrastruktiros koridoriai

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros teritorijos
D Gudeliy "Zalioji estakada” per Vakarinj aplinkkelj

Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur
turi bati taikomos kompensacinés priemonés

VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Detalusis planas parengtas jgyvendinant Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos iSduoty teritorijy planavimo salygy reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje ir
artimiausioje aplinkoje néra tarSiy objekty, nevykdoma jokia tikiné veikla, kuriai biity nustatyta sanitariné
apsaugos zona. Teritorija tvarkoma vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Projektuojant pastatus turi buti uztikrintos nattiralaus apSvietimo sglygos planuojamoje teritorijoje ir
vertinama jtaka gretimiems pastatams. Insoliacijos skai¢iavimai atlieckami sekanciu projektavimo etapu.
Pagal sklypo i8déstyma esminé neigiama jtaka esamam uZstatymui nenumatoma, nes planuojama teritorija
yra i8 Siaurés ir vakary pusiy gretimo uZzstatymo atzvilgiu.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo daZniy
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juostoje” reikalavimais, nei planuojamoje teritorijoje, nei greta jos néra radiotechniniy objekty, formuojami
zemés sklypai nepatenka j radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarinés
apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas. Projektavimo metu uztikrinti normatyvinius atstumus iki poZzeminio
uzstatymo jvaziavimo-iSvaziavimo vietos ir projektuojamo daugiabuc¢io namo patalpy langy. Dél triuk§mo
nuo T. Narbuto gatvés taikyti specialigsias triukSmo slopinimo priemones, architekttirinius sprendinius.

Insoliacija.

Rengiant techninj projekta insoliacija turés biiti vertinama pagal konkre¢ius techninio projekto
sprendinius. Rengiant techninj projekta btina uztikrinti insoliacinius reikalavimus tiek projektuojamam
tiek artimiausioje aplinkoje esamiems gyvenamiesiams pastatams. Planuojamas uZstatymas ir jo
auksStingumas yra toks, kad auksStingumas yra artimas atstumui iki esamy gretimybése pastaby. Planuojamos
teritorijos Siauringje dalyje néra jokio uzstatymo trukdancio planuojamam uzstatymui todél insoliacijai
jtakos néra.

Prognozuojama, kad insoliacijos reikalavimai nepazeidZiami tiek esamo, tiek planuojamo uZstatymo
atzvilgiais. Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ V
skirsnio reikalavimais treciyjy asmeny apsauga ir insoliacija vertinama projektavimo metu, t. y. sekanciu
etapu.

Remiantis 2020 m. atliktais insoliaciniais skai¢iavimais, kurie buvo atliekami intensyvesniam
uzstatymui, neigiama jtaka artimiausiam esamam ir planuojamam uzstatymui nenustatyta:

Analize atlikta remiantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo 1.3 punktu,
kad: statant naujus visuomenings paskirties statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus ap$vietimo reikalavimai. Ir STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 213 punktu: Kiekviename
1-3 kambariy bute turi buti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai,
kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugs¢jo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne
trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant | esama statiniy iSdéstyma, bendros
insoliacijos laikas gali biiti sumazintas iki 2 valandy.
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Remiantis pateiktomis schemomis galima daryti iSvada, kad pastacius projektuojamus pastatus bus
iSlaikomi gretimuose sklypuose esanciy ir projektuojamy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty insoliacijos
reikalavimai ir tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. lygiadieniy gretimuose pastatuose bus uztikrintas
nepertraukiamas insoliacijos laikas netrumpesnis kaip 2,5 valandos.

Pati sklypo padétis j Siaure nuo artimiausio uzstatymo lemia, kad planuojamas pastatas neigiamos
jtakos neturés, Sesélio nemes. Esamas uZstatymas esminés jtakos planuojamai teritorijai nedaro, be to
planuojamas uzstatymas atitrauktas nuo sklypo riby pietinéje dalyje, todél insoliacija galés biti
uztikrinama. Esami atstumai iki artimiausiy sklypy leidzia jgyvendinti uZstatymg. Gyvenamojo uzstatymo
intensyvumas ir aukStingumas formuojamas maksimaliai atsitraukiant nuo sklypo riby ir artimiausio
uzstatymo, neigiama jtaka neprognozuojama. Papildomai techninio projekto rengimo metu reikalinga
vertinti insoliacija pagal konkrecias pastato vietas, projektuojamy buty pasaulio kryptis.

TriukSmo ir oro tarsa.

TriukSmo ir oro tarSos vertinimui yra atliktas aktualus tyrimas. Tyrimo metu nustatyta, kad
planuojamas uzstatymas tarnaus kaip ekranas nuo didziausig neigiamg jtakg turincios T. Narbuto gatvés.
Taciau praretinus uzstatyma dél gauty pastaby ir pasitlymy, kad i$saugoti gzuola, sklaida vyks nuo T.
Narbuto gatvés pro neuzstatytg teritorijos dalj, kuri skirta gzuolo apsaugai. Esamam artimiausiam
uzstatymui triukSmo sklaida nuo gatvés 1§ esmés sumazés, o planuojamo vidinio kiemo dalyje
prognozuojamas teigiamas poveikis ir aplinkos kokybés pageréjimas. Pvz. Tyrimo iStrauka nakties metu
rezultatais:

Ivertinta, kad neigiamg jtaka darys autotransportas, taciau dél papildomy srauty bendra jtaka
minimali. Ribiniy dydziy, uZstatymui tarnaujant kaip ekranui, prognozuojama, kad nepasieks. D¢l
intensyvesnio triuk§mo sklaidos nuo T. Narbuto gatvés projektuojant pastatus privaloma numatyti triukSmo
sklaidos mazinimo priemones, igyvendinti tyrimo metu pateiktas rekomendacijas tiek architektiirai tick
papildomos priemonéms, kurios projektuojamos (numatomos) techninio projekto rengimo metu.

GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos teritorijy planavimo
salygomis sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.
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Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. DI1-995/1-312 patvirtintomis
,(Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, atstumas nuo priesgaisriniy
gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi
buti ne didesnis kaip 5 km. Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba (Vilniaus apskrities
priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-0ji komanda), esanti R. Jankausko g. 2, Vilniuje, nuo planuojamos
teritorijos tolimiausio tasko nutolusi apie 3,6 km ir Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
2-0ji komanda, esanti Svitrigailos g. 18 nutolusi apie 3,8 km. Greta planuojamos teritorijos yra esami
gaisriniai hidrantai:

Pav. 5 Gaisriniai hidrantai, schema
S e = " N - &>
[ | r_."_'!_I

i R
1Pl

EET B

=g : i 7. Marhute &

log

5 !
lo““e‘w e 8

L3

(Saltinis - https://maps.vilnius.It/ )

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linij3, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Tiksliis naujai projektuojamy tiiriy
parametrai, pastaty konfigiiracija ir tiksli statybos vieta numatomi techniniy projekty rengimo metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis STR2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“, STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“ reikalavimais, LR
Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti®.

Techniniuose projektuose turi biuti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp esamy
ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy privaziavimo
keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Gaisrinés technikos privaziavimas ir manevravimas j planuojamg sklypg galimas esamu privaZziavimu
nuo Séliy gatvés dvejose vietose, kur vaziuojamoji dalis pagal topografinius duomenis yra nemaziau kaip
5,5 metro. PrieSgaisriné technika galéty judéti viena ir kita kryptimi nuo Séliy gatvés, per vejg galima biity
spec. technika privaziuoti nuo T. Narbuto gatvés. Planuojama gaisro technikos apsisukimo aikstelé (ne
maziau kaip 12x12 m) numatoma ties $iaurine planuojamos teritorijos dalimi Lapiy gatvés akligatvyje
(zitr. Pav. 5) , sprendinys konkretizuojamas techniniame projekte.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba II; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Teritorijoje yra sudarytos salygos iSlaikyti normatyvinius atstumus iki
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gretimy sklypy ir teritorijy pastaty, nes planuojama teritorija neturi bendry su gretima teritorija sklypo riby.
Nesant galimybei i§laikyti normatyvinj atstumga iki kaimyniniy pastaty turi biiti formuojamos priesgaisrinés
sienos (ugniasienés).

KULTUROS PAVELDAS IR APSAUGA

Planuojama 3264 m2 teritorija yra Zvéryno rajone, Siaurinéje rajono puséje, kuri patenka j Vilniaus
senamiescCio vizualinés apsaugos zona, Vilniaus miesto bendrajame plane sklypas priklauso miesto centro
zonai, kur leidZiami Sios centro zonos uzstatymo reglamentai — maksimalus uzstatymo intensyvumas — 1,6,
uzstatymo tankis iki 60 proc., maksimalus pastaty aukstingumas iki 35 metry, foninis aukstis 7 aukstai.

Sklypas ribojasi su gatvémis ir jy raudonosiomis linijomis. Bendry sklypo riby su kaimyninémis

teritorijomis néra.

1. Sklypo Lapiy g. 4 (kadastro Nr. 0101/0031:468) plotas - 0,2172 ha. Naudojimo buidas: komercinés
paskirties objekty teritorijos. Sklype esami pastatai — transformatoring, tikinis pastatas.

2. Sklypo Lapiy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0031) plotas — 0,1000 ha. Naudojimo budas, pobiudis:
gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybai
Sklype esami pastatai, statiniai — 67,66 kv. m. rastinis gyvenamasis namas (1920 m.), 46,96 kv. m.
medinis gyvenamasis namas (1940 m.), medinis tikinis pastatas (1971 m.).

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai néra jraSyti j kultiiros vertybiy registra, nepatenka i
vertingyjy savybiy turin¢iy pastaty kategorija.

Ar¢iausiai nuo planuojamo sklypo yra kultiiros paveldo objektas — Sv. Mergelés Marijos Nekalto
Prasidéjimo bain\;lzéia (kodas 2659) — atstumas iki planuojamos teritorijos apie 350 m.:

W) 5

Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano (T00086338) paveldosaugos reglamentg — ,,Nekilnojamasis
kultiiros paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemies¢iy teritorijy )
zonavimo ir reglamenty schema“ — patenka | priemies¢io zong Viz-zver-sal-1, kurioje yra galimas
reglamenty pokytis dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose. Pagal esama padétj teritorijoje
dominuoja perimetrinis ir maziau laisvo planavimo uzstatymas, todél nustatomi uzstatymo parametrai
sklype Nr. 1 neprieStarauja paveldosaugos ir uzstatymo reglamentui zonoje viz-zver-sal-1.

Projektuojamas uzstatymas iki 24 m, savo aukscCiu ir apimtimi netrukdo apzvelgti senamiescio ar jo
apsaugos zonoje esan¢iy saugomy kultiiros paveldo objekty ar jy grupiy. Projektiniai sprendiniai
nepriestarauja Vilniaus senamieséio u. k. 16073 vizualinés apsaugos zonoje galiojan¢io Pasaulinio paveldo
objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento
reikalavimams.

Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukstingumqg ar apimtj, kurie, Ziurint i§ senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy
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jvaziavimo trakty bei is apZiiiros viety:

-savo auksciu, apimtimi ar iSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugomq kultiiros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,
-trukdyty apZvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros paveldo objektg

ar jy grupe;

-ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalvg,
-keisty senamiescio siluetq,

- Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy
grupe, jeigu, Ziurint is apZiiros viety.

Planuojamas sklypas yra Salia T. Narbuto ir Lapiy gatviy. Naujai projektuojami pastatai savo tariu ir
aukStingumu bus panaSaus tirio ir auks$cio, todél vizualinés jtakos Vilniaus senamiesciui neturés. Salia
pastato vertingy kultiiros paveldo objekty, kuriuos galéty uzgozti naujai projektuojamas pastatas, néra.

Projekty vadové S. K:
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