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PATALPAS NEATLIEKANT REMONTO DARBŲ 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ, AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDRIEJI DUOMENYS

PROJEKTO NUMERIS  SP‐217‐0163‐19‐PP

PROJEKTO PAVADINIMAS   ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO,
TOTORIŲ G. 3, VILNIUJE, ADMINISTRACINIŲ PATALPŲ NR. 1, 
PASKIRTIES KEITIMAS Į MOKYMOSI PATALPAS, NEATLIEKANT 
REMONTO DARBŲ, PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

PASTATO VIETA  TOTORIŲ G. 3, VILNIUS

TERITORIJA  VILNIAUS SENAMIESČIO TERITORIJA, UKVRK ‐ 16073 
VILNIAUS SENOJO MIESTO IR PRIEMIESČIŲ ARCHEOLOGINĖ VIETOVĖ, 
UKVRK ‐ 25504 

PROJEKTUOJAMOS PATALPOS  ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PATALPOS TOTORIŲ G. 3 ‐ 1, UNIK. NR. 
4400‐2148‐6917:3189 

STATYTOJAS  E.  L. 

STATINIO KATEGORIJA  NEYPATINGAS

STATYBOS RŪŠIS  STATYBOS DARBAI NEATLIEKAMI

STADIJA  P 

LAIDA  0 

PROJEKTO RENGĖJAS  UAB „SENAMIESČIO PROJEKTAI“ Įm. k.: 302764487 
Konstitucijos pr. 12‐304, Vilnius LT‐09308 

PROJEKTO VADOVAS  RAMŪNAS BUITKUS AT. NR. A1132,  NKPS AT. NR. 1890 
Tel. 8 610 66194 

2. PRIVALOMŲJŲ TP RENGIMO DOKUMENTŲ BEI PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ
STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ IR STANDARTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS
PARENGTAS PROJEKTAS, SĄRAŠAS

2.1. PAGRINDAS PROJEKTAVIMO DARBAMS: 
- Valstybinės įmonės Registrų centro Nekilnojamojo turto registro centrinių duomenų banko išrašas 

apie žemės sklypą; 

- Valstybinės įmonės Registrų centro Nekilnojamojo turto registro centrinių duomenų banko išrašas 
apie patalpas Nr. 1; 
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- NT registrų centro Pastato patalpų ir savininkų duomenimis; 

- Nekilnojamojo turto objekto ir jo patalpų kadastrinių matavimų bylų duomenimis. 

2.2. LIETUVOS RESPUBLIKOS ĮSTATYMAI: 

– LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas.
– LR Statybos įstatymas.
– LR Žemės įstatymas.

2.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 

STR 1.01.01:2005    Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai; 

STR 1.01.03:2017        Statinių klasifikavimas; 
STR  2.02.01:2004       Gyvenamieji pastatai; 
 STR 2.02.02:2004        Visuomeniniai statiniai; 
STR  2.02.08:2012       Automobilių saugyklų projektavimas; 
STR 1.04.04:2017        Statinio projektavimas, projekto ekspertizė; 
STR 1.05.01:2017        Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas; 

STR 1.12.06:2002         Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė; 
STR 2.01.01(3):1999    Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga; 
STR 2.06.04:2014         Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai; 

  STR2.01.01(1):2005 
  STR 2.01.01(5):2008 

Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas;
Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo; 

  STR2.01.01(2):1999  Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga; 
  STR2.01.01(3):1999  Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga; 

2.4. RESPUBLIKINĖS STATYBOS NORMOS, TAISYKLĖS IR KT. 

 Visuomeninių pastatų gaisrinės saugos taisyklės. 

 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. 

 Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės. 

 HN 33:2007 Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 
paskirties pastatuose bei jų aplinkoje. 

 HN 42:2004 Gyvenamųjų ir viešosios paskirties pastatų mikroklimatas. 

Pastaba:   Projektuojant patalpų paskirties keitimą, vadovautasi aktualiomis teisės aktų ir normatyvų 
redakcijomis. 

3. BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

3.1. SKLYPAS, PASTATAS IR PATALPOS 
3.1.1. Esama situacija : 

Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Gedimino pr. 10, Vilniaus m. savivaldybės suformuotame 4657 m2, 
Kitos pagrindinės naudojimo paskirties  sklype, Komercinės paskirties naudojimo būdo  žemės  sklype, 
yra du, stovintys atskirai, pagrindiniai administracinės paskirties  statiniai. Statiniai nuo 2 aukštų  iki 3 
aukštų su mansarda. Visi  pastatai mūriniai. Į sklypą įvažiuojama iš Totorių gatvės pusės. Į komercines,  
biurų  ir  kavinių  patalpas  patenkama  iš  Gedimino  pr.  ir  Totorių  g.  pusių.  Teritorija  gerai  sutvarkyta, 
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asfalto  dangos  privažiavimai,  betono  trinkelių  danga  pėstiesiems.  Likusi  teritorija  apželdinta  žole  ir 
krūmais.

Patalpų paskirties keitimas  į mokymo patalpas projektuojama eksploatuojamame, 3 aukštų su 
mansarda,  Administracinės  paskirties  pastate  su  kavinės  patalpomis  (unik.  nr.:  1099‐0011‐1015, 
žymimas plane indeksu 2B3p). Pastato patalpų (esami penki turtiniai vnt.) bendras plotas ‐ 1572,89 m2. 

Projektuojamos  patalpos  prijungtos  prie  centralizuotų  pastato  inžinierinių  tinklų.  Patalpų 
šildymas nuo centralizuotų šilumos tinklų. 

3.1.2. Sklypo plano sprendiniai: 
  Šiuo projektu sklypo sprendiniai nekeičiami. Patalpų paskirties keitimas atliekamas be statybos 

darbų. Žemės sklypo teritorija yra pritaikyta žmonių judėjimui, t.y. dangų paviršiai įrengti lygiai, sklype 
yra želdinių. 

  Projekto sprendiniais pakeitus dalį patalpų paskirtį į mokymo, poreikis automobilių saugojimui 
sklypo  ribose,  mažėja.  Vadovaujantis  Statybos  techninio  reglamento  STR  2.06.04:2014  "Gatvės  ir 
vietinės  reikšmės  keliai.  bendrieji  reikalavimai"  nuostatomis,  XIII  skyriaus  Automobilių  stovėjimo 
reglamentavimu. 

Automobilių stovėjimo vietų minimalaus skaičius skaičiavimas

Eil. Nr.  Patalpos   Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

Buvęs automobilių parkavimo poreikis iki projektuojamo paskirties keitimo 

4.1  Administracinės įstaigos
Naudingas / pagrindinis plotas 

219,11 m2 

1 vieta 25 m2 pagrindinio patalpų ploto. 
(mažinantis teritorijos koeficientas 0,5)  
9 v. x 0,5 = 5 

5 v. 

Automobilių parkavimo poreikis po projektuojamo patalpų paskirties keitimo 

9.3. 

Bendrojo lavinimo mokyklos 

1  vieta  30  mokinių. Į  mokymus  renkasi 
vidutiniškai 20 žmonių 
1 v. x 0,5 = 1 

1 v.

  Bendras patalpų plotas nekinta. Patalpose vyks sveikos gyvensenos ir rytų mankštos mokymai. 
Mokymai  dažniausiai  vyksta  po  darbo  valandų,  arba  savaitgalio  dienomis,  kelias  valandas. Mokymų 
dalyviai  automobilius  stato  trumpam  laikui,  miesto  aplinkinėse  automobilių  stovėjimo  aikštelėse, 
požeminėje Gedimino pr. automobilių saugojimo aikštelėje, todėl sklype įrengti papildomų automobilių 
saugojimo aikštelių poreikio nėra. 

  Administracinės patalpos, kurių paskirtis keičiama į mokymo, turi savo atskirą laiptinę ir įėjimą / 
išėjimą į Totorių gatvę. Likusių pastato administracinių patalpų darbuotojų ir lankytojų judėjimo srautai 
nesusikerta. 

  Kitų nesiribojančių pastatų, esančių viename žemės sklype, savininkai ir naudotojai turi atskirus 
įėjimus į savo pastatus. Patalpų mokymo paskirtis, kitų patalpų administracinei paskirčiai ir gyvenamajai 
paskirčiai  dėl  savo  nedidelio  poveikio  aplinkai:  mažo  triukšmo  sklidimo,  pavojingų  technologijų 
nenaudojimo, aplinkos tausojimo, mažo intensyvios veiklos, žalos nedarys. 

Projekto sprendiniais, trečiųjų šalių interesai nepažeidžiami. Neigiamo poveikio aplinkai, nėra.  

3.1.3. Patalpų paskirties keitimo sprendiniai 
Pastate  esamų  administracinės  patalpos  Nr.  1,  de  facto  kelis  metus  naudojamos  mokymų 

veiklai.  Patalpos  turį  atskirą  įėjimą,  vidaus  laiptinę,  drabužinės  ir WC  patalpas mokymo  dalyviams. 

3
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Pagrindinės patalpos Tarp kitos paskirties pastato patalpų, atskirtų kapitalinėmis sienomis yra užtikrinta 
garso izoliacija, nepažeidžianti garso sklidimo higienos normų. 

Keičiant  dalį  pastato  patalpų  iš  administracinės  paskirties  į  mokymo,  neviršijamas  pastato 
administracinių patalpų vyraujančio ploto santykis. Pastato paskirtis nekeičiama.   

3.1.4. Vidaus inžinieriniai tinklai: 
Projektuojamos patalpos prijungtos prie centralizuotų pastato inžinierinių tinklų. Patalpų 

esama šildymo sistema ‐ centralizuoti miesto šilumos tinklai, vietinis šilumos mazgas pastate, 
šilumnešis ‐ vanduo, paskirstomas į radiatorius kambariuose. Šilumos mazge ruošiamas ir karštas 
vanduo. Patalpų šilumos apskaitos yra įrengtos atskirai. 

Esamų patalpų  elektros  instaliacija  nekeičiama.  Vandentiekio  ir  buitiniai  nuotekų  tinklai  yra 
esami ir nekeičiami. 

3.1.5. Vidaus patalpų apdaila 
Vidaus  patalpų  apdaila  ‐  esama.  Lango  rėmas  aliuminio  konstrukcijų.  Langai  įstiklinti  stiklo 

paketais, turi ventiliacinių mikro orlaidžių atvėrimo galimybę. Langų garso izoliavimo rodiklis atitinka C 
garso klasės (STR 2.01.01(5):2008 “Esminiai statinio reikalavimai "Apsauga nuo triukšmo") reikalavimus 
– 30‐35 dB.

Drėgnuose patalpose, naudojama keramikinių plytelių apdaila. 

3.1.6. Patalpos apšvietimas 
Projektuojamuose  patalpose  yra  norminis  natūralus  apšvietimas,  kurio  santykis  su  grindų 

paviršiumi neviršija  1  :  6. Dirbtinis  apšvietimas  esamas  150‐200  lx. Natūralios  apšvietos  parametrai 
patalpose  atitinka  minimalaus  langų  įstiklinto  paviršiaus  ir  patalpos  grindų  ploto  reikalaujamus 
santykius. 

3.2. TREČIŲJŲ ŠALIŲ INTERESAI 

Trečiųjų  šalių  interesai šiuo projektu nepažeidžiami  ir eksploatuojant pastato patalpas  jų 
savininkams ateityje nesudarys sunkumų ar/ir nepatogumų. 

4. PATALPOS BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

PATALPOS  PATALPŲ RODIKLIAI PRIEŠ 
PASKIRTIES KEITIMĄ 

(M
2
) 

PATALPŲ RODIKLIAI PO  
PASKIRTIES KEITIMO 

(M
2
) 

PATALPOS NR. 1  322,79  332.79 

Pareigos  Vardas,pavardė AtestatųNr. Parašas  Data

Projekto vadovas Ramūnas Buitkus A1132; 3880 2019‐08
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-
2 5
1.87

-

2 17
1.29

-

2 18
1.33

-

2 20
7.25

-

2 13
3.83

-

2 10
19.42

-_____

2 19
5.31

-

2 2
10.07

- 2 3
7.29

-

2 4
20.00

-

h=2.80 2 16
4.13

-

4-1
133.01

4-22
16.26

4-4
23.17

4-3
7.47

4-5
2.51

ANTRO AUKŠTO
PATALPŲ PLANAS

M 1:100

Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesčiais UKVRK-25504
Vilniaus senamiestis UKVRK -16073

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO, TOTORIŲ G. 3, VILNIUJE,
ADMINISTRACINĖS PASIRTIES PATALPŲ NR. 1, PASKIRTIES KEITIMAS

Į MOKYMOSI, NEATLIEKANT REMONTO DARBŲ,
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

SPDV

A1132
 KPD 3880

Įm. kodas: 302764487, adresas: KonsƟtucijos pr. 12-304,
Vilnius LT-09308, tel.: 8 686 21836

SPV
Atestat. Nr.

UAB "SENAMIESČIO PROJEKTAI"

R. BUITKUS

SP-217-0163-19-PP
3

0
A1132

 KPD 3880 R. BUITKUS

5

Projekto reng.
kalba

PATALPOS PAVADINIMAS

VISO:   MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ 2 AUKŠTE

 MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ  NR. 1 EKSPLIKACIJA

PATALPOS
PLOTAS  M2NR.

-- --*1-2 LAIPTINĖ

VISO:   MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ PASTATE 230.53
-- --*

1-2
-- --*

-- --*  LAIPTINĖS PATALPŲ PLOTAS 2 AUKŠTE NESKAIČIUOJAMAS
PASTABA:

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- NEPROJEKTUOJAMOS
  PATALPOS
- PROJEKTUOJAMOS
  PATALPOS  NR. 1

NEPROJEKTUOJAMOS PATALPOS

NEPROJEKTUOJAMOS PATALPOS

NEPROJEKTUOJAMOS PATALPOS



GSPublisherVersion 0.0.100.100

E.  L.

Totorių G. 3,  Vilnius

3  AUKŠTO PATALPŲ PLANAS
M 1:100

Laida

Adresas:

Projekto žymuo:

Projektas:

Statytojas:

LapųLapas
PP

Brėžinys:
Etapas

LT

2019-08
2019-08

3 9
61.41

-

3 10
2.62

- 3 11
2.81

-

3 2
9.31

-

3 3
9.33

-

3 4
9.76

-

3 5
12.24

-
3 6
8.94

-

3 7
7.33

-

3 8
6.75

-

3 1
18.16

-

1 4
33.48

-

1 3
1.12
-

h=2.80

h=2.20

1 7
2.38
- 1 8

1.76
-1 6

2.06
-

1 5
19.64

-

3-24
3.91

3-23
8.45

3-22
3.27

3-25
94.88 3-26

19.85

TREČIO AUKŠTO
PATALPŲ PLANAS

M 1:100

2.06

33.48

PATALPOS PAVADINIMAS

60.44

SAN. MAZGAS

19.64

PATALPOS
PLOTAS  M2NR.

1.121-3
1-4

PAGALBINĖ PATALPA

1.76

1-5
1-6
1-7

DUŠAS

1-8 WC
WC

HOLAS

2.38

 MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ  NR. 1 EKSPLIKACIJA

VISO:   MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ 3 AUKŠTE

VISO:   MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ PASTATE 230.53

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- NEPROJEKTUOJAMOS
  PATALPOS
- PROJEKTUOJAMOS
  PATALPOS  NR. 1

Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesčiais UKVRK-25504
Vilniaus senamiestis UKVRK -16073

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO, TOTORIŲ G. 3, VILNIUJE,
ADMINISTRACINĖS PASIRTIES PATALPŲ NR. 1,

PASKIRTIES KEITIMAS Į MOKYMOSI, NEATLIEKANT REMONTO
DARBŲ, PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

SPDV

A1132
 KPD 3880

Įm. kodas: 302764487, adresas: KonsƟtucijos pr. 12-304,
Vilnius LT-09308, tel.: 8 686 21836

SPV
Atestat. Nr.

UAB "SENAMIESČIO PROJEKTAI"

R. BUITKUS

SP-217-0163-19-PP
4

0
A1132

 KPD 3880 R. BUITKUS

5

Projekto reng.
kalba

NEPROJEKTUOJAMOS PATALPOS

NEPROJEKTUOJAMOS PATALPOS

NEPROJEKTUOJAMOS PATALPOS



GSPublisherVersion 0.0.100.100

E.  L.

Totorių G. 3,  Vilnius

4  AUKŠTO PATALPŲ PLANAS
M 1:100

Laida

Adresas:

Projekto žymuo:

Projektas:

Statytojas:

LapųLapas
PP

Brėžinys:
Etapas

LT

2019-08
2019-08

h=
0.

65
h=

1.
60

h=
3.

50

h=2.40

h=3.26

h=2.80

h=3.50

h=1.60
h=0.65

3 9
219.11

-

1 10
5.07

-

1 11
4.65
-

1 12
29.92

-
1 13
7.47

-

1 14
1.51

-
1 15
1.69

-

3 16
1.45

-
1 17
1.48

-

h=2.85 MANSARDOS AUKŠTO
PATALPŲ PLANAS

M 1:100

2-2
2.32

6-1
102.35

29.92

5.07 SAN. MAZGAS
4.65

219.111-9
1-10

MOKYMŲ SALĖ

TAMBŪRAS

7.47
1.51

1-11
1-12
1-13 WC HOLAS
1-14

PERSIRENGIMO PATALPA

1-15
1-16
1-17

WC
WC
WC

WC
1.69
1.45
1.48

PATALPOS PAVADINIMAS

60.44

PATALPOS
PLOTAS  M2NR.

 MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ  NR. 1 EKSPLIKACIJA

VISO:   MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ 4 AUKŠTE

VISO:   MOKYMOSI PASKIRTIES PATALPŲ PASTATE 230.53

Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesčiais UKVRK-25504
Vilniaus senamiestis UKVRK -16073

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO, TOTORIŲ G. 3, VILNIUJE,
ADMINISTRACINĖS PASIRTIES PATALPŲ NR. 1,

PASKIRTIES KEITIMAS Į MOKYMOSI, NEATLIEKANT REMONTO
DARBŲ, PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

SPDV

A1132
 KPD 3880

Įm. kodas: 302764487, adresas: KonsƟtucijos pr. 12-304,
Vilnius LT-09308, tel.: 8 686 21836

SPV
Atestat. Nr.

UAB "SENAMIESČIO PROJEKTAI"

R. BUITKUS

SP-217-0163-19-PP
5

0
A1132

 KPD 3880 R. BUITKUS

5

Projekto reng.
kalba

NEPROJEKTUOJAMOS PATALPOS

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- NEPROJEKTUOJAMOS
  PATALPOS
- PROJEKTUOJAMOS
  PATALPOS  NR. 1



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO, TOTORIŲ G. 3, VILNIUJE,
ADMINISTRACINĖS PASIRTIES PATALPŲ NR. 1,

PASKIRTIES KEITIMAS Į MOKYMOSI, NEATLIEKANT REMONTO DARBŲ PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ VAIZDINĖ MEDŽIAGA

ĮĖJIMAS Į PATALPAS

PROJEKTUOJAMOS PATALPOS
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