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AISKINAMASIS RASTAS

1. PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1. Pavadinimas.

Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano
sprendiniy, sklype Nr. 50 (kad. Nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140), koregavimas.

1.2. Geografine vieta.

Sprendiniai koreguojami sklype Nr.50 (kad. Nr. 0101/0167:1908), Plytinés k., Vilniaus m. sav., kad. Nr.
0101/016%:1908 ir sklype Nr. 55, Karaliauciaus g. 23, kad. Nr. 0101/0167:2140.

1.3. Iniciatorius.

Juridinis asmuo.

1.4. Organizatorius.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.5. Projektuotojas.

UAB ARCHICOM, Antfakalnio g. 48A-205, Vilnius. |monés kodas 300636599. Buveinés adresas: Antakalnio g. 48A-
205, Vilnius. Mob. Nr.: 8 620 66000, el. pastas: donatas@archicom.lt.

1.6. Projekto vadovas.

D C

1.7. Projekto rengimo pagrindas.

LR teritorijy planavimo jstatymas, 28 straipsnis, 9 dalis.

1.8. Sklypo kad. Nr. 0101/0167:1908 ir sklypo kad. Nr. 0101/0167:2140 Zemés sklypy valdymo pagrindai.

- Sklypas kad. Nr. 0101/0167:1908 valdomas nuosavybeés teise.

Sklypo savininkas: Juridinis asmuo; Savininkas yra suteikes jgaliojima juridiniam asmeniui inicijuoti ir vykdyti
detalaus plano korekcijg Siame sklype.

- Sklypas kad. Nr. 0101/0167:2140 valdomas nuosavybés feise.

Sklypo savininkas: Juridinis asmuo.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

- Galiojantis detalusis planas: ,Dél sklypu (kadastro Nr. 0101/016%:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés
kaime detaliojo plano tvirtinimo”, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d.
Nr. 1-1377.

- Sklypas Nr. 50 - adresas nesuteiktas (kad. Nr. 0101/0167:1908);

- Sklypas Nr. 55 - KaraliauCiaus g. 23 (kad. Nr. 0101/0167:2140).

3. SPRENDINIY KOREGAVIMAS

Koreguojant detalyjj plang (Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d. Nr. 1-1377
.Dél sklypu (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliojo plano tvirtinimo”)
numatomi Sie sprendiniai:

3.1. SUSISIEKIMO IR INZINERINES INFRASTRUKTUROS KOMUNIKACIJOMS FUNKCIONUOTI REIKALINGY SERVITUTY
FORMAVIMAS:

- detaliojo plano sklype (kad. Nr.: 0101/0167:1908) numatomas naikinti servitutas (S50-2x) dél reljefo ir zeldiniy
teritorijoje ypatumy. Koreguojamos privaziavimo ir jvaziavimo/ iSvaziavimo vietos j VistyCio g. &4 sklypa (zr.
Zemiau).*

- detaliojo plano sklype (kad. Nr.: 0101/0167:1908) numatomas naujas servitutas (S50-2), reikalingas Vistycio
gatvés susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros komunikacijy erdvés praplétimui, Siy komunikaciju techninio
projekto stadijoje numatymui/ jrengimui ir eksploatavimui.

- detaliojo plano sklype Nr. 50 (kad.nr.: 0101/0167:1908) numatomas naujas servitutas (S50-7), reikalingas
privaziavimo erdvés formavimui, kurioje planuojama privaziavimas prie sklypo Vistydio g. &, kurio kad. Nr.:
0101/0167:1098). Privaziavimo kelias derinamas prie reljefo naturaliai susiformavusiy auksciy, jame auganCiy
Zeldiniy grupiy. Suformavus servituta, projektucjant privaziavima, galima labiau/jautriau prisiderinti ir
atsizvelgti prie minéto reljefo ir zeldiniy grupiy.*
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- detaliojo plano sklype Nr. 50 (kad.nr.: 0101/0167:1908) numatoma naikinti dalis servituto (S50-4%) deél reljefo
ir zeldiniy teritorijoje ypatumy.

- detaliojo plano sklype Nr. 50 (kad.nr.: 0101/0167:1908) numatoma iSsaugoti dalis servituto (S50-4) del Vistycio
gatvés susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros komunikacijy erdvés praplétimui, Siy komunikaciju techninio
projekto stadijoje numatymui/ jrengimui ir eksploatavimui.

- defaliojo plano sklype Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140) numatomas naujas servitutas (S55-1), iSimtinai sklypo
Vistytio g. & savininky/ naudotojy naudai, uztikrinantis priéjimg péstiesiems nuo KaraliauCiaus g.*

3.2. [VAZIAVIMY/ISVAZIAVIMY /IS SKLYPY VIETY KOREGAVIMAS:

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikacijy aptarnavimo sprendinius sklypui - Vistycio g. &4, kad. Nr.
0101/0167:1098 koreguojamos jvaziavimo/iSvaziavimo j/iS sklypu(-us) vietos:

- naujai numatomas jvaziavimas/iSvaziavimas vakarinéje puséje j/iS sklypa(-o) Vistycio g. &4.x

- dabartiniame galiojaniame detaliajame plane (tarybos sprendimas 2013-07-24, Nr. 1-1377) numatytas
Siaurinéje puséje esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/i$ sklypo VistyCio g. & yra naikinamas.*

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius sklypui - Karaliauciaus g. 23,
kad. Nr. 0101/0167:2140 koreguojamos jvaziavimo/iSvaziavimo j/is sklypu(-us) viefos:

- naujai numatomas jvaziavimas/iSvaziavimas pietingje puséje, arfiau Karaliautiaus gatvés, taciau islaikant ne
mazesnj kaip 50m. atstumg nuo ,C" kategorijos KaraliauCiaus gatves, j/i$ sklypal-o) Karaliautiaus g. 23;

- dabartiniame galiojanciame detaliajame plane (tarybos sprendimas 2013-07-24, Nr. 1-1377) numatytas pietingje
puséje esamas, Salia vakarinés sklypo krastinés, jvaziavimas/ iSvaziavimas j/iS sklypo Karaliautiaus g. 23 yra
naikinamas.

3.3. ANTZEMINIO IR POZEMINIO UZSTATYMO STATYBOS RIBY KOREGAVIMAS:

Siekiant tinkamai sukomponuoti planuojamg uzstatyma sklype Karaliauciaus g. 23, atsizvelgiant j bendrg, kartu
su KaraliauCiaus g. 25, 27, 31, 33 formuojama, uzstatymo koncepcija palei Karaliautiaus gatve, paremta tolygiu,
pasikartojantiu, moduliniu (artimu Pilaités mikrorajonui) uzstatymo principu, bei formuoti aiskiai iSreikstas
KaraliauCiaus bei L. Rézos gatviy erdves/ perimetrus, numatoma koreguoti sklypy antZeminio uzstatymo ribas/
zonas:

- Karaliautiaus g. 23 sklype, pietinéje puséje, riba numatoma atitraukta 6 m., jsivertinus statiniy statybos
zonos formuojamos gatvés erdve;

- Karaliaudiaus g. 23 sklype, rytinéje puséje, ties sklypais: atskiry Zeldyny sklypu (kad. Nr.. 0101/0167:1908),
KaraliauCiaus gatves sklypu (kad. Nr.: 0101/0167:1882) ir ties laisva valstybine Zeme, riba numatoma ant sklypo
ribos;*x

- KaraliauCiaus g. 23 sklype, Siauringje puséje, ties sklypu Vistytio g. & (kad. Nr. 0101/0167:1098), riba
numatoma 3 m. atstumu nuo sklypo ribos;

- Karaliautiaus g. 23 sklype, vakarinéje puséje, ties sklypu Pervalkos g. 7 (kad. Nr. 0101/0167:1162), riba
numatoma ant sklypo ribos;**

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikacijuy aptarnavimo sprendinius, t.y. statybos projekto metu
numatyti didzigjg dalj automobiliy saugojimo pozeminése automobiliy saugyklose, sklype Karaliautiaus g. 23 -
koreguojamos poZeminio uzstatymo statybos ribos:

- KaraliauCiaus g. 23 sklype, pietingje puséje, riba numatoma minimaliu leistinu atstumu nuo sklypo ribos (1 m);
- KaraliauCiaus g. 23 sklype, Siauringje puséje, ties sklypu Vistycio g. & (kad. Nr. 0101/016%:1098), riba
numatoma minimaliu leistinu atstumu nuo sklypo ribos (1 m);

- Karaliautiaus g. 23 sklype, vakarinégje ir ryfinéje pusése, fies sklypais Pervalkos g. 7 (kad. Nr.
0101/0167:1162), atskiry zeldyny sklypu (kad. Nr.. 0101/0167:1908), Karaliauc¢iaus gatvés sklypu (kad. Nr.
0101/0167:1882) ir ties laisva valstybine Zeme, riba numatoma ant sklypo riby;**
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3.4. SOCIALINES INFRASTRUKTUROS ELEMENTAL:

Detaliojo plano apimtyje tikslinami fokie socialinés infrastrukturos elementy sprendiniai kaip atlieky saugojimo
vietos:

- Antriniy zaliavy atliekos turi bUti rusiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis , Atlieky tvarkymo taisyklemis”.
Sklype Nr. 55 (Karaliauc¢iaus g. 23) tikslinama buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo vieta, numatoma
grefa sklypo ribos prie L. Rézos al.

Aikstelé turi atitikti LR Aplinkos ministro jsakymo “Dél minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos
kokybés reikalavimy patvirtinimo” aktualios redakcijos. Aikstele turi buti jrengta ne mazesniu kaip 10 m.
atstumu nuo pastato varstomy langy ir (ar) dury. Teritorijoje numatomi antriniy Zzaliavy komunaliniai
konteineriai gali bUti iSdéstomi pastate, tam inzineriskai pritaikytose patalpose, nesilaikant apsaugos zonos
atstumy.

3.5. INZINERINES INFRASTRUKTUROS ELEMENTAL

Detfaliojo plano apimtyje naikinama perspektyviné transformatorinés vieta, dél jos nepagrijsto/ perteklinio
numatymo Sioje vietoje, atsizvelgiant j statybos leidimg turintj (LN-1230407101943050) projekto ,Karaliautiaus
g. atkarpos nuo L. Rézos al. ki KaraliauCiaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361), J. Bretkino g. atkarpos
nuo Karaliautiaus g. iki Vistytio g., VistyCio g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo KaraliauCiaus g., sklype (Unik. Nr.
400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projekto” sprendinius.

3.6. NUMATOMAS ATSKIRYJY ZELDYNY TERITORIJOS (VIESYJYU ERDVIY) ISDESTYMAS:

Detaliajame plane atskiryjy Zeldyny teritoriju (vieSyju erdviy) nurodyti péstiyju komunikacijy sprendiniai
(iSdéstymas) nurodyti kaip preliminarus (orientaciniai/mastelio suvokimui) - bus detalizuojami techninio projekto
stadijoje, aktualiyju erdviy projektinius pasitlymus vieSinant atskirai.

3.7. AUTOMOBILIY STOVEJIMO NORMATYVO TIKSLINIMAS AKTUALIOJE TERITORIJOJE:

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius, taip pat laikantis Vilniaus
miesto gaftvés standarto reikalavimy, koreguojant detalyjj plang numatoma:

- Automobiliy stovéjimo viety skaiCius turi buti priimamas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai”, taip pat perspektyviniy objekty sklypuose KaraliauCiaus g. 23 privalomas
automobiliy stoveéjimo vietas (iki 30 % nuo bendro skaiciaus), pagal savivaldybés nustatytg tvarkg ir remiantis
bendrojo plano sprendiniais (pagal BP feritorijoje galiojantj 05 tekstinj reglamenta), planuojama sudaryti
salygas numatyti/ jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy (taip kompensuoti pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype). Sitos vietos negalés buti rezervuojamos, privales buti
bendrai naudojamos, galés buti apmokestinamos.

- Automobiliy stoveéjimo viety skaiCius gali buti mazinamas remiantis ,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficienty schema” patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybés ftarybos 2021 m. liepos 14 d sprendimu Nr. 1-1083 dél ,Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos tvirtinimo".

* - Koreguojami sprendiniai suderinti su Vistycio g. 4 sklypo savininkais (priedas Nr. 05)

*% - Techninio projekto stadijoje statiniai turi bati isdéstomi sklype taip, kad nebdty paZeisti gretimy
Sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo
ribos nustatyti STR 107012010 ,Statybg leidzZiantys dokumentai” [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turinlio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo
Zemés sklypo ribos Zemées pavirsiaus altitudés, negali buti didesnis kajp 85 m,; didesniais atstumais
statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m
aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Statant stogo neturinCius inZinerinius
statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas, arciau kaip Im. atstumu nuo sklypo ribos
reikalingi rasytiniai besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytoju sutikimai.
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Statiniy statybos zonos priartéjimo prie sklypo ribos sprendiniais numatoma galimybé TP rengimo stadijoje
(gavus reikalingus sutikimus konkretiems sprendiniams) sklandZiai formuoti Karaliauciaus ir L. Rézos gatviy
isklotine.

Kiti (nekoreguojami) detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai lieka galioti pagal priminio detaliojo plano
(Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d. Nr. 1-1377 ,Dél sklypy
(kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliojo plano tvirtinimo") sprendinius.

L. GAMTINIS KARKASAS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO APIMTYJE

Atliekant detalaus plano koregavimo procediras patikslintas teritorijy apzeldinimo reglamentavimas. |vertinta
apsuptyje (prieigose) ir aktualiose teritorijose esantio gamtinio karkaso jtaka sklypy tvarkymui/ eksploatavimui
- konkrediau zr. Gamtinio karkaso teritoriju nuzyméjimo schemoje.

5. GAISRINES SAUGOS NORMU TENKINIMAS

Detaliojo plano koregavimo procese numatomi patikslinimai/ pakeitimai niekaip nejfakos galimybés techninio
projekto stadijoje numatyfti:

- saugius gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimus (iSlaikant saugius atstumus tarp pastatu ir/ ar kitaip).
TPD leidziamas - mazai uzstatymo vietos pasirinkima ribojantis, kvartalinis uzstatymo tipas;

- tinkamas gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbams reikalingas salygas prieigose (TPD statiniais leidZziama
uzstatyti teritorija nuo privaziavimo gatviy nutolusi tik 8-20 metry), o DP numatytas uZstatymo aukstingumas
(metrais/ aukstais) uztikrina, kad i$ bet kurio iki 25 mefry nuo gatviy perimetro nutolusio pastato Zmonés
galés bUti iSgelbéti pasinaudojant kilnojamosiomis, iStraukiamosiomis kopéCiomis;

- gaisry gesinimui reikalingus (tinkamo tipo/ parametry) vandens tiekimo tinklus/ statinius, pasiekiamumu iki
200 m.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos, 1-0ji
nuo Detaliuoju planu vertinamy sklypy. Atitinkamai:

Pajegy reagavimo laikas: 1 min, 40 s.

Pagalbos prasymas: 1 min.

ISvykimo | jvykio vietg laikas: 1 min.

Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 km/val.) - (4,80/40) - 60 = 7,20 min
3,40 min =10,60 min.

+

6. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDIMAS

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami LR teritoriju planavimo jstatymo, 28 straipsnio, 9 dalies pagrindu.
9 dalyje nurodoma: detaliuosivose planuose (arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose,
kuriuose nustatomas detaliyju plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona,
statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritoriju ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyju erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety isdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
aprupinimo inzineriniais tinklais bUdai ir susisiekimo komunikaciju iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami Siuos teritoriju planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto
sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritoriju planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmeés ar poveikis aplinkai.
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PRELIMINARI SCHEMA
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano tekstinio reglamento
schema Nr. 32.

SUTARTINIAI ZYME JIMAI
“Sklypy (kad. Nr. 0101701671984 ir Nr.

Detaliojo  plano i
0101/0167:1908) Plytinés kaime detalusis planas” (2013 m. liepos

2k d. Nr. 1-1373) galiojimo riba

Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1984 ir Nr. 0101/016%:1908) Plytinés k.,
Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano sprendiniy, sklype Nr. 50
(kad. Nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140),
koregavimo riba

Detaliojo plano koregavime dalyvaujantiy sklypy ribos

Detaliojo plano koregavime dalyvaujantio sklypo numeris

Detaliojo plano koregavime dalyvaujantio sklypo plotas

| detalizuojamus sklypus patenkanti gamtinio karkaso sudedamoji
dalis - rajoninis migracijos koridorius, kurio gamfinio karkaso
teritorijy geoekologinis potencialas yra pazeistas. Atitinkamai:
- sklypo Nr. 55 nurodytose zonose galimas uZstatymo
tankumas ribotinas iki <30%
- sklypo Nr. 55 gamtinio karkaso feritorijoms priskirtose
zonose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas -
40%. Likusiose sklypo dalyse =30%.

| N\
\\ Atskiry Zeldyny, sklypo Nr. 50, visa teritorija patenka j rajoninj
migracijos koridoriy.
N graci) |

Teritorija, kuriai, pagal BP, yra taikomi Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai

PASTABOS:
1. Schemos paruostos remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu
(Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 1-972, 2021 m. birZelio 2 d.).

GAMTINIO KARKASO TERITORLY NUZYMEJIMO SCHEMA M 1:1000  SUTARTINIAI 2eNKLA Vitios nies saivaliytés adntstrcios dreo it
IR VIt : s N Gamiinio karkeso sudedamsios dalvs el s e R o, | Viniaus miesto savivaldybés adninistracjos direkforius Skiypu (kad. Nr. 0101/0167:1984 ir Nr. 0101/0167:1908) Plytinés k. Piaités sen, Vilniaus
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano “"Gamtinio karkaso schema '%{1";;:;’“";; svarbos geoekologine takoskyra Z:;Brezgl@:ﬂ;;ogm:m;@nmmmet?ne?@(mttzmﬂ?:i Planavimo iniciatorivs: m., detaliojo plano sprendiniy, sklype Nr. 50 (kad. nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr.
07 . ! i
) i A —xﬁ_w_.oigmpmm; 50 teritoriy geoskologinis potencialas Juridinis asmuo 0101/0167:2140) koregavimas
SUTARTINIATZENKEAT I g 2 S Planavino rengelas: YA, ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Imk. 300636599 | Bredinys -
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