SKLYPU VAIDEGIY KAIME (KADASTRO NR. 0101/0162:107 IR NR. 0101/0162:103)
DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMO SKLYPUOSE NR. 1 (KADASTRO NR.
0101/0162:1934), NR. 2 (KADASTRO NR. 0101/0162:1935) IR NR. 3 (KADASTRO NR.
0101/0162:1936) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU AISKINAMASIS RASTAS

TPD NR. K-VT-13-22-675

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai:

Vadovaujantis 2022 m. vasario mén. 04 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti sklypy Vaidegiy kaime (kadastro Nr.
0101/0162:107 ir Nr. 0101/0162:103) detaliojo plano sprendinius sklypuose Nr. 1 (kadastro Nr.
0101/0162:1934), Nr. 2 (kadastro Nr. 0101/0162:1935) ir Nr. 3 (kadastro Nr. 0101/0162:1936)
inicijavimo sutarties pagrindu“ Nr. A30-496/22 bei planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti, planavimo tikslai ir uzdaviniai:
koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr.
30-1815 ,,Dél sklypy Vaidegiy kaime (kadastro Nr. 0101/0162:107 ir Nr. 0101/0162:103) detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054511) sprendinius sklypuose Nr. 1 (kadastro Nr.
0101/0162:1934), Nr. 2 (kadastro Nr. 0101/0162:1935) ir Nr. 3 (kadastro Nr. 0101/0162:1936)
inicijavimo sutarties pagrindu: pakeisti sklypo Nr. 1 (kadastro Nr. 0101/0162:1934) naudojimo budg iS
susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos i vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos, patikslinti zemés sklypy Nr. 2 (kadastro Nr. 0101/0162:1935) ir Nr. 3 (kadastro Nr.
0101/0162:1936) naudojimo badus j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, pakeisti
detaliuoju planu suformuoty sklypy Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 ribas padalinant sklypa Nr. 1 j du sklypus ir
prijungiant prie anksc¢iau suformuoty sklypy Nr. 2 ir Nr. 3, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedama miesto plano
iStrauka).

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG243740,
2022-09-30 (A676-62/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-07-07);

2. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG235791,
2022-08-02;

3. AB ,.Energijos skirstymo operatorius“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG235490, 2022-08-01;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG235536, 2022-08-01;

5. VI Transporto kompetencijy agentairos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG235422, 2022-07-29;

6. UAB ,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255525, 2022-12-19;

7. AB Telia Lietuva Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255939, 2022-12-21,

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos raSiy jraSyty i Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saradus.

Planuojama teritorija sudaro trys zemés sklypai:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo badas plotas

1 Vilnius, Vaidagy g¢g. 70 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1066 kv.m.
0101/0162:1935) teritorijos

2 Vilnius, Vaidagy g¢. 72 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 836 kv.m.
0101/0162:1936) teritorijos

3 Vilniaus m. sav., Vaidegiy k. (kad. Nr. | Kita/ Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy | 1305 kv.m.
0101/0162:1934) teritorijos

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas — gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos strukttros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nataralGs barjerai — zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.“




Nagrinéjama_teritorija sudaro kvartalas apribotas Vaidaqu gatvés raudonosiomis linijomis,
Pagojuko ir Kkita gatve bei miéku‘. Kvagalq smigaro 38 gyvenamyjy F}asggt teritorijos zemes sklypai:
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[

Nagrinéjamoje teritorijoje beveik visi vienbuciy ir dvibuciy gwenamlqu' péstatq teritorijos sklypai yra
uzstatyti vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais namais. Uzstatyti sklypai yra jsirenge inzinering
infrastruktiira. Planuojamos teritorijos vakaringje puséje yra miskas.

Koreguojami Sklypu Vaidegiu kaime (kadastro Nr. 0101/0162:107 ir 0101/0162:103) detaliojo
plano sprendiniai, patvirtinti 2008-09-11 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-1815, sklypuosiNr. 1,2, 3.
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IStrauka i$ patvirtinto detaliojo'plano bréZinio

Patvirtintu detaliuoju planu, rengiamo detaliojo plano koregavimo planuojamoje teritorijoje,
suformuotiems sklypams nustatyti reglamentai:

1305 kv.m. ploto sklypas Nr. 1, kitos paskirties, inzinerinés infrastruktaros (susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams) naudojimo budo. Sklypas skirtas susiekimo ir inzineriniy komunikacijy
jrengimui ir eksploatavimui.



1066 kv.m. ploto sklypas Nr. 2, kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos (G) naudojimo budo,
mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos teritorijos (G1) naudojimo pobudzio, uzstatymo tipas — tik
vienbuco (dvibucio) gyvenamojo namo statybos; maksimalus statinio aukstis — 12 m (altitudé — 175 m),
auksty skaicius 3, jskaitant mansarda, uzstatymo tankis — iki 29 proc., uzstatymo intensyvumas — 0,4, S2
— 316 kv.m. ploto servitutas S2 pozeminéms ir antzeminéms komunikacijoms tiesti ir eksploatuoti bei eiti
ir vaziuoti j gretimus sklypus.

836 kv.m. ploto sklypas Nr. 3, kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos (G) naudojimo bado,
mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos teritorijos (G1) naudojimo pobudzio, uzstatymo tipas — tik
vienbuco (dvibucio) gyvenamojo namo statybos; maksimalus statinio aukstis — 12 m (altitudé — 175 m),
auksty skaicius 3, jskaitant mansarda, uzstatymo tankis — iki 31 proc., uzstatymo intensyvumas — 0,4, S3
— 13 kv.m. ploto servitutas S3 pozeminéms ir antzeminéms komunikacijoms tiesti ir eksploatuoti bei eiti
ir vaziuoti j gretimus sklypus.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
mazo uzstatymo intensyvumo zong Nr. VDG-6-1, kuriai taikomi reglamentai:
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita. Galimi
zemés naudojimo budai - G1;K;V;R;B;I2;E. Vyraujantis (,,foninis®) pastaty aukstis -. Didziausias
leistinas pastaty aukSty skai¢ius — 3. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 12 m.
Uzstatymo tipas — vd. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4. Didziausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis — 40 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus basty
skaicius sklype — 2. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 %. Didziausias galimas
vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m2. Jgyvendinimo prioritetas - neprioritetiné
plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiros plétros jmokos
tarifo koeficientas — 11.

Mazo uzstatymo intensyvumo zonai Nr. VDG-6-1, taikomi tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
Informacija apie numatomus statyti statinius:
Planuojami Zemés sklypai yra uzstatyti. Ateityje numatoma galimybé naujai formuojamuose
zemes sklypuose statyti po vieng vieno ar dviejy buty gyvenamgjj namg su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai
— sodyby ukio pastatai, pagalbinio Gkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuveés,
dirbtuves, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.

Planuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypas dalinamas j du
sklypus, pagal naudojimosi tvarkos nustatymo plang tarp bendrasavininky ir prijungiama prie vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy, Vaidagy g. 70 ir Vaidagy g. 72. Naujai formuojamiems
sklypams nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas zemés sklypas Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

nekeic¢iamas zemés sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 24%,

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nustatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (12 m),

formuojamas Zemés sklypo plotas - 1696 m?.

nustatomas uzstatymo tipas — vd.




nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 26 proc.

Formuojamas zemés sklypas Nr. 2:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
nekeic¢iamas zemés sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 25%,
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 1510 m?,
nustatomas uzstatymo tipas — vd.
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 25 proc.

Uzstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j zemés pavirSiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Uzstatymo tankumas — 25 proc. ir 24 proc.
Uzstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zZemés sklypo plotu. ISlaikomas
patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo intensyvumas 0,4, atitinkantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius bei statybinio techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo ,,Namy uzstatymo ir tvarkymo
reikalavimai* reikalavimus.
Uzstatymo aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. Nustatytas leistinas pastaty aukstis
nuo zemeés pavirSiaus — 12,0 m (matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo zemés pavirsSiaus
vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auks¢iausiojo tasko). Planuojama teritorija
patenka j aerodromo apsaugos zonas (zona ,,E“), jai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
,165. Aerodromo apsaugos zonos“ (111 skyrius, I skirsnis). Statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su
visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 m. Detaliojo plano
koregavimu nustatoma maksimali leistina auks¢io altitudé - pastaty ir su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais sklypuose 175,00 m, nepazeidzia V] ,, Transporto kompetencijos agentaros® iSduoty teritorijy
planavimo salygy reikalavimy. Sklypams taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
| skirsnis).
Uzstatymo tipas - vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas,
kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio wkio paskirties
pastatais statomi atskirame zemés sklype.
Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi_interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir Kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
»Statyba leidziantys dokumentai* [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinéio
inzinerinio_statinio) bet kuriyg konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.

Planuojamame zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba yra planuojama 4,00 m atstumu nuo
Siaurinés sklypo ribos, 5,00 m atstumu nuo pietinés ir vakarinés sklypo riby, 3,00 m atstumu nuo
Siaurés rytinéje puséje servituto 1s, o rytinéje puséje sutapatinamas su sklypo riba.




Planuojamame zemés sklype Nr. 2 statybos zona ir statybos riba yra planuojama 1,00 m atstumu nuo
Siaurinés ir rytingje sklypo puséje servituto 2s riby, 5,00 m atstumu nuo pietinés sklypo ribos, o
vakarinéje puséje sutapatinamas su sklypo riba.

2021-08-16 d. pasiraSytas notarinis pareiSkimas — sutikimas, projektuoti ir statyti statinius
nesilaikant minimaliy prieSgaisriniy atstumy / statybos normatyviniy reikalavimy.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklypuose
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosciusia ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai badingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios 7emés naudojimo sglygos:

Planuojamiems sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Formuojamam zemés sklypui Nr. 1 - Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, | skirsnis). Elektroniniy
rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktaros apsaugos zonos (11 skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il
skyrius, VI skirsnis). 1s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1s - 13 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 2 — Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, | skirsnis). Elektroniniy
rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, 1V skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktaros apsaugos zonos (11 skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11
skyrius, VI skirsnis). 2s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s - 408 kv.m.).

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr. X111-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimo dalis

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotos susisiekimo komunikacijos nekeic¢iamos. Servitutinés
Vaidagy gatvés, D kategorijos, parametrai nekeiciami. Patekimas j planuojamus sklypus yra esamas is
esamos Vaidagy gatveés. I planuojama sklypa Nr. 1 jvaziavimas nekei¢iamas. | planuojama sklypa Nr. 2
jvaziavimas patraukiamas Siauriau apie 20 m, atsizvelgiant j jrengto jvaziavimo vieta.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy viduje. Planuojamuose zemés sklypuose,
techninio projekto metu buatina numatyti tiksly automobiliy viety skaiciy, vadovaujantis STR
2.06.04:2011 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentele.

Techninio projekto metu batina, zinant tikslius pastaty plotus, buty skai¢iy, batina numatyti ne
mazesnj nei minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy, konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo zZenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*“.

Inzineriné infrastruktizra
Planuojama teritorija yra urbanizuota. Planuojamy sklypy inzZinerinis apriipinimas neplanuojamas.
Vaidegiy gatvéje yra iSvystyta inzineriné infrastruktara: centralizuoti vandentiekio tinklai, elektros, rysiy
tinklai. Urbanizuotose sklypuose yra individualis buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Kadangi projektuojami sklypai yra aprazpinami centralizuotu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy nuoteky
surinkimu, turi bati uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, bei saugus buitiniy nuoteky
tvarkymas.




Planuojami sklypai turi elektros, rySiy ir dujy jvadus. Visi esami tinklai iSsaugomi.
Lietaus nuotekos tvarkomos individualiai kiekviename sklype.

Maksimalus nelaidZiy dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc., kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodyta kiekj, reikia jrengti lietaus vandens infiltracines
sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Atliekos renkamos ir raSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio projekto metu batina
parinkti konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525, patvirtinto
Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
necentralizuoto aprapinimo Siluma zonag. Aprapinimo Siluma bado ir kuro rasSiy Silumos gamybai
pasirinkimas Sioje zonoje reglamentuojamas Lietuvos Respublikos teisés aktais, papildomi reikalavimai
Sioje zonoje néra nustatomi. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo badai (elektra,
geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietajj biokura), yra
galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus
Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo
jégaines ir Kkitus judamas dalis turincius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirSiais
sukuriancias atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

Busimy pastaty Sildymas parenkamas techniniy projekty metu.

Formuojami zemés sklypu servitutai, pertvarkant esamus servitutus:

Sklypas Nr. 1

Servitutas Nr. S1 — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1S-13 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 1S-113 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 1S-13 m?.

Sklypui Nr. 1 vieSpataujantys servitutai, planuojamoje teritorijoje:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 25-408 m?.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 2S-408 m?.

Sklypas Nr. 2

Servitutas Nr. 2S — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2S-408 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 2S-408 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 2S-408 m?.

Sklypui Nr. 2 vieSpataujantys servitutai, planuojamoje teritorijoje:

115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 1S-13 m?.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 1S-13 m?,

Servitutai nustatomi sandoriais.

IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sgvoka

1. Servitutas - tai teise j svetimg nekilnojamgj; daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, déel kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybes teiseés subjektui, nustatytas
servitutas iSlieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjjj daiktg



1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biaitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaran¢iomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

PrieSgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy statybos
zony. Planuojama teritorija rytinéje puséje ribojasi su Vaidagy gatve akligatviu. Gaisry gesinimui
naudojamas priesgaisrinis hidrantas nutoles iki 200 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.

&
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PrieSgaisrinis hidrantas
nutoles 190 m atstumu

-

Planuojami sklypai

/
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IStrauka i$ Vilniaus interaktyvaus Zemelapio

Atstumai tarp planuojamuose sklypuose suplanuoty statybos zony ir gretimuose sklypuose esamy
statybos zony - 8 m, numatomi statiniai Il ugniai atsparumo laipsnio. Planuojamuose sklypuose
statybos zonos sutapatinamos. 2021-08-16 d. pasiraSytas notarinis pareiSkimas - sutikimas,
projektuoti ir statyti statinius nesilaikant minimaliy prieSgaisriniy atstumy / statybos normatyviniy
reikalavimy.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, batina vadovautis

Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:
Minimalas prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il i
I 6 8 10
1 8 8 10
" 10 10 15

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitima j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis.
PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai matmenys.

Techninio projekto metu, zinant tikslius naujai planuojamy pastaty kontarus, tarius,
konfigaracija sklype, ugniai atsparumo laipsnius ir tarpusavio atstumus, turi biaiti projektuojami laikantis
galiojanc¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretis prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Rengiant pastato ir Kity statinig techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, _privaZziavimas _prie prieSgaisrinig __hidranty/ _pozZeminiy _rezervuary, atstumas nuo




prieSgaisrinig hidranty/ poZzeminiy rezervuary iKi planuojamyg pastaty, vandens paémimo vieta turi

bati projektuojama laikantis galiojanéiy gaisrinés saugos ir Kity normatyvinig dokumenty reikalavimy.
Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné

gelbéjimo valdyba, V-oji komanda, Kirtimy g. 37, Vilniuje.

Atstumas — 5,91 km, atvykimo laikas — 16 min.

Planuojama
teritorija

PrieSgaisrine
gelbéjimo valdyba

iStrauka i$ www.maps.lt

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra saugotiny medziy (pusys ir berzai, kuriy skersmenys 20 cm ir 22
cm), kurie atitinka 2008-03-12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir kramai, augantys ne misky ukio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems
patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206, nurodytus Kkriterijus:

Augimo vieta MedZiy gentys ir (ar) radys, kramai;
kamieno skersmens (1,3 m aukstyje) ir aukS¢io parametrai

4. Kitos paskirties Zeméje daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty, bendrabuciy, vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijose privacioje Zemg¢je:

4.1. mieste gzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai,
vinkSnos, liepos, maumedziai, berzai, puSys — 20 cm ir

didesnio skersmens

Planuojamos teritorijos medziy taksacija (dendrologas A.S.):

Nr. MedZio Diametras 1,3 m | MedZio kamieno | Saugomo Sakny | Lajos projekcija | MedZio bukle Sialomos
plane pavadinimas aukstyje, cm diametras ties ploto spindulys, S-R-P-V,m tvarkymo
kakleliu, cm m priemonés
1 Pusis paprastoji 11/20/22/10/17 30 3,6 3-2-3-3 Gera Formuoti laja
Pinus sylvestris
2 BerZas karpotasis 20 25 2,4 2-2-1-2 Gera Formuoti laja
Betula verucosa
3 BerZas karpotasis 25 31 3 2-2-2-2 Gera Formuoti laja
Betula verucosa
4 BerZas karpotasis 20 32 2,4 2-2-2-2 Gera Formuoti laja
Betula verucosa
5 Obelis 2 3 0,24 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti
Malus vainika
6 Kriause 2 3 0,24 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti
Pyrus vainika
7 Abrikosas 3 5 0,36 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti
Prunus armeniaca vainika
8 Obelis 2 3 0,24 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti
Malus vainika
9 Slyva 4 6 0,48 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti
Prunus vainika
10 Obelis 3 4 0,36 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti
Malus vainika
11 Slyva 8 10 0,96 1-1-1-1 Gera Formuoti




‘ ‘ Prunus cerasifera ‘ ‘ vainika

Atlikus medziy taksacija, teikiami sialymai:
1. Vertinimas atliktas 2023 m. vasario meén.
2. Paprastojo skroblo zaliatvoréje pasodinta 110 vnt. sodinuky, kuriuos reikia karpyti,

3. Pasodinta 18 vnt. kalninés pusies sodinuky 5-6 mety amziaus, diametras apie 4 cm, lajy projekcija
1-1-1-1.

Saugoting Zeldiniyg tvarkymas turi bati vykdomas pagal Saugoting medzig ir kramg Kirtimo,
persodinimo ar kitokio 8alinimo atvejy, Sig darby vykdymo ir leidimg Siems darbams iSdavimo, medZiu
ir Kriamy vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.
D1-87, reikalavimus. MedZig Kirtimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip estetine, sanitarine,
apsaugos nuo triukSmo ir ismetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei

pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny ploty
normas.

Planuojamos teritorijos vakariné dalis (84 kv.m. ploto sklypo Nr. 1) patenka j gamtinio
karkaso teritorija.

Mikroregioninis vidinio
stabilizavimo arealas

> Planuojama

4 TS teritorija
IStrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano bréZinio ,,Gamtiné aplinka“

T\ Konduktoriai
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[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32
schema“

Priklausomyjy zeldyny plotas numatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintomis priklausomyjy zeldyny ploty normomis, sklypui Nr. 1 - 26 proc. nuo formuojamo
sklypo ploto, o sklypui Nr. 2 - 25 proc. nuo formuojamo sklypo ploto.



PaaiSkinimas dél planuojamo sklypo Nr. 1 priklausomyjy zeldyny ploty paskaiciavimo. 84
kv.m. ploto patenka j gamtinio karkaso teritorija. Siai teritorijai taikoma 35 proc. priklausomyjy Zeldyny
ploty norma. Tai sudaro 29,4 kv.m. ploto. 1612 kv.m. ploto nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg ir jai
taikoma 25 proc. priklausomyjy zeldyny ploty norma. Tai sudaro 403 kv.m. ploto. Vadinasi bendrai
priklausomyjy Zeldyny ploty norma sudaro 432,4 kv.m. ploto nuo viso sklypo Nr. 1 bendro ploto. Sklypo
Nr. 1 formuojamas plotas — 1696 kv.m., priklausomyjy Zeldyny plotas — 432,4 kv.m., kas sudaro 25,495
proc. (suapvalinus 26 proc.).

Slaitai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
»71. Slaitai — nataralios ir pusiau natiralios $laitinés juostos, ju atkarpos, ar sudétingos konfigaracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazZesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksciau aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo 3laity virdutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés 3laito
aukscio bei privalo bati mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — ji griaunant ar rekonstruojant.”.

i

Nataralas ir maZai pakeisti
$laitai, statesni nei 10 laipsniai

.onduktoriai
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Planuojama teritorija

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

| Miesto geomorfologiniai elementai - §laitai

I:I Nuo $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona
IStrauka i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33
schema“



Slaitas nepatenka j planuojama teritorija. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema®, matome, kad vakariné
sklypo Nr. 1 dalis patenka j nuo Slaito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona. Jvertinus
tai, kad planuojami sklypai yra uzstatyti, planuojant statybos ribg ir zong, taikomas Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 71.5.2. punktas ,,Naujy pastaty statyba Slaituose
ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas
uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.”

Insoliacija
Projektuojant statinj, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugsejo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi btti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu pavirSiumi),
Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés
vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nataralaus apsvietimo salygos.
Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas turi atitikti normatyvinj). Insoliacijos skaic¢iavimus reikia atlikti techninio projekto rengimo metu.
Planuojamuose objektuose turi biti uztikrinamos nataralaus apsvietimo salygos. Planuojant statinius
turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apsSvietimo reikalavimai.
Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiama poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje yra saugotiny Zeldiniy. Planuojamos teritorijos Siaurés vakarinei daliai
taikomi gamtinio karkaso reikalavimai. Sklypo reljefas yra zeméjantis nuo Siaurinés pusés link pietinés
pusés (1,50 m auksciy perkritimas). Teritorija yra uzstatyta ir tinkama planuojamai gyvenamyjy namy
statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje buty pazeisti aplinkos tarsos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad projektuojamiems sklypams bus uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas, saugts buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badai. Planuojamy
statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas raSiuojant, sudarant sutartis su atsakingomis
komunalines paslaugas teikianciomis institucijomis.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nataralaus apsvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrinéjamuose Zzemés sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”.

Planuojama gyvenamoji veikla nepatenka j LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytas planuojamas tkines veiklas, kuriai turi btti atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo rasSiy sarasa.
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