
Daugiabučio gyvenamojo namo (6.3) Pylimo g. 59, Vilniuje 
negyvenamosios paskirties patalpų Nr. 17 keitimo į 
gyvenamosios paskirties patalpas (butą), paprastojo 
remonto projektas 

2019_UA_039 

Uždaroji akcinė bendrovė 
“Urban architects” 
Teatro g. 5 
LT-03107 

Tel. +370 633 22777 
El. p info@urbanarchitects.lt 
A/s LT197180300033467838 
PVM mokėtojo kodas LT100009603812 

Duomenys kaupiami ir saugomi 
Juridinių asmenų register 
Įmonės kodas 304067202 

PROJEKTO PAVADINIMAS 

ADRESAS 

PROJEKTO NR. 

STATINIO KATEGORIJA 

STATYBOS RŪŠIS 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.3) PYLIMO G. 59, VILNIUJE 

NEGYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPŲ NR. 17 KEITIMO Į 

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPAS (BUTĄ), PAPRASTOJO REMONTO 

PROJEKTAS 

PYLIMO G. 59, VILNIUS, VILNIAUS M. SAV. UNIKALUS SKLYPO NUMERIS  

4400-2148-1885 VILNIAUS M. K.V. 

2019-UA-039 

YPATINGAS 

PAPRASTASIS REMONTAS

PROJEKTAVIMO ETAPAS / LAIDA PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI PROJEKTAS 

PROJEKTO DALIS BENDROJI DALIS (BD) 

 DATA 2019.12 

 ĮMONĖ         UAB “URBAN ARCHITECTS” 

PAREIGOS ATESTATO NUMERIS PARAŠAS 

DIREKTORIUS VYTAUTAS POCIUS 

PROJEKTO VADOVAS VYTAUTAS POCIUS A2067 

UŽSAKOVAS UAB “OZI KART”, DIREKTORIUS 
ROKAS KAUKĖNAS 

PRITARIU (TVIRTINU) 

mailto:info@urbanarchitects.lt


 Daugiabučio gyvenamojo namo (6.3) Pylimo g. 59, Vilniuje 
negyvenamosios paskirties patalpų Nr. 17 keitimo į 
gyvenamosios paskirties patalpas (butą), paprastojo remonto 
projektas 

2019_UA_039 
 

Kval. 
Patv. 
Dok. 
Nr. 

 
UAB "URBAN  ARCHITECTS" 
Teatro g. 5, Vilnius  
tel.: +37052383383 

 

Projektas: 
Daugiabučio gyvenamojo namo (6.3) Pylimo g. 59, Vilniuje 
negyvenamosios paskirties patalpų Nr. 17 keitimo į 
gyvenamosios paskirties patalpas (butą), paprastojo 
remonto projektas 

 Pareigos Vardas Pavardė Data Dokumento pavadinimas: 
Normatyvinių dokumentų sąrašas, Bendrieji 

statinių rodikliai, Aiškinamasis raštas 

Laida 
 

 Direkt. Vytautas Pocius 2020-01 
0 A2067 PV. Vytautas Pocius 2020-01 

    
Etapas Užsakovas:  

1 10 
LT UAB “OZI KART” 2019-PP-UA-039-BD-AR 

 
 

PRIVALOMŲJŲ DOKUMENTŲ PROJEKTUI RENGTI IR PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ, 
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS SĄRAŠAS 

 
Projektas yra parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojančiais teisės aktais ir normatyviniais 
dokumentais. Visi normatyviniai dokumentai ir teisės aktai - aktualios redakcijos projekto rengimo metu. 
 

• LR Statybos įstatymas 2014.10.07 Nr. XII-1194; 
• Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. 2014.04.02 Nr. 1-144; 
• STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 
• STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“; 
• STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas”; 
• STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga; 
• STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga; 
• STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga; 
• STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo;  
• STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas; 
• STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo; 
• STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas pagal jų naudojimo paskirtį; 
• STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“; 
• STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto eskpertizė“; 
• R 16-00 „Statinio projekto sudėtis"; 
• SR 14 - 99 „Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje. 
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
STR 1.04.04:2017 5 priedas 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis 
(esamas) Pastabos 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 2452  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 92,28  

3. sklypo užstatymo tankumas % 45,75  

II. PASTATAI    

Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai):  
(Unik. Nr. 1094-0310-3011) 

   

1. Pastatas - Gyvenamas namas    

2. Bendrasis plotas:  m²  2152,62  

3. Naudingasis m²  542,19  

4. Pastato tūris  
 

m³ 7362  

5. Aukštų skaičius  vnt. 1 Pagal faktą 
2 aukštai su 
mansarda 

6. Pastato aukštis  m 10  

7. Butų skaičius: vnt.  -  

7.1. 1 Gyvenamosios paskirties patalpų skaičius vnt.  10  

7.2. 2 Negyvenamosios paskirties patalpų skaičius vnt.  8  

8. Energinio naudingumo klasė [5.41]  D  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.43]  D  

10. Kiti specifiniai pastato rodikliai    

Pastatas - Ūkinis pastatas: 
(Unik. Nr. 1094-0310-3044) 

   

1. Pastatas – Pagalbinio ūkio    

2. Bendrasis plotas:  m²  -  

3. Naudingasis m²  -  

4. Pastato tūris  
 

m³ 109  

5. Aukštų skaičius  vnt. 1  
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Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis 
(esamas) Pastabos 

6. Pastato aukštis m - 

7. Butų skaičius: vnt. - 

7.1. 1 Gyvenamosios paskirties patalpų skaičius vnt. - 

7.2. 2 Negyvenamosios paskirties patalpų skaičius vnt. - 

8. Energinio naudingumo klasė [5.41] - 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.43] - 

10. Kiti specifiniai pastato rodikliai

Pastatas - Ūkinis pastatas: 
(Unik. Nr. 1094-0310-3044) 

1. Pastatas – Pagalbinio ūkio

2. Bendrasis plotas: m² - 

3. Naudingasis m² - 

4. Pastato tūris m³ 201 

5. Aukštų skaičius vnt. 1 

6. Pastato aukštis m - 

7. Butų skaičius: vnt. - 

7.1. 1 Gyvenamosios paskirties patalpų skaičius vnt. - 

7.2. 2 Negyvenamosios paskirties patalpų skaičius vnt. - 

8. Energinio naudingumo klasė [5.41] - 

III PATALPOS NR. 17 (Unik. Nr. 1094-0310-3011:0021) 

1.1. patalpos paskirtis Esama 
Kita 

Būsima 
Gyvenamoji 
(butų) 

1.2. bendrasis plotas*: m2 361,46 365,78 

Esami rodikliai iš nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašas. 

*Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių
nukrypimų. 
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO PYLIMO G. 59, VILNIUJE, NEGYVENAMŲJŲ PATALPŲ 17 

PASKIRTIES KEITIMO Į GYVENAMASIAS PROJEKTAS 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. Bendroji dalis 
 
Projekto užsakovas: UAB “OZI KART”, Direktorius Rokas Kaukėnas 

 
Objekto vieta (adresas): Pylimo g. 59-17 Vilniaus m.; 
 
Nekilnojamo turto registro Nr.: 10/312333; 
 
Projektuojamų patalpų unikalus Nr.: 1094-0310-3011:0021; 
 
Pastato statybos metai: 1940 m.; 
 
Patalpos paskirtis – esama: kita; Gyvenamoji (butų); 
 
Projekto rengėjas: UAB „URBAN ARCHITECTS“, įmonės kodas 304067202, Teatro g. 5, LT-10308 Vilniaus m., mob. 

+37052383383, el. p. info@urbanarchitects.lt; 
 
Projekto vadovas: Vytautas Pocius (kvalifikacijos atestato diplomas Nr. A2067); 
 
Teritorija, kurioje yra esamas pastatas - Vilniaus senamiestis 
 
Pagal senamiesčio zonavimą paminklosauginių rėžimų požiūriu sklypas, kuriame yra remontuojamas pastatas, 

patenka į IIIC zoną (Rūdininkų-Aštriojo galo priemiestis).Kvartalo nr. 80 
Pagal Lietuvos Respublikos kultūros paminklo Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamentą remontuojamas 

pastatas turi kultūrinės vertės požymių. 
Žemės sklypas, kuriame yra remontuojamas pastatas patenka į registruotų kultūros vertybių Vilniaus 

senamiesčio (unikalus obj. kodas 16073) ir Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinė vietovė (unikalus obj. 
kodas 25004) teritorijas.  
 
Vilniaus senamiestis. Vertingųjų savybių pobūdis: 
 
• Archeologinis (lemiantis reikšmingumą); 
• Architektūrinis (lemiantis reikšmingumą svarbus);  
• Inžinerinis (lemiantis reikšmingumą retas); 
• Istorinis (lemiantis reikšmingumą unikalus); 
• Kraštovaizdžio; 
• Memorialinis (lemiantis reikšmingumą unikalus); 
• Urbanistinis (remiantis reikšmingumą unikalus); 
• Želdynų (lemiantis reikšmingumą svarbus). 
 

Keičiant esamos patalpos paskirtį nebus atliekami jokie teritorijos žemės judinimo darbai. Nebus keičiama 
teritorijos planinė struktūra, užstatymas, tūrinė struktūra, siluetas, perspektyvos. Patalpos paskirties keitimas 

mailto:info@urbanarchitects.lt
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neturės jokios įtakos Vilniaus senamiesčio vertingosioms savybėms. 
 
Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinė vietovė. Vertingųjų savybių pobūdis: 
 
• Archeologinis (lemiantis reikšmingumą); 
• Istorinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
• Kraštovaizdžio; 
• Memorialinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
• Mitologinis (lemiantis reikšmingumą svarbus). 
Keičiant esamos patalpos paskirtį nebus keičiamas sklypo reljefas nebus keičiamas teritorijos užstatymas. 

Paskirties keitimas neturės jokios įtakos Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinės vietovės vertingosioms 
savybėms. 
 

Nagrinėjama patalpų vieta: daugiabutis gyvenamas namas yra mūrinis, pagal nekilnojamo turto registro išrašą 
vieno aukšto (realiai dviejų aukštų su mansarda), šlaitiniu stogu. Pastatas yra Senamiesčio seniūnijos teritorijoje. 
Daugiabučio namo pagrindinis fasadas orientuotas į Pylimo g., rytų kryptimi. Projektuojama patalpa Nr. 17 turi 
langus į kiemo pusę, orientuoti į vakarinę kryptį. Tai atitinka norminiai gyvenamųjų patalpų insoliacijai, atitinka 
higienos normų reikalavimus. Į nagrinėjamas patalpas patenkama– iš kiemo pusės. Evakuacinis atstumas 
neskaičiuojamas, nes projektuojama patalpa bus gyvenamajame name, kur visi gaisrinės saugos reikalavimai jau yra 
įgyvendinti. 
 

2. Bendroji dalis 
 
Patalpų Pylimo g. 59-17, Vilniuje, Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išraše pažymėtų 2.1 

punkte (unikalus Nr. 1094-0310-3011:0021), paskirties keitimas į gyvenamąją. 
 
Nekilnojamo turto kadastro objektų formavimo Pylimo g. 59-17 (unikalus Nr. 1094-0310-3011:0021) Vilniuje 

paprastojo remonto schema parengta vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių 
techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ (TAR, Nr. 
2016-30156) 9 skyriaus „Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimas“ nuostatomis. 
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1 pav. Objekto padėtis Vilniaus m. 

 
 
Schemoje nurodytas numatomas suformuoti nekilnojamo turto kadastro objektas, pakeitus esamą 

negyvenamosios patalpos paskirtį į gyvenamąją. Kadangi projektuojamas objektas yra gyvenamojo (trijų butų – 
daugiabučiai pastatai), jo paskirties keitimas į gyvenamąją paskirtį pagerins namo eksploataciją. 

Aplink pastatą esantis užstatymas neintensyvus, gretimi pastatai yra pakankamu atstumu, kad užtikrintų 
pastatui reikiamus insoliacinius ir gaisrinius saugos atstumus. 

 Paskirties keitimo projektas yra parengtas pagal statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ (TAR, Nr. 2016-26687) ir kitų analogiškų pastatų (patalpų) projektavimą 
reglamentuojančių normatyvinių statybos techninių dokumentų nuostatų reikalavimus. 
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3. Automobilio stovėjimo vieta 
 

 
2 pav. Automobilio stovėjimo vieta 

 
Dėl automobilio stovėjimo vietos, bus naudojamasi esamu parkingu, kuris skirtas namo gyventojams vidiniame 

kieme. Tai yra vakarinėje fasado pusėje, pažymėta schemoje.  
 

4. Pastato esama situacija 
 
Apžiūros metu buvo atlikti esamo pastato patalpų apmatavimai, fotofiksacija. Pastatas dviejų aukštų. Išorinės 

ir vidinės sienos – plytų mūro. Pastatas tinkuotas, tačiau daugelyje vietų tinkas nutrupėjęs. Daugelis buvusių išorinių 
angų – užmūrytos. Išorinėse sienose likusios tik kelios durų ir langų angos. Ant pagrindinio fasado, virš užmūrytos 
arkinės angos sumontuotas metalinių konstrukcijų stogelis. Stogelio būklė bloga (žiūr.3 pav., 4 pav.)  

 

 

 

3 pav. 4 pav. 
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5. Naujų nekilnojamo turto kadastro objekto formavimo schema 
 
Negyvenamoji (kitos paskirties) patalpa Unik. Nr. 1094-0310-3011:0021 yra gyvenamajame name Pylimo g. 59, 

Vilniuje. Paskirties keitimo metu bus atliekami nežymus statybos darbai – paprastasis remontas.  
Numatomi darbai: 

• Pertvarų ardymas; 
• Angų užmūryjimas ir kirtimas; 
• Naujų pertvarų formavimas; 
• Langų ir durų keitimas; 
• Grindų ir sienų kosmetinis remontas. 

 
Esamu negyvenamų patalpų keitimas yra tinkamos į gyvenamosios paskirties patalpas. Patalpa yra vienas 

turtinis vienetas, keičiant jo paskirtį į gyvenamąją paskirtį atitinka pastato gyvenamajai paskirčiai. 
 

Baigiamosios bendrosios nuostatos 
Pakeitus negyvenamųjų patalpų paskirtį į gyvenamąją, prieš pradedant patalpų eksploatacija ir pastato 

naudojimo metu, statinys per ekonomiškai pagrįstą statinio naudojimo trukmę turi užtikrinti šiuos 
esminius statinio reikalavimus: 

1. Mechaninio atsparumo ir pastovumo, tai yra kad apkrovos, galinčios statinį veikti statybos ir 
naudojimo metu, nesukeltų šių pasekmių: viso statinio ar jo dalies griūties, didesnių deformacijų 
negu leistinos, žalos kitoms statinio dalims, įrenginiams ar sumontuotai įranga, žalos dėl 
aplinkybių, kurių be didelių sunkumų ir išlaidų galima išvengti ar jos apriboti (sprogimas, smūgis, 
perkrova, žmonių padarytos klaidos). 

2. Statinio gaisrinės saugos, t. y. kad kilus gaisrui statinio laikančiosios konstrukcijos tam tikrą laiką 
išlaikytų jas veikusias ir dėl gaisro atsidariusias apkrovas, būtų apribota gaisro kilimo galimybė, 
ugnies bei dūmų plitimas statinyje, gaisro išplitimas į gretimus statinius, pastate esantys žmonės 
galėtų saugiai išeiti iš statinio ar būtų galima juos gelbėti kitomis priemonėmis, veiktų žmonių 
įspėjimo ir gaisrinės saugos bei gaisro aptikimo, gesinimo sistemos, ugniagesiai (gelbėtojai) galėtų 
saugiai dirbti. 

3. Higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos, t. y. kad būtų nepažeistos statinyje ar prie jo esančių 
žmonių higienos sąlygos ir nekiltų grėsmė jų sveikatai dėl šių priežasčių: kenksmingų dujų 
išsiskyrimo, pavojingų kietųjų dalelių ar dujų atsiradimo ore, pavojingos spinduliuotės, vandens ar 
dirvožemio taršos, netinkamo nuotėkų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų šalinimo, statinių 
konstrukcijų ar statinių vidaus drėgmės. 

4. Saugaus naudojimo, t. y. kad statinį naudojant ar prižiūrint būtų išvengta nelaimingų atsitikimų 
(paslydimų, kritimų, smūgių, nudegimų, elektros traumų, sprogimų) rizikos. 

5. Apsauga nuo triukšmo, t. y. kad statinyje ar prie jo būnančių žmonių girdimas triukšmas nekeltų 
grėsmės jų sveikatai, leistų miegoti, ilsėtis, dirbti normaliomis sąlygomis. 

6. Energijos taupymo ir šilumos išsaugojimo. t. y. kad naudojamos šiluminės energijos kiekis, 
atsižvelgiant į vietovės klimato sąlygas ir gyventojų poreikius, nebūtų didesnis už reikiamą, 
apskaičiuojant jį pagal higienos normų ir pastato ar jo patalpų paskirties reikalavimus. 

7. Pakeitus negyvenamųjų patalpų paskirtį į gyvenamąją, patalpa galės būti naudojamas pagal naują 
paskirtį. 
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Prieš objekto eksploataciją ir eksploatacijos metu laikytis gaisrinės saugos reikalavimų. 

Nekilnojamo turto kadastro objekto formavimo schemą parengė projekto vadovas Vytautas Pocius, 
kvalifikacijos atestato diplomas Nr. A2067 (išduotas 2018-01-31), galiojimas neterminuotas. 
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