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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

2022 m.                    d. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibučio gyvenamojo namo Liepkalnio g. 36A, Vilniuje rekonstravimo 

projektas 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2005-01-28 sprendimu Nr. 30-131 patvirtintu 

Sklypo tarp gyvenamųjų namų Liepkalnio g. 36 ir 46 

detaliuoju planu (TPDR Reg. Nr. T000 55975). 

 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 

stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos 

tvirtinimo“. 

Visą pastato eksploatacijai reikalingą infrastruktūrą 

(automobilių stovėjimo aikšteles tame tarpe) spręsti 

sklypo ribose. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Prieš rengiant projektą, turi būti atlikta visų medžių, 

augančių teritorijoje ir už jos ribų, jei  projektuojami 

statiniai bei pastatai priartėja arčiau kaip 5 m atstumu iki 

medžių inventorizacija su arboristiniu vertinimu, kur be 

medžio būklės turi būti atsižvelgiama ir į kraštovaizdinę 

medžių vertę; pateikiama želdinių vertinimo metodika, 

inventorizacijos kortelė, ir esamų želdinių planas (pagal 

pateiktą grafinį pavyzdį). 

Numatant saugomų medžių (išskyrus uosialapius klevus) 

Elektroninio dokumento nuorašas



kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas naujais 

želdiniais – kertamo medžio diametras kompensuojamas 

tokia pat sodinamų medžių diametrų suma, papildomai 

numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, kur 1 

cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 kv. m krūmų 

masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 

vnt./kv. m tankiu, priklausomai nuo augalo rūšies). 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.   

Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija privalo derėti prie 

konteksto, tačiau kartu turi būti šiuolaikiški savo 

urbanistiniu sprendimu, architektūrine raiška bei 

technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti 

miestovaizdžio charakterį. Atsižvelgti ir reaguoti į 

aplinkinio užstatymo aukštingumą, charakterį, 

proporcijas, mastelį; pastatų architektūrinė išraiška turi 

būti kontekstuali aplinkai. Užtikrinti natūralių, geriausia 

vietinių statybinių medžiagų – plytos, medis, betonas, 

metalas, stiklas, naudojimą; nurodyti fasadų apdailai 

parinktas medžiagas.  

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti žemės sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 

sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, sklypo gamtinę 

situaciją, reljefą. Saugoti, neužgožti, neardyti ir 

architektūrinėmis priemonėmis pabrėžti susiformavusį 

kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir želdinius. Išsaugoti 

išraiškingas teritorijos reljefo formas, rekomenduojame 

vengti didelių nukasimų, vykdant intensyvias šlaitų 

keitimo intervencijas, motyvuotai pagrįsti sprendinius. 

Taikyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarią 

aplinką formuojančius sprendinius panaudojant 

susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą. Užtikrinti 

insoliacijos, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus. 

Rekomenduojamas sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų 

kiekis sklype 40 proc. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai 

gyvenamieji pastatai" reikalavimais. Pastato patalpų 

išplanavimas, paskirtis, fasadų architektūrinė išraišką turi 

atitikti numatomo pastato funkciją. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Užtikrinti 

insoliacijos, higienos, priešgaisrinius reikalavimus. 

Projektinių pasiūlymų sprendinius derinti su Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos Kultūros paveldo 

apsaugos skyriumi. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 

Nr. 30-2419/20 patvirtintomis „Nekilnojamojo kultūros 

paveldo tvarkybos gairėmis“. 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai  

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 

eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2005-01-28 sprendimu Nr. 30-131 patvirtintu 

Sklypo tarp gyvenamųjų namų Liepkalnio g. 36 ir 46 

detaliuoju planu (TPDR Reg. Nr. T000 55975); įvertinti 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

(TPDR reg. Nr. T00086338) sprendinius. 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi būtina 

viešosios infrastruktūros plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 



informacijos parengimas „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus .  

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-

3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir techninio 

projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą 

„Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotis turi 

būti teikiama kaip projektinių pasiūlymų bylos sudėtinė 

dalis.  

Projektiniai pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 

skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 
Justina Lipskytė, el. paštas justina.lipskyte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinį 

sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta 
tvarka tam pačiam viešojo administravimo subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, 

reglamentuojančių ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne teismo tvarka 

institucijai, arba administraciniam teismui. 
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1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS  
 

Projektiniai pasiūlymai parengti remiantis: 

1. Projektavimo užduotimi; 

2. Vilniaus miesto bendruoju planu; 

3. VMS administracijos direktoriaus 2005-01-28 įsakymu Nr.30-131 dėl detaliojo plano tvirtinimo; 

4. Žemės sklypo tarp gyvenamųjų namų Liepkalnio g. 36 ir 46 detaliuoju planu; 

5. Vietos situacijos ir esamo gyvenamojo namo analize; 

6. Žemės sklypo planas  M1:500, atliktas 2005-03, Sį „Vilniaus planas“, licencijos Nr.145G-639; 

7. Topografinė nuotrauka M 1:500, atlikta 2022-02, geodezininko M. Tamulevičiaus, paž. Nr. 

1GKV-547. 

 

2. ESAMA PADĖTIS 

 

Sklypo Liepkalnio g. 36A, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0072:278), plotas – 730 m². Jame esantis 

gyvenamasis namas, statytas 1940 m. (unik. Nr. 1094-0195-0018) su ūkiniais pastatais. Žemės sklypas 

su pastatais asmeninės nuosavybės teise priklauso statytojui V. M. Sklypui nustatytos specialiosios 

žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos; 

 Elektros linijų apsaugos zonos. 

        Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos,  

naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Esamo gyvenamojo namo užstatymo 

plotas sklype yra 48 m². Pastatas yra vieno aukšto, vienbutis, pastato tūris – 142 m³. Numatoma esamą 

vienbutį gyvenamąjį namą rekonstruoti į dvibutį gyvenamąjį namą. Kaip numatyta „Žemės sklypo tarp 

gyvenamųjų namų Liepkalnio g. 36 ir 46 detaliajame plane“, leidžiamas 2-jų aukštų aukštingumas su 

mansarda ir ribojamas esamas užstatymo plotas – 30%, t.y. iki 219 m². Užstatymo intensyvumas – 0,7, 

t.y. iki 511 m² projektuojamo pastato bendrojo ploto. Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus turi būti iki 

11 m ir neviršyti 195,50 absoliutinės altitudės, taip pat neviršyti 8 m iki statinio karnyzo. 

Kaip numatyta Vilniaus miesto 2021 Bendrojo plano funkcinėse zonose – įgyvendinant patvirtintų 

detaliųjų planų sprendinius, kuriuose numatyta gyvenamųjų pastatų statyba, rengiant pastatų statybos 

projektus, privalo būti numatytos triukšmą mažinančios priemonės, atitinkančios HN 33:2011 

„Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“, 

kad pastatų viduje nebūtų viršijami didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai. 
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Žemės sklypas iš šiaurės, rytų ir vakarų pusės ribojasi su gyvenamosios paskirties žemės sklypais. 

Iš pietų pusės sklypas yra apribotas privažiavimo iš Liepkalnio gatvės, kuriame detaliuoju planu 

numatytas įvažiavimas į patį sklypą. 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniuose 

projektuojamas žemės sklypas patenka į teritorijai taikytinus Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimus, 

taikyti šlaitų ir sausaslėnių apsaugos ir tvarkymo reglamentą. Pagal 2007.02.14 Lietuvos Respublikos 

Aplinkos ministro įsakymą Nr. D1-96 „Gamtinio karkaso nuostatų“ II skyriaus 4 punktą ir Vilniaus 

Bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos brėžinį sklypas patenka į pažeisto geoekologinio potencialo 

gamtinio karkaso teritoriją. Planuojamas žemės sklypas yra regioniniame vidinio stabilizavimo areale. 

Tai yra Neries ir Vilnios paslėnių erozinių kalvynų bei šlaitų Ribiškių ir Pavilnių (Naujininkų-

Liepkalnio-Ribiškių-Pavilnio-Žaliakalnio) arealas. 

Pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano aiškinamojo rašto punktą 70.4.3. 

Rekonstruojant pastatus šlaituose ir jų 25 metrų pločio paribių juostose užstatymas  privalo  neviršyti  

urbanistiniam  kontekstui  būdingų  aukščio, užstatymo tankio ir intensyvumo parametrų, nedaryti 

neigiamo poveikio miestovaizdžiui. 

 

3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

 

Patekimas į rekonstruojamo dvibučio namo sklypą yra numatytas Žemės sklypo tarp gyvenamųjų 

namų Liepkalnio g. 36 ir 46 nedidelių veiklos mastų detaliuoju planu iš privažiavimo pietų pusėje. 

Įvažiavimo vieta ir esamas reljefas apsprendžia automobilių stovėjimo aikštelės išdėstymą viršutinėje 

sklypo terasoje. Pagrindiniai įėjimai į rekonstruojamo statinio butus yra numatomi iš žemutinės terasos. 

Žemutinę ir viršutinę terasas sklype jungia lauko laiptai. Išlaikomi visi gaisrinių automobilių keliai prie 

projektuojamo gyvenamojo dvibučio pastato. Rekonstruojant statinį išsaugomas esamas sklypo reljefas. 

Patekimui prie namo ir terasoms numatoma betono trinkelių danga. Perteklinio vandens surinkimui 

projektuojami granito skaldos ruožai. Automobilių stovėjimo aikštelei numatoma sustiprinta vejos korių 

danga. Likęs sklypo plotas apsėjamas veja. Sklypą numatoma aptverti plastifikuotų metalinio tinklo 

segmentų tvora. Vejoje palei sklypo ribą numatoma pasodinti kaulenio gyvatvorę. 

 

4. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

 

Turint gana kalvotą aplinką, siekiama organiškai „įsodinti“ rekonstruojamo pastato tūrį į reljefą. 

Taip pirmasis dvibučio aukštas tampa dalinai cokoliniu. Sklypo aukščių perkritimai ir susiformavę 

terasos apsrendžia dvibučio namo konfigūraciją ir funkciją. Pastatas pailgas, dviejų simetriškų, 

prastumtų vienas kito atžvilgiu tūrių. Statinio detalės ir prastumti tūriai formuoja gana jaukų humanišką 

mastelį. 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas yra dviejų aukštų. 

Įėjimas į butus numatomas iš žemutinės terasos patenkant į pirmąjį aukštą. Šiame aukšte 

projektuojamas tambūras, svetainė su virtuve ir valgomuoju, darbo kambarys, sanmazgas ir pagalbinė 

patalpa. Laiptinė palei rytinę sieną jungia su antruoju aukštu. Antrame aukšte išdėstomi trys miegamieji 

kambariai su sanmazgais ir sandėliuku. Virš antro aukšto dalies formuojama techninė šalta palėpė. Prie 

kraštinių namo miegamųjų projektuojami balkonėliai. Palei rytinę pastato sieną reljefo ypatumai leidžia 

suformuoti nedideles terasas. Namas yra maksimaliai atveriamas ir insoliuojamas iš pietvakarių ir 

vakarų pusės. 

Pastatas projektuojamas šlaitiniu stogu su atskirais plokščio stogo elementais. Stogo danga – čerpės 

arba skarda. Pastato fasadų išraiška atitinka pastato paskirtį, tinka prie aplinkinio konteksto. Fasadų 

apdailai naudojamos sertifikuotos, kokybiškos medžiagos: tinkas, klinkeris, anoduoto aliuminio profilių 

langai, grūdinto stiklo balkonų turėklai. 

Pastato patalpų insoliacija optimali. 

Pastato konstrukcija – mūras su gelžbetonio perdanga. 

Vidutinis pastato aukštis nuo esamo žemės paviršiaus – 7,60 m, pastato antžeminis tūris – 1295 m³. 
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5. PAVELDOSAUGA 

 

Rekonstruojamas gyvenamasis pastatas Liepkalnio g. 36A, Vilniuje, nėra Lietuvos Respublikos 

kultūros vertybių registre, bet sklypas patenka į Vilniaus Senamiesčio (Nekilnojamosios kultūros 

vertybės unikalus kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonį. 

Projektuojamame žemės sklype yra ženklus reljefo perkritimas. Dvibutis gyvenamasis namas 

planuojamas statyti žemutinėje sklypo terasoje. Įvertinant, kad absoliutinių altitudžių skirtumas sklype 

yra nuo 184,00 iki 191,97; projektuojamo pastato nulinė altitudė planuojama ties 185,50 absoliutine 

altitude, o pastato aukštis nuo žemės paviršiaus yra iki 8,50 m – tai pastatas Vilniaus senamiesčiui 

vizualinės įtakos neturi. 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas išdėstomas jau susiformavusioje sklypo terasoje, 

nekeičiami užstatymo bruožai ir užstatymo tipas (morfotipas). Pastatas atitiks aplinkui kvartale 

vyraujančią statinių naudojimo paskirtį (gyvenamoji). Dvibučio gyvenamojo namo fasado išraiška 

aplinkinio užstatymo fone traktuotina, kaip teigiamas faktorius. 

Numatomi tvarkomieji statybos darbai rekonstruojant pastatą į dvibutį gyvenamąjį namą neigiamos 

įtakos Vilniaus senamiesčiui vizualinės įtakos neturės. 
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 

OBJEKTAS:   Dvibučio gyvenamojo namo Liepkalnio g. 36A , Vilniuje rekonstravimo projektas 

STATYBOS VIETA: Liepkalnio g. 36A, Vilniaus m. (skl. kad. Nr. 0101/0072:278 Vilniaus m. k.v.) 

 

Pavadinimas Mato 

vienetas 

Kiekis Pastabos 

 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas 

2. sklypo užstatymo intensyvumas 

3. sklypo užstatymo tankis 

 

 

m² 

% 

% 

 

 

730 

35 

26 

 

 

 

pagal DP – 0,7 

pagal DP – 0,3 

 

II. DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS 

1. Pastato paskirties rodikliai (butų skaičius). 

2. Pastato bendras plotas 

3. Pastato naudingas plotas 

4. Pastato tūris 

5. Aukštų skaičius 

6. Pastato aukštis 

7. Energinio naudingumo klasė 

8. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė 

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

10. Kiti papildomi pastato rodikliai: 

 

 

vnt. 

m² 

m² 

m³ 

vnt. 

m 

 

 

2 

253,16 

253,16 

1295 

2 

8,50 

B 

C 

I 

 

 

 

 

 

 

pagal DP – 2+m 

pagal DP – 11 m 

 

 

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių nukrypimų. 
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