INDIVIDUALIU  GYVENAMUJU NAMU MIKRORAJONO PRIE TURISTU GATVES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE ZALIUJU EZERU G. (KADASTRO NR. 0101/0131:157)

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas — Zaliyjy ezery g. (kadastro Nr. 0101/0131:157).

Planuojamos teritorijos plotas — 0.0999 ha.

Planavimo organizatorius - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr.
3, Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas
,Dél leidimo koreguoti individualiy gyvenamyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano
sprendinius zemés sklype Zaliyjy EZery g. (kadastro Nr. 0101/0131:157) inicijavimo sutarties pagrindu*,
2022-06-20, Nr. A30-2578/22.

Detaliojo plano iniciatorius — J.R.

Detaliojo plano rengéjas — MB ,,Zemés sklypy projektai, j.k. 306107994, Lvivo g. 89A-4, Vilnius, tel.
+37061191913

Detaliojo plano vadové — . B., atestato Nr. ATP 284.

Planavimo uZdaviniai: koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d. sprendimu
Nr. 1-450 ,,.Dél Valdybos 1997-06-19 sprendimo Nr. 1115V , D¢l galiojanciy teritorijy planavimo
dokumenty (projekty) saraso tvirtinimo* papildymo* patvirtinto individualiy gyvenamyjy namy
mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano (registro Nr. T00056345) sprendinius zemés sklype
Zaliyjy Ezery g. (kadastro Nr. 0101/0131:157) inicijavimo sutarties pagrindu: nekeiGiant pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo btido padalinti Zemés sklypa j du zemés sklypus, ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (registro Nr. T00086338). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plana
planuojama teritorija patenka j BLS-11-1 funkcing zona.

Nagrinéjama teritorija: Gatvémis apie 2.85 ha apribotas kvartalas, | kurj jeina planuojama teritorija
(pazyméta pridedamoje schemoje).

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis. Sitloma atsizvelgti | aplinkiniy sklypy dalinimg atliekant sklypy dydziy ir vyraujanciy
sklypy dydziy analizg.

Papildomi reglamentai: néra

Tyrimai ir galimybiy studijos: Nereikalingos.

SPAY reikalingumas: Neprivalomas

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: Nereikalingas.
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Detaliojo planavimo koregavimo etapai: Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: nereikalingas.

VieSumo uztikrinimas: Vyriausybés nustatyta tvarka viesai paskelbia priimtag sprendimg dél detaliojo
plano rengimo pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby programa.

Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartyje.

Derinimo procediira: detalyjj plang derinti su planavimo salygas iSdavusiomis institucijomis ir nustatyta
tvarka kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Kiti reikalavimai: trikstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti rengéjui.
Projekta rengti ant skaitmeniniy Zemélapiy, panaudojant M 1:500-M1:1000 duomenis (detaliojo plano

rengejas gali papildomai naudoti ir kitus mastelius). Pateikti GIS aplinkoje kompiuteringje laikmenoje.

BENDROJI DALIS

Institucijy iSduotos teritorijy planavimo sglygos, kuriomis vadovaujantis parengtas detaliojo plano
koregavimas:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos, 2022-07-19 d. Nr. A676-66/22(2.15.1.21E-TPP);
2. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos, 2022-08-11 Nr. REG237049;
3. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, 2023-10-24
Nr. REG298176;
4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2023-10-30 Nr.
REG299357;
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2023-10-27 Nr. REG299366;
AB "Energijos skirstymo operatorius", 2023-11-06 Nr. REG300143;
Uzdaroji akciné bendrové ,,VILNIAUS VANDENYS“, 2023-11-10 Nr. REG301499;
Telia Lietuva, AB, 2023-11-13 Nr. REG301765.

® =N

Planuojamai teritorijai taikomi aukS$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos
ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:
Bendrieji planai:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08.
Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11.

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898.
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4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
(TPDR registracijos Nr. T00075982).

5. Vilniaus miesto $ilumos tikio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128).

6. Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314.

7. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos skaitmeninio radijo ryS$io tinklo baziniy stociy iSdéstymo
schema.

Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos strateginés veiklos
planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, c, kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113 (000132002791), 2011-07-19. Pazymétina, kad vadovaujantis Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2022-02-22 sprendimu Nr. D-3318
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonyjy linijy)

nustatymo schema (Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. birZelio 13 d. sprendimu Nr. 1-

91 patvirtinta) buvo iSregistruota i§ TPDR, todél rengiant detaliojo plano koregavimg nebéra

aktuali.
ESAMA PADETIS

Nagriné¢jama teritorija neturi saugomos teritorijos statuso, kultiros paveldo vertybiy
planuojamame sklype néra. Planuojama teritorija nepatenka j kity gamybiniy ir komunaliniy objekty
sanitarinés apsaugos ar tarSos poveikio zonas.

Nagringjamg teritorijg sudaro 17 kitos paskirties Zzemés sklypy, kurig riboja Jundos g., Balsiy g.,
Bulvikio g., ir Vaidevucio g.

Aplinkinéje teritorijoje matyti pilnai susiformavusi urbanistiné struktiira, su gyvenamosios
aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktura,

dominuoja vienbutis ir dvibutis uzstatymas.

Planuojama teritorija yra Vilniaus m. sav., Zaliyjy eZery g., sklypo kadastrinis Nr. 0101/0131:157
— naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos. Zemés sklypo, kuriame

kei¢iami sprendiniai, plotas yra 0.0999 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos Zemés sklype kadastro Nr. 0101/0131:157:

101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0004 ha;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0015 ha;
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120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.0999 ha.

Duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos Zemés sklype kadastro Nr. 0101/0131:157:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0067 ha;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0.0241 ha.

Planuojamoje teritorijoje galiojanciy servituty néra.

Planuojamos teritorijos Zemés naudmenas sudaro uZstatyta teritorija.

Anksciau zemés sklypas (kadastrinis Nr. 0101/0131:157) nebuvo naudojamas. Bégant laikui
koreguojamoje detaliojo plano teritorijos dalyje per visa sklypo plota savaime priaugo jvairaus aukscio
laukiniy dygiuotyjy Saltalankiy kriimy, pasiZyminCiy atsparumu gamtinei aplinkai ir greitu plitimu.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 patvirtintais
kriterijais, $ie kriimai néra priskiriami saugotiniems. Zemés klypo savininkas prie§ pradédamas detaliojo
plano koregavimo procediiras Siuos nesaugotinus kriimus iSpjové pasiruoSdamas teritorijos aplinkg
biisimoms statyboms. Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra medziy ar kramy.

Planuojama teritorija rytuose ribojasi su 15 m plo¢io D kategorijos Balsiy gatve, vakaruose
ribojasi su laisva valstybine zeme, likusi teritorijos dalis ribojasi su privaciais Zemeés sklypais: kadastrinis
Nr. 0101/0131:267, kadastrinis Nr. 0101/0131:99.

Planuojama teritorija j susisiekimo sistema jjungiama per D kategorijos Balsiy gatve.

Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra dviejy auksty dvibutis gyvenamasis namas (unik. Nr.
4400-6093-3677). Sklypo pietinéje puséje yra elektros kabeliné linija (0.4kV), lietaus, nuoteky bei
vandentiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos Balsiy gatvéje yra nutiestas dujotiekis, vandentiekis,
buitiny ir gamybiniy nuoteky Salinimo savitekis vamzdis, buitiniy ir gamybiniy nuoteky Salinimo sléginis
vamzdis, elektros ir rysiy tinklai. Siaurinéje sklypo dalyje yra apie 1 metro gylio jduba, rytinéje puséje
juntamas nedidelis §laito kilimas, likusioje sklypo dalyje reljefas yra mazdaug tolygus, altitudés kinta nuo
129,62 iki 130,19 m.

Planuojama teritorija patenka ] poZeminés vandenvietés apsaugos zong, Vilniaus Siauringe 3B
juosta (1 pav.).

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose draudziama:

1) jrengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) istekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius;

2) i pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines,
gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medziagas.

IIT grupés pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos 3-i0joje juostoje draudziama:
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1) gaminti, naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines medziagas ir preparatus, iSskyrus
naudojamus geriamajam vandeniui ruosti;

2) jrengti pavojingyjy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus;

3) statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy nuoteky Salinimo tinkly arba prie vietiniy
nuoteky Salinimo tinkly, pagal teisés akty reikalavimus uztikrinanciy lygiavert] komunaliniams nuoteky
Salinimo tinklams aplinkos apsaugos lygij;

4) tresti nuotekomis, nuoteky dumblu, méslu, skystu méslu ir srutomis;

5) jrengti kapines, uzkasti kritusius gyvulius;

6) irengti meéslo ir sruty kaupimo ir tvarkymo statinius ar jrenginius, nuoteky filtravimo sistemas,
nuoteky dumblo kaupimo (kompostavimo) aiksteles, zaliyjy atlieky kompostavimo aiksteles;

7) jrengti uzterStos Zemés ir grunto valymo aiksteles;

8) jrengti naftos ir naftos produkty saugyklas.
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1 pav. Zemés gelmiy registro ,,PoZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis* Zemélapio pagrindu
parengta schema
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RYSYS SU GALIOJANCIAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Pertvarkoma teritorija patenka j funkcing zong, Nr. BLS-11-1, tai mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona, t.y. visas gyvenamgsias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios
aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastrukttra, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zZeldynais.

Vyraujantis uZstatymo tipas: vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd) — ekstensyvus gyvenamyjy
teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio
iikio paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti

(suporinti) su besiribojan¢io Zemés sklypo pastatais (2 pav.).
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2 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréZinio pagrindu parengta schema
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Vadovaujantis bendrojo plano 32 tekstiniu reglamentu nurodomai teritorijai ar jos daliai (pagal BP
Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus (3 pav.). Taciau atsizvelgus |

BP gamtinio karkaso schemg planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa riba (4 pav.).

SUTARTINIAI ZENKLAI

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir thpimo tako perspektyvine ribing (55 dBA) triuk$mo
zanos riba

Perspektyving triuk5mo zona rezervuotam kitos Krypties [€ktuvy kilimo ir tOpimo takui

3 pav. ,,32 tekstinio reglamento schemos® pagrindu parengta schema
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>/

LANUOJAMA
ERITORIJA

SUTARTINIAI ZENKLAI Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys 0 Patikimas
%/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra 1 Ribotas
(UZ miesto riby) 2 Silpnas
Vidinio stabilizavimo arealai 3 PaZeistas
I Regioniniai § Stipriai paZeistas
Mikroregioniniai
Rajoniniai itl Zenilal
z : S [ senamiestic rba
Vle‘tlnlal o 3 . Urbanizuclos iIr urbanizuojamas tertcn os
Mlg racijos koridoriai Susisiskimo ir inZinerings infrastruktires koricoriai
I:l Nacionaliniai Susisiakimo ir inZinerings infrastru<tares teritorjos
D Regioniniai Zemeés 0o tenitor|os
- Rajoniniai ‘o) Militaring teritorif
Vietiniai D Gudeliy *2alioji estakaca" per \iakarinj aplinkkelj
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys gﬂf;ﬁ:kﬁ E:bkg;ﬂs’;’:;’ é';"‘:r'i{!;;gfﬁ
il % Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby ’—| Oro ostas
Struktdrirés Zaliosios jungtys gatviy korideriuess — gamtinio karkaso stiprnime
% TTTTTTTTT priemmane. Fermuoja GK slementus tarpusavye jungiant thkia

4 pav. ,,Gamtinio karkaso schemos* pagrindu parengta schema

Vadovaujantis bendrojo plano 36 tekstiniu reglamentu: teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta (5
pav.). Atsizvelgus | BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai pertvarkomoje teritorijoje
néra natliraliy ir mazai pakeisty statesniy nei 10° $laity ar salpiniy terasy, I, II, III virSsalpiniy terasy,

sausasléniy, jvairiy tipy pelkiniy lygumy ar glaciokarstiniy dubiy (6 pav.).
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomarfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasleniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto ggomorfeloginiai elemental - sausasiéniai

w0 o Vfilnizaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajeno riba

Vilnigus ora uosto esamo Igktuvy kilimo ir tupimo tako perspektyviné ribingé (55 dBA) triukdmo
zunos riba

Perspeklyving Lriuk$mo zona rezervuolarn kilos kryplies lekluvy kilimo ir Wpimo lakui

5 pav. ,,36 tekstinio reglamento schemos* pagrindu parengta schema
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R L R
PLANUOJAMA VIR
' TERITORIJA

.*‘? \0

SUTARTINIAI ZENKLAI Kiti Zenklai
Gamtinio karkaso geogmorfologiniai elementai

[ ] saugomos teritorijos

" Nefiirelis ir mazai pakeisti &laitai, statesni nei 10°
¥ Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
Halpinés terasas
1 virgsalpinés terasos Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros koridoriai
S 27 e wessa
e pings terasos i 4 P . x o . .
G Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros teritorijos
Bausasléniai

Gudeliy "Zalioji estakada" per Vakarinj aplinkkelj

* |vairiy tipu pelkings lygurmos

- Glaciokarslings dubas
Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur

turi biti taikomos kompensacinés priemongs \\
[

Oro uostas.

- AT W

6 pav. ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai brézinio* pagrindu parengta schema

PS  Paslenio Slaitai
TS Tarpterasiniai Elaital

| Matdralls ir maZai pakeisti §laitai, statesni nei 107, uZ miesto riby

—
{=# OO

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiaja dalj, 2013-12-11 Nr. 1-1572
Salia planuojamos teritorijos nenumatyti dviraciy takai (7 pav.). Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky
specialyjj plana, 2014-07-11, matyti jog rytuose Salia pertvarkomos teritorijos iki 2020 m buvo numatytas

nutiesti dviraciy takas (8 pav.).

10
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 [sutartiniai zenkiai
’ Rekomenduojamas naujas dviradiy takas iki 2020 m.
ligis 122,4 km

Esamas dviraGiy takas. llgis 100,6 km

Esamas vietiniy dviragiy trasy tinklas (F kategorijos)
nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

v ligis 36,4 km

—~ - = \fiiniaus miesto branduclys (75 % gyventojy ir darbo vietu)i*"
" |== Prioritetiné pésgiujy-dviratininky senamiescio zona .

T St T D

7 pav. ,,Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiojo plano koncepcijos* pagrindu parengta

8 pav. Schema parengta ,,Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiojo plano* pagrindu
11
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Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898 (9 pav.) bei Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir

pritaikymo rekreacijai specialyji plana, pertvarkoma teritorija nepatenka i Siuose planuose nagrin¢jama

teritorijg (10 pav.).
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9 pav. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcijos* pagrindu parengta schema
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10 pav. ,,Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano*
pagrindu parengta schema

Remiantis Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr.
30-2314 bei Vilniaus miesto Silumos tkio specialiuoju planu (11 ir 12 pav.), pertvarkoma teritorija
patenka j III. Sildymo deginant gamtines dujas zong.

Sildymo deginant gamtines dujas zonos reglamentai:

e Esamiems S$ios zonos S$ilumos vartotojams apripinimo Siluma budo keitimas i§
centralizuoto ] necentralizuota (atjungiant nuo centralizuoto Silumos tiekimo tinkly)
galimas.

e Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant, atnaujinant/
remontuojant esama pastatg nagrinéjant apripinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy
dujy kurui bei ekologiskai Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietajj biokurg).

e Neleidziama statyti, jrengti lokaliniy (necentralizuotam apriipinimui Siluma) kieto ir skysto
(iSskyrus suskystintas naftos dujas) kuro katiliniy.

e Jeigu dujy tiekéjas pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas
konkre¢iam vartotojui (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skaiCiavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas, vartotojui

suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines,
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kaip kura naudojant ekologiSkus energijos Saltinius, elektros energija, kietaji biokura,

iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kura, krosninj kura, anglj.
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11 pav. Schema parengta ,,Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijos*
pagrindu
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12 pav. Schema parengta ,,Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano* pagrindu

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stociy
i8déstymo schema (13 pav.) artimiausia esama skaitmeninio radijo rysio tinklo baziné stotis Nr 15 (UAB
,»Omnitel”) nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie 500 m (14 pav.) ir neigiamo poveikio veiklai

planuojamuose zemés sklypuose nedaro.
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Esamos skaiteninio radijo rySio tinklo bazinés stotys
UAB ,Bite Lietuva": 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12, 3
UAB ,Omnitel": 13, 14, 15, 186, 17, 18, 19, 20, 21, 2
UAB ,TELE2": 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34
13 pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy sto¢iy
iSdéstymo schema

14 pav. Atstumas iki artimiausios esamos skaitmeninio radijo rySio tinklo bazines stoties
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INDIVIDUALIU GYVENAMUJU NAMU MIKRORAJONO PRIE TURISTU GATVES DETALIOJO PLANO
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PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Planuojama teritorija padalinama j du atskirus zemés sklypus nekei¢iant pagrindinés tikslinés
zemes naudojimo paskirties ir naudojimo biido bei nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338).

ISnagrinéjus aplinkinéje teritorijoje vyraujanciy zemés sklypy ir pastaty elementus, matoma, jog
néra iSlaikomas vientisas kompozicinis funkcionalumas. Daugumoje vyrauja 8-9 ary ploto Zemés sklypai,
taCiau bendrai kvartale yra suformuoti keli 4-5 a ploto zemés sklypai. Taipogi néra iSlaikomas pastaty
vientisumas, matyti jvairaus ploto, skirtingo aukscio pastatai, kai kuriuose Zemés sklypuose yra pastatyta
po du gyvenamuosius namus, esama vienbuciy bei dvibuCiy pastaty, statybg atitraukiant nuo gatvés ne
vienodu 3-10 metry atstumu. Siekiant islaikyti besiribojantiems Zemés sklypams artima kompozicija,
planuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 yra nustatoma statybos linija, kuri nuo Balsiy gatvés nutolusi 5,5
m. Planuojama teritorija yra dalinama j du atskirus kadastro vienetus, norint sudaryti palankias salygas
sklypy savininkams naudotis ir valdyti savo Zemés sklypus.

Planuojamos teritorijos gretimoje aplinkoje vyrauja modernios architektiiros vieno-dviejy auksty
pastatai su S$laitiniais arba sutapdintais stogais. Dauguma sklypy aptverti tvoromis individualiai,
neplanuojant bendry erdviy. [vertinus esama aplinkine situacija, siekiant iSlaikyti urbanistinio konteksto
vientisumg bei atsiZvelgiant  planuojama biisimy statyby poreikj, numatomas pastaty auksStingumas iki
dviejy auksty, 8,5 m nuo zemés pavirSiaus, nustatomas leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis — 30
proc., intensyvumas — 0,4. Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, planuojamiems sklypams Nr. 1 ir
Nr. 2 nustatomas papildomas reglamentas - sglyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ne
daugiau kaip 40 proc., kuriam netaikomos kompensacinés priemonés. Sie rodikliai nevir$ija Bendruoju
planu nustatyty reglamenty. Sklypuose rekomenduojama projektuoti modernios architektiiros pastatus,

atsizvelgiant ir neiSsiskiriant i$§ gretimoje aplinkoje susiformavusios urbanistikos.

Sklypui Nr. 1 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

1. Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).

2. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT).

3. Naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
Zemés sklypo vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) naudojimo biido
turinys — Zemes sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio tkio paskirties pastatais.

4. Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus iki 8,5 m.

5. Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis < 30 %.
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INDIVIDUALIU GYVENAMUJU NAMU MIKRORAJONO PRIE TURISTU GATVES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE ZALIUJU EZERU G. (KADASTRO NR. 0101/0131:157)

6.
7.
8.
9.

10.

11.

Leistinas zemés sklypo intensyvumas: < 0,4.

Leistinas Zzemes sklypo uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzZstatymas.

Priklausomyjy zeldyny kiekis sklype - ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Leistinas pastaty auksty skaicius < 2.

Statiniy paskirtys — vienbutis arba dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio
tikio paskirties pastatais.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype < 40 proc.

Sklypui Nr. 2 nustatomi §ie teritorijos naudojimo reglamentai:

1.
2.
3.

o ® =N bk

11.

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT).

Naudojimo buidas — vienbucéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Zemés sklypo vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) naudojimo biido
turinys — Zemes sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio tkio paskirties pastatais.

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus iki 8,5 m.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis < 30 %.

Leistinas Zzemes sklypo intensyvumas: < 0,4.

Leistinas Zzemes sklypo uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzZstatymas.

Priklausomuyjy Zeldyny kiekis sklype - ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Leistinas pastaty auksty skaicius < 2.

. Statiniy paskirtys — vienbutis arba dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio

tikio paskirties pastatais.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype < 40 proc.

Projektuojamame zemés sklype Nr. 1 yra numatyti nutiesti vandens, buitiniy nuoteky Salinimo

tinklai bei elektros abonentinis kabelis. Projektuojamame zemés sklype Nr. 2 yra dvibutis gyvenamasis

namas (unik, Nr. 4400-6093-3677), kuriame jau yra nutiesti vandens, buitiniy nuoteky, lietaus tinklai bei

elektros abonentinis kabelis.

Kadangi ne visiems elektros tinklams yra nustatyta apsaugos zona, sitiloma planuojamoje

teritorijoje nustatyti elektros apsaugos zong tinklams, kuriems nebuvo anks¢iau nustatyta $i zona.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 siiiloma nustatyti Sias

naujas specialigsias zemés naudojimo salygas:

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,ketvirtasis skirsnis);
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
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Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos
nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi zeldynai
formuojami atsizvelgiant j aplinking gretimy sklypy situacijg, zalia zong numatyta formuoti sklypo
rytingje dalyje bei apjungti su gretimose sklypuose esan¢iomis Zaliomis zonomis. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymu “Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo” 2007-12-21 Nr. D1-694 priedu,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemés sklypo ploto yra 25%. Tiksli zeldyny vieta, atsizvelgiant | planuojamus statyti pastatus, stovéjimo
aikstelés, inzineriniy komunikacijy poreikj ir vietos elementus, bus nurodyta techninio projekto etape bei
atvaizduojama dangy plane.

Teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo paskirtis ir
naudojimo biuidai, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankis, intensyvumas, priklausomyjy zeldyny kiekis
sklype, pastaty aukSty skaicCius ir paskirtys, specialiosios Zemés naudojimo sglygos (apribojimai),
nurodyti ,,Pagrindiniame brézinyje* ir ,,Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lentel&je®.

Zemés sklypuose planuojamy statyti pastaty ir statiniy sprendiniai bus konkretizuojami techniniy
projekty rengimo metu. Planuojant gyvenamosios paskirties pastatus, statiniy iSdéstymas sklype turi bti
projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai
reikalavimais. Rengiant inZineriniy tinkly techninius projektus trasy vietos gali biiti koreguojamos.

Rengiant pastaty statybos techninius projektus detaliajame plane nustatytose statybos zonose
butina uZztikrinti natfiralaus apSvietimo sglygas projektuojamiems pastatams ir tuo paciu iSlaikyti
gretimuose zemes sklypuose esantiems ir statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatytus natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Techniniy projekty rengimo etape
butina vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai ir atitolinti
projektuojamus pastatus per atstuma, reikalingg natiiralaus apSvietimo norminiy salygy uztikrinimui.

Buitiniy atlieky Salinimo sprendiniai bus numatomi techniniy projekty rengimo etape
vadovaujantis atlieky tvarkyma reglamentuojanciais teisés aktais, parenkant vieta rasiuojamy atlieky
konteineriy aikstelei jrengti teritorijos viduje arba planuojamo pastato viduje. Po detaliojo plano
realizacijos sklypy savininkai jstatymy nustatyta tvarka sudarys sutartis dél buitiniy atlieky iSvezimo su
Sias paslaugas teikian¢iomis jmonémis.

Teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniai sprendiniai: uzstatymo tankis, intensyvumas,
auksStingumas, specialiosios Zemés naudojimo salygos (apribojimai), ,,Pagrindiniame brézinyje* ir
,leritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy lentelé&je.

Uzstatymas sklypuose galimas nurodytose ribose vadovaujantis STR2.02.09.2005 ,,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai reikalavimais. Jeigu po detaliojo plano realizacijos pastatui statyti
parinktoje vietoje bus zeldiniy, juos privalu tvarkyti pagal galiojancius teisés aktus.
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SERVITUTAI

Planuojamoje teritorijoje galiojanciy (esamy) bei sitilomy nustatyti servituty néra.

PRIVAZIAVIMAI

Naujai suformuoti zemés sklypai | keliy tinklg jjungiami per rytingje pusé€je su planuojama
teritorija  besiribojanc¢ia, 15 m plo¢io tarp raudonyjy linijy D kategorijos Balsiy gatve.
Ivaziavimo/iSvaziavimo vietos j planuojamus sklypus paZymétos sprendiniy bréZinyje bei 15 pav.
Ivaziavimo j sklypa schemoje. Ivaziavimy/iSvaziavimy j/i§ D, Ds kategorijos gatvés ar kity teritorijy

vietos gali biiti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos

15 pav. Ivaziavimo j planuojama teritorija schema

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, VIII
skyriaus ,,Gatviy tinklo projektavimo reikalavimai® 29 punktu, D kategorijos gatvése minimallis atstumai
tarp jvaziavimy / i§vaziavimy nereglamentuojami. Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam

Balsiy gatvés srautui, nes planuojama teritorija jau yra dalinai uZstatyta, naujai planuojamas statyti tik
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vienas gyvenamasis pastatas. Automobiliy parkavimo vietos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ bus jrengiamos planuojamuose sklypuose.

INZINERINIAI TINKLAI

Planuojama teritorija patenka j centralizuoto vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorija.

Suplanuotame zZemes sklype Nr. 2 yra esamas pilnai pastatytas ir registruotas gyvenamasis namas,
1 kurj yra atvesti ir prijungti esami vandentiekio bei buitiniy nuoteky tinklai. Vandentiekio jvadai j esama
dvibut] gyvenamaji nama prijungti nuo esamo vandentickio d200 mm. Balsiy gatvéje. Nutekamyjy
vandeny nuleidimui yra jrengti nuoteky isleidéjai nuo dvibucio gyvenamojo namo iki esamy nuoteky
tinkly, pasijungiant j esamg nuoteky tinkla d 200 mm, pasijungimo vietoje jrengtas nuoteky Sulin¢lis Dn
315 mm.

Zemés sklypui Nr. 1 vandentiekio ir nuoteky tinkly pajungimas planuojamas analogiskas kaip
zemés sklype Nr. 2 — nuo esamy linijy, esanciy Balsiy gatvéje. Tikslis vandentiekio pasijungimo ir
nuotekly nuleidimo sprendiniai bus numatyti techninio projekto rengimo metu pagal iSduotas technines
prisijungimo salygas.

Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir
drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje (infiltruoti j gruntg). Poreikiui esant, projekte turi biiti
numatyta vieta vandens paémimui statybos reikméms. Nenumacius vandens paémimo vietos, vanduo
statybos reikméms nebus tiekiamas. Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

Elektros tinklai projektuojami pagal iSduotas sglygas. Planuojamame Zemé sklype Nr. 2, j esama
gyvenamajj namg, abonentinis elektros tinklas yra pajungtas nuo ant sklypo ribos esancios KS-40326.
Nuo tos pacios kabeliy spintos KS-40326 planuojama atvesti abonentinj elektros kabelj j planuojama
zemes sklypa Nr. 1. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie elektros ar
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas techninio projekto
etape.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rekomenduojama techninio projekto etape jvertinti
galimybe numatyti atsinaujinancius energijos Saltinius.

Visiskai $alia planuojamos teritorijos pietrytinés dalies yra paklotas esamas rysiy tinklas, kurio
nedidel¢é dalis apsaugos zonos patenka j planuojama zemés sklypa Nr. 2. Esant poreikiui prijungti rysiy
linija naujy statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui reikalinga iSsiimti atskiras

prisijungimo/perkélimo sglygas techninio projekto etape.
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GAISRINE SAUGA

Zemes sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 gaisro gesinimas numatomas i$ artimiausio gaisrinio hidranto,
esancio visai Salia planuojamos teritorijos, besiribojancioje Balsiy gatvéje, nuo planuojamos teritorijos

nutolusio apytiksliai 20 m atstumu (16 pav.).

=

16 pav. Atstumas iki artimiausio gaisrinio hidranto

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. DI1-995/1-312 , D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo®. Statiniy projektavimui planuojamoje teritorijoje bitina taikyti pagal
statiniy paskirtj galiojancias gaisring sauga reglamentuojancias projektavimo taisykles: PAGD jsakyma
Nr. 1-14, 2011-01-17 ,,Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés”, PAGD jsakyma Nr. 1-65, 2016-
03-02 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, PAGD jsakyma Nr. 1-64, 2011-02-22 , D¢l
gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*, PAGD jsakyma Nr. 1-66, 2007-02-22 ,,D¢él

normatyviniy statinio saugos dokumety patvirtinimo*.
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Projektuojant pastatus biitina iSlaikyti GSPR 6 lenteléje numatytus minimalius prieSgaisrinius
atstumus iki kity pastaty.

Jei neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy, reikia
gaisro plitimg ] kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis. Reikalavimai prie$gaisrinéms sienoms
(ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti GSPR 7 lenteléje.

Priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys arba matmenys parenkami pagal gaisriniy skyriy atskyrimo reikalavimus. PrieSgaisrinés sienos
(ekranai) turi biiti i§ ne Zemesnés kaip A2—s2, d0 degumo klasés statybos produkty.

Detaliajame plane numatyti projektiniai sprendimai uztikrina, kad bus iSlaikomi maziausi leistini
priesgaisriniai atstumai tarp pastaty priklausomai nuo pastaty atsparumo ugniai laipsnio.

Konkretiis gaisrinés saugos techniniai sprendimai bus numatomi techninio projekto etape.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos

pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano vadové 1.B. Atestato Nr. ATP284
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