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Aiskinamasis rastas

Projektiniai pasitilymai pastatui, esanciam sklype, adresu Sviesos g. 2, Vilniuje, sklypo unikalus Nr.
Unikalus Nr. 0101-0055-0105, rengti tikslu rekonstruoti pastatg, pastatant ketvirtg auksta.
Projektiniai pasitlymai rengiami jvertinimui ir pagrindimui, kad jy sprendiniai neturés jtakos aplink
esantiems kultiros paveldo objektams. Projektiniy pasidlymy pagrindu buvo parengtas ir
patvirtintas , Teritorijos J.Basanaviciaus g. 36/2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy
koregavimas”.

Tinkamiausiai pastato rekonstravimo idéjai nustatyti buvo parengti 3 projektiniy pasitlymy
variantai. Statytojas pasirinko variantg, kuriame IV aukstas projektuojamas neuZstatant viso
pastato stogo, galuose paliekant atviras terasas, pastato fasadus apdailinant dekoratyvinémis
Zaliuzémis, kaip tinkamiausig tolesniam vystymui esamoje urbanistinéje aplinkoje.

1. Bendrieji duomenys
1.1.  Sklypo apibudinimas

Projektiniai pasitilymai rengiami pastatui, esan¢iam sklype, adresu Sviesos g. 2, Vilniuje, sklypo
unikalus Nr. Unikalus Nr. 0101-0055-0105. Sklypas yra pietvakarinéje Svitrigailos ir
J.Basanavitiaus gatviy sankirtos puséje, kvartale, ribojamame Svitrigailos, T.Sevéenkos,
J.Basanaviciaus ir Sviesos gatviy. Sklypa i§ $iaurés ir vakary riboja J. Basanaviciaus ir Sviesos
gatveés, o iS ryty ir piety — kaimyniniai sklypai, uzstatyti daugiabuciais gyvenamaisiais pastatais.

Sklypas yra Vilniaus miesto centrinéje dalyje, Bendrajame plane teritorija priskiriama rajony
centry ir kitos misrios didelio uzstatymo tankio teritorijoms.

Sklypas patenka j Nekilnojamosios kultiros paveldo vietovés Vilniaus mieso istorinés dalies,
vadinamos Naujamiesciu (unikalus kodas kultlros vertybiy registre 33653, statusas - registrinis),
teritorijg ir j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 16073, statusas -
paminklinis) vizualinés apsaugos pozonj. Vilniaus miesto istorinéje istorinéje dalyje, vadinamoje
Naujamiesciu (unikalus kodas 33653).

Sklypas patenka j nekilnojamosios kultliros vertybés — statiniy komplekso teritorijg (unikalus
kodas kultidros vertybiy registre 30728).

Pagrindiné tikslinés Zzemés sklypo naudojimo paskirtis ir Gkinés veiklos budas — kitai paskirciai
(administraciniam pastatui eksploatuoti).

1.2.  Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis

Sklype stovi du administracinés paskirties pastatai, sujungti tarpusavyje —Adrrv\inistracinis pastatas
J.Basanaviciaus g. 36 (un. Nr. 4400-4469-8479) ir Administracinis pastatas Sviesos g. 2 (un. Nr.
4400-4469-8457).

1.3. Statybos riisis
Statinio rekonstravimas.
1.4. Esamo statinio apibtidinimas

Rekonstruojamas Administracinis pastatas Sviesos g. 2 (un. Nr. 4400-4469-8457), stovintis sklypo
pietinéje dalyje. Pastato aukstis - 3 antzeminiai ir poZzeminis aukstai. PoZzeminiame aukste jrengta
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automobiliy stovéjimo aikstelé, antZzeminiuose aukstuose - administracinés paskirties patalpos.
Pastatas pastatytas 2004 metais, kaip Siaurinéje sklypo dalyje esancio pastato priestatas.

2. Paveldosaugos dalis

Sklypas patenka j Nekilnojamosios kultliros paveldo vietovés Vilniaus mieso istorinés dalies,
vadinamos Naujamiesciu (unikalus kodas kultlros vertybiy registre 33653, statusas - registrinis),
teritorijg ir j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 16073, statusas -
paminklinis) vizualinés apsaugos pozonj. Vilniaus miesto istorinéje istorinéje dalyje, vadinamoje
Naujamiesciu (unikalus kodas 33653).

Sklypas patenka j nekilnojamosios kultliros vertybés — statiniy komplekso teritorijg (unikalus
kodas kultiiros vertybiy registre 30728). Kompleksg sudaro: Statiniy komplekso administracinis
pastatas (12680); Statiniy komplekso namas (30729); Statiniy komplekso tvora su vartais
(30730). Sie objektai j numatomy rekonstravimo darby apimtj nepatenka.

Rekonstruojamas pietinéje sklypo dalyje, kieme esantis 3 auksty korpusas, statytas 2004 metais.
Rekonstravimo metu virs dalies stogo - centrinés pastato dalies bus jrengiamas 4 aukstas, pastato
galuose paliekant atviras stogo terasas. Statomas papildomas aukstas, nors ir 1,7 m aukstesnis uz
esamo Siaurinio korpuso stogo kraigg, esamy istoriniy statiniy apzvalgai Zymesnés jtakos neturés,
nes nuo J. Basanavitiaus gatvés pusés slépsis uz $iaurinio korpuso stogo, o nuo Svitrigailos gatves
bus uZstotas Zenkliai aukstesnio gyvenamojo namo. Nei iS gatviy perspektyvy, nei nuo
senamiesCio regykly, rekonstruojama pastato dalis nebus matoma, todél jokios neigiamos
vizualinés jtakos saugomoms Senamiescio panoramoms ir Naujamiescio vertybéms nedarys.
Projektiniy pasitlymy sprendiniai neturés jtakos aplink esantiems kulttros paveldo objektams.

Pastato rekonstravimo metu sklypo uzstatymo tankis, pastato ilgis ir plotis nesikeis.
3. Teritorijos detalusis planas

Rengiant pastato rekonstravimo projektinius pasitlymus vadovautasi Teritorijos J.Basanaviciaus
g. 36/2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimu, patvirtintu Vilniaus
miesto savivaldybés direktoriaus pavaduotojo jsakymu dél J.Basanaviciaus g. 36/2 nedideliy
veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo tvirtinimo 2020 m. sausio 9 d. Nr. A30-39-
20. Teritorijos detaliuoju planu nustatyti Sie sklypo dalies reglamentai:

- Zemés naudojimo bidas — visuomeninés paskirties teritorijos;

- leistinas pastaty aukstis metrais — 14 (16), abs. alt. 150.50 (152.50). Skliaustuose nurodyti
leistinas aukstis sklypo daliai, kurioje stovi rekonstruojamas pastatas;

- leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis % - 73;

- leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,6;

- uZstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (PU);

- priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys % - 15.

3. Projektiniai sprendiniai

3.1. Sklypas

Sklypo sprendiniai nebus keiciami.
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Rengiant pastato rekonstrukcijos projektinius pasitlymus, vadovautasi statybos techninio
reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimais:

»1. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
bei kiti reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AuksStesniems
visuomeninés paskireties pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg
rastu;

1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos
ir natdralaus apsvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius gretimy
sklypy insoliacija ir natdralus apsSvietimas negali pablogéti;

1.4. Sio priedo 1.1. punkto reikalavimai netaikomi miesty senamiesc¢iuose, centruose bei kitose
miesto dalyse, kur yra istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas, ir teritorijose, kai Siy
teritorijy savivaldybés (jos dalies) bendruose ar specialiuose planuose numatyta aukstybiniy
pastaty statyba.

3. Sio priedo 1 punkte reglamentuoti atstumai nuo statiniy taikomi ir bet kurioms pastaty bei
inZineriniy statiniy iSsikiSanc¢ioms konstrukcijoms.”

Nors auksciau cituojamo STR priedo punkto 1.4 reikalavimai (nagrinéjamas sklypas yra centrinéje
miesto dalyje, kur istoriskai susiklostes perimetrinis uzstatymas) leidZia projektuoti pastatus
neiSlaikant norminiy atstumy nuo kaimyniniy sklypy riby, rekonstruojamo administracinio
pastato 3,3 m aukscio antstato atitraukimas nuo rytinés pastato sienos, esancios ant kaimyninio
sklypo (kad. Nr. 0101/0055:143) ribos, leis ne tik iSlaikyti antstato norminj— 5,75 metry atstumg
nuo kaimyninio sklypo, bet ir uztikrins greta stovincio gyvenamojo pastato normine insoliacijos
trukme ir neblogins natiralaus apzZviestumo.

Numatomo rekonstruoti administracinio pastato norminio atsitraukimo nuo kaimyninio sklypo
(un. Nr.0101/0055:143), easancio prie rytinés sklypo ribos, skai¢iavimas:

- Proj. antstato abs. virSaus altitudé — 152.00

- Zemeés pavirdiaus abs. altitudés ties pastato kampais ant sklypo ribos — 138.00 ir 138.22
- Antstato aukstis virs Zemiausio Zemés pavirsiaus tasko: 152.00 - 138.00 = 14.00 m

- VirSytas leistinas aukstis ties sklypo riba: 14.00 — 8.5 =5.50 m

- Norminis atstumas nuo kaimyninio sklypo ribos: 3 + (5.50x 0.5) =5.75 m

- Anstatas bus atitrauktas nuo kaimyninio sklypo ribos maziausiai 5.75 metro atstumu.
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Numatomo rekonstruoti administracinio pastato norminio atsitraukimo nuo kaimyninio sklypo
(un. Nr. . 0101/0055:170), esancio prie pietinés sklypo ribos, skaiciavimas ties pietvakariniu
antstato kampu:

- Proj. antstato abs. virSaus altitudé — 152.00

- Zemeés pavirdiaus abs. altitudés ties pastato kampais ant sklypo ribos — 137.48
- Antstato aukstis vir$ tasko: 152.00 - 137.48 = 14.52 m

- VirSytas leistinas aukstis ties sklypo riba: 14.52 - 8.5=6.02 m

- Norminis atstumas nuo kaimyninio sklypo ribos: 3 + (6.02 x 0.5) =6.01 m

- Anstato pietvakarinis kampas bus atitrauktas nuo kaimyninio sklypo ribos maziausiai 6.01
metro atstumu.

Numatomo rekonstruoti administracinio pastato norminio atsitraukimo nuo kaimyninio sklypo
(un. Nr. . 0101/0055:170), esancio prie pietinés sklypo ribos, skaidiavimas ties pietrytiniu
antstato kampu:

- Proj. antstato abs. virSaus altitudé — 152.00

- Zemeés pavirdiaus abs. altitudés ties pastato kampais ant sklypo ribos — 138.23
- Antstato aukstis vir$ tasko: 152.00 - 138.23 = 13.77 m

- Virsytas leistinas aukstis ties sklypo riba: 13.77 —-8.5=5.27 m

- Norminis atstumas nuo kaimyninio sklypo ribos: 3 + (5.27 x 0.5) =5.64 m

- Anstato pietrytinis kampas bus atitrauktas nuo kaimyninio sklypo ribos maziausiai 5.64 metro
atstumu.

Statomas ketvirtas aukstas (antstatas) aplinkiniy gyvenamyjy namy buty norminei insoliacijos
trukmei jtakos neturés. Gretimame sklype adresu J. Basanaviciaus g. 36 esancio daugiabucio
gyvenamojo namo pietvakarinio fasado visy buty langai pavasario ir rudens lygiadienio dienomis
bus nepertraukiamaiinsoliuojami nuo 9 val. 50 min., iki 14 val. — 4 valandas ir 10 minuciy, kas pilnai
tenkina normine insoliacijos trukme — 2,5 val. Kity gretimuose pastatuose esanciy patalpy
insoliacijos trukmei statomas antstatas nejtakos.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype — 48, tame tarpe pozeminiame aukste — 36 ir
antZzeminéje aikSteléje — 12. Pastato pagrindinis plotas po rekonstravimo padidés apie 447 kv. m.
Norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius projektuojamam antstatui (1 automobilis 25 kv. m
pagrindinio ploto) - 18 viety, o pritaikius Sioje miesto zonoje (3-ioji zona) galiojantj minimaly
automobiliy stovéjimo viety skai¢iy mazinantj koeficientg (0,75) — atitinkamai 13 viety. Siy
automobiliy stovéjimui numatomos vietos gretimame Sviesos g. 4a sklype, Lietuvos automobiliy
keliy direkcijos valdomame pagal panaudos sutart;j.

3.2. Planiniai - tiriniai sprendiniai

Rekonstruojamas pietinis korpusas. Rekonstravimo metu ant dalies stogo - centrinés pastato
dalies bus jrengiamas 4 aukstas, pastato galuose paliekant atviras eksplotuojamas stogo terasas.
Neaukstinami pastato galai optiskai sumaZins antstato tirj ir vizualinj poveikj istoriniam pastatui.
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Ketvirtajame aukste projektuojamos administracinés patalpos — darbo kabinetai, pasitarimy
kambariai, sanmazgai, pagalbinés patalpos. Papildomai bus jrengta apie 42 darbo vietas. Dalis
kabinety turés iSéjimus j ant stogo jrengiamas atviras terasas.

Patekimui j ketvirtg aukstg pratesiamos - paaukstinamos esamos laiptinés bus naudojamos ir
kaip Zmoniy evakuacijos keliai. Iki ketvirto auksto pratesiama ir lifty Sachta.

3.3. Architektariné iSraiska, apdailos medziagos

IV auksto fasady architektlrai naudojamos medziagos pritaikomos prie esamy. Stiklo - aliuminio
konstrukcijy tdris savo forma ir medziagiSkumu artimas esamiems sprendiniams. Horizontalios
aliuminio Zaliuzi juostos optiskai suzemins anstatg.

3.4. Konstrukcijos ir iSorinés bei vidaus atitvaros

Laikancios vertikalios pastato konstrukcijos — pratesiamos naudojant tokias pat. Esant poreikiui,
atlikus apkrovy skaiciavima gali bati kei¢iamos j lengvesnes (metalo).

IV auksto fasadai — save laikanti metalo konstrukcija su termiskai atsparaus stiklo pakety vitrinomis
aliuminio rémuose, save laikantys daugiasluoksniai fasadiniai paneliai, apdailinti anoduotu
aliuminiu.

Konstruktyvas — monolitinio gelzbetonio karkasas — kolonos ir perdangos plokstés. Laiptai —
surenkami gelZzbetoniniai ar gelZzbetoninés pakopos ant metaliniy sijy.

Stogas — plokscias, sutapdintas, apsiltintas, dengtas rulonine danga. Parapetai — virS§ 700 mm
auksdio virs stogo dangos.

Vidaus pertvaros — gipskartonis ant profiliuoto metalo karkaso, uzpildas — akmens vata,
priesgaisrinés ir atitvarinés pertvaros — pusés plytos storio maras.

3.5. Vidaus apdaila

Vidaus apdaila — parenkama pritaikant prie esamy medziagy ir interjero sprendiniy, atitinkanciy
atskiroms patalpoms keliamus prieSgaisrinius, higieninius, estetinius ir kitus reikalavimus,
harmoningai formuojant vientisg interjero architektdrine iSraiska. Sieny ir pertvary pavirsiai
glaistomi ir dazomi, vestibiuliuose ir holuose dengiami spalvotais dekoratyviniais tinkais, higienos
ir kai kuriose pagalbinése patalpose, ties virtuvéliy darbo frontais, dailinamos keraminémis
plytelémis. Ventkamery sienos ir lubos papildomai izoliuojamos garso izoliacija. Grindys patalpose
dengiamos PVC danga, koridoriuose, vestibiuliuose, laiptinése, higieninése ir kai kuriose
pagalbinése patalpose — keraminiy ar akmens masés plyteliy danga. Lubos — modulinio karkaso
pakabinamos, kai kuriose patalpose — glaistomos ir daZzomos.

3.6. Vidaus inZineriné jranga

Sildymas — jungiamas prie esamy vidaus tinkly. Projektuojama kolektoriné $ildymo sistema atskira
aukstui ir patalpy grupéms. Radiatoriai plieniniai su termoreguliatoriais.

Veédinimo sistema — priverstiné paduodamoiji ir iStraukiamoji su rekuperacija atskiroms patalpy
grupéms. Sanmazguose ir kai kuriose pagalbinése patalpose - natdrali iStraukiamoji. Oro
kondicionavimas projektuojamas pasitarimy kambariuose, atskirose patalpose, nurodytose
uzduotyje projektavimui.
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IV auksto vandentiekio tinklas jungiamas prie esamy vidaus tinkly. Rekonstruojamas vidaus
gaisrinis vandentiekis su gaisriniy Ciaupy spintomis. KarStas vanduo ruoSiamas panaudojant
elektrinius boilerius atskiroms patalpoms ar jy grupéms.

Nuotekyné jungiama prie esamy vidaus tinkly. Lietaus vanduo nuo stogo lietvamzdziais
nuvedamas j esamus stovus.

Elektros tinklas jungiamas prie esamy vidaus tinkly, esant didesnio galingumo poreikiui - pagal
iSduotas technines salygas. Vidaus patalpy apsvietimas projektuojamas pagal galiojancius
normatyvus ir pagal konkrety darbo viety iSdéstyma.

RySiai — jungiamasi prie esamy vidaus tinkly pagal patikslintg uzduotj. 4 aukSte numatomas
telekomunikacijy rysio jvado jrengimas.

Kompiuteriniai tinklai — jungiamasi prie vietinio tinklo pagal patikslintg uzduot;.
PrieSgaisriné ir apsauginé signalizacijos sistemos projektuojamos pagal atskiras uzduotis.

4. Rodikliai

Rodiklio pavadinimas Esami pastatai | IV aukstas Pastatai po Detaliojo plano
iki rekonstravimo | reikalavimai
rekonstravimo

Zemés sklypo plotas 2343 m>

UzZstatytas plotas 1699 m> nekinta

UZstatymo tankumas 72,5% nekinta 73 %

UZstatymo 1,2 1,4 1,6

intensyvumas

AntZeminiy auksty 3 1 4

skaicius

Pozeminiy auksty 1 - nekinta

skaicius

Pastato aukstis 14 m 3,5 16,0 16,0

Bendrasis plotas 3751 (2737) m? | 477 m? 4228 (3214) m°

Pagrindinis plotas 2816 (1735) m” | 378 m’ 3194 (2113) m’

Taris 17352 m3 2400 m3 19750 m3

Statybos montavimo Apie 470000

darby orientaciné EUR

skaiciuojamoiji kaina

Pastabos:

1. Skliaustuose pateikti pastaty antZzeminiy auksty rodikliai.

2. Orientacinis statybos montavimo darby kainos skaiciavimas atliktas pagal UAB ,Sistela”

duomenis.
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3. Bendrieji rodikliai gali kisti rengiant techninj projekta.

Projekto vadovas ( A 2075)
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Situacijos schema

| 140, 2384
=

| 2
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lIl Esamas administracinés paskirties pastato 2 auksty korpusas
@ Esamas administracinés paskirties pastato 3 auksty korpusas

El Projektuojamas administracinés paskirties antstatas

PAGRINDINIAI RODKILIAI:

Sklypas kad. Nr.: 0101/0055:0105 Esamas Po rekonstrukcijos
Sklypo plotas 2343 m?
Sklypo uzstatymo plotas 1699 m? nekinta
Sklypo uzstatymo intensyvumas 1,2 14
Sklypo uzstatymo tankumas 72,5% nekinta

* kiti rodikliai pateikiami ai$kinamajame raste

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
_I Sklypo riba

KAS19241
L]

KAS19242
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I
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I
- — — | Projektuojamo antstato (4a.) kontiras

' A |vaziavimas/igvaziavimas /i sklypo
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Esama vejos danga
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VAIZDAS IS SVIESOS G.
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Zygimanty g. 13, Vilnius
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