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9 versijoje pataisymas pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos nepritarimo
rastg 2024.05.15 Nr. REG329717 (2024-05-15 Nr. A682E-103/24(2.15.1.42E-TPS).

1. Nederinimo motyvas:

Pakartotina pastaba. Atliekant Slaity analize, vadovaujantis pasirinktais reljefo profilio pjaviais,
neteisingai nustatyti slaitai — nenustatyta Slaity, kurie yra statesni nei 10°. Neteisingai jvertintas Slaity
atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrajame plane (toliau — Bendrasis planas)
nurodytiems kriterijams. Prasome tikslinti Slaity analize.

Biitina jvertinti Bendruoju planu nustatytus Slaity kriterijus Bdtina nustatyti slaitus, statesnius nei
10°, ir taikyti jiems Bendrajame plane nurodytq Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentq.

Tokiu bidu nustacius Slaity ir (ar) jy paribiy juostg reikia formuoti statybos zongq ir ribas ir taikyti
Bendrojo plano nurodytq slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentgq.

Slaity analizéje néra pateikta $laity ir (ar) jy paribiy juosta, néra aisku, ar tikrai esamo
neeksploatuojamos (faktiskai apgriuvusios) sodybos vietoje galima daugiabuté statyba tokia apimtimi
kaip numatyta detaliojo plano sprendiniuose.

Pastaba jvertinta:
Detalusis planas papildytas nauju dokumentu: ,,Pabarés g. laity tyrimo ataskaita 2024726“, kurj atliko

arch. Dr. Gintaras Stauskis (Ziiir. Priedg 01). Siame tyrime nustatyta $laity, statesniy nei 10°, zona.

Slaitai nagrinéti pagal Bendrojo plano bréZinyje ,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai
nuzymétus Slaitus. Nustatinéjant Slaity juostg, jvertinta Bendruoju planu 71 p. nustatyta Slaity savoka,
kad ,,Slaitai — nataralios ir pusiau natiralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnis
nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne
mazesnis nei 1 ha <...>“. Vadovaujantis Sia sqvokq jvertinti kriterijai: nuolydis; vidutinis aukstis;
uZimamas plotas; saity apsaugos ir tvarkymo reikalavimy taikymas.

Nustacius slaity juosta, detaliajame plane taikomas Bendrajame plane nustatytas Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentas. Vadovaujantis Bendruoju planu ir VMSA vyriausiojo specialisto K. Buivydo
2024-04-18 rastu Nr. A51-58267/24(2.15.1.21E-TPS) (Ziar. Priedg 06), planuojamai teritorijai
taikomas Bendrojo plano slaity apsaugos ir tvarkymo reglamento 71.5 punktas.

Bendrojo plano 71.5 p. numatyta, kad ,, Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, slaituose, esanciuose urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose, taikomi Sie apribojimai:



71.5.1. Slaity ir jy vir§utinés bei apatinés briaunos ribos pagal Siame reglamente pateiktq apibiidinimg
tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybq Slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima
numatyti tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj,
iSskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius slaitus (TS), paZymétus BP bréZinyje Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, islaikant ne maZesnj nei 15 m plotj, jeigu tai
pagrindZziama esama urbanistine situacija, inZineriniygeologiniy tyrimy isvadomis ir planuojamo
uZstatymo vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimu;

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose
nustatomi, pagrindZiant inZineriniy-geologiniy tyrimy isvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdZiui
vertinimu. Sie rodikliai gali virsyti susiklosciusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiamg
kolektyvinio ekspertinio vertinimo iSvadgq.

Atitinkamai papildytas DP pagrindinis bréZinys ir patikslintas aiSkinamasis rastas (Zidr. 5 ir 23 psl.).

2. Nederinimo motyvas:

Detaliojo plano aiskinamojo rasto psl. 22 ir 23 nurodoma, kad sprendiniai atitinka kontekstq, taciau
artimiausioje aplinkoje siaurinéje planuojamos teritorijos puséje vyrauja ne daugiabuté statyba, o
vyrauja sodybinis 2 a. uZstatymas, 14 metry uZstatymas néra vyraujantis, taip pat planuojamas
uZstatymas labai priartéja prie gretimy Zemés sklypy. Kaip matyti is 3D Zemélapiy projektuojama
uZstatymo vizija konkuruoja su Siaurinéje dalyje esamu uZstatymu, kuris yra Zemesnis (auksty sk. ir
metrais) ir yra Zemesnéje reljefo dalyje. Pateikiamose iStraukose, analizés tekstinéje dalyje ir Zemélapiy
iStraukose nejvertinamas, neisSryskinamas esamas gretimas uZstatymas. Tai labiausiai atsiskleidZia
Siaurinéje dalyje 1 (vienam) is 3 (trijy) tdriy priaréjant prie esamo uZstatymo ir kaimyniniy Zemeés sklypy
riby Géltiny g. 24, Pabarés g. 3, 5, ypac Pabareés g. 7. Vertinant visq tai aukstingumas metrais ir auksty
skaicius turi maZéti, ypatingai Siaurinéje planuojamo sklypo (Nr. 0101/0071:254) dalyje. Be viso to |
detaliojo plano galiojimo ribg patenka gretimo Zemés sklypo Pabarés g. 7 (kad. Nr. 0101/0071:261)
uZstatymas. Prasome patikslinti Sig susidariusiq situacijq ir patikslinti informacijq dél treciyjy asmeny
interesy uZtikrinimo, jtakos gretimam esamam uZstatymui.

Pastaba jvertinta:

Urbanistinio konteksto analizé atlikta kvartale, kurj riboja Géliiny, Kaminkelio, Pabarés ir Zirniy
gatvés. Aiskinamojo rasto 2.4. skyriuje yra pateikta esamo uzstatymo analizé (Ziar. aiskinamojo rasto
10-14 psl.). Sioje analizéje ir ,Urbanistinio konteksto fotofiksacijoje* (Zidr. Priedg 02) yra jvertintas
esamas gretimas uZstatymas Siaurinéje planuojamos teritorijos puséje. Pastatai esantys

kaimyniniuose sklypuose Pabarés g. 5 ir Pabarés g. 7 yra avarinéje bikléje, labai seni ir apleisti, visiskai
iskrite is nagrinéjamo kvartalo urbanistinio konteksto - greta stovinciy daugiabuciy bei maZaauksciy

vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (Ziar. Esamo uZstatymo analize ir ,Urbanistinio konteksto
fotofiksacijq“).

Vilniaus miesto bendrajame plane nagrinégjamame kvartale, tarp Kaminkelio ir Zirniy gatviy, numatyta
vidutinio ir intensyvaus uistatymo gyvenamoji zona (ne ekstensyvaus ar maZo uZstatymo

intensyvumo _gyvenamoji zona) su intensyviai naudojamy Zeldyny zona. Vadovaujantis bendruoju

planu planuojamam sklypui yra nustatytas daugiabuliy gyvenamyjy pastaty naudojimo bidas.

Nustatyti uistatymo reglamentai atitinka bendrojo plano nuostatas, bendrojo plano Slaity
reglamentq ir nevirSija nagrinéjamo kvartalo urbanistinio konteksto parametry. Planuojamas



uZstatymas nedaro neigiamo vizualinio poveikio miestovaizdZiui. (Zidr. aiSkinamojo rasto 19 - 23 psl.
3.3. skyriy ,, Planuojamos teritorijos uZstatymas®).

Atsizvelgta j pastabg, pakoreguota uZstatymo zona: nuo sklypo Pabarés g. 7, atitraukiant ja per 12
metry; nuo sklypo Pabareés g. 5, atitraukiant per 18 metry (ZiGr. Pagr. bréZinj). Kaimyniniame sklype
Geéllny g. 24/26 stovi 3 auksty dvibutis gyvenamasis namas, nuo $io sklypo uZstatymo zona atitraukta
per 75 metrus. Tre€iyjy asmeny interesai nepaZeisti.

Jvertinus urbanistinio konteksto parametrus, atsiZvelgta j pastabg: pakoreguotas leidZiamasis
statiniy aukstis metrais - iki 12,5. Detaliuoju planu planuojamas pastaty auksty skaicius 1-3.

3. Nederinimo motyvas:
Nurodyti pastaty Sildymo bidg pagal Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimg
(T00082128, 2018-06-28).

Pastaba jvertinta:
Detaliojo plano aiSkinamojo rasto 29 psl. 8 skyrius papildytas pastraipa: ,,Pagal Vilniaus miesto Silumos
iikio specialiojo plano atnaujinimg (T00082128, 2018-06-28) planuojama teritorija patenka |

konkurencine zong, galimi du biadai - dujos ir centralizuoti silumos tinklai. Specialusis planas paZymi,
kad visose teritorijose galimi ekologiski apripinimo siluma bddai (elektra, geoterminé energija, saulés
energija ir kt.). Detaliajame plane planuojamas Sildymo reglamentas — elektra.

Techniniai pataisymai:
e Patikslintas detaliojo plano pavadinimas pagal nurodyta pavadinimg TPDRIS:
LAPIE 1,9 HA TERITORIJOS PRIE PABARES GATVES DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO PAGRINDU”,
e Patikslintas planuojamos teritorijos plotas, prirasant Zodj ,,apie”.

Atkreipiame démesj, kad VMSA 2023-09-04 rastu Nr. A51-140418/23(2.15.1.21-TPP) pritaré
detaliojo plano sprendiniams ir nustatytiems sklypo uZstatymo reqlamentams.

Detaliojo plano sprendiniy esmé nesikeité, todél visuomene su teritorijy planavimo
dokumento patikslintais sprendiniais supaZindinti neprivaloma.



