Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymo dél leidimo inicijuoti
TERITORIJOS PRIE MOLETU PL. 11 DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMA
SKLYPE NR. 1 (MOLETU PL. 5, KADASTRO NR. 0101/0005:279) inicijavimo sutarties pagrindu

AISKINAMASIS RASTAS

ISeities duomenys

Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 1 (Moléty pl. 5,
kadastro Nr. 0101/0005:279) yra rengiamas iniciatoriaus UAB ,, 2021-09-28 praSymu,
organizatoriaus — Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022-04-07 jsakymu
Nr. A30-1353/22 ir 2022-04-27 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-69/22.
Planavimo tikslas ir uzdavinys — nustatyti uZstatymo intensyvuma vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos Bendrojo plano sprendiniais.

Rengiant projekta buvo remiamasi :

1. Normatyviniais aktais :

e LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu Nr.XII-407, isigaliojusiu 2014-01-01 bei
galiojanciais §io jstatymo pakeitimais (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2016-05-25);

e LR Vyriausybés nutarimu Nr.1267, 2013-12-18 redakcija “Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai*;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, (LR Aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-8, 2014-01-02, pakeitimas Nr.D1-45, 2022-02-11 bei kiti galiojantys pakeitimai);

e LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu.

2. Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

e Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu, patvirtintu 2021-06-08, TPD Nr.T00086338;

e Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus m. savivaldybés tarybos 1999
m. liepos 9 d. sprendimu Nr. 414 ,,Dél teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano tvirtinimo®,
registro Nr. T00054431;

e Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022-04-07 jsakymu Nr. A30-
1353/22;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi 2022-04-27 Nr. A615-69/22.

3. Teritorijy planavimo salygomis:

e Vilniaus m. savivaldybés administracijos 2022-06-30 salygomis Nr. REG231189 ir teritorijy
planavimo sglygomis (Moléty pl. 5, kadastro nr. 0101/0005:279) i§duotos 2022-06-23 Nr. A676-
49/22(2.15.1.21E-TPP);

o VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros 2022-05-12 salygomis Nr. REG223775;

e UAB ,,Grindos* 2022-06-06 salygomis Nr. REG227677,

e UAB ,Vilniaus vandenys* 2022-05-13 salygomis Nr. REG223917;

e AB Vilniaus $ilumos tinklai 2022-05-12 sglygomis Nr. REG223733;



e Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-05-23
salygomis Nr. REG225215;

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-05-17
salygomis Nr. REG224243;

e AB "Energijos skirstymo operatoriaus" 2022-05-09 saglygomis Nr. REG223034;

e AB ,Telia Lietuva®“ 2022-05-16 salygomis Nr. REG224052;

e UAB "Vilniaus apsvietimas" 2022-05-18 saglygomis Nr. REG224486.

Esanti padétis

Teritorijos sprendiniai patvirtinti Vilniaus m. savivaldybés tarybos 1999 m. liepos 9 d. sprendimu Nr.
414 ,,Dél teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano tvirtinimo®, registro Nr. T00054431.
Sklypas ribojasi:
e Siauringje pus¢je ir rytingje puséje — su aptarnaujancios gatvés raudonosiomis linijomis;

e pietingje puséje — su sklypais kad. Nr. 0101/0005:280 ir Nr. 0101/0005:281;

e vakaringje puséje — su nesuformuota LR valstybine Zeme ir jvaziavimu | sklypa.
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrajj plang planuojama teritorija patenka j paslaugy zona.
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Planuojamos teritorijos (sklypo, kuriame rengiamas detaliojo plano koregavimo projektas (kad. Nr.
0101/0005:279) plotas yra 2,4875 ha. Tai vienas i§ penkiy sklypy, suformuoty Teritorijos prie Moléty pl. 11
detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus m. savivaldybés tarybos 1999 m. liepos 9 d. sprendimu Nr. 414. Zemés
sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo bidai:

e Visuomeninés paskirties teritorijos;

o Komercingés paskirties objekty teritorijos;

e Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

e Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

Planuojamas sklypas gana lygus, su auk$¢iy perkritimu rytinéje sklypo dalyje. Sklypo pavirSiaus
altitudés svyruoja nuo 164,59 Siaurés vakary kampe iki 156,41 absoliuciy altitudziy palei pieting sklypo riba.
Koreguojamo sklypo ribose auga keletas pavieniy medziy ir krimy, sklypas aptvertas tvora.

Planuojamame sklype pagal galiojanCio detalaus plano reglamentus ir iSduotus statyba leidzianCius
dokumentus yra pastatyti ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje pastatai ir statiniai:

e Gamybos ir pramonés paskirties pastatas - Biofarmaciné gamykla;
e Administracinés paskirties pastatas;
e Mokslo paskirties pastatas — Moksliniy tyrimy laboratorija;
o Kitos paskirties pastatai — sargy pastatas, katiling, siurblinés, transformatoring;
e Pagalbinio Gikio pastatas — boileriné;
o Kiti inzineriniai statiniai — stoginés, kiemo statiniai;
e Inzineriniai tinklai.
Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);



e Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

o Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

e Acrodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Inzinerinés infrastruktiiros poziiiriu teritorija gerai i§vystyta. Sklype yra esamos centralizuotos miesto
inzinerinés komunikacijos: vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, dujotiekio, aukstos ir Zemos
jtampos elektros kabeliy, rysiy tinklai, prieSgaisrinio vandentiekio vamzdynas ir prieSgaisrinis rezervuaras.

Nagrinéjama teritorija yra apie 2,05 ha, apribota vidinio Santary kliniky inZinerinio infrastruktirinio
koridoriaus, rytinéje-pietinéje puséje Santariskiy medicinos miestelio detaliuoju planu nustatyty reglamenty ir
jsisavintos teritorijos — zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0005:0087), vakaringje puséje vietinés reikSmés

keliu. Nagrinéjamos teritorijos sklypai gana lygaus reljefo, gana gausiai apaugg medziais ir krtimais.

Detaliojo planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu inicijuoti teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano
(registro Nr. T00054431), patvirtinto Vilniaus miesto tarybos 1999 m. liepos 9 d. sprendimu Nr. 414 |, D¢l
teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano tvirtinimo*, sprendiniy koregavima sklype Nr. 1 (Moléty pl. 5,
kadastro Nr. 0101/0005:279), kurio tikslas — nustatyti uZstatymo intensyvuma vadovaujantis Vilniaus miesto

savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais pagal pridedama schema.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Nr. 1 organizatorius —
Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, tel. 8 5 2112616, faks. 8 5 2112222,
LT-09601, Vilnius. Planavimo rengéjas — R. Zidonio projektavimo jmoné.

Detaliojo plano koregavimg, remiantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu;
galiojanciais normatyvais, Vilniaus miesto Bendruoju planu registro Nr. T00086338, Teritorijos prie Moléty
pl. 11 detaliuoju planu (registro Nr. T00054431), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.
A615-69/22 ir teritorijy planavimo sglygomis parengé projekto vadovas, architektas — R 7 ,
atestato Nr. A429.

Detalusis planas bus koreguojamas, nes Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 6 d. nustatytu atveju
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, jeigu jy neprivaloma keisti pagal Sio straipsnio 5 dalj, gali

biiti koreguojami taisant technines klaidas, keiciant kompleksinio teritorijy planavimo dokumento

sprendinius, nustatant papildomus sprendinius <..>. Kadangi pagal tuo metu (1998-1999 metais) galiojusj



teritorijy planavimo reglamentavimag uzstatymo intensyvumas nebuvo nustatomas, tai $is parametras ir
nebuvo numatytas. Reglamentuotas tik uZstatymo tankumas ir auksty skaiCius. Planuojamoje teritorijoje
numatyta papildyti galiojanCiame detaliajame plane nustatyta Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.
nurodyta teritorijos naudojimo reglamenta (t. y. pvz., konkretiis Zemés naudojimo biidai, uzstatymo tankis,
intensyvumas, galimos zemés sklypy ribos ir kt.). Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliuoju planu buvo
suformuoti penki sklypai. Dvejiems i$ $iy sklypy 2004-08-25 miesto tarybos sprendimu (dokumento Nr. 1-
507) buvo pritaikytas uzstatymo intensyvumo reglamentas 2,5. Toks pat intensyvumo reglamentas numatytas
Vilniaus miesto Bendrajame plane. Siuo metu planuojamajame sklype Moléty pl. 5 uZstatymo intensyvumas
yra 0,32 ir né i$ tolo nesiekia reglamento riby.

Uzstatymo intensyvumo analizé

Detaliuoju planu nustatomas uzstatymo intensyvumas Ul-2.5
1 | Didziausios galimos reikSmés 62187 m?
2 | Igyvendinta 7940 m?
3 | Galimybé plétrai 54247 m?

Teritorijos naudojimo reglamentas:

e teritorijos naudojimo tipai: SK — Specializuoty kompleksy teritorija; PS — Pramonés ir
sandéliavimo teritorija; Il — InZinerinés infrastruktiiros teritorija.

e teritorijos naudojimo biidai VKPI — Visuomeninés paskirties teritorijos; Komercinés paskirties
objekty teritorijos; Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

e leidziamas pastaty aukstis metrais — 20 m (nustatomas pagal Vilniaus m. BP);

e uzstatymo tankis sklype iki 60 %;

e uzstatymo intensyvumas sklype iki 2,5 (nustatomas papildomai pagal Vilniaus m. BP);

e uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (pagal Vilniaus m. BP);

e priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 15 % Visuomeninés paskirties teritorijoms; 10
% Komercinés paskirties, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms; 20 % Susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms (pagal jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg
,»Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apra$g‘);

e pastaty auksty skai¢ius — 5 aukstai (nustatomas pagal Vilniaus m. BP);

e statiniy paskirtys — negyvenamieji mokslo, administracinés, gamybos ir pramonés, sandéliavimo,
specialiosios paskirties, transporto, garazy, pagrindinés ukinés veiklos aptarnavimui skirti
negyvenamieji prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai; elektroniniy rysiy infrastrukttiros
ir inzineriniy tinkly maitinimo Saltiniy statiniai.

Sklype suformuotas 64 m? tarnaujantis servitutas, kurio turétojas AB LESTO. Servituto turétojui

suteikiama teisé nekliudomai prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie servituto turétojui priklausanciy ar jo



ekploatuojamy energetikos objekty, esanciy zemés sklypo dalyje, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jy
techninés prieziliros, remonto, rekonstravimo, paleidimo ir derinimo darbus, bandymus, matavimus,
dispecerinj bei technologinj valdyma, taip pat suteikiama teisé, neiSpleCiant nustatyty servituto riby tiesti
zemés sklypo dalyje naujus skirstomuosius tinklus, jrengti kitus elektros jrenginius. Servituto ribos ir paskirtis
nekoreguojami.

Taip pat kompleksiniy taisykliy 319 p. jtvirtinama, jog ,,koreguojant detalyjj plang, planuojama teritorija
gali neatitikti kvartalo apibréZzties, jeigu detaliuoju planu anksc¢iau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas
— Siais atvejais planavimo darby programoje papildomai nurodoma ne mazesné kaip kvartalas nagriné¢jama
teritorija, kurios krastovaizdis, Zeldynai, urbanistinés struktiiros, inzineriné ir socialiné infrastruktiira

apibiidinami esamos biiklés brézinyje ir aiSkinamajame rasSte*.

Aplinkos apsauga

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu LR
Vyriausybés 2004-09-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* planuojama wikiné veikla planuojamoje teritorijoje nepapuola j aprasytus atvejus,
kada privaloma atlikti strateginj pasekmiy aplinkai vertinima.

Planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto Bendrojo plano Gamtinio karkaso schema bei
Geomorfologiniy elementy schemg patenka j urbanizuotg ir urbanizuojama teritorija (nepatenka j migracijos
koridorius, sausaslénio, $laity zonas ir t.t.). Todél Gamtinio karkaso nuostaty p. 11 reikalavimas netaikomas,
nes sklypas nepatenka | ,stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso

teritorijas”. (Aplinkos apsaugos agentiira atsisaké teikti salygas).

Nagrinéjama teritorija yra intensyviai urbanizuotoje, uzstatytoje zonoje. Artimiausioje gretimyb¢je —

privaziavimo akligatvis nuo Moléty plento A2 kategorijos, greito eismo gatvés, tarptautiné farmacijos jmoné



»Valentis“, viesbuciy paskirties pastatas — jaunimo nakvynés namai, prekybos paskirties pastatas, gydymo
paskirties pastatai, daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikstelé ir du nejsisavinti Zemés sklypai su savaséjais
medziais ir krimais. Teritorijos prie Moléty pl. 11 Detaliuoju planu néra reglamentuojama priklausomyjy
zeldyny norma sklype, taciau koreguojant detaliojo plano sprendinius sklype Nr. 1 (Moléty pl. 5, kadastro Nr.
0101/0005:279) nustatomi priklausomieji zeldynai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
tvarkos aprasu, patvirtintu jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*. Pagal §j aprasa priklausomyjy
zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, atsizvelgiant j teritorijos paskirtj biity: Visuomeninés paskirties teritorijoms
— 15 %; Komercinés paskirties, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms — 10 %; Susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms — 20 %.

Pagal LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr.206 ,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sarasas” p. 3.9 visi zeldiniai, augantys
privaciose zemés valdose miestuose ir miesteliuose, priskiriami saugotiniems. Saugotini zeldiniai (medziai ir
kriimai) priskiriami ir tvarkomi Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

Nagring¢jamame sklype pagal Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano reglamentus ir §iuo metu
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus galima visuomeninés, komercinés, pramonés ir sandéliavimo,
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty paskirties pastaty statyba. Techninio projekto
stadijoje, kiek jmanoma, turi biiti saugomi sveiki augantys medziai neuzstatomuose plotuose. Parengti
apzeldinimo projekta, kuriame bus inventorizuoti esantys zeldiniai, nurodant diametrg, rasj, bukle bei
numatomi nauji zeldynai, dekoratyviniai augalai. Pagal atlikta taksacija bus nustatoma atkuriamoji medziy
verté. Siuo metu sklypo perimetru auga brandziy medziy, lapuoéiy (klevy, gluosniy, obely) eilés suformuotos
apzeldinimo projektu. Sklypas apsétas dekoratyvine veja, kurioje iSsaugoti pavieniai brandis medziai: 7
pusys, 3 eglés, klevas ir berzas.

Pagal LR Zeldyny jstatymo 10 str. Zzeldyny ir Zeldiniy apsaugos, tvarkymo, Zeldyny kiirimo, Zeldiniy
veisimo valdyma vykdo savivaldybés. Todél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar genéjimo
darbai bus vykdomi turint savivaldybés iSduotg leidimg ir atlyginus medziy ir krimy verte, nurodyta leidime.

Zemés sklypas Moléty pl. 5 yra inZineriniu atzvilgiu i§vystytoje teritorijoje, sklype ir greta sklypo yra
visi pastatui apripinti reikalingi centralizuoti inZineriniai tinklai, todél poveikis aplinkai yra minimalus.

Pasekmés augalijai ir gyviinijai nenumatomos, kadangi natiiralios buveinés Verkiy miske yra nutolusios
apie 120 m atstumu nuo planuojamos teritorijos. O pacioje teritorijoje $iy buveiniy néra.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, yra puiki galimybé ant sklype esanciy pastaty stogy iSdéstyti
saulés modulius ir jrengti saulés elektring.

Sveikatos apsauga

Vadovaujamasi Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-05-
17 i8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG224243.
Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);



e Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

o Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biidas — visuomeninés, komercinés, pramonés ir sandéliavimo,
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty paskirties objekty teritorija — atitinka esamg ir
planuojamga iiking veikla, todél nebus kei¢iami. Detaliojo plano koregavimo projektu nenumatyti procesai ar
darbiné veikla, kuri turéty neigiamos jtakos aplinkai.

UAB " " pagrindiné vykdoma tkiné veikla — moderniy rekombinantiniy biofarmaciniy
preparaty kiirimas ir gamyba, pagal pazangiausias mokslo ir gamybos technologijas. Imonéje Siuo metu
gaminamy veikliyjy vaistiniy medziagy XM21, GCSF (zmogaus granulocity kolonijas stimuliuojancio
faktoriaus) ir IFN a-2b (zmogaus rekombinantinio interferono alfa-2b) gamybos vieta, technologijos ir
pajégumai planuojamos tikinés veiklos metu nesikeis.

Imonei yra nustatyta sanitariné apsaugos zona, kurios ribos sutampa su 2,4875 ha ploto Zemés sklypo
esancio adresu Moléty pl. 5, Verkiy seniiinijoje, Siauringje Vilniaus miesto dalyje (kad. Nr. 0101/0005:279)
ribomis.

Pagal uzdaros akcinés bendrovés ,,COWI Lietuva® parengtg ir 2013 m. spalio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1507 patvirtintg sanitarinés apsaugos zonos (SAZ) sklypo Moléty pl. 5
riby nustatymo specialyjj plang yra nustatyta, kad sanitarinés apsaugos zonos sklypo riby nustatymo
specialiojo plano sprendiniai privalomi naujai projektuojamoms, rekonstruojamoms ir renovuojamoms
jmonéms bei SAZ naudotojams. Pagal sanitarinés apsaugos zonos teritorijos reglamenta SAZ teritorijoje
draudziama statyti gyvenamosios, poilsio, sody, gydymo paskirties pastatus, specialiosios paskirties pastatus,
susijusius su apgyvendinimu, bendrojo lavinimo mokyklas, ikimokyklinio ugdymo jstaigas, steigti
rekreacines teritorijas.

Sanitarinés apsaugos zonos patvirtinimo dokumentas pridedamas kaip priedas.

Statiniy paskirtys — negyvenamieji mokslo, administracinés, gamybos ir pramonés, sandéliavimo,
specialiosios paskirties, transporto, garazy, pagrindinés tikinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji
prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai; elektroniniy rySiy infrastruktros ir inzineriniy tinkly
maitinimo Saltiniy statiniai. Teritorijoje numatomi pastatai, pritaikyti moksliniams tyrimams, eksperimentinei
plétrai ir inovacijoms su jiems pritaikyta ir jrengta infrastruktiira, reikalinga laboratorijoms, padidinty
reikalavimy $varioms ir kitos paskirties patalpoms. Tokios paskirties pastatai neturés neigiamos jtakos esamai
ir besiribojanCioms teritorijoms. Gyvenamyjy pastaty artimoje aplinkoje néra ir neplanuojami. Ar¢iausiai
esantys negyvenamiegji pastatai — tai tarptautiné gamybos paskirties farmacijos jmoné ,,Valentis®“, viesbuciy

paskirties pastatas — jaunimo nakvynés namai, prekybos paskirties pastatas, gydymo paskirties pastatai ir



daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikstelé. Teritorijy planavimo dokumentai, pagal juos sutvarkyta aplinka
ir pastatyti statiniai atitiks visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Biisimi pastatai bus planuojami ir statomi taip, kad juose biity uztikrintas natiiralus apSvietimas pagal HN
98:2014 ,Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai®. Taip pat bus atsizvelgta j greta esanciy pastaty nattiralaus apSviestumo reikalavimus
ir nepabloginamos jame esancios darbo salygos.

Zemés sklypas Moléty pl. 5 yra inZineriniu atzvilgiu i§vystytoje teritorijoje. Sklype ir greta sklypo yra
visi pastatams apripinti reikalingi centralizuoti inzineriniai tinklai. Visi pastatai yra prijungti prie esamy
centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky miesto inzineriniy tinkly. Sprendiniai bus konkretizuojami
techninio projekto stadijoje, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.

Atlieky tvarkymui yra jrengtos aikstelés konteineriams prie esamy pastaty. Numatomi atskiri, atitinkamai
pazenklinti, konteineriai atlieky riiSiavimui: popieriui, stiklui, plastikui ir bendroms $iuk§léms, vadovaujantis
atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Artimoje aplinkoje taip pat néra tokios paskirties objekty, kuriems biity taikomi triukSmo ribiniai dydziai
pagal HN 33:2011. Planuojamoje teritorijoje yra plétojama auksStyjy technologijy sektoriaus jmonéms
palankios moksliniy tyrimy, eksperimentinés plétros ir inovacijy infrastrukttiros plétros veikla.

Planuojant automobiliy stovéjimo aiksteles bus islaikomi atstumai iki esamy ir planuojamy visuomeninés
paskirties objekty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® 32!
lentelés reikalavimus. Aiksteliy iSdéstymas, jvaziavimy, iSvaziavimy vietos, atstumai iki visuomeniniy pastaty

bus detalizuoti techninio projekto stadijoje.

Civiliné aviacija

Vadovaujamasi VS] Transporto kompetencijy agenttiros 2022-05-12 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG223775.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Detaliuoju planu nustatomos
specialiosios zemés naudojimo salygos — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis).
Koreguojant Detalyjj plana nustatomas leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 20 m, o auksty
skaiCius — 5. Vyraujanti sklypo pavirSiaus altitudé yra apie 162 m. Tuomet leidZiama pastaty aukscio altitudé
bty 182 m. Tai nepriestarauja iSduotoms Teritorijy planavimo salygoms, kuriose nurodyta, kad maksimalus

statiniy su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi vir§yti 281 m altitudés.

Susisiekimo komunikacijos

Planuojama teritorija yra gerai iSvystytoje infrastruktiiros teritorijoje. Sklypas apribotas privaziavimo
akligatviu nuo Moléty plento A2 kategorijos, greito eismo gatvés ir kvartalo vidine D2 kategorijos
aptarnaujan¢ia gatve. Dalis sklypo uZstatyta, jrengti privaziavimai, Saligatviai, automobiliy stovéjimo
aikStelés. Visi jvaziavimai i$déstyti i§ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Planuojami

jvaziavimai / iSvaziavimai atskiriami infrastruktfirinémis eismo saugumo priemonémis.
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Dviraciy marsruty tinklo iStrauka i specialiojo plano (T00072197, 2014-07-11)
Pagal Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialyji plang (T00072197, 2014-07-11) dviraciy taky plétra

numatyta Mokslininky gatve ir Moléty plentu greta planuojamo sklypo, gatvés raudonyjy linijy ribose.

Detaliojo plano sprendiniai jgalina plétoti specialiuoju planu numatytg dviraéiy taky plétra.
Atlikus esamy ir perspektyviniy pésciyjy srauty analize, nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje yra gerai

iSvystyta pésciyjy taky infrastruktiira. Takai iSdéstyti visu iSoriniu sklypo perimetru, kur sklypas nesislieja su
kaimyniniais sklypais ir uztikrina ry$j su vieSojo transporto stotelémis tieck Moléty plente, tiek Santariskiy

gatvéje. Péstieji gali patekti j biofarmacijos gamyklos teritorija i visy trijy sklypo pusiy.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga
Nagrinéjamoji teritorija nepatenka j nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijy apsaugos zong. Sklypui
nustatomi naudojimo ir tvarkymo rezimai neturés neigiamo poveikio nekilnojamosioms kulttiros vertybéms

minimoje teritorijoje.

InZineriné infrastruktira
Zemés sklypas Moléty pl. 5 yra inZineriniu atzvilgiu i$vystytoje teritorijoje; detaliojo plano koregavimo

sprendiniais neplanuojami inzineriniai tinklai. Esant poreikiui, esamy poZeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas

i§ planuojamos uzstatymo zonos riby, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo



prijungimas prie esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, bus sprendziamas techninio projekto rengimo
stadijoje, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas techninis projektas, galioja
LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai. Servitutai bus nustatomi techninio projekto
stadijoje, konkretizavus inZinerinio apriipinimo sprendinius pagal iSduotas technines salygas.

Zemés sklypas perimetru yra aptvertas segmentine tvora. I§ vakary pusés tvora atitraukta j vidy nuo
sklypo ribos, paliekant erdvés dekoratyvinei vejai ir inzineriniy tinkly ruozui.

Uzdarosios akcinés bendrovés "GRINDA" 2022-06-06 i8duotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG
227677. Zemés sklype jau yra jrengta pavir$iniy nuoteky sugerdinimo j gruntg sistema. Pavirinés nuotekos
nuo pastaty stogy, Saligatviy, automobiliy stovéjimo aiksteliy bei kity dirbtinés dangos ploty bus surenkamos }
esamg ir projektuojama lietaus nuotekyne, iSvalomos esamoje naftos produkty gaudykléje (gaudykliy kiekis
bei vieta bus tikslinami techninio projekto rengimo stadijoje) ir iSvalytos iSleidziamos j auks¢iau minétg
esamg nuotakyng. Taip pat planuojamoje teritorijoje numatomi debito reguliavimo jrenginiai. | planuojamo
zemés sklypo vakarinéje dalyje esancius d 300 mm arba d 400 mm skersmens pavir§iniy nuoteky tinklus
nebus isleidziama daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio. Didinant
antzeminj uZzstatymg, bus jvertinti esamy pavirSiniy nuoteky tinkly apsaugos zony plociai. Teritorija
planiruojama taip, kad vanduo nebégty j gretimus pastatus ir kaimyninius sklypus.

Akcinés bendrovés Vilniaus Silumos tinkly 2022-05-12 isduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG
223733. Nors Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525 patvirtintas
,» Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas® ir teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos
tiekimo zonai, bet dar 2000 metais biofarmacingje gamykloje jrengta vietiné dujy katiliné, kuri vietiniu
centriniu Sildymu apsildo visa sklype esantj pastaty kompleksa. Sklype tarp pastaty yra nutiesti vietiniai
Silumos perdavimo tinklai, kuriems yra nustatytos Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos pagal LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy III skyriaus dvyliktajj skirsnj. Centralizuoto Silumos tiekimo tinklai
nepatenka j sklypo ribas, todél jiems nenustatomi nei servitutai, nei apsaugos zonos.

Uzdarosios akcinés bendrovés "Vilniaus vandenys" 2022-05-13 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG223917. Siais detaliojo plano koregavimo sprendiniais sprendZiamas tik uZstatymo intensyvumas, bet
neplanuojami nauji inZineriniai tinklai ir nesprendZiami inzinieriniai prisijungimai. Rengiant techninj projekta
bus iSimamos naujos prisijungimo salygos.

Vakariniame sklypo pakrastyje esamiems d 200/d 300 mm nuoteky tinklams suformuojamas 1231,16 m?
ploto servitutas — po 5 m nuo nuoteky tinkly aSies. Servitutas suteikia teis¢ prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir
Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti poZzemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy
statiniy.

Esami prieSgaisrinio vandentiekio tinklai nuosavybés teise priklauso UAB ,, . Esamiems
vandentiekio, buitinés nuotekynés ir lietaus nuotekynés tinklams galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Minétiems inzineriniams tinklams nustatytos vandens tiekimo ir nuoteky,
pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos pagal I1I skyriaus, deSimtgjj skirsnj.

Akcinés bendrovés "Energijos skirstymo operatorius” 2022-05-09 isduotos teritorijy planavimo sglygos

Nr. REG223034. Zemés sklype nustatytas servitutas 63,98 m? ploto zemés sklypo daliai, skirtai elektros



tinklams tiesti ir transformatorinei pastotei jrengti. Servituto turétojui AB LESTO suteikiama teisé
nekliudomai prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie servituto turétojui priklausanéiy ar jo ekploatuojamy
energetikos objekty, esanciy zemées sklypo dalyje. Sklype yra nutiestos aukstos ir Zemos jtampos pozemingés
elektros kabeliy linijos, dujotiekio tinklai, kuriems yra nustatytos elektros tinkly ir skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy III skyriaus ketvirtajj ir Sestaji skirsnius.

Pagal uzdarosios akcinés bendrovés "Vilniaus apSvietimas" 2022-05-18 iSduotas teritorijy planavimo
salygas Nr. REG224486 gatviy apSvietimo tinklai nepatenka ir nenumatomi projektuoti privaciose Zemeés
sklypy ribose ir Saligatviy/pésCiyjy bei dviraciy taky zonoje. Esant poreikiui, naujy ap$vietimo tinkly
projektavimas ir prijungimas prie esamo apsSvietimo elektros tinklo, bus sprendziamas techninio projekto
rengimo stadijoje, gavus UAB ,,Vilniaus apSvietimas* prisijungimo salygas.

Akcinés bendrovés Telia Lietuva 2022-05-16 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG224052.
Planuojamoje teritorijoje nutiestiems elektroniniy rysiy tinklams (rysiy kabeliy kanalams su kabeliais) yra
nustatytos vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos pagal LR specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy III skyriaus vienuoliktgjj skirsnj. Esant poreikiui, naujy elektroniniy rysiy tinkly projekty

rengimui ar $iy tinkly perkélimui bus iSsiimtos atskiros prisijungimo/perkélimo salygos AB Telia Lietuva.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai

Vadovaujamasi PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
2022-05-23 isduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG 225215.

Gaisrinés technikos jvaziavimas i sklypa ir privaziavimai prie statiniy

Privaziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty naudojamos esamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
jvairiy tipy eismo zonos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir su pritaikytomis kelio
dangomis.

Keliai privaziuoti prie pastato jrengiami i$ visy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, galéty patekti j visas
kiekvieno auksto patalpas. Kelio plotis esamas — 6 m, o kur nenumatomas keltuvy pastatymas, keliy plotis
numatomas ne mazesnis kaip — 3,5 m, o pravaziavimo aukstis — 4,5 m.

Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti visada turi bati laisvi, tam
uztikrinti yra pastatyti specialiis zenklai.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens $altiniai gaisrui gesinti

Gaisro gesinimas uZtikrinamas i§ ne maziau kaip dviejy hidranty (vertinant 200 m pasiekiamuma
kiekvienam pastato perimetro taskui). Visas vandens kiekis i$ hidranty tiiri buti uztikrintas nevertinant vieno
i$ ju veikimo. Siy gaisriniy hidranty vandens srauto koeficientas Kv turi biti lygus 140. Gaisriniam hidrantui
sujungti su gaisrine technika turi buti naudojamos 77 mm skersmens jungiamosios movos, o0 jy tipas
parenkamas pagal prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos naudojamas movas. Tusti antZeminiai gaisriniai hidrantai
turi biiti nudazyti raudona spalva. Hidrantai yra jrengti ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto
ir ne arCiau kaip 5 m iki pastaty sieny, Ziediniame vandentiekyje, I kategorijos patikimumo tinkle. Kitos

ekstremalios situacijos nenumatomos.



Esanciy hidranty schema

Saugiis atstumai tarp statiniy
Maziausi prieSgaisriniai atstumai nuo projektuojamo statinio ir kitos paskirties pastaty, priklausomai nuo

ugniai atsparumo laipsnio pateikiami lentel¢je:

Pastato atsparumo Atstumas m iki pastato, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ugniai laipsnis 1 I I
I 6 8 10

Arciau kaip 10 m atstumu pastaty nenumatoma.

Atstumas iki artimiausios valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos

Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, atstumas nuo priesgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy

komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi buti ne didesnis kaip 5 km.



Artimiausia prieSgaisrine gelb¢jimo tarnyba (Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos 3-ioji
komanda), esanti Ateities g. 17, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos tolimiausio taSko nutolusi apie 3,6 km.
Valstybiné priesgaisriné gelb¢jimo tarnyba turi pakankamai technikos ir jrangos bei personalo ir yra tinkamai
apripinta ir parengta galimiems incidentams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams
gesinti bei gelbéjimo darbams atlikti). Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis
40 km/val.) — (3,6/40)-60 = 5 min. 24 s. Atsizvelgiant | pastebé¢jimo laikg (2 min.), praneSimo ir normatyvinj
iSvykimo i§ tarnybos laika (3 min. 40 s), kovinio i$sidéstymo laikg (1 min), pirmosios gesinimo priemonés |
gaisraviete gali biiti patiektos ~12 min. bégyje.

Tikslis naujai projektuojamy tiiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio
projekto metu, uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis STR 1.07.01:2010,,Statyba leidziantys
dokumentai*“ 11 priedo, STR 2. 01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,,Gairinés saugos pagrindiniai reikalavimai". Techniniuose projektuose turi
biiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy

(nepabloginamos esamy privaziavimy saglygos prie esamy pastaty).

Treciyjy asmeny teisés ir teiséti interesai

Koreguojant teritorijy planavimo dokumenta nebus pazeistos treCiyjy asmeny teisés ir teiséti interesai.
Gretimiems sklypams aplink planuojama teritorija uzstatymas neigiamos jtakos neturés.
Gretimy sklypy savininkai ir visuomené nustatyta tvarka supazindinama su koreguojamu detaliuoju

planu.
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Projekto vadovas R.





