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1.

ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPE VILKY G. 5 (KADASTRO NR.
0101/0031:475) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

K-VT-13-21-782
AiSkinamasis rastas

IVADAS
1.1 Bendrieji duomenys
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zvéryno $iaurings dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Vilky g. 5
Vilniuje(kadastro nr. 0101/0031:475) inicijavimo sutarties pagrindu
- Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius;
- Planavimo iniciatorius: UAB,
- Planuojamos teritorijos adresas: Vilky g. 5 Vilniuje
- Planuojamos teritorijos plotas: 0,2114 ha
1.2.Teritorijos planavimo dokumento rengimo pagrindas
- Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. spalio 11 d. jsakymas Nr. A30-3164/21
- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis; 2021-11-22 Nr. A615-108/21
- Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos.

1.3. Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054357) sprendinius, koreguotus Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2019 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. A30-371/19 ,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose Lokiy
g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy g. 24 (dabartinis Vilky g. 7) ir Lokiy g. 26 (dabartinis Vilky g. 5) koregavimo tvirtinimo®, sklype Vilky
g. 5 (kadastro Nr. 0101/0031:475) inicijavimo sutarties pagrindu: pakeisti sklypo naudojimo biida i§ komercinés paskirties objekty
teritorijy | daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritoriju, nustatyti uzstatymo intensyvuma, uzstatymo tankj, statiniy aukstj
ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus nevirsijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatyty reglamenty.
Sklype pastatas jau stovi naujy pastaty statyba nenumatoma, Siuo detaliuoju planu ketinama pakeisti sklypo naudojimo badg i$
komercinés paskirties objekty teritorijy | daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy, patikslinti uzstatymo intensyvuma,
uzstatymo tankj, statiniy aukstj ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus nevirijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrajame plane nustatyty reglamenty

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, pastaty pirmuose
auksStuose numatyti komercinés paskirties patalpy paskirtis.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy, teritorijy, planavimo dokumenty, sprendiniai:

Vilniaus m. bendrasis planas (reg. Nr. T00086338) patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos

2021-06-02 sprendimo Nr. 1-972,

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIY SLENIY APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACIJAI SPECIALUSIS PLANAS,
T00075982, 2015-05-27

2) Energijos rasies naudojimo $ildymui specialusis planas Zvéryno Snipiskiy ir Verkiy senidnijose,

3) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety vilniaus mieste schema, T00060110 (000132002764), 2011-
03-21 Aug 22, 2021 12:58 PM

4) PAVIRSINIY NUOTEKUY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS, T00074617, 2015-01-12

5) Vilniaus miesto savivaldybés teritotijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy, linijy) schema, T00060113 (000132002791),
2011-07-19

6) Vilniaus miesto dvira€iy transporto infrastruktdros plétros iki 2020 mety programa, T00059150 (000132003418), 2013-04-26

7) Vilniaus miesto dvira€iy taky specialusis planas, 700072197, 2014-07-11
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2.1 Sklypui galiojantys Vilniaus m. privalomieji bendrojo plano sprendiniai:

Vilniaus miesto bendrojo plano Reg. T00086338, 2021-06-08 pagrindiniame bréZinyje visa planuojama teritorija ir jos prieigos
skirta patenka | SLT-3-1 funkcine zong,- miesto dalies centro zona, kurioje

Teritorijos naudojimo tipas - GC; GM;PA;SI,

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Galimi Zemés naudojimo badai - G2;K;V;R;B;I2;E,

Funkcinés zonos plotas- 14,1 ha,

UZstatymo aukstis (vyraujantis) - (auksty skaicius) -7,

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (metrais)35,

UZstatymo tipas pr_u;pr_a; mv

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,6

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis- 80 %.

MaZiausias sklypo plotas naujai statybai — nereglamentuojamas,

DidZiausiais basty skaiius sklype - nereglamentuotas,

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés 50%,

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 5000 m2.

Teritorijai galioja tekstiniai reglamentai: Nr. 01;02;03;04; 05; 09; 18; 32; 33; 36; 39

01- Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plota perduodant savivaldybés
municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bdti ir ne batinai tame paciame
pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

02- Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktdra arba
komercinés paskirties patalpos su {gjimais i§ gatvés

03- Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien
tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas)

04- Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal
statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos $alyje pripaZistamg pastaty sertifikavimo pagal damios plétros
kriterijus sistemg

05- Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarkg, leidziama jrengti tarp gatviy,
raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos
negali bti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos

09- Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastatu, iSskyrus atvejus, kai rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas

18- Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto
priedas 2)

32-  Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus

33- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo
reglamentg

36- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir
tvarkymo reglamentg



39- Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkangiose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliujy ploty
pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, Kkai
atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy, zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas - 1, Infrastruktlros plétros jmokos zona - 2, Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo
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ZVERYNO PRIEMIESTIS (VIZ-ZVER)
viz-zve l 2Zvéryno priemiestis susidedantis i3: Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (kodas 33652); Vilniaus miesto istorinés dalies, vadinamos Zvérynu, pietvakarinés dalies (kodas 37976)
dalys: Zvérynas, Sieliai.
REGLAMENTAI
Kodai | Pavadinimas ‘ Tvarkymo prioritetai Morfotipas | ul ‘ F ‘ D ‘ EV/ID/PV vT Tyrimai/
kaita
I-1 struktdry vystymas lalkantis nustatyto | perimetrinis ufstatymas, <16 25 30 EV-Sv. Mergelés */Galimas urbanistines
ukstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokytial laisvo planavimo statiniai Marijos Nekalto struktiros vystymas, issaugant
dominucjantio priemiestio morfologinia tipo Prasidéjimo gamtos ir ulstatymo silueto
ribose banytia (kodas santykj.
2659)- 26
galimi atskirai stovintys, 50,8 14 18
sodybinis, miesto vily
perimetrinis uzstatymas, <3 30 30
galimi atskirai stovintys ir |vertinant
laisvo planavimo statiniai esamy
aplinkinio
ulstatymo
morfotipg
35

ZVERNO PRIEMIESTIS (viz-zver)

Zvéryno priemiestis susidedantis i$: Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (kodas 33652); Vilniaus miesto istorinés
dalies, vadinamos Zvérynu, pietvakarinés dalies (kodas 37976)

Saltoniskés

Tvarkymo prioritetai -urbanistiniy struktry vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglametuoti pokydiai
dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose (reglamentuoti pokydciai jau jvyke ir nagrinéjamoje teritorijoje greta esami
pastatai yra 7 auksty o DP planuojamame sklype nebaigtas statyti pastatas yra perimetrinio uzstatymo Sio DP apimtyje jy
uzstatymo tipas nekeiciamas)

Morfotipas-Perimetrinis uzstatymas, laisvo planavimo stainiai (teritorijoje jau pradétas realizuoti perimetrinis uzstatymas,
planuojamame sklype yra iSduotas statybos leidimas Nr.; LSNS-01-200120-00064 ir pradétas statyti perimertinio uzstatymo
tipo pastatas, sklypuose kur dar stovi pavieniai miesto vily pastatai, kai kur inicijuojami detalieji planai, kurie taip pat galimai
jgalins pakeisti uzstatymo tipa. Nagrinéjamo sklypo morfotiopas nekei¢iamas.

2.2. Statybai leidimas




Elektroninio dokumento metaduomenys

Pagrindinio dokumento metaduomenys

Autoriai
Fizinis asmuo:
Juri

Nr: LSNS-01-200120-00064
s darbuolojas.

Vyriasiodo missto anchital iaus vedsjo pavaduotoja
T est Idybes ads
monés (jstaigos) kodas; 188710061

rehitektara -

Ul ( uzstatymo inténsyvumas) -1,6
F ( vyraujantis foninis aukstis) — 25
D ( didZiausias leistinas aukstis) -30

Planuojamai teritorijai nustatomi naudojimo tipai atitinka teritorijy planavimo normose nustatytas savokas ir normy 1

lentelés naudojimo tipy turiniui. Tai yra:

Klasifikatoriuose pasirenkamos reikSmés TPD nustatytiems parametrams iSreiksti. Jei planavimo uzduotyje nurodyta,

kad aukstesnio lygmens TPD rengiamas smulkiame mastelyje ir jame turi bati reglamentuojami Zemesnio lygmens TP

dokumentui badingi parametrai, tokiu atveju naudojamasi ir Siuos parametrus nusakandiais klasifikatoriais ar atvirk§ciai.
8 lentelé. Bendrujy plany erdviniams duomenims taikomas funkciniy, zony, klasifikatorius (FUNKC_ZON).

Erdvinio objekto kodas
: I Stambi Smulki Speciali

Sl RE e detalizacija detalizacija detalizacij Szl (R
a

5.2.2. Miesto dalies (rajony) centro zona; - - U GC_R_
F

11 lentelé. Teritorijos naudojimo tipy klasifikatorius NAUD_TIP.
NT. | Reiksme | Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)

8 | Miri centro teritorija | GC

SISTEMINIS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPY RYSYS SU FUNKCINEMIS ZONOMIS
Funkciniy zony, ir jose galimy teritorijos naudojimo tipy sisteminis rySys nurodytas 2 lenteléje.

Savivaldybés ir vietovés lygmens bendrigji planai, iSskyrus | Vietovés lygmens bendrieji planai (mastelis M1:2000) ir
rengiamus masteliu M 1:2 000 detaligji planai
Funkcinés zonos Teritorijy naudojimo tipai
Miesto dalies centro zona GC; Misri centro teritorija
GM Misri gyvenamaji teritorija




Sl Socialinés infrastruktdros teritorija

PA Paslaugy teritorija

Galimi teritorijos naudojimo tipai:

GC misri _centro teritorija (kitos paskirties Zemé). Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami
centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultdros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugu, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdveés;

GM misri gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zemé). Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos,
paslaugy, maitinimo, vieSbu€iy, kulttiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma Gkiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis;

PA-Teritorija, skirta Negyvenamiesiems vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo,
sporto, religinés, poilsio paskirties pastatams;

gali bati negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar
planuojamai aplinkai.

Sl-Teritorija, skirta Negyvenamiesiems kultdros, mokslo, gydymo, sporto, religinés paskirties pastatams

Galimos vyraujan€ios statiniy ar jy grupiy paskirtys**

Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciu, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultdros,
mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai; gali bati transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai,
kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Galimi Zemés naudojimo bidai*: G2; K; V; R; B; 12; E

Daugiabudiy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendro naudojimo (miestu, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
InZinerinés infrastrutyros koridoriy teritorijos

Atskirujy Zeldyny, teritorijos

13 lentelé. Zemés naudojimo biidy klasifikatorius - NAUD_BUD.

Erdvinio Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. ReikSmé objekto kodas® | Erdvinio
objekto kodas
17 Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos G2 [ 3272 231/198/3

lgali bati jraSomos kelios Erdvinio objekto kodas reik§més atskiriant jas simboliu ,“ - tokiu atveju pirma jradyta reik§mé yra prioritetiné
- pagal jg yra nustatyta spalva sengja metodika rengtuose detaliuosiuose planuose

ZEMES NAUDOJIMO BUDY TURINIO APRASAS

Zemés sklypy naudojimo biidas Zemés sklypy naudojimo biido turinys

V. Kitos paskirties zemeé

vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Tkio paskirties pastatais.

Daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir|Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabugiams) gyvenamosios paskirties pastatams ir
bendrabudiy teritorijos jvairiy,_socialiniy grupiy (bendrabudiai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai,

Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabuciams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy
(bendrabudiai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio kio
paskirties pastatais.
Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®

6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabudiai) pastatai — skirti gyventi trims Seimoms ir daugiau;

6.4. gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai — skirti gyventi jvairiy socialiniy grupiy asmenims
(bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos namai, vienuolynai ir pan.).

14 lentelé. Teritorijos uZstatymo tipy klasifikatorius — UZST_TIP.

Eil.

nr Reiksme Erdvinio objekto kodas
3 Perimetrinis uZstatymas pr
4 Miesto vily mv




Bendrojo plano sprendiniuose kaip papildomi reglamentai, kurie gali buti kei€iami atliekant detalyjj plana:

pr_u savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktdra, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy
sklypo riby variantas

pr_a savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktlra, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty, ilgiesiems fasadams formuojant gatvés i8kloting galimas ir pastaty, atsitraukimo nuo Soniniy,
sklypo riby variantas

mv- Miesto vily Siam uZstatymo tipui badingi didesnio tdrio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai,
statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasadu, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maZziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma

2.3. Zeménauda

Teritorija, kuri nagrinéjama detaliojo plano koregavimo projekte, yra Zvéryno senidnijoje. Nagrinéjama teritorijg sudaro kvartalas
Tarp Vilky, Elniy, Stirny ir Narbuto gatviy. Nagrinéjamas kvartalas nurodytas Vilniaus m. savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakyme Nr. A30-3307/22. Nagrinéjamoje teritorijoje yra susiformavés dalinai uZstatymas.

Planuojamas sklypas yra kitos zemés paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bado, jregistruoti
Nekilnojamo turto registre: Vilky g. 5 (kadastro Nr. 0101/0031:475), plotas -0,2114 ha, Vilniuje. Savininkas ,
. Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklypams galioja Vilniaus miesto valdybos
1998 m. vasario 12 d. sprendimu 246V ,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano tirtinimo* patvirtintas detalusis planas (registro
Nr. T00054357). ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. A30-
371/19 ,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose Lokiy g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy g. 24 (dabartinis
Vilky g. 7) ir Lokiy g. 26 (dabartinis Vilky g. 5) koregavimo tvirtinimo®, detalusis planas (K-VT-13-21-782).

Zemés sklypas Unikalus daikto numeris: 4400-5218-8522

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0031:475 Vilniaus m. k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos Statusas:
Suformuotas sujungus daiktus

Daikto istoriné kilmé: Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 0101-0031-0098 Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto
numeris 4400-1237-9172 Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 0101-0031-0211

Zemés sklypo plotas: 0.2114 ha

UZstatyta teritorija: 0.2114 ha

Zemés ikio naudmeny naumo balas: 40.0

Pastatas - Administracinés paskirties pastatas Unikalus daikto numeris: 4400-5385-7531

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciné Zyméjimas plane: 1B4b



Baklé: Nebaigtas statyti Statybos pradZios metai: 2020 Statybos pabaigos metai: 2021
Statinio kategorija: Ypatingasis

Baigtumo procentas: 86 %

Sildymas: Bendroji centrinio $ildymo sistema

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis Nuoteky $alinimas:

Komunalinis nuoteky 3alinimas

Dujos: Néra Sienos: Blokeliai Stogo danga: Keramika

Auksty skai€ius: 4

Bendras plotas: 4842.41 kv. m

Naudingas plotas: 1587.83 kv. m

Gyvenamasis plotas: 1405.01 kv. m

Pagrindinis plotas: 2887.43 kv. m

Taris: 19427 kub. m

UZstatytas plotas: 1862.00 kv. m

Patalpy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, skaicius: 50

Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius: 23 Kambariy skaiius: 65

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé: A+

Skaigiuojamosios Siluminés energijos sanaudos pastatui (jo daliai) Sildyti: 8.64 kWh/m2/m.

Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra

Nuosavybé Zemés sklypo :

Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:
Nuosavybés teisé Savininkas:

Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrady néra Reg. Nr. 44/2343120
Kitos daiktinés teisés: jraSy néra

FIZINIS ASMUO
UAB'

FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
UAB'

UAB'

FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO.
FIZINIS ASMUO

FIZINIS ASMUO FIZINIS ASMUO

FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
UAB'

UAB'

FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
FIZINIS ASMUO
UAB'




Sklypy Siaurés vakary puséje yra suformuoti Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2) sklypai , o sklypo
pietinéje puséje yra suformuotas daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) sklypai, o Siaurés ryty ir pietvakariy
pusése yra vienbuciy - dvibuciy gyvenamujy pastaty naudojimo bado teritorijos sklypai. PietryCiy puséje yra D2 kategorijos Vilky
gatvé o Siaurés ryty puséje uz dar vieno sklypo yra D3 Stirny gatvé. Besiribojancioje teritorijoje yra parengti detalieji planai reg.
Nr.613; Nr.612, Nr.1104, Nr. 72123. Uz 45m |pietus nuo sklypy yra B1 Narbuto gatvé. Sklypy teritorija pasizymi Siaurés kryptimi
kylanciu reljefu. Auk3¢iy skirtumas siekia apie 0,76m (abs.atl. 111,74—110,98).

Dabartiné Zemés sklypy paskirtis — kita, komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biidas Sklypai nepatenka |
svarbiy objekty sarasg relkallngq wsuomenes poreikiams. Sklypai nesunkiai pasiekiami i§ Stirny gatvés. Sklype yra jregistruoty
pastaty, pradét i askirties pastatas kuris nepatenka | nekilnojamojo kultdros vertybiy objekty sarasa.

KULTOROS VERTYBIY
REGISTRAS W o T E

saltoniskes

IStrauka i$ nekilnojamojo kultdros-\';;Ft%iﬁ;registro Zemélapio

PLANUOJAMA TERITORIJA SUDARO VIENAS KITOS PASKIRTIES KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS
NAUDOJIMO BUDO SKLYPAS KADASTRO NR 0101/0031:475

- saugomy teritorijy ribos ir jy apsaugos zonos; (NERA)

-kultdros paveldo objektai, jy teritorijos ir apsaugos zonos;

Teritorijoje savivaldybés ar valstybés saugomy objekty néra. Planuojams sklypas patenka | nekilnojamyjy kultdros vertybiy objekty
teritorija.Vadovautis LR Kultdros vertybiy registro duomenimis: planuojama teritorija

patenka | LR Kultdros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultdros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio

(unikalus kodas Kultdiros vertybiy registre 16073), vizualinj apsaugos pozonj

- pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir $iy telkiniy pakrantés apsaugos juostos, (NENUSTAYTTOS)

Visa nagrinéjama ir planuojama teritorija yra apriipinta centralizuotais vaandens tiekimo, nuoteky 3alinimo ir pavirSiniy
nuoteky Salinimo tinklais. Teritorijoje yra elektros ir dujotiekio tinklai.

Sklypai suformuoti atliekant kadastrinius matavimus.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, aprasytas p.
2.1. [registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-
2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés kio ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03 Nekilnojamojo daikto
kadastro duomeny byla Plotas: 2114.00 kv. m |ra8as galioja: Nuo 2020-07-23
2. Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) Reg. Nr. 44/2343120
8-9 Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apraSytas p. 2.1. |registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. X111-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Tkio
ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas: 2114.00 kv. m |raSas
galioja: Nuo 2020-07-23
3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis) Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apraSytas p. 2.1. |registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. X111-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Tkio
ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas: 15.00 kv. m |raSas
galioja: Nuo 2020-07-23
4. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apraSytas
p. 2.1. Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-
2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés 0kio ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03 Nekilnojamojo daikto
kadastro duomeny byla Plotas: 294.00 kv. m |ra$as galioja: Nuo 2020-07-23




5. VieSujy rysiy tinkly, elektroniniy, rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Daiktas:
Zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apraSytas p. 2.1. [registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos
specialiujy Zemés naudojimo salygy statymas Nr. XlIl-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés kio ministro

{sakymas Nr. 3D-711 2020-02-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas: 82.00 kv. m |raSas galioja: Nuo
2020-07-23

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. A30-371/19
,Dél Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose Lokiy g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy g. 24
(dabartinis Vilky g. 7) ir Lokiy g. 26 (dabartinis Vilky g. 5) koregavimo tvirtinimo®, detalusis planas (K-VT-13-21-782).

2.4.Nagrinéjamoje teritorijoje yra patvirtinti detalieji planai

Sklypo Elniy g. 27/28 nedideliy veiklos masty detalusis planas TPD registracijos Nr.T00057216 ( 57216)
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SITUAGDOS SCHEMA

- DUOMENYS APIE SKLYPA ELNIU G. NR. 23 |
Sklypo plotas : 937 kv.m (tarp tasky 1-8) |

Skiypo savinikas:
~ Saugotini Zediic: néra
Kity Zemés sklypy servitutai: néra |
Jemesskype esatys pastatic gy pastats v, e 485)

privatioms namy valdoms isdéstyti
TERITORLIOS TVARKYMO REZIMAS |

— privacioms namy valdoms idestyti
— Zemés naudojimo badas: gyvenamoji teioria (G)

7 1

Projektujamas usstatymo tankis: 0.7

—Proekcjams usatymo ity varas: 30
TINIAT ZENKLAT
== Detalcio plano galijimoriba

==

Statybos inija
— Sutybos iba

Projekiuojama sitybiné zona

Saligatvin i piesgaisrins privaziavimas (sustprint bet. rinkely danga)
~ Griaunam pastati

I
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Sklypo Vilky g. 3, iniciatoriai 2022- 06-01 pateiké parSyma detaliojo plano rengimui (galimai bus formuojamas taip pat
perimetrinis uzZstatymas)
Nagrinéjamoje teritorijoje formuojamas perimetrinis uZstatymas, pr_a savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano
uzstatymo struktdra, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams
formuojant gatvés iSklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.
Sklypuose: Elniy g. 27 esamas uzstatymas 7-8 aukstai, Elniy g. 25-6 aukstai, Elniy g. 23 -7 aukstai, Vilky g.11 sodybinis uzstatymas
(vertinat tai, kad gyvenamasis namas besiriboja su intensivia Narbuto gatve, ateityje tikétina taip pat formuos perimetrin
daugiaaukstj uzstatyma. ) Apibendrinant nagrinéjamoje teritrorijoje dominuoja daugiabuciai gyvenamieji namai kuriy aukstis 6-7
aukstai. Sklypai prie Narbuto g. planavimo iniciatyvy néra pareiske.

Nagrinéjamoje teritorijoje

- saugomy teritorijy ribos ir jy apsaugos zonos; (NERA)

-kultdros paveldo objektai, jy teritorijos ir apsaugos zonos;

Nagrinéjamoje teritorijoje savivaldybés ar valstybés saugomy objekty néra, teritorija patenka | nekilnojamuyjy kultdros vertybiy,
objekty teritorijg.Vadovautis LR Kultdiros vertybiy registro duomenimis: nagrinénama teritorija

patenka | LR Kultros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultdros paveldo vietovés - Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073), vizualinj apsaugos pozonj

- pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir Siy telkiniy pakrantés apsaugos juostos, (NENUSTAYTOS)

— g

2.5. Saugomos teritorijos, gamtos ir kultiros paveldo objektai

Teritorijoje savivaldybés ar valstybés saugomy objekty néra. Planuojams sklypas patenka | nekilnojamujy kultiiros
vertybiy objekty teritorijg.( zidr. Pav. 4) Vilniaus senamiescio (UK 16073) apsaugos zona. Paveldosauginiu aspektu
detaliojo plano korektiros sprendiniai parengti vadovaujantis, 2021-12-27 iSduotomis Kultros paveldo prie Kultlros
ministerijos teritorijy planavimo salygomis Nr. REG205019.

specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1)Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kulttiros pav
eldo apsaugos specialusis planas - teritorijos ir apsaugos zonos riby planas., T00053354 (100002000370), 2010-11-09



Kitos teritorijy planavimo salygos:

1)Vadovautis LR Kultdros vertybiy registro duomenimis: planuojama teritorija patenka | LR Kultdros vertybiy registre re
gistruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés — Vilniaus senamieséio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 1
6073), vizualinj apsaugos pozonj. Planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Zemés judinimo darby vietose privalomi archeologiniai tyrimai.

2)Vadovautis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultdiros paveldo apsaugos statymo (patvirtinta Lietuvos
Respublikos Seimo 1994 m. gruodZio 22 d. Nr. I-733) nuostatomis.

3)Vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Sei
mo 2019 m. birzelio 6 d. XIII-2166) V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

4)Vadovautis Pasaulinio paveldo objekto — kultliros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtinta Kultdros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos
Kultiros ministerijos direktoriaus 2005 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. |-167).

5)Vadovautis Vilniaus senamiesCio — kultdiros paminklo (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073, buves

U1P) — apsaugos specialiuoju planu - teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos Respublikos

kultdros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. |V-512).

6)Keiciant teritorijos naudojimo reglamentus vadovautis nuostata, jog naujai planuojami pastatai savo triu,

apimtimi ir architektdrine i8raika privalo darniai deréti su aplinka. Vadovautis Lietuvos Respublikos architektdros jstat
ymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m. birZelio 8 d. Nr. XIl1-425) 11 straipsnyje iSvardintais

architektaros kokybés kriterijais.

7)Naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, Zidrint i$ Vilniaus senamiesCio gatviy ir aik3¢iy, pagrindiniy jvaziavimo
trakty bei apZitiros viety, savo auk$Ciu, apimtimi ar iSraiSka negali nustelbti Vilniaus senamiestyje ar

jo apaugos zonoje esancio saugomo kultdiros paveldo objekto ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiestj
supanciy kalvy, privalo uztikrinti Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy apzvelgiamu
ma. Planuojami statiniai, Ziarint i8 Vilniaus senamiesCio apZitros viety, negali bati idkile vir§ matomo saugomo

kultdros paveldo objekto ar jy grupés, biti matomi saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje

ir vizualiai savo apimtimi ar auk3¢iu konkuruoti ar bti didesni uz saugoma kultdros paveldo

objekta ar jy grupe.

Atlikti detaliojo plano sprendiniy keitimo jtakos aplinkiniam uzstatymui iSsamig analize kartu

pateikiant vizualine medZiagq
Teritorijai galioja specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
3 \\ \\\\\X&\X&\\\&\}X‘.\LX\XX\}.\})\\}}\D ) =
\ \\\\ Kultiiros paveldas Lietuvoje B \\
\ ~| [i4 Kultiiros paveldo objektai ir teritorjos
| 7 © Kutoros paveldo objekiai
X & Kultdros paveldo cbjekty ir vietoviy teritorijos
\ | i Kultiros paveldo objekiy apsauges zonos \

2N

Karoliniskiy
parkas

| [] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

X
Y
Saltinis - https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search
Patys pastatai néra {radyti  kultlros vertybiy registra, nepatenka | vertingyjy savybiy poZymiy turin¢iy pastaty kategorija.
Registruotos kultiiros vertybiy registre gretimybés:

1. Namas (kodas 10639).
Vertingosios savybés: 1961-1967 m. gyveno rasytojas J R
Atstumas iki gretimybés: 279 m.




Vertingosios  savybés: 1947-1956 m. gyveno
visuomenés veikéjas, publicistas istorikas S

M

Atstumas iki gretimybés: 380 m.

Vertingosios  savybés: istorizmo laikotarpio
pastatas, planas, tdris ir architektdra - autentiski;
geltony plyty mdro, netinkuota, stogo danga - cnk.
skarda.

Atstumas iki gretimybés: 260 m

4. Namas (kodas 32615):




Vertingujy savybiy pobadis: Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma tipidkas)
Atsumas iki gretimybés: 290 m.

PLC Panorafiies

Artimiausios gretimybés

Naujas uzstatymas neformuoja T. Narbuto gatvés iSklotinés, nes sklypas nutoles nuo gatvés apie 50 m. Naujai projektuojamo pastato
konfiguracija — “L” formos plano su S$laitiniu stogu ventiliuojamais vasadais, orientuota lygiagre€iai Vilky gatvei. Pastato aukstis
planuojamas gretimas aplinkiniams pastatams (greta besiribojanciuose sklypuose esmas gyvenamujy pastaty auksty skaicius 7-
aukstai o planuojama 6 auksty pastatas) Siaurés vakary sklypo dalis paliekama kaip neuzstatyta erdve, skirta poilsiui . Pastato
vizualiné kompozicija bus skaidoma medZziagiSkumu, kuriant keliy susikertanéiy staCiakampiy, tariy jspddj. Numatomas pastato
aukstis iki 25 metry, nedominuos aplinkinio uZstatymo fone. Auk$¢iausia absoliutiné altitudé numatoma iki 137.00 metry.

Atlikus vaizdy, i§ SenamisCio apzvalgos kontroliniy tasky analize yra nustatyta, kad naujai projektuojamas objektas praktiSkai nebus
matomas i§ ju. Bendroje miesto panoramoje pastatas nedominuoja bei ,istirpsta“ papildydamas esamg miesto uzstatyma.
Auksgiausios pastato altitudés vizualiai nei$sisoka miesto siluete ir neigiamos jtakos nei Zvérynui, nei Vilniaus senamiesgiui neturés.
Vlystoma urbanistiné struktdra nepazeis gamtos ir uzstatymo silueto santykio. Vaizdiné medZiaga pridedama (vaizdas Nr.1- Nr.5)
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Vaizdas Nr. 1



Vaizdas Nr. 2

IS Narbuto gatvés

Vaizdas Nr. 3

&

aizdas Nr. 4



Vaizdas Nr. 5

Naujas uzstatymas neformuoja T. Narbuto gatvés iSklotinés, nes sklypas nutoles nuo gatvés apie 50 m. Naujai projektuojamo pastato
konfiguracija — “L” formos plano su S$laitiniu stogu ventiliuojamais vasadais, orientuota lygiagre€iai Vilky gatvei. Pastato aukstis
planuojamas gretimas aplinkiniams pastatams (greta besiribojanciuose sklypuose esmas gyvenamujy pastaty auksty skaicius 7-
auktai o planuojama 6 auksty pastatas) Siaurés vakary sklypo dalis paliekama kaip neuZstatyta erdve, skirta poilsiui. Pastato
vizualiné kompozicija bus skaidoma medZiagiSkumu, kuriant keliy susikertandiy staCiakampiy, tariy jspddj. Numatomas pastato
aukstis iki 25 metry, nedominuos aplinkinio uzstatymo fone. Auk$ciausia absoliuting altitudé numatoma iki 137.00 metry.

Siekiant uztikrinti Vilniaus senamiescCio istoriSkai susiformavusiy panoramy ir siluety, matomy i§ Vilniaus senamiescio gatviy ir
aiks¢iy, pagrindiniy jvaZiavimo | senamiest] trakty, taip pat iS senamiescio apzidros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje,
apsaugq nuo galimo neigiamo veiklos tose gretimose teritorijose poveikio, atliekama naujai statomy ir rekonstruojamy, pastaty
vizualinio poveikio Senamies€iui analizé. Kai Sie pastatai iSsiskiria artimojoje aplinkoje auksc€iu arba tdriu, analizé atliekama
pateikiant vaizdus i$ iy Senamiescio apzvalgos kontroliniy tasky;

Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryby (KPD ir Vilniaus miesto) aktais (su vélesniais pakeitimais) nustatyti panoraminiai
apzvalgos taSkai (Vilniaus senamieséio (16073) teritorijos urbanistiniy struktdry prioritetiniy tvarkymo reglamenty schema ir Vilniaus
senamiescio (16073 vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy, teritoriju) zonavimo ir reglamenty schema):

1. Pilies (Gedimino) kalnas;

2. Trijy KryZiy kalnas;

3. Altarijos kalvyno PV kalva, vad. Altanos kalnu;

4. apzvalgos aikstelé Subaciaus gatvéje;

5. Subaciaus ir Maironio gatviy sankirta;

6. Sv. Jony baznygios varping;

7. Seskinés kalvy $laitai;

8. Katedros aiksté;

9. Rotusés aiksté;

10. S. Daukanto aiksté;

11. Senamiescio panorama nuo pés€iujy pasazo deSiniajame Neries krante, jungian¢io Kalvarijy gatve su ,Lietuvos* VieSbucio
prieigomis;

12. LukiSkiy panorama nuo Tauro kalno.

Papildomi apzvalgos taskai:

13. $alia Lapy g. (ties Sv. Nikodemo kapinémis):

15. Baltasis tiltas per Nerj;

16. Zirmainy tiltas;

17. Prekybos centro VCUP terasa.

BP saugomy perspektyvy tadkai. Vietoviy Nekilnojamojo kultliros paveldo vertinimo taryby aktais (su vélesniais pakeitimais) fiksuoti
vertingy perspektyvy tadkai, i$ kuriy matomas vertingujy savybiy turintis gatviy ir (ar) aik3¢iy ar uZstatymo su gamtiniais elementais
vaizdas. Sie vaizdai neturi keistis arba jy pokygiai turi bati minimalds, nepazeidZiant nustatyty vertingujy savybiy (perspektyvy takai
ir kryptys ir Vilniaus senamiescio (16073) teritorijos urbanistiniy struktdry_ prioritetiniy tvarkymo reglamenty schemoje).

Atlikus vaizdy, i§ SenamisCio apzvalgos kontroliniy tasky analize yra nustatyta, kad naujai projektuojamas objektas praktiSkai nebus
matomas i§ ju. Bendroje miesto panoramoje pastatas nedominuoja bei ,istirpsta“ papildydamas esamg miesto uzstatyma.
Auksgiausios pastato altitudés vizualiai nei$sisoka miesto siluete ir neigiamos jtakos nei Zvérynui, nei Vilniaus senamiesgiui neturés.
Viystoma urbanistiné struktlira nepazeis gamtos ir uzstatymo silueto santykio. Vaizdiné medziaga pridedama (vaizdai Nr.3 ir Nr.4)
Kadangi objektas jau pastatytas ( kity pastaty statyti neketinama, neketinama keisti ir esamo pastato parametry) i§ nuotrauky
akivaizdu ,kad i§ senamiesciui jtakg daranciy panoramy objektas nematomas.

2.6. Zeldynai ir krastovaizdis



SKlype Zeldiniy néra. (idr. topografiniame plane). ,Zvéryno $iaurinés dalies detalus planas‘ (Reg. Nr. 203) sprendiniuose
sklypams néra nustatyti priklausomujy Zeldynuy,ir Zeldiniy teritorijos dalys, bei jy tvarkymo reglamentas. Anks¢iau rengto detaliojo
plano sprendiniuose néra iSskirti esami vertingi gamtos elementai.
Sklype jau pastatytas pastatas. Nauiji statiniai neplanuojami. BP sprendiniuose sklypas nepatenka | gamtinj karkasa. Greta teritorijoje
vadovaujantis BP sprendiniais, Narbuto ir Saltoniskiy gatviy koridoriuose turi bati sukuriamos struktrinés zaliosios jungtys—gamtinio

karkaso stiprinimo priemoné. (Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiant i tinkla.)

ooe-e000, 2048

Vil missto savsakdyibs triieiis baneass olanss
A st ESRAD Arebap siseaming ang

SUTARTINIAI ZENKLAL
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
%44 Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(U2 miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai
| Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ vietiniai
Migracijos koridoriai
[:] Nacionaliniai
|:| Regioniniai
I Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizucjamos gamtinio karkaso dalys
774 Gamtinio karkaso dalys u miesto riby

Pastaba. Sicje schemoje pa2ymeti vietiniai vidinic stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro

Kiti Zenklai
[ senamiestio riba
Urbanizuotos ir urbanizucjamos teritoriios
Susisiekimo ir inZinerings infrastrukttiros koridoriai
Susisiekimo ir inZinerines infrastruktiros teritorijos
Zemés kio teritorijos
7442277, Militaring teritoria
[ cudeiiy "aioji estakada® per Vakarinj aplinkkelj
Nutrauktos zaliosios perskyros-jungtys, kur
turi bati taikomos knmpensacinés pr\emﬂnes
E‘ Oro uostas

Struktdrinés Zaliosios junglys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo

***** priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiant; tinkia

Svarbiausieji funkciniai-struktdriniai elementai:

1~ Tarptautinés svarbos Baltijos e2eruotojo kalvyno geoekologiné takoskyra

2 - Nacionalinés svarbos Neries migracinis keridorius

3 - Regioninés svarbos Vokés migracinis koridorius

4 - Regloninés svarbos Vilnios migracinis koridorius

5~ Regioninés svarbos Bezdoniy vidinio stabilizavimo arealas

svarbos Neries ir Vilnios pasléniy eroziniy kalvyny bei Slaity vidinio

maZosios BP Zeldyny, miky ir miskingy teritorijy funkcinés zonas ir g
&laitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai =

labai smulkds objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
brézinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

amtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 Pateistas

S Stipriai paeistas

Pastaba. Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esanciuose
urbani ir urbanizuoj; itorij nustatytas silpnas (2) arba paZeistas (3)
geoekologinis potencialas.

iStrauka iS BP bézinio gamtinio karkaso schemos

8=
stabilizavimo arealai:

8.1-
6.2 - Ribiskiy ir Pavilniy Jini
6.3 - Karoliniskiy (Karolinidkiy-Seskinés)
6.4~ Paneriy

7 - Regioninés svarbos Vokés senslénio Slaity vidinio stabilizavimo arealas

Mikroregioninés svarbos vidinio stabilizavimo arealai:

(Lyglauki i Svel I8karty-Ancuci
yglaukiy Y hy

Liepkalnio-Ribi&kiu-Pavilni

8- Pagubés-Zaliyjy e2ery-Ezeréliy 14— Gudeliy

9~ Bajory-Visoriy 15= Kriaugigny ir Platiniskiy
10~ Valakupiy-Aukstagirio 16— Jodioniy-Neravy

11~ Beimonto 17 - Gariany

12 = Vingio ir Taurakalnio 18- Traky Vokés

13— Lazdynéliy 19— Pagiriy




'
SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso

iStrauka i§ BP brézinio geomorfologiniai gamtinio kafkaso elementai

Sklypui pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai netaikomi taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentai.
nes sklypas yra nutoles daugiau nei 50 m nuo teritorijy kuriose yra $laity taip kaip juos apibréZia BP.

Slaitai — natiralios ir pusiau nattiralios $laitinés juostos, ju atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis,
matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas
(horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6 m, neribojant maziausio
auksgio, o nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auk$ciau apradytieji. Siuo BP nustatomi BP bréZinyje Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai nurodyty $laity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai:

1.1. Kol neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, statybai
Slaituose ir jy prieigose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi Sie apribojimai:

1.1.1. Naujy pastaty statyba, iSskyrus rekreaciniy teritorijy aptarnavimui reikalingus pastatus, tokiuose Slaituose ir jy virSutiniy ir
apatiniy paribiy 25 m plocio juostose negalima;

1.1.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity virdutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali vir$yti
pusés Slaito auk3cio bei privalo biti maZesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. Nustatant konkrety pastaty aukst,
turi bati remiamasi inZineriniy geologiniy, gamtiniy, urbanistiniy, tyrimy, iSvadomis;

1.1.3. Rekonstruojant pastatus Slaituose ir jy 25 metry plocio paribiy juostose uZstatymas privalo nevirdyti urbanistiniam kontekstui
badingy aukscio, uZstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdZiui.

1.2. Rengiant BP sprendinius konkretizuojanCius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius,
Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose, taikomi Sie apribojimai:

1.2.1. Slaity ir jy virSutings bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateikta apibidinima tikslinamos masteliu, ne
smulkesniu nei 1:1000;

1.2.2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir ju 25 m plo€io virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra
esamas uzstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, iSskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS),
pazymétus BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, iSlaikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai
pagrindZziama esama urbanistine situacija, inZineriniy_ geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uzstatymo vizualinio poveikio
miestovaizdziui vertinimu.

1.2.3. Uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plo€io paribiy zonose nustatomi, pagrindZiant inzineriniy-
geologiniy tyrimy isvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu. Sie rodikliai gali virsyti susiklos&iusio urbanistinio
konteksto parametrus tik gavus teigiama kolektyvinio ekspertinio vertinimo iSvada.

Sie apribojimai netaikomi todél, kad sklypas yra nutole nuo $laity ( kaip juos apibrézia BP) daugiau nei per 50 m.



Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZin{ Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg
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Sausasléniai, nurodyti BP bréZiniuose Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai ir Gamtinio karkaso schema. Sausasléniy
tvarkymo reikalavimai:
1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai;
2. Neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami atskirigji ir priklausomieji Zeldynai;
3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biti ne mazesnis nei po 50 m nuo kranto linijos abipus
upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy Zeldyny ir/ar
priklausomuyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos vieSo naudojimo galimybes. Neuzstatomos juostos plotis gali bati tikslinamas rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-urbanistines salygas, tadiau bet kokiu atveju jos plotis negali bati mazesnis
nei po 40 m nuo kranto linijos. Rekreacinei paskirCiai reikalingi pastatai ir statiniai vietovés lygmens TPD nurodytose vietose gali bati
statomi ir ar¢iau kranto linijos;
4. Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms salygoms, uztikrinant apsaugg nuo tarSos, sausasléniy atkarpose
koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui | gruntg skirtos sistemos.
Sklypo teritorija vargiai gali biti priskiriama sausasléniui ir Sioje teritorijoje neteka joks upelis.

BP aiskinamojo rasto 90.5 papunktyje nurodyta, kad Miesto centry ir gyvenamosiose zonose: zeldyno ne mazesnio nei 5
ha pasiekiamumas — ne toliau nei 800 m nuo basto; ir Zeldyno plotas ne mazesnis nei 8 kv.m/gyv zemés sklypas patenka | Zaliyjy
ploty pasiekiamumo zong (6, 7 pav.).
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,Zvéryno $iaurinés dalies detalus planas* (Reg. Nr. 203) sprendiniuose, kaip atskiras Zeldynas numatytas zemés plotas, uz 110m
nuo planuojamos teritorijos. Toléliau prie Paribio gatvés yra KaroliniSkiy kraStovaizdzio draustinis, Karoliniskiy miskas.

2.7. Susisiekimas

Nuo nagrinéjamos teritorijos, pietryCiy puséje yra D kategorijos Vilky gatvé o Siaurés ryty puséje uz dar vieno sklypo yra D
kategorijos Stirny gatvé. Besiribojancioje teritorijoje yra parengti detalieji planai reg. Nr. 613; Nr.612, Nr.1104, Nr. 72123. | pietus
nuo sklypy yra B Narbuto gatvé. Teritoria ribojasi su Vilky gatve. Susisiekimo sprendiniai esami ir anks€iau suplanuoti rengiant
Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose Lokiy g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy g. 24 (dabartinis Vilky g. 7)
ir Lokiy g. 26 (dabartinis Vilky g. 5) koregavimg , sklype Vilky g. 5 (kadastro Nr. 0101/0031:475) inicijavimo sutarties pagrindu.
Atstumas tarp raudonyjy linijy Vilky gatvéje - 15 m. VaZiuojamosios dalies plotis. 5,5 m. ( Gis duomeny bazéje nustatyta D
kategorija) Pésciyjy ir dviraciy eismo viadukas suprojektuotas ties Elniy g (projekto rengéjas UAB Kelprojektas Péséiyjy ir dviraciy
viaduko per T. Narbuto g. ties Elniy g., Vilniuje, statybos projektas)

Vilky g. jrengta pagal VSM prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas, iSduotas 2018.09.11, Nr. 18/983: |rengta asfaltuota
5,50 m vaziuojamosios dalies ploCio gatvé, su ne siauresniais, kaip 1,5 m betono trinkeliy Saligatviais, prijungtais prie esamos
miesto infrastruktdros. |rengtos jvaZos deSiniojo postkio spindulys 4,0 m. Akligatvio apsisukimo aikStelé suprojektuota D12m,
esama apvali planuojama -staciakampé.
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= m Esamas / planuojamas magistralinis kelias

e we wa s Esamas / planuojamas krasto kelias
UZmiescio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve

== Esama / planucjama A kategorijos gatvé (didesnes svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatvé

=== Esama / planuojama B kategorijos gatve (didesnés svarbos)

==« Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos

mmuw= == Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé

s Magistralinio geleZinkelio linija

Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy pésc¢iujy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
Esamas / planuojamas transporto tiltas

Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Esamas / planuojamas transporto viadukas ar tunelinis pravaziavimas

Esama / planuojama geleZinkelio estakada

Transporto tunelis

7 pav I8trauka i§ BP susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schemos

ilenm
O0ocno

Visa nagrinéjama ir planuojama teritorija yra aprpinta centralizuotais vaandens tiekimo, nuoteky $alinimo ir pavirSiniy
nuoteky Salinimo tinklais. Teritorijoje yra elektros ir dujotiekio tinklai.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizé atlikta naudojantis toponuotrauka, V| Registry centro Vilniaus filialo duomenimis
bei www.regia.lt ir http://vplanas .It / aplinka/ informacija. Planuojami sklypai apZiaréti vietoje.

3. SPRENDINIAI

Esamas 0,2114 ha ploto sklypas

Nr.1
Nustatoma:
Pagal Teritorijos naudojimo tipy klasifikatoriy NAUD_TIP.
11 lentelé.
Nr. | Reiksme | Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
8 | Misri centro teritorija | GC

T- naudojimo tipas:

Misri centro teritorija (GC)

Zemés naudojimo paskirtis:kitos paskirties zemé

1-Zemés naudojimo bidas: Daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2)
13 lentelé. Zemés naudojimo baidy klasifikatorius - NAUD_BUD.



Erdvinio Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. ReikSmé objekto kodas® | Erdvinio
objekto kodas
17 Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 [ 3272 231/198/3

lgali bati jraSomos kelios Erdvinio objekto kodas reik§més atskiriant jas simboliu ,“ - tokiu atveju pirma jradyta reik§mé yra prioritetiné
- pagal jg yra nustatyta spalva sengja metodika rengtuose detaliuosiuose planuose

2- leistimas pastaty aukstis: 25 m ( 1-6 auksty) (anksciau nustatytas 20m; 1-4 auksty)

Pastaba:

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972
(toliau — BP), aiSkinamojo rasto {vade nurodytos Sios sqvokos: Pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos
Z0onos esamo zemeés pavirSiaus vidutings altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auk$Ciausio tasko. Didziausias
leistinas pastaty auksty skaicius — reglamentas, nurodantis didZiausig leisting pastaty auksty skaiciy. Skaiiuojamas iskaitant
cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles. Uzstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje planuojamas vyraujantis
pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio
leistino pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (Sis
reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukstybiniy pastaty lokalizacijai).

Sioje reglamentinéje zonoje BP sprendiniuose ( vyraujantis- foninis auksty skaicius -7, o didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo
Zemés pavirSiaus auksty skaiciumi nereglamentuojamas o aukstis metrais 35m )

Detaliojo plano sprendiniuose leistinas aukstis skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles
nustatomas 1-6 o aukstis mertais 25m. Taigi Detaliojo plano sprendiniuose nevirSijamas vyraujantis aukstis auk3ty skaiciusi iki 7
auksty ir leistinas aukstis 25 m.

3-leistinas uzstatymo tankis: iki 60 % (nekinta 60%)
4-leistinas uZstatymo intensyvumas: iki 1,6( anks€iau nustatytas 1,5)
5-UZstatymo tipas:perimetrinis pr_a savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uZstatymo struktira, kai uZstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy_ sklypo riby variantas
6- Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorija: -ne maziau 40 % (pasiekiamas fasady apzeldinimu)
a- Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés
paskirties patalpos su igjimais i§ gatvés
b- Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy
raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios
vietos negali bti rezervuojamos, privalo bti bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos
c- papildomi reikalavimai: technin projekta tengiant numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis
d- galimas poZeminis ir antZzeminis- parkavimas po visu sklypu iSlaikant norminius atstumus iki sklypo riby ir inZineriniy,
komunikacijy
e- Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés 50%, (techninio projekto
stadijoje jeigu bus virSytas nelaidZiy dangy plotas privaloma gauti PavirSinio vandens operatoriaus salygas kompensacinéms
priemonéms.)

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. nr. XIIl-2166:
1.Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis) Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apraSytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. X1l1-2166 2019-12-19
Lietuvos Respublikos zemés Tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas:
2114.00 kv. m |ra8as galioja: Nuo 2020-07-23
pagal vieSosios jstaigos transporto kompetencijy agentiros, Kauno miesto sav., |. Kanto g. 23 teritorijy planavimo salygas 2021-
12-20 nr. Reg. 204409:
Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypui nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos:
165 Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Siame sklype naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (a

Ititudé) turi nevirSyti 281 metry
2. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) Reg. Nr. 44/2343120 8-9 Daiktas:
Zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apra$ytas p. 2.1. [registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy, jstatymas Nr. XIll-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas: 2114.00 kv. m |ra8as galioja: Nuo 2020-07-23
3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) Daiktas:
zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apraSytas p. 2.1. |registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés
naudojimo salygy, jstatymas Nr. XIll-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas: 15.00 kv. m |ra8as galioja: Nuo 2020-07-23
4. Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis) Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5218-8522, apradytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. X1l1-2166 2019-12-19
Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas:
294.00 kv. m [raSas galioja: Nuo 2020-07-23




5. VieSyjy rySiy, tinkly elektroniniy, rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Daiktas: Zemés sklypas
Nr. 4400-5218-8522, apradytas p. 2.1. |registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XIlI-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711 2020-02-03
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Plotas: 82.00 kv. m |ra8as galioja: Nuo 2020-07-23

Pastaba
Techninio _projekto_metu, jvertinus realius _statybos plotus turi bati uztikrinamas automobiliy viety skaicius.
Planuojamas antZeminis parkavimas (nepaZeidZiant teisés akty ir tikslinamas techninio projekto stadijoje).

Nuo gretimy sklypy riby iki projektuojamy sklype pastaty islaikomas 3 m atstumas, jei projektuojamy pastaty aukstis
neviréiiavi 8,5 m. Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5m kiekvienam papidomas pastato aukscio 1
metrui. Siy atstumy galima nesilaikyti gavus besiribojancio sklypo savininko sutikima.

4. SPRENDINIY PAGRINDIMAS

Detaliojo plano koregavimo metu nustatomi Sie uzdavinai ir tikslai :

Koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo*

patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054357) sprendinius, koreguotus Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotojo 2019 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. A30-371/19 ,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose Lokiy

g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy g. 24 (dabartinis Vilky g. 7) ir Lokiy g. 26 (dabartinis Vilky g. 5) koregavimo tvirtinimo®, sklype Vilky

g 5 (kadastro Nr. 0101/0031:475) inicijavimo sutarties pagrindu: pakeisti sklypo naudojimo blidg i§ komercinés paskirties objekty

teritorijy | daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijy, nustatyti uZstatymo intensyvuma, uzstatymo tankj, statiniy aukstj

ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus nevir$ijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatyty reglamentu.

Papildomi _planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, pastaty pirmuose

auksStuose numatyti komercinés paskirties patalpy paskirtis

Tai siekiama vertinant sekancias salygas:

1)jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (ios) ribojasi su planuojama teritorija;

Planuojamas uzstatymas kontekstualus aplinkai esamos bulés vertinime apraSytos gretimybés ( uzstatymas nuo 1-7 auksty)

2)jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, viesy erdviy struktdras sklype ir susisiekimo koridoriuose ir jy tolesnio

formavimo poreikius ir galimybes;

Sklype néra iSlikusiy vertingy medziy ar krimy. Sklype pradétas statyti administracinés paskirties pastatas (Nebaigtas statyti

Statybos pradZios metai: 2020) Unikalus daikto numeris: 4400-5385-7531 Statinio kategorija: Ypatingasis Baigtumo procentas: 86

% . Atsitikus pandemijai veiklos planas nepasiteisino ir nutarta pastata rekonstruot] | daugiabutj gyvenamaji nama. o sklypas gausiai

apzeldinti.

3)jvertinti esamus medzius atliekant taksacijg; taksacija betikslé sklype néra medziy ar krimy, pastato rekonstravimo projekto

metu bus pasidlyta gausiai apZeldinti neuzstatytg teritorija.

4)jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijg ir jos gretimybése.

Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy
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e we w1 Esamos / planucjamos pagrindinés - magistralinés (E) dviragiy trasos

s ws s Esamos / planucjamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviragiy trasos

e we s Egamos / planucjamos pagrindinés rekreacinés (E) dviragiy trases
Esamos / planucjamos vietinés (F) dviraéiy trasos

j —mmmem——- Planuojamas lyny keltuvas

INISKES

B s Joto rajono ir netranzitiné zona

Daugiaauk&gio gyvenamojo rajono netranziting zona

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilky gatve planuojama magistraliné dviradiy trasa.( vertinanat tai, kad Pésciujy ir dviradiy eismo viadukas ( UAB Kelprojektas
parengtas PéscCiujy ir dviraiy viaduko per T. Narbuto g. ties Elniy g., Vilniuje, statybos projektas) suprojektuotas ties Elniy g one
Vilky , bus keiCiama ir magistralinio dviraciy tako trasa i$ vilky g. | Elniy g. ) Planuojamos teritorijos sprendiniai susieti su eismo
jungtimi nuo Vilky g. (D) kuri Siuo metu veikia kaip akligatvis. Esamy jung€iy pagrindiniai parametrai:

- vaZiuojamosios dalies plotis,, 5.50. tinkamas dvipusiam eismui;

- akligatvio pabaigoje esama apsisukimo aikstelé 12.0 x 12.0 m,;

- vaziuojamosios dalies danga - asfaltas ;

- lietaus vandens surinkimui jrengti Sulinéliai;

- automobiliy srautas nedidelis, per 1 val. akligatvyje nevirSija 16-20 automobiliu;



- Salia vaZiuojamosios dallies i$ abiejy pusiy jrengti Saligatviai;

techniniai parametrai atitinka statybos techninio reglamento STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimus.

Prie planuojamos teritorijos nustatomi sekantys eismo organizavimo sprendiniai jungtyje:

- pagrindiniai esami techniniai akligatvio parametrai, tame tarpe vaziuojamosios dalies plotis, pésciyjy tako plotis. Parametrai atitinka
statybos techninio reglamento STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus;

- | suformuotg sklypa numatomas sutabdintas jvaziavimas | poZeminj parkavimg ir | antzemine sklypo dalj. du jvaZiavimai.
- [rengiami $aligatviai

Techninio projekto metu, jvertinus realius statybos plotus turi biti uztikrinamas automobiliy viety skai€ius. Planuojamas tiek
pozeminis tiek antzeminis parkavimas.
Techninio projekto stadijoje gali bati jvertinama Vilniaus m. savivaldybés nustatytas koeficientus miesto zonai.
Esminiai ankséiau parengto Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose Lokiy g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy,
g. 24 (dabartinis Vilky g. 7) ir Lokiu g. 26 (dabartinis Vilky g. 5) koregavimas DP transportinio aptarnavimo dalies sprendiniai
nekeiciami.
Sio planavimo dokumento apimtyje susisiekimo sprendiniai i§ esmés nekeiciami. Rengiant technin projekta uZtikrinti eismo
reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus patvirtintus , Techniniy eismo
reguliavimo priemoniy, jrengimo ir jy prieZitros Vilniaus mieste apraSas” ir VMS tarybos sprendimu patvirtintomis ,saugumo eismo
reguliavimo priemoniy, jrengimo Vilniaus m rekomendacijomis.“ Sklype numatomy automobiliy statymo viety skai€ius priimamas
jvertinus projektuojamus pastato plotus turétu bati tikslinamas vadovaujantis galiojanciais STR ir jvertinus Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, statybos techninio projekto stadijoje. Automobiliy parkavimas numatomas tiek
anzeminéje dalyje tiek pozeminéje priklausomai nuo pastato ploto projektuojamo statybos techninio projekto stadijoje. Techninio
projekto stadijoje turi bati uZtikrinami normatyviniai atstumai nuo atviry automobiliy aikSteliy iki gretimy sklypy gyvenamuyjy namy,
langy.

5)jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijg, jos kitimo galimybes,

nustatyti Siai tipologijai bidingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uZstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;
UZstatymas formuojamas siekiant kurti Vilky g. perimertinj uZstatyma, Kadangi aidkiy dedamuyjy nustatyti uzstatymo linijai néra,
tai detaliuoju planu ji nereglamentuojama. (gretimi pastatai taip pat bus rekonstruojami siekiant nesuvarzyti jy galimo
uzstatymo uZstatimo linija neformuojama)

6)uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciy erdviy diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir

patrauklius viesy erdviy perimetrus; Planuojams perimetrinis uzstatymas pilnai atskiria vieSajg gatvés erdve nuo privacios
kiemo erdves ir atliepia salyga.

7)siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga

sanitariné - apsaugos zona, ji privalo tilpti | sklypa, kuriame bus vykdoma $i veikla; Ukiné veikla nepasiteisino planuojama
gyvenamoji statyba be apsaugos zony

8)rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviu
standartas.vilnius.lt, reikalavimus ir planuoti susisiekimo koridorius tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg stan
dartg reikalingi gatvés elementai; Gatvés suplanuotos ir fdalinai jrengtos.

9)nustatyti planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyj
y tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstyma), joms funkcionuoti reikalingy

servituty poreikj; Nauiji inzineriniai tinklai bei susisiekimo komunikacijos neplanuojami |vertinus esamus ir anksCiau
suplanuotus nustatyta kad jie pilnai tenkina .

10)jvaziavimus planuoti i$ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR  2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik$
més keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus; vaZiavimai esami

11) eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783

»Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZidros Vilniaus mieste apra$as®, Vilniaus miesto



savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518

,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vil
niaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1ETD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo“ Sie norminiai dokumentai buvo pilnai jvertinti rengiant techninj projekta ir gaunant styatybai leidima.
12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepaZeisti treciyjy asmeny pagristy teisiy;

14) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir

kity teisés akty nuostatas;

15) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSuma

taip pat programoje jtvirtinta:

Papildomi reglamentai: Néra.

Tyrimai ir galimybiy studijos: Nereikalingos.

SPAV reikalingumas: Neprivalomas.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: Nereikalingas.

Detaliojo planavimo koregavimo etapai: Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Koncepcijos rengimas: detaliojo plano koncepcija nerengiama.

Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: nereikalingas.

VieSumo uztikrinimas: Vyriausybés nustatyta tvarka vieSai paskelbia priimtg sprendimg dél detaliojo plano rengimo pradzios,
planavimo tiksly ir planavimo darby programa.

. Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.

Derinimo procedara: detalujj plang derinti su planavimo salygas iSdavusiomis institucijomis ir nustatyta tvarka kompleksiskai Teritorijy
planavimo komisijoje.

Kiti reikalavimai: trikstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti rengéjui. Projekta rengti ant skaitmeniniy,
Zemélapiy, panaudojant M 1:500-M1:1000 duomenis (detaliojo plano rengéjas gali papildomai naudoti ir kitus mastelius). Pateikti
GIS aplinkoje kompiuterinéje laikmenoje.

Koreguojami Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,Dél Zvéryno $iaurings dalies detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054357) sprendiniai kurie jau buvo koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. A30-371/19 ,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano
sprendiniy, sklypuose Lokiy g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy g. 24 (dabartinis Vilky g. 7) ir Lokiy g. 26 (dabartinis Vilky g. 5)
koregavimo tvirtinimo*, sklype Vilky g. 5 (kadastro Nr. 0101/0031:475).

specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIY SLENIY APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACIJAI SPECIALUSIS PLANAS,
T00075982, 2015-05-27

2) Energijos risies naudojimo Sildymui specialusis planas Zvéryno Snipiskiy ie Verkiy senidnijose, Teritorijoje apribojimai netaikomi
( pasirinkta elektros energija paruosta Siluma)

3) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety vilniaus mieste schema, T00060110 (000132002764), 2011-
03-21 Aug 22, 2021 12:58 PM

4) PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS, T00074617, 2015-01-12

5) Vilniaus miesto savivaldybés teritotijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy liniju) schema, T00060113 (000132002791),
2011-07-19  Gatviy raudonosios linijos nepriestarauja patvirtintai schemai
6) Vilniaus miesto dvira€iy transporto infrastruktdros plétros iki 2020 mety programa, T00059150 (000132003418), 2013-04-26
7) Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, 700072197, 2014-07-11 ApraSyta susiekimo dalyje

4.1 Reglamenty pagrindimas
Sklypui ir teritorijoms nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano ir kity teisés akty, reikalavimus.
Funkciné zonos - Teritorija_kuriai nustatytos funkcinés zonos- Miesto dalies (rajony) centro zona
Teritorijos naudojimo tipas- Misri centro teritorija
Nustatomas naudojimo buidas: Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Leistino pastaty aukscio ir auksty skaiciaus pagrindimas
Sklype Nr . 1 pasirenkamas 1-6 auk3ty pastatas iki 25 m aukstis atsizvelgaint | konteksta,
BP vyraujantis pastaty aukstis iki 35 m ir auk$ty skaicius iki 7 aukty

Uzstatymo tankio pagrindimas :

SkINr. 1 nustatomas iki 60 proc pagal technologijg ir konteksta nevirSija BP leistino iki 80 proc ,.

Leistino uZstatymo intensyvumo pagrindimas
Intensyvumas pasirenkamas pagal BP sprendinius kontekstg SkI Nr. 1 nustatoma - 1,6




UZstatymo tipo pagrindimas :

UZstatymo tipas:perimetrinis pr_a savo iSorés perimetru dalinai uZdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantasTaip pat BP aiSkinamojo rasto 19. |tvirtinta: BP sprendiniuose nustatytas
uzstatymo tipas nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje bity projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siektina
formuoti BP sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo urbanisting struktdra, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali bati papildyta kitais
uzstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas projektinius pasidlymus, vadovaudamasis teisés akty
reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui, deranéiam prie esamos ar formuojamos kvartalo uzstatymo struktaros;

Priklausomuyjy Zeldyny plotas 40 proc , (pasiekiamas fasady apZeldinimu)

ESAMAS UFSTATYMAS R STATYRA LEDAANEK: COKUMENTC SPRENDINIA

Priklausomuju Zeldynu plotas 740 kv.m. {35%)

Vaiky Z aidimo aikitelé 71 kv.m

Kietos dangos 322 kv.m

UzZstatymo plotas 980 kv.m (47%)

4.2, Susisiekimas
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10 pav iStrauka i§ bp susisiekimo sistema. Gatviy kategoriju shemos

Siai dienai Vilky g. yra jrengta pagal VMS prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas, isduotas 2018.09.11, Nr. 18/983.
Vilky g.jrengta asfaltuota 5,50 m vaziuojamosios dalies plo¢io gatvé, su ne siauresniais, kaip 1,5 m betono trinkeliy $aligatviais,
prijungtais prie esamos miesto infrastrukttros. |rengtos {vazos deSiniojo postkio spindulys 4,0 m. Darbai vykdyti pagal Sio sklypo
techninj projekta ir statybg leidZiantj dokumentg DP koregavimo apimtyje Sie sprendiniai nekeiCiami nes transporto stautai susije
su DP koregavimo sprendiniais nedidéja.



4.3. Krastovaizdis, aplinkos apsauga, higiena.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimo Nr. 967 “Dél Plany ir programy, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinto“ nuostatomis, atranka teritorijai neatliekama

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos
apsaugos ministerijos, 2021-12-23 planavimo salygas Nr. REG204841 sklypui Nr. 1.
1)uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty | sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;
Basimas daugiabutis gyvenamasis namas nepatenka | sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas.
2)jvertinti poreikius ir uZtikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo
bidus; $ie sprendiniai jau buvo suplanuoti ankséiau parengtu DP (Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose
Lokiy g. 22 (dabartinis Vilky g. 9), Lokiy g. 24 (dabartinis Vilky g. 7) ir Lokiy g. 26 (dabartinis Vilky g. 5) koregavimas ) ir anksCiau
parengtu techninui projektu. Pastate yra centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai bei buitiniu atlieky vietos. Teritorijoje,
prie {vaZiavimo | sklypa, numatyta antriniy Zaliavy ir komunaliniy, atlieky, surinkimo ir raSiavimo aikStelés vieta (priklausomai nuo
pastaty techninio projekto sprendiniy, vieta gali biti kei¢iama techninio projekto stadijoje). Visais atvejais aik3telé turi bati jrengta
ne aréiau kaip 10 m nuo gyvenamujy pastaty langy ir dury ir ne aréiau kaip 3 metrai iki sklypo ribos. Sis atstumas nereikalingas,
jeigu projektuojamo ir gretimo namo buitiniy atlieky, aikStelés lieciasi per sklypy atitvarg. Jeigu buitiniy atlieky kaupimo jrenginio
aikstelé neislaiko norminio atstumo iki langy turi bati projektuojama pozeminiy buitiniy atlieky konteineriy aikstelé (,MOLOK" tipo),
su pozeminiais konteineriais
3)uztikrinti natdralaus ap$vietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nataralaus apsvietimo
reikalavimai;

— Esantiems,rekonstruojamiems statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
natlralaus apSvietimo reikalavimai.
UZtikrintos natOralaus ap$vietimo salygos planuojamose objektuose ir gretimoje aplinkoje. Planuojamas uzstatymas atitiks
insoliacijos ir nattralaus apSvietimo normas ir gretimy sklypy insoliacijai bei natraliam ap3vietimui jtakos neturés. Buto insoliacijos
reikalavimai yra Sie: 4 ir daugiau kambariy bute, — bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi
bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi bati ne mazesni kaip:-. vertikalus
kampas - 60 (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSorinés sienos stiklinto pavirSiaus apatinés
dalies lygyje);-. horizontalus kampas — 200 (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu paviriumi).

Sklype planuojamas rekonstruoti daugiabutis gyvenamasis namas atitiks norminius natdralaus ir dirbtinio apvietimo reikalavimus.
Gretimy sklypy objekty apSvietimui sklypo uzstatymas jtakos neturés ir nepazeis juy norminiy reikalavimy.

4)numatyti infrastruktiros objekty iSdéstyma, uZtikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty;

Realizuojant Detaliojo plano sprendinius, Techninio projekto stadijoje turi bati uZtikrinami normatyviniai atstumai nuo atviry
automobiliy aiksteliy iki gretimy sklypy gyvenamujy namy langu. Infrastruktdros objekty iSdéstymas, uztikrins saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy, iki esamu,ir planuojamy pastaty,

5)jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tar§os) esamai teritorijai, planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio
transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, Sio poveikio
pakitimus realizuojant planavimo sprendinius. Nustacius galimg neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones;
Vertinant  planuojamos veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei
besiribojan¢ioms su planuojamu sklypu, Sio poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius nustatyta, kad veikla teritorijoje
esminés jtakos nerutés. Taigi nenumatomi veikos bei su jq susijusio transporto triukSmo ir tarSos padidéjimai bei kompensacinés
prienomes nenumatomos. ( Zidréti prieda triuk$mo sklaidos modeliavimas )

Siekiant pagristi, kad projektas atitinka LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelo 13 d. jsakymu Nr, V-604 patvirtintos Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 , Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”
reikalavimus, pateikiamas triukSmo vertinimas suteikia galimybe pateikti iSvadg, kad planuojamos veiklos triukSmo Saltiniy
apskaiciuoti triukSmo rodikliai esamam triukSmo fonui Sioje vietoje jtakos neturés.

Vykdant planuojamos komercine veiklg aplinkos oro tarSa bus nezymi, neigiamo poveikio aplinkos orui neturés, nustatytos
aplinkos oro ter3aly ribinés vertés nebus virdytos, todél faktiniai aplinkos oro uZterStumo matavimai jvykdzius statybos darbus
nenumatomi. Apskaigiuoti prognozuojami planuojamos dkinés veiklos triukSmo rodikliai ties visomis planuojamos komercinés
paskirties sklypo ribomis visais paros laikotarpiais taip pat nevirSija HN 33:2011 nustatyty ribiniy verciy (Zr. apskaiciuoto triukmo
Zemélapius).

Planuojama teritorija

Oro, vandeny, dirvozemio, fizikinés tarsos lygio vertinimas

Visuomenés sveikatos saugos jvertinimas

Oro, vandeny, dirvozemio biklé teritorijoje yra gera.

Oro uzterStumo duomenys pagal Aplinkos apsaugos agentiros Oro kokybés vertinimo skyriaus parengtg informacijg,
http://oras.gamta.lt, kur fiksuojamos maZos oro tar3os vertés. Oro tarSos vertés yra didéjancios (blogéjancios) link GeleZinio vilko ir



Narbuto gatviy sankryzos, artimiausia ribiniam dydZiui yra lakiyjy organiniy junginiy oro tar8a, , kity rodikliy duomenys viduriniy verdiy,
ir nepriartéja prie ribiniy dydziy (Pav. 8, 9, 10, 11, 12).

Vidutiné metiné anglies monok3|do (CO) koncentracra V|In|u e 2020m

Vidutiné metiné anglies monoksido (CO) koneomndp (Wm‘) apllnkoo ore Vllniuj. 2020 m.
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B 141-180 1211-23 Linijiniai oro tardos $altiniai ——— Miesto riba
B 1s1-17 0 23.1-25 Plotiniai oro tarsos saltiniai [ll Vandens telkiniai
[ )171-19 N 25.1 - 32
1:95,000
Terminm. ® o

Pav.9

| Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD2,5) koncentracija Vilniuje 2020 m




Justiniskiy sen.

"I

L

- Simezn(t

Ribiné verté 20 pg/m*
[ ]926-10] 1131-.14 Tadkiniai oro tarfos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
B 10111 ]141-15 Linijiniai oro tarfos Saltiniai =~ Miesto riba

1.1 -12 [ 15.1 - 18 Plotiniai oro tarsos Saltiniai [l Vandens telkiniai

[1121-13 0 18.1-20
1:95,000
Teminis ® o0
Pav. 10
Vidutiné metiné azoto dioksido (NO2) koncentracija Vilniuje 2020
Vidutin metiné azoto dioksido (NO,) koncentraclja (ug/m") aplinkos ore Vilniuje 2020 m.
Ribiné verté 40 pyg/m*
[16-74 [ ]14-15 Taskiniai oro tarfos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
75-9 16-20 Linijiniai oro tardos daltiniai ==~ Miesto riba
=..1_1°Ez‘_” " Plotiniai oro tardos sattiniai [l Vandens telkiniai
[711-13 1l 31-40
1:95,000
Ternins ® g o0

Pav. 10

| Vidutiné metiné sieros dioksido (SO2) koncentracija Vilniuje 2020 m.




Vidutiné metiné sieros dioksido (SO;) koncentracija (ug/m") aplinkos ore Vilniuje 2020 m.

126-30/ 6.1-90 Tadkiniai oro tarfos Saltiniai Oro kokybés tyrimy stotys
B 3i-500 19.1-100 Linijiniai oro taros saltiniai ==~ Miesto riba
[0 5.1-5.5 [ 10.1 - 105 Plotinial oro tardos sattiniel ([l Vandens teminiel

[ 156-6.0 M 10.6-11.0
1:95,000

Ternins dewelapis © AShraos speaugos agentlra 2021

Pav. 11

Vidutiné MM lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) ltdla (mg/m’) aplinkos ore Viiniuje zoio m.

0.032 -0.049 10.11 -0.12 Tadkiniai oro tarfos Saltinial Oro kokybés tyrimy stotys
— Linijiniai oro tardos saltiniai =~ Miesto riba
B 0.05 - 0.067 0.13-0.13
0 0.068 - 0.084 I 0.14 - 0.15 Plotiniai oro tardos sattiniai [l Vandens telkiniai
[ lo085-01 [N O0.16-0.18
1:95,000
Termins A »n

Pav. 12

|vertinus tarSos duomenis teritorijai {takg daro bendramiestiné foniné triukSmo tar8a. Triuk8mo tarSos rodikliai agresyvéja
link Gelezinio vilko ir Narbuto g sankryZos, taciau ribiniai dydZiai nefiksuojami. (Pav. 13, 14, 15). Triuk8mo nuo esamo oro uosto
nefiksuojama, TriukSmas nuo autotransporto (Dienos, Vakaro, Nakties). https:/maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers




TriukSmo sklaida nuo autotransporto

Triukdmas nuo autotransporto (Dienos)

W (3539
W [40-44)
[45-49)
B (50-54)
[55-59)
W (60-64)
B 165-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
W (70-74)
[75-79)

. [>80]

Pav. 13 Triukémodydiiai https://maps.vilnius.lt/aIinkosauga#legend

TriukSmo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (Vakaro)
B (35-39)
W [40-4)
[45-49)
Bl (50-54)
[55-59)
[60-64) (Ribiné verté lygi 60 dBA)
[65-69)
[70-74)

[75-79)

. [>80]

Triuk$mo sklaida nuo autotransporto

Triuksmas nuo autotransporto (Nakties)
B (35-39)

W [40-44)
[45-49)
B (50-54)
[55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
B (60-64)
W (65-69)
W (70-74)
[75-79)

Il (>80]

Pav. 15 TriukSmo dydZiai https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#legend

Pagal upiy ir ezery ekologinés baklés zemélapj upiy, ir eZery planuojamoje teritorijoje néra
(https://www.arcgis.com/apps/Publicinformation/index.html?appid=7c30964d89f442a684ea5f99f8b8c8b6).




Artimiausias tar$os $altinis pagal https://www.lgt.lt/epaslaugos/elpaslauga.xhtml ,uz mazdaug 475 m ir degaliné Saltoniskiy g.
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Pav. 17 Saugomy teritorijy Zemélapis.

VieSo saugumo reikmiy analizé
Reikmiy nenustatyta. Aplinkoje vyrauja gyvenamieji pastatai, komerciniai pastatai.

2020 m. vidutinés metinés terSaly koncentracijos Lietuvos miesty oro kokybés tyrimy stotyse

Oro kokybés tyrimy Koordiantés Koordiantés Vidutiné metiné koncentracija
stotis (LKS 94) (WGS 84) KD1o KDzs SO NO: NOx 0s co
ug/m? pg/m? ug/m? pg/m? ug/m? pg/m? mg/m?

Vilniaus aglomeracija

Vilnius Ser iesti 582873, 6060887 54.677606, 25.285021 23,6 5,9 15,4 21,6 0,32

Vilnius Lazdynai 578075, 6061735 54.685987, 25.210866 24,9 10,1 11,4 15,4 45,4

Vilnius Zirmanai 583079, 6065083 54.715264, 25.289411 26,9 13,6 24,5 59,7 38,7 0,28

Vilnius Savanoriy pr. 580566, 6060340 54.673066, 25.249104 133 5,0 14,2 25,6 0,25
Kauno aglomeracija

Saltinis — https://oras.gamta.lt/files/Miestu FONINES 2020.pdf




'” aplinkos apsaugos agentura
2021 m. geguzés 17 d. oro kokybés tyrimy duomenys

Kietosios Kietosios Anglies Sieros dioksidas Azoto Ozonas
dalelés dalelés monoksidas 2 dioksidas 3
KDso KD2s co (wg/m?) NO: (ug/m?)
Oro kokybés tyrimy (wg/m?) (nug/m?) (mg/m?) (wg/m?)
(OKT) stotis
Paros
Vid. normos. Vid. Paros Max 8 val. Vid. Max 1 val Max 1 val Max 8 val Max 1 val.
Paros | virdgimy vidurkis Paros vidurkis vidurkis vidurkis vidurkis
skaius

Vilnius, Senamiestis 15 6 0,2 4,8 51 23
Vilnius, Lazdynai 11 2 6,7 6.9 16 91 78
Vilnius, Zirmanai 23 4 9 0,3 a4 83 72
Vilnius, Savanoriy pr. 15 6 0,4 13,3 13,8 26
Kaunas, Petrasianai 18 15 5 0,3 19,8 20,7 44 89 95
Kaunas, NoreikiSkés 16 10 3 0,2 53 53 11 106 107
Klaipéda, Silutés plentas - 3 4 0,3 58 76 83
Klaipéda, Centras 11 3 0,3 9,1 9,6 28
Siauliai 21 9 0,3 71 7,4 a5 72 78
Naujoji Akmené - o - - -
MaZeikiai 19 3 4,3 4,8 20 86 94
Panevélys, Centras 11 6 0,2 32 89 87
Jonava 5 8 11 78 81
Kedainiai 11 8 8,9 12,2 11 87 91
Aukstaitija 11 71 70
Dzakija - - - - -
Zemaitija 8 0 5 3.3 3,5 2 80 89

2020 m. NORMOS 50 35d.2 10 125 350 200 1207 180

Pateikiami preliminaris duomenys. Atlikus visas duomeny kokybés kontrolés procediras jie gali bati pakoreguoti.
Paaidkinimai:
KD1e / KD2.s - smulkiosios kietosios dalelés, kuriy aerodinaminis skersmuo ne didesnis nel 10 mikrony / ne didesnis nel 2,5 mikronai;
Max 8 h vidurkis - didausia 8 val. koncentradija, iérinkta & veréiy, apskaidiuoty slenkanéiy vidurkiy bidu;
1 Siektina verté, kurl neturl bdti virSijama dauglau nei 25 paras per kalendorinius metus, imant trejy mety vidurk|;
2 - paros ribiné verté (50 pg/m?*) neturl bitl virSyta dauglau kalp 35 d. per metus;
- duomeny néra del prietaiso gedimo;
n duomeny néra del rydio sutrikimy.

Geguzés 17 d. tersaly koncentracijos miesty ore nevirsijo Zmoniy sveikatos apsaugai nustatyty normy.

Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos duomenimis, Zemo slégio sritys plukdys drégme. GeguZés 18 d. debesuota su pragiedruliais. Daug kur,
daugiausia rytinéje Salies puséje, lietus, vietomis smarkus. Véjas Siaurés, Siaurés vakary, vidutinio stiprumo. Geguzés 19 d. vietomis palis; véjas Siaurés
vakary, vidutinio stiprumo.

Geguzés 18-19 d. vyraus palankios meteorologinés salygos aplinkos oro tersaly sklaidai.

Detalesnius oro kokybés tyrimy duomenis galima rasti AAA interneto svetainés hitp:/gamta It nuorodoje ORO KOKYBE SIANDIEN.

Saltinis - https://oras.gamta.lt/files/Oras 210517.pdf

Esamas foninis triuk§mas Sioje vietoje nevirsija normy ir tarSa nevirSyjama.

6)uztikrinti, kad pavojingujy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyije nebity virsijamos, vadovaujantis

Lietuvos higienos norma HN 60:2015 "Pavojingyjy cheminiy medZiagy ribinés vertés dirvoZzemyje"

reikalavimais, taip pat jvertinti dirvoZemio uzter§tuma cheminémis medziagomis, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1230 patvirtintais "Cheminémis medziagomis uZtersty, terito
rijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai" reikalavimais;

Teritorija buvo iSzvalgyta ir atlikti tyrimai prie$ statant administracinés paskirties pastatgq 2018 m.

7) vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz daZniy juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radjjo daZniy juostoje” patvirtinimo®, jvertinti Salia
planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiama poveikj planuojamiems objektams.

—jvertinta, kad 3alia planuojamos teritorijos néra iSdéstyty radiotechniniy objekty galinéiy atlikti neigiamg poveikj
planuojamiems objektams. Planuojamoje teritorijoje pastatai nepateks | apsaugos zonas, Planuojamoje teritorijoje néra jokiy jmoniu,
kurioms baty nustatyta sanitariné apsaugos zona (SAZ). Planuojama teritorija nepatenka ir  kity Gkinés veiklos objekty esanéiy uz
planuojamos teritorijos riby, SAZ. 10 kHz 300 GHz daZniy juostose teritorijoje elektromagnetinis laukas nebus vir§ijamas.
Radiotechniniy stambiy objektu, skleidZiandiy elektromagnetines spinduliuotes greta iki 300 m nenumatoma. Teritorija nepatenka |
judriojo radijo rySio sistemy baziniy stociy ir radiotechniniy objekty sanitarines zonas.

Numatant priklausomuyjy zeldyny plotus, vadovautis Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1694 ,Dél Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado patvirtinimo®, reikalavimais

ATSKIRYJY REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNY ISDESTYMAS MIESTY IR MIESTELIY PLANINEJE STRUKTUROJE IR JY
NORMOS

9. Mieste Zeldynai, atsizvelgiant | svarbg miesto erdvinéje struktlroje ir rekreacinius poreikius, skirstomi | centrinius,
rajoninius ir vietinius.

10. Miesteliuose visi Zeldynai priskiriami centriniams.

11. Vietiniai Zeldynai iSdéstomi kvartaly grupéje, kurig formuoja aptarnaujancios gatvés [4.2].



12. Rajoniniai Zeldynai iSdéstomi miesto gyvenamuosiuose rajonuose, kuriuos riboja pagrindinés ar greito eismo gatvés [4.2].
13. Centriniai Zeldynai iSdéstomi mieste gerai pasiekiamose vietose.
14. Atskiryjy Zeldyny maziausi plotai, m2, tenkantys vienam gyventojui:

Gyvenamoji vieta Bendras  rekreacinés  paskirties|I$ ju:
Zeldynu, iskaitant vejas ir gélynus,| . ... . Lo N
plotas, m2, tenkantis vienam gyventojui vietiniy Zeldyny Jrajoniniy Zeldyny |centriniy Zeldyny

Didelis miestas 25 10 8 7

Vidutinis miestas 20 8 6 6

MaZas miestas 20 10 - 10

Miestelis 15 - - 15

Kurortas 45 22,5 - 22,5

Sklypai patenka | tetitorijas kuriose tenkinami atskiryjy zeldyny ( bendras rekreacinés paskirties Zeldyny , jskaitant vejas ir gélynus
plotas m2 vienam gyventojui)

Priklausomujy Zeldyny normy, (plotu)
nustatymo tvarkos apraso
priedas

PRIKLAUSOMUJUY ZELDYNY NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

MaZiausias  Zeldynams
Eil. Zemés sklypo naudojimo biidas pr |sk|vr|am_as plotas nuo
Nr. viso zemés sklypo ploto,
%

6. Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos 30

Taciau siekiant atliepti 39 tekstinj reglamenta;  Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 {sakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty,

nustatoma padidinta Zeldyny norma
SKL. NR.1 vietoje 30 proc. nustatoma 40 proc.

2005 m. balandZio 19 d. Kultaros paveldo departamento direktoriaus jsakymu Nr. |-167 buvo patvirtintas Pasaulinio paveldo objekto
— kultdros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas.
Planuojamas objektas nagrinéjamas atsizvelgiant j jsakymo apsaugos zonos kriterijus:
5. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy | Projektuojamas pastatas nebus matomas i§ senamiesCio gatviu,
statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant | aik$ciy, pagrindiniy jvaZiavimo trakty ir apZiros viety.
ju aukstinguma ar apimtj, kurie, Zitrint i$
senamiescio gatviy ir aiks€iu, pagrindiniy jvaziavimo
trakty bei i$ apziuros viety:

5.1. savo auks¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty* Projektuojamas pastatas savo auk3Ciu apimtimi ar iSraiSka
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma | nenustelbs senamiestyje esanciy kultiros paveldo objekty, nes yra
kulttros paveldo objekta ar jy grupe, gamtines Zemesnis uz didZiaja dalj Salia jo esanciy pastaty ir yra pakankamai
vertybes — senamiestj supan€ias kalvas; toli nuo senamies€io (jo apsaugos zonos pakratyje). Artimiausiai

esantys kultdros paveldo objektai, apradyti auk3¢iau, taip pat nebus
nustelbiami, nes projektuojamas pastatas nebus matomas jy
artimoje aplinkoje. Taip pat dél nedidelio projektuojamo pastato
aukscio, kuris néra aukstesnis uz gretimg uZstatyma, nebus
nustelbtos gamtinés vertybés — senamiestj supancios kalvos.

5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos Zvelgiant nuo Seskinés kalvos senamiescio link — projektuojamas
zonoje esantj saugoma kulturos paveldo objekta ar pastatas néra iSkiles vir§ esamo susiformavusio uZstatymo, jo
ju grupe; aplamai nematyti.

Senamiescio apsaugos zonoje esanciy artimiausiy kultoros paveldo
objekty (iSvardinty auks&iau) projektuojamas pastatas taip pat

neuzstos.
5.3. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty Artimoje aplinkoje néra kalvy, kurias projektuojamas pastatas galéty
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esan€ig kalva; uzstoti.
5.4. keisty senamiesgio silueta; Projektuojamas pastatas dél savo salyginai mastelio, auktingumo

ir lokacijos (Senamiescio apsaugos zonos pakrastys) nekeidia ir
nedaro jtakos senamieséio siluetui.




5.5. buty matomi ** i§ senamieséio gatviy ir aiks¢iy Projektuojamas pastatas nebus matomas i§ senamiescio gatviy ir
(Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanéiy aik3¢iy ar kultdros paveldo objekty artimoje aplinkoje.
senamiestj, atveju).

*- Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbian¢iu saugoma kultdros paveldo objekta ar jy grupe, jeigu, Zidrint i$
apZiros viety:

1) bus iskiles vir§ matomo saugomo kultdros paveldo objekto ar jy grupés;

2) bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar aukSciu
konkuruos ar bus didesnis uZ saugoma kultdros paveldo objekta ar jy grupe.

** - Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu, Zidrint i§
apzidros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés iki statinio bus lygus arba
maZesnis uZ matomg saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés horizontaliajg dali/matymo kampa.

Matoma saugomo kultiiros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai ar reljefas. Zeldynais
uZstojama saugomo kultiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto dalimi.
Sprendiniu_atitikimo vertinimas: sprendiniai neprieStarauja 3io dokumento nuostatoms. Projektuojamas pastatas yra
Senamies€io apsaugos zonos pakrastyje, savo aukstingumu ir masteliu yra maZesnis uz Salia esancius pastatus, néra matomas
ne tik i§ senamies€io pagrindiniy gatviy, ir aik3¢iy bei apzvalgos tadky, bet netgi iS daugumos Salia esanciy gatviu, taipogi
nenustelbia arCiausiai jo esanéiy kultdros paveldo objekty, nes néra matomas jy artimoje aplinkoje.

Pagal Vilniaus senamiescio (nekilnojamojo kultliros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo
kultliros paveldo apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano reglamentus sklypas patenka | 14 zona, kurioje sidlas uZstatymo
aukstingumas:

VILNIAUS SENAMIESCIO (NEKILNOJAMOSIOS KULTUROS

Kodas|Vilniaus senamiesc¢io |Urbanistinés Rekomen-  |Rekomenduo- — = 8 -
apsaugos zonos dalies|struktaros duojamas  [jamas VERTYBES UNIKALUS KODAS 16073, BUVES KODAS U1P)
P dini o kaitos hnosfort el NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGOS
pavadinimas T - mortotipas | maksimatus - SPECIALUSIS PLANAS - TVARKYMO PLANAS
skalé pastaty aukstis SPRENDINIAI
Vilniaus micsto istorin dalis, vadinama |Saugomns Naujamieséio e ringnsios etrinis - porcsiins. i 25 m periant cams apipkiio .
Nachuriesto (0453 Seramiesdo|sybis, sl s bsiids dsanes sty ot APSAUGOS ZONOS UZSTATYMO REGLAMENTAI
gretimybé struktios pokyéi erieiris ) Al 17000
1 lgistatvmas \ H

[Zvérynas - apsaugos mnos dalis, turinti
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Galimas pastaty aukstis iki 25 m ir planuojamas iki 25 m.
PRIEDAI;
1. Planavimo pagrindas.
2. Planavimo salygos.
3. Koreguojamas detalusis planas — Zvéryno gyvenamojo rajono detalusis planas, kopija, pagrindinis brézinys.

Geleinio Vilko 2.

4.4.Gaisrinés saugos reikalavimai

1. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Vilniaus apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdybos, 2021-12-30 planavimo
salygas Nr. REG205685 ir Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintas LR Aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312)

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

-kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1- 8);



-planavimo salygy teritorijy planavimo dokumentams rengti parengimo ir iSdavimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-999 (2014-01-17 TAR, Dok. Nr. 274).
Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (2014-01-06 Tar., Dok Nr. 45) ir Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (Tar. 2014-02-10 Nr. 1364) nuostatomis.
Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:
-esamas uzstatymas planuojamoje teritorijoje;
-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas;
-gaisry_ plitimo ribojimas | gretimus sklypus;
-prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.
1.Gaisro plitimas | gretimus pastatus

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis
atstumas). Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumy
reikalavimus leidZziama pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj. Konkretds prieSgaisriniy, atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy planavimo dokumentuose gaisro plitimas | kitus statinius gali bti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau —
prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés
uztvaros puséje kiles gaisras neidplisty | uZ jos esantj gretima statinj.

PrieSgaisriniy sieny, (ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy,
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. Detaliojo plano
koregavimo tikslas uztikrinti tinkamg uzstatymo zong projektuojamam pastatui. Pastato gaisriniai skyriai bus aprasyti techninio
projekto stadijoje. Nuo kity pastaty pastatas islaikys norminius atstumus arba blokuojant bus paskaiciuota tinkamamos konstrukcijos
ugnesiené uzkertanti gaisro plytima | gretimus pastatus.
gaisro plitimo ribojimas | gretimus statinius bus uztikrinamas :

a iSlaikant norminius atstumus tarp pastaty
b formuojant gaisrinj skyriy kuris i$laikys norminius atstumus iki kity pastaty
¢ projektuojant ugniasienes

2. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo darbai

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens 3altinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry gesinimui i lauko ir vidaus gaisriniam vandentiekiui naudojami vandens hidrantai Vilky,
ir Stirny gatvése.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai uZtikrinami konstrukcinémis, tdrinio suplanavimo, inzinerinémis techninémis ir
organizacinémis priemonémis. Prie jy priskiriama:

-gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaZiavimo ir privaziavimo prie objekto keliy, sujungty su funkciniais jvaziavimo ir
privaZiavimo keliais, arba specialiy keliy jrengimas;

-lauko gaisriniy laipty_ ir lifto, turin¢io ugniagesiu, perveZimo rezima, jrengimas ir specialiy, automobiliniy keltuvy, skirty
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos personalui ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo jrangai pakelti j reikiama aukstg ar ant pastato stogo,
isigijimas;

-gaisrinio vandentiekio, sujungto su buitiniu vandentiekiu, arba specialaus vandentiekio, o prireikus — sausvamzdziy ir
gaisriniy (vandens) rezervuary jrengimas;

ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato viduje apsauga nuo dimy;

- asmeninés ir kolektyvinés Zmoniy apsaugos priemonés (esant btinybei);

- prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turinéios gaisry, gesinimo ir gelbéjimo technikos ir pakankamai ugniagesiy gelbétojy,
veiklos organizavimas, atsizvelgiant | gaisro gesinimo statiniuose, esanciuose padalinio aptarnavimo zonoje, salygas ir ypatumus.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

- privaZiuoti prie pastatu, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir
keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aik$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos ;

- kelias privaZiuoti prie pastatu, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne

didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty; (Trasos gaisriniu automobiliy privaziavimui i$ sklypo vidaus rodomos punktyru, jos bty
naudojamos tik jeigu projektuojamo pastato auksty grindy altitudé virSyty 15m nuo GS automobiliy privaziavimo altitudés.)
Projektuojamo pastato kurio aukS¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m:
Gaisriniy automobiliy privaziavimas numatomas i§ vienos pastato pusés. Priéjimai numatomi i$ dvejy pastato pusiy uZtikrinant
ugniagesiy gelbétojy patekima prie pastato bei | pastato aukstus. | visus pastato auk$tus ugniagesiai gelbétojai tai pat galés patekti
i$ laiptiniy. Ant pastato stogo kuriy auk3Ciausia auksto altitudé iki 15 m ugniagesiai gelbétojai galéspatekti tiesiai i$ laiptiniy
stacionariomis kopéciomis kurios pagamintos i§ ne Zemesnés kaip A2-s3, d2 degumo klasés pro 0,6x0,8 dydZio liukus. Ant
projektuojamy pastaty stogy numatoma jrengti 0,6 m auk$cio tvorelés. Gaisriniy automobiliy privaZiavimo keliai bei aik$telés privalo
bati visada laisvos. Tam uztikrinti statomi specialis Zenklai ar aptvarai (iki 20 cm auk3¢io), naudojamas specialus zyméjimas.
Gaisriniy pravaZiavimo plotis yra ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis 4,5 m vaZiuojamoji kelio dalis gaisrinéms automobiliams privaziuoti,
aklakelis turi uzsibaigti 12 m x12 m apsisukimo aikstele."

- keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi bati jrengiami i§ dviejy iSilginiy
pastato pusiu, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéc&iomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant  ju technines
galimybes, patekty, | visus pastato langus;




- keliai privaziuoti prie pastaty gali biti jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés
patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$éjimus;

- turi bati numatyti keliai jvaziuoti | uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty auksciausio auksto grindy altitudé
virSija 15 m. Keliai jvaZiuoti | uzdara kiema jrengiami ne rec¢iau kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

- keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5 m;

- ties statiniais, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12
m aikStele, o ties statiniais, kuriy auk&iausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikStele;

- automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auk$&iausio auksto grindy
altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant  statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy,ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes,
7-16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16x16 m dydZio aikstelé. |rengiant
6 m ploio vaZiuojamajg dalj arba 16x16 m dydzio aikStele, atstumai iki pastato gali bati nustatomi atsizvelgiant | priedgaisrinés
gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy, automobiliniy kopégiy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

Atsizvelgian j auk$ciau iSdéstyta, techninio projekto stadijoje, realizuojant detaliojo plano koregavimo sprendinius ir
jvertinus, kad projektuojamo pastato auksCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m prie projektuojamo
pastato pastato gali biti numatomi arba du iSilginiai privaziavimai arba vienas privaziavimas ne didesniu kaip 25 m
atstumu iki pastaty (kai keliai privaziuoti prie pastaty gali biti jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos
per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$éjimus)

Numatant du privaziavimus, kiekvienas i juy su apsisukimo aik$tele 12x12 m.

Elniy g. 27,25
vk

Vilky g.

( Prelimunarus pastato pjavis. Konkretizuojamas techninio projekto stadijoe jeigu iki virSutinio aukto grindy bus mazesnis nei 15
m atstumas )

3. vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir pastatai.
Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio tinklais ir statiniais bldai pagal
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly, ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciu, gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus. Vandentiekio tinklai centralizuoti. Gaisry gesinimui vanduo bus tiekiamas i§ gaisriniy
hirdanty uz 10 m metry nuo uzstatymo zonos.(ariau nei 200 m)

4. bendrojo plano sprendiniai

Rengiant savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos prieSgaisrinems gelbéjimo pajégoms (gaisrinéms
komandoms), arba susisiekimo komunikacijos i§déstomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu | tolimiausio jvykio vietg
miesto gyvenamosiose vietovése bty ne didesnis kaip 5 km, atvykimo | jvykio vietg kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis
kaip 12 km .

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.
Artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo pajégos - Svitrigailos g. 18, Vilnius, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 3,75 km. vykstant
artimiausiu keliu.
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4.5. Inzineriné infrastruktara
Pastatas pastatytas naujy pastaty statyba sklype neplanuojama

Vandentieka

[vesti centralizuoti vandens tiekimo tinklai.

Buitiné nuotekos

[vesti centralizuoti nuoteky Salinimo tinklai

Lietaus nuotekos

UAB Grinda 2018-08-20 Nr. REG79054

[vesti centralizuoti lietaus nuoteky, tinklai

Lauko elektros tinklai

[vesti lauko el tinkai ( techninis projektas statybai leidimas)
Sildymo reglamentas elektra
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