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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Planuojamos teritorijos esamos biklés jvertinimas atliktas atskiru etapu (zr. ESAMOS BUKLES VERTINIMAS).

KOREGUOJAMA TERITORIJA

T e il . 4

MA TERITORIJA

o [Tz

Planuojama teritorija — Zemés sklypas,
adresu Pilaités pr. 65 (kadastro Nr.
0101/0101:1156). Planuojamos teritorijos
plotas — 15900 m2 (1,59 ha). Planuojamas
objektas yra vakarinéje Vilniaus miesto
dalyje, Pilaités senilnijoje, besiribojantis su
Pilaités  prospektu.  Teritorijoje  yra
suplanuota komercinés paskirties objekty
teritorija, bendro naudojimo teritorija bei
susisiekimo  inZinerinés  infrastruktlros
koridoriy teritorija, tacCiau galiojantys
teritorijy planavimo dokumentai néra

realizuoti:  perspektyvinés  susisiekimo
jungtys nejrengtos, sklypai neuZstatyti.
Teritorijg kerta inZineriniai tinklai

(vandentiekio ir buitinés nuotekynés), kurie
Siai dienai neeksploatuojami, neveikia.

1 pav. Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koreguojama vieta.

PARENGTI DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
Detaliojo plano reglamentiniy zony riby koregavimas;

e Servituty koregavimas;
® Statybos zonos ir ribos koregavimas;
e |vaziavimy j Zemés sklypg viety koregavimas;
e Vadovaujantis bendruoju planu, planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty koregavimas;
e Gatveés raudonuyjy linijy koregavimas.
Objektas: Aiskinamasis rastas

Nr. 0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu.

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas
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SKLYPO NAUDOJIMO IR UZSTATYMO REGLAMENTAI

PLANUOJAMA TERITORIJA

T o ||

2 pav. Bendrojo plano i$trauka. Funkcinis zonavimas. Saltinis www.vilnius. It

: Utos-E.-1 ~

Planuojama teritorija patenka j bendrojo plano SMA-1-2 ir SMA-1-6 funkcines zonas (Zr. pav. 2), kurioms taikomi

Sie pagrindiniai reglamentai:

SMA-1-2 funkcinés zonos reglamentai:

Funkcinés zonos tipas

Intensyviai naudojami Zeldynai

Teritorijos naudojimo tipas

BZ;Al;SI

Zemés naudojimo bidas

B;E;V;R;12

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis (%)

Tekstinio reglamento Nr.

32;33;36;37

SMA-1-6 funkcinés zonos reglamentai:

Funkcinés zonos tipas

Miesto dalies (rajony) centro zona
BZuZstatymo intensyvumo zona

Objektas:

Nr. 0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu.

Aiskinamasis rastas

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas
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Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI

Zemés naudojimo bidas G2;K;V;R;B;12;E

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 5

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus 20

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 2

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis (%) 80

UZstatymo tipas pr_u; pr_a; mv

Sqlyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 50

Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05;13;32;33;37;39

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija (sklypas) skaidoma j tris
reglamentines zonas su atitinkamais sklypo naudojimo ir uzstatymo reglamentais.

Sklypas Nr1

Plotas

15900 m?

Teritorijos naudojimo tipas

Paslaugy teritorija (PA)
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ)

Zemeés naudojimo paskirtis

Kita

Zemeés naudojimo bidai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B)

Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo 20
Zemés pavirsiaus

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | 5
Altitude 173 m

UZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip), perimetrinio (pr), kita (kt) - pastatai gali
blti statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicija

Statiniy paskirtys

Administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administraciniai pastatai) pastatai; prekybos paskirties
pastatai; paslaugy paskirties pastatai; maitinimo paskirties
pastatai ir sporto paskirties pastatai

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

e Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis);

e Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI skyrius, aStuntasis skirsnis);

e Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis);

Objektas:

Nr.0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu.

Aiskinamasis rastas

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas
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e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius,
Sestasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

e Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV
skyrius, pirmasis skirsnis);

e Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV
skyrius, pirmasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis)

® Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis)

Servitutai

e S1-Planuojamas servitutas — teisé lankyti rekreacines
teritorijas bei objektus (5877m?);

® S2 —Planuojamas kelio servitutas — teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(1057m2);

e S3-Planuojamas kelio servitutas — teisé naudotis
pésciyjy taku (465m?);

® 5S4 - Planuojamas kelio servitutas — teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(198m?3).

Bendras sklypo tankis

Sklypas patenka gamtinio karkaso teritorijg, planuojamai
teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai:
bendras sklypo uzstatymo tankis ribojamas iki 30%

Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas

0.7
Intensyvumas apskaiciuotas pagal formule: reglamentinés
zonos plotas x reglamentinés zonos Nr.1.1 intensyvumas /

sklypo plotas

8990 * 1.2 /15900 = 0.67=0.7

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
dalis sklype

11%
Zeldyny dalis sklype apskai¢iuota pagal formule: (reglamentinés
zonos Nr.1.1 Zeldyny plotas (m?) + reglamentinés zonos Nr.1.3

Zeldyny plotas (m?)) / sklypo plotas (m?)*100

(8990*0,1+5877*0,15)/15900*100 = 11,198 = 11%

Sklypo

Nr.1 reglamentiné zona 1.1

Plotas

8990 m2

Objektas:

Aiskinamasis rastas

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas

Nr.0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu.
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Teritorijos naudojimo tipas

Paslaugy teritorija (PA)

Zemeés naudojimo paskirtis Kita

Zemés naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo 20

Zemés pavirsiaus

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | 5

Altitude 173 m

Leistinas uZstatymo tankis 53%

Tankis apskaiciuotas pagal formule: sklypo plotas * sklypo
tankis / reglamentinés zonos Nr. 1.3 plotas * 100

15900 * 0.3 /8990 * 100 = 53,06

Leistinas uZstatymo intensyvumas

1,2

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
dalis teritorijoje

10%

UZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip), perimetrinio (pr), kita (kt) - pastatai gali
blti statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicija

Statiniy paskirtys Administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administraciniai pastatai) pastatai; prekybos paskirties
pastatai; paslaugy paskirties pastatai; maitinimo paskirties
pastatai ir sporto paskirties pastatai

Sklypo Nr. 1 reglamentiné zona 1.2

Plotas 1033 m2

Teritorijos naudojimo tipas

Paslaugy teritorija (PA)

Zemés naudojimo paskirtis

Kita

Zemés naudojimo bidas

Susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos (12);

Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo
Zemeés pavirsiaus

0

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius

Altitude

Leistinas uZstatymo tankis

Leistinas uZstatymo intensyvumas

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
dalis teritorijoje

oO|lO0O|O0O|O|O

UZstatymo tipas

Statiniy paskirtys

Sklypo

Nr. 1 reglamentiné zona 1.3

Plotas

5877 m2

Teritorijos naudojimo tipas

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ)

Objektas:

Aiskinamasis rastas

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas

Nr.0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu.
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Zemés naudojimo paskirtis Kita
Zemés naudojimo bidas Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B);

Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo 0
Zemés pavirsiaus

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius
Altitude

Leistinas uZstatymo tankis

oO|O0|O| O

Leistinas uZstatymo intensyvumas

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 15%
dalis teritorijoje

UZstatymo tipas -

Statiniy paskirtys -

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Miesto autotransporto rysiai su planuojama teritorija ir patekimas j jg numatytas is Pilaités pr. per susisiekimo ir
inZineriniy tinkle koridoriy teritorijy (12) naudojimo bldo reglamentine Zemés sklypo dalj Nr. 1.2.

Detaliojo plano koregavimu projektu néra galimybiy nustatyti perspektyviniy Pilaités prospekto rekonstrukcijos
iki 4 eismo juosty sprendiniy, nes Sie sprendiniai apima daug didesne teritorijg nei koreguojamo detaliojo plano
ribos (detalusis planas koreguojamas tik Pilaités pr. 65 sklypo ribose). Todél Pilaités prospekto perspektyviniai
sprendiniai bus sprendZiami atskiru teritorijy planavimo dokumentu ir Sio koreguojamo detaliojo plano
sprendiniai neuzkerta galimybiy Vilniaus miesto savivaldybei ateityje suplanuoti ir nustatyti bet kokius batinus
sprendinius dél Pilaités prospekto rekonstrukcijos perspektyvy, bei eismo jungciy su Zzemés sklypais organizavimo,
uztikrinant Vilniaus miesto bendrajame plane numatytus B kategorijos gatvés parametrus, jskaitant ir sprendinius,
keiciancius Siame koreguojamame detaliajame plane numatytus susisiekimo komunikacijy ir patekimo j sklypg/us
sprendinius.

Detaliojo plano koregavimo pagrindiniame brézZinyje rytinéje Zemés sklypo Pilaités pr. 65, Vilnius, dalyje parodytas
jvaziavimas j kaimyninj Zemés sklypg Pajautos g. 8A, Vilnius, yra laikinas ir pazymétas tik kaip esamas jvaZiavimas,
bet Siuo detaliuoju planu koregavimu jo sprendiniai néra nustatomi ar keiiami ir jo vieta bus parenkama
uztikrinant Vilniaus miesto bendrajame plane numatytg Pilaités pr. kategorijg B ir jai taikomus STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus.

Sio detaliojo plano sprendiniuose atstumai tarp jvaziavimy / idvaZiavimy planuojami vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 29 punkto reikalavimais, t.y. jeigu dél
susiklosCiusio uZstatymo néra galimybiy iSlaikyti 6 lenteléje nurodyty atstumuy, turi bati taikomos papildomos
eismo saugumg uztikrinancios priemonés. Pagal minéto reglamento 29 punktg planuojamos taikyti papildomos
eismo saugumga uztikrinancios priemonés:

® 2,5 m plocio skiriamoji juosta;
e [Skilioji pésciyjy peréja;
e Kryptinis pésciyjy peréjy apsvietimas;
® |vaziavimy iSkélimas j Saligatvio lyg;j.
Objektas: Aiskinamasis rastas

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas
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Jgyvendinant detaliojo plano koregavimo sprendinius Zemés sklype turi biti uztikrintas normatyvinis automobiliy
viety skaicius (preliminarus apie 86 viety) vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais. Zemés sklype galimas tiek antZeminis, tiek ir poZeminis automobiliy
saugojimo budas.

APLINKOS APSAUGA

SPAV atranka

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo”, nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo procediry atlikimas néra privalomas, nes suplanuotuose zemeés sklypuose planuojama tkiné veikla
neatitinka Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 prieduose nustatyty kriterijy,
kai reikalinga atlikti atranka. Jvertinus Zemés planuojamos teritorijos dydj, Zemés sklypo riby konfigiracijg bei
maksimaliy uZstatymo tankj, prognozuojama, kad statiniais uZstatomas plotas su kietomis dangomis
planuojamame Zemés sklype Nr. 1 nevirsys 1 ha.

Atskiru procesu, vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos (kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 2 priedo 10.2 papunkciu, buvo atlikta Prekybos paskirties pastato Pilaités pr. 65, Vilnius, statybos
projekte planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo atranka. Atrankos dokumentai yra vieSinami
visuomenei Aplinkos apsaugos agentiros tinklalapyje https://aaa.lrv.It/ nuorodoje Poveikio aplinkai vertinimas
(PAV)> 2021 metai > 3. Atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo informacija 2021 m. > Vilniaus regionas (39).

Pagal parengtg ir visuomenei pavieSintg planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo atrankos
dokumentg, Aplinkos apsaugos agentlra 2021-12-13 priémé iSvadg reg. Nr. (30.2)-A4E-14549, kad atsizvelgiant j
iSdéstytus motyvus bei priemones, numatomam reikSmingam neigiamam poveikiui aplinkai iSvengti,
vadovaujantis Planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 7 straipsnio 7 dalimi, pagal
atrankos iSvadai pateiktg informacijg planuojamai Gkinei veiklai — prekybos paskirties pastato statybai ir
eksploatacijai Pilaités pr. 65, Vilniaus m. poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

Atkreiptinas démesys, kad atskiru procesu PUV atranka buvo atlikta kadangi Prekybos paskirties pastato, Pilaités
pr. 65, Vilnius, statybos projekto sprendiniai apima ne tik Zemés sklypg Pilaités pr. 65, bet ir sprendinius uz Zemés
sklypo riby, todél PUV atrankos metu buvo jvertintas ne tik Zemés sklype Pilaités pr. 65 pastatais ir kietosiomis
dangomis uzimtas Zemés plotas, bei ir uz Zemeés sklypo riby numatyty kietyjy dangy plotas, kuris sudaro apie
10590 m?. Detaliojo plano koregavimu planuojamoje teritorijoje — Zemés sklype Pilaités pr. 65 statiniais
uzstatomas plotas su kietomis dangomis sudarys apie 0,8 ha.

Gamtinis karkasas

Planuojama teritorija patenka j bendrojo plano nustatytg gamtinio karkaso teritorijg (rajoninis migracijos
koridorius), kurios geoekologinis potencialas yra paZeistas (indeksas 3)(zr. 3 pav.). Sklypui taikomas bendrojo
plano tekstinis reglamentas Nr. 32 : Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemgq) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais, bendras planuojamos
teritorijos (sklypo) uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 proc.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas
Nr.0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu. Psl. 7i$ 16
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Sutartiniai zenklai: X
Bendrasis planas 2021

Gamting aplinka
Gamitinis karkasas

Gamitinis karkasas
Urbanizuotos gamtinio karkaso dalys

Macionalinis migradijos koridorius
Regioninis migracijos koridorius
Rajoninis migracijos koridorius
Tarptauting takoskyra

Regioninis vidinio stabilizavimo arealas

EREROON

Mikroregioninis vidinio stabilizavimo arealas

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Pagalbiniai sluoksniai

RC registruoti sklypai iki 2018-11-01

O

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Koreguojamos teritorijos dalyje gamtinj karkasg sudaro geomorfologiai elementai (Zr. 4.pav.), kuriy apsauga
apibrézia tekstiniai bendrojo plano reglamentai:

- ekstensyviai ir intensyviai naudojami Zeldynai;

- jvairiy tipy pelkinés lygumos;

- nataralGs ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas

Nr. 0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu. Psl. 8is 16
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Sutartiniai zenklai: *

R Bendrasis planas 2021
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www.vilnius. It

Remiantis bendrojo plano Geomorfologinio gamtinio karkaso elementy bréZiniu, planuojamai teritorijai taikomo
bendrojo plano tekstiniai reglamentai, apibréZiantys gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy tvarkymo
reikalavimus:

e 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentg. Detaliojo plano sprendiniai atitinka keliamus reikalavimus: Slaituose
bei jy virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose koncentruojami priklausomieji Zeldynai, pastaty statybos
zona numatoma toliau nei 50 m atstumu nuo $laito virSutinés briaunos.

e 37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Pelkiniy
lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentq. Pagrindinis tekstinio reglamento reikalavimas: ,, Urbanizuotose
ir urbanizuojamose teritorijose ketinant uzstatymo tikslu nusausinti pelkines lygumas, rengiami vietovés
lygmens TPD, tikslinant pelkiniy lygumy ribas masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000 ir atliekant pelkiy
ekosistemos ekspertize/vertinimg.” Bendrajame plane pazyméta pelkinés lygumos fragmentas papuola j
planuojamo sklypo Siaurés rytinio kampo dalj, kurioje numatoma pastaty statybos zona. Atsizvelgiant j
tekstinj reikalavimg Nr. 37, buvo atliktas pelkiy ekosistemos vertinimas ir patikslinta pelkiniy lygumuy riba,
sutapdinant jg su planuojamo Zzemés sklypo riba.

Vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta ir zona

Sklypas vakarinéje puséje ribojasi su Varnés upe, kurios identifikavimo kodas Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir
tvenkiniy kadastre (UETK) — 12010482. Nustadius, kad pakrantés Zemés pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio
kampas yra nuo 0 iki 5 laipsniy (Zr.5 pav.), vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso 5.1.1., 5.1.2. punktais, nustatoma jog apsaugos juostos iSoriné riba
nuo kranto/slaito linijos yra nutolusi per 5 m.
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Misko Zeméje prie 10 km ir trumpesniy upiy, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas maZesnis kaip 50 ha, miesty ir
miesteliy teritorijose prie visy pavirSiniy vandens telkiniy, taip pat rekultivuoty j vandens telkinius karjery —
Apsaugos zony plotis lygus pagal Sio Tvarkos apraso Il skyriaus nuostatas tokiems pavirSiniams vandens telkiniams
nustatomy Apsaugos juosty plociui.

SKERSINIS RELJEFO PJUVIS 1 SKERSINIS RELJEFO PJUVIS 2
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nuolydis (alfa) 2,48° nuclydis (alfa) 4,80°
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5 pav. Skersiniai reljefo pjaviai

Sklypo Zeldynai
Sklype saugomy gamtos ar kultlros paveldo objekty néra. Sklypas nepatenka j valstybinio misko teritorija.

Vakarinéje sklypo teritorijoje numatoma formuoti vie$g gZzuolyno parka. Parko projektas bus rengiamas atskiru
projektu vadovaujantis 2018 . rugséjo 4 d. Nr. 30- 2934/18(2.1.1E-TD2) jsakymu patvirtintu ,Atskiryjy Zeldyny
projekty, rengiamy Savivaldybés ir valstybinés Zemés sklypuose, vieSinimo tvarkos aprasu”. Likusios sklypo dalies
apZeldinimas bus sprendziamas techninio projekto stadijoje. Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu ir
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694,
planuojamoje komercinés paskirties objekty teritorijos dalyje nustatoma 10 proc. priklausomuyjy Zeldyny norma.

Rengiant Prekybos paskirties pastato, Pilaités pr. 65, Vilnius, statybos projektg buvo atliktas esamy medziy
vertinimas. Sklype esantys Zeldiniai yra menkaverciai brizgynai, trys 11-15 cm skersmens pusys, du 12 -17 cm
skersmens berZai ir 15 cm skersmens alksnis. Dél planuojamy statyby numatoma iskirsti arba persodinti
pietrytinéje planuojamos teritorijos dalyje esancius (nesaugotinus) gluosnj (skersmuo - 13 cm), berZg (skersmuo
-15 cm) ir pusj(skersmuo - 15 cm). Bendruoju atveju medZiy kirtimas sprendziamas statybos projekto etape pries
tai atlikus Zeldiniy baklés vertinima. Saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi biti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 patvirtintus Saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy
verteés atlyginimo tvarkos apraso reikalavimus.

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu (toliau - Aprasas), patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694, planuojamam sklypui bei atskiroms jo dalims nustatyta priklausomuyjy Zeldyny
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procentiné norma. Visoje bendro naudojimo sklypo dalyje (sklypo dalyje Nr. 1.3) pastaty ar stogg turinciy statiniy
statyba nenumatoma, taciau gali bati jrengti pésciyjy takai, ar kiti horizontalieji plokstieji statiniai. Vadovaujantis
Aprasu, bendro naudojimo teritorijos sklypo dalyje Nr. 1.3 nustatoma ne mazesné nei 15 proc. priklausomuyjy
Zeldyny norma, planuojamoje komercinés paskirties objekty teritorijos dalyje Nr. 1.1 nustatoma ne maZesné nei
10 proc. priklausomuyjy Zeldyny norma. Apskaiciuota bendra sklypo priklausomyjy Zeldyny ploto procentiné dalis
nuo sklypo ploto — 11 proc. (skai¢iavimo formulé pateikta sklypo naudojimo ir uzstatymo reglamenty lenteléje, 4

puslapis ).

Miesto Zeldynai

Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j didelio ir vidutinio uZstatymo intensyvumo zong bei j
intensyviai naudojamy Zeldyny zong. Artimiausio Zeldyno pasiekiamumas ne toliau nei 200 m. Planuojamas

sklypas patenka j 200 m Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (zr. 6 pav.).

6 pav. Bendrojo plano i$trauka. Gamtiné aplinka. Saltinis www.vilnius./t

Vandens tiekimo ir nuoteky tinklai

Bendrasis planas 2021

Papildomi duomenys

RC registruoti sklypai iki 2018-11-01

]

Gamtiné aplinka

Zaliyjy ploty apkrova ir pasiekiamumo zona (200
- 300 m)

Zaliyjy ploty pasiekiamurmo zona (200 m)

Ekstensyviai ir intensyviai naudojami Zeldynai
Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai, ne
mazesni nei 5 ha

Intensyviai naudojami zeldynai, ne mazesni
nei 5 ha

Zaliyjy ploty apkrova, atitinkanti BP
apsirdpinimo Zaliaisiais plotais (8 kv.m/gyv.)
norma (Zalios spalvos indeksas) , arba parodant|
&ins normos viréijima (raudonos spalvos
indeksas)

InZinerinis apripinimas yra suprojektuotas koreguojamame detaliajame plane. Nauji vandens tiekimo ir buitiniy
nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant techninius projektus, pagal institucijy iSduotas technines salygas,
prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly. Rengiant techninj projektg, nesant galimybei prisijungti prie
miesto centralizuoty tinkly, projektuojami vietiniai vandens tiekimo ir nuoteky valymo jrenginiai.

Atsizvelgiant j tai, kad planuojamoje teritorijoje ar greta jos néra Vilniaus miesto centralizuoty pavirsiniy nuoteky
surinkimo tinkly, po valymo valytinos pavirSinés nuotekos, atlikus valymo kokybés kontrole, kartu su
nevalytinomis pavirS§inémis nuotekomis nuo pastato stogo bus nuvedamos j planuojamoje teritorijoje
projektuojamas pavirsiniy nuoteky infiltraciniy kaseciy zonas, kur infiltraciniy kaseciy pagalba Svarios pavirsinés
(lietaus ir sniego tirpsmo) nuotekos bus sugerdinamos (infiltruojamos) j grunta. Rengiant techninj projekta
pavirSiniy nuoteky tvarkymag numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto

Objektas:

Nr. 0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu.
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Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 , Dél PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo” nuostatomis:

»7. Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti Gkine veiklg, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemas, pirmiausia turi bati iSnagrinéjamos Siy techniniy sprendimy taikymo galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidarymga ir (ar) surinkima (turi bati jrengiama kiek galima maziau
nelaidziy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j grunta
jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai j aplinkg isleidZiamy pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas pavirsiniy
nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo juostos,
sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavirsiniy nuoteky uzterStumga (pvz., numatyti sausg galimai tersiamy
teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

7'.Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus, prioritetas turi bati skiriamas 7.1 ir 7.2
papunkcius atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos aplinkos salygy,
planuojamos Ukinés veiklos ypatumuy, susidaranciy pavirsiniy nuoteky uzterstumo, teritorijos trikumo 7.1 ir 7.2
papunkciuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavirsinés nuotekos gali biti tvarkomos per centralizuotas
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas.”

Komunalinés ir antrinés Zaliavos
Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal sutartj su atlieky tvarkytojais Atlieky surinkimo aiksteliy vietos turi bati
konkretizuojamos techninio projekto stadijoje, iSlaikant normatyvinius reikalavimus atlieky konteineriy jrengimui.
Susidarancias atliekas numatoma rasiuoti j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, vadovaujantis atlieky
tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Statyby metu susidariusiy atlieky tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy,
vadovaujantis statybos atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Silumos tinklai

Koreguojamo detaliojo plano (nagrinéjamoje teritorijoje) inZineriniai sprendiniai nekei¢iami. Pagal koreguojamo
detaliojo plano sprendinius, UZsakovo/statytojo pageidavimu individualiems gyvenamiesiems namams ir
komercinei statybai Sioje zonoje numatomi dvi energijos risys — dujos ir elektra.

SVEIKATOS APSAUGA

Pastaty apsvietimo reikalavimai

Planuojama teritorija yra kol kas neuZstatytoje vietovéje, todél neigiamos jtakos natliraliam apsvietimui neturés.
Rengiant techninj projektg privaloma uztikrinti projektuojamy statiniy ir esamy gretimose teritorijose statiniy
patalpy normatyvine insoliacijos trukme.

Sanitarinés apsauqos zonos

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu nustatytas
sanitarinés apsaugos zonas: planuojama reglamentiné zona 1.1, kurioje numatoma pastaty statyba, yra nutolusi
nuo Varnés kapiniy apie 140 metry. Planuojamoje teritorijoje néra numatoma vykdyti Gkine komercine veiklg,
kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.
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Susisiekimo infrastruktiros objektai
Techninio projekto stadijoje projektuojamos antZzeminés automobiliy aikStelés turi iSlaikyti norminius atstumus
nuo visuomeniniy pastaty langy pagal galiojancius teisés aktus.

Radiotechniniy objekty poveikis

Besiribojanciuose su planuojamu Zemés sklypu sklypuose néra jrengty radiotechniniy objekty, kuriy skleidziamas
elektromagnetinis laukas privalo biti vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011-03-02 d. jsakymu Nr. V-199 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 80:2015. Atstumas tarp planuojamo
sklypo ir artimiausio radiotechninio objekto yra ~670 m (Zr. 7 pav.). Tarp planuojamo Zemés sklypo ir artimiausiy
radiotechniniy objekty yra jsiterpes blokuoty gyvenamyjy namy kvartalas, komercinis objektas. Kadangi
radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo
elektromagnetinés spinduliuotés skleidziamos radiotechniniy objekty stebéseng, kad baty uztikrinti HN 80:2015
nustatyti reikalavimai, o tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virsija normines, radiotechninio objekto
operatorius jpareigojamas imtis priemoniy elektromagnetinio lauko verciy sumazinimui iki norminio, kad greta
esancioje gyvenamoje aplinkoje elektromagnetinis laukas atitikty reikalavimus nustatytus higienos norma HN
80:2015.
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7 pav. Elektromagnetinio lauko energijos srauto tankio matavimy duomenys (Zemélapis). Saltinis: www.geoportal.lt
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Geriamojo vandens teikimas

Centralizuotas geriamojo vandens apripinimas yra suprojektuotas koreguojamame detaliajame plane, todél
sprendiniai nekoreguojami/nekeiciami. Koreguojamojo detaliojo plano sprendiniai néra jgyvendinti. Remiantis
Prekybos paskirties pastato, Pilaités pr. 65, Vilnius, statybos projekto sprendiniais, numatoma vandens tiekimui

projektuoti artezinj grezinj su galimybe véliau persijungti j centralizuotus tinklus.

Lietaus nuoteky tinklai

Atsizvelgiant j tai, kad planuojamoje teritorijoje ar greta jos néra Vilniaus miesto centralizuoty pavirsiniy nuoteky
surinkimo tinkly, po valymo valytinos pavirSinés nuotekos, atlikus valymo kokybés kontrole, kartu su
nevalytinomis pavirSinémis nuotekomis nuo pastato stogo bus nuvedamos j planuojamoje teritorijoje
projektuojamas pavirsiniy nuoteky infiltraciniy kaseciy zonas, kur infiltraciniy kaseciy pagalba Svarios pavirsinés
(lietaus ir sniego tirpsmo) nuotekos bus sugerdinamos (infiltruojamos) j grunta.

Buitiniy nuoteky tinklai

Koreguojamo detaliojo plano (nagrinéjamoje teritorijoje) inZineriniai sprendiniai nekeiciami, lieka galiojantys
sprendiniai, kurie bus detalizuoti rengiant atitinkamy daliy techninius projektus. Bendruoju atveju buitiniy
nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant techninius projektus, pagal institucijy iSduotas technines salygas,
prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly. Rengiant techninj projekta, nesant galimybei prisijungti prie
miesto centralizuoty tinkly, projektuojami vietiniai vandens tiekimo ir nuoteky valymo jrenginiai.

Transporto srauty bei planuojamos Gkinés veiklos poveikis

Aplinkiniy gatviy autotransporto skleidziamas triukSmas ir tersalai jy sklaidos zonoje turi esmine jtaka oro kokybei
ir aplinkos triukSmingumui. Remiantis projektiniais pasitlymais, planuojamoje teritorijoje planuojama statyti
prekybos paskirties pastatg. Sklype numatomos 86 lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos. Iniciatoriaus (BRIKO LT
UAB) uzsakymu UAB ,Ekosistema“ 2021 m atliko triukSmo ir oro tarSos skaiciavimus, pagal kuriuos buvo nustatyta,
kad POV neturés reikdmingos neigiamos jtakos visuomenés sveikatai triukmo aspektu bei labai neZzymiai jtakos
esamg foninj triukSmo lygj objekto teritorijos gretimybéje. Dél planuojamos tkinés veiklos, bendrame aplinkiniy
gatviy kontekste didelio automobiliy srauto padidéjimo nenumatoma, detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio gyvenamajai zonai neturés. Detalesné informacija yra priede POV atranka_Triuksmo ir oro tarsos
dalys_PC Pilaites pr 65.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI
Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:
- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstyma;
- numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstyma;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg;
- teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstyma.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

Privaziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, bei greta
esancios eismo zonos ir aikstés. Gaisrinei technikai skirti privaziavimo keliai prie pastato ir vandens paémimo viety
bus ne siauresni kaip 3,5 m. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti
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Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas
Nr.0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu. Psl. 14 i¢ 16




>

ARCHUS

nenumatoma sodinti medzius ar statyti kitas kliGtis. Projektuojant visuomeninés paskirties pastatg privaziavimas
turi bati numatomas iS vienos pastato pusés.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

Sprendziant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys pastatai,
numatomos statiniy statybos zonos bei uz planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy
neislaikomas saugus 15 metry atstumas. Nuo planuojamos statybos zonos ribos iki artimiausios pastaty yra apie
10 metry.

Bendruoju atveju detalls gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi biti nagrinéjami techninio
projekto stadijoje. Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija: 2020-05-01 )), turi bati iSlaikomi minimalls
priesgaisriniai atstumai tarp pastaty. Negalint uztikrinti saugius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
bltina numatyti prevencines priemones (pvz. aklasienes arba prieigaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir
esamy, eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.

Planuojamoje teritorijoje numatomas prekybos pastatas pagal funkcine grupe priskiriamas pagrindinei P2.3 grupei
— prekybos pastatai. Projektuojamas pastatas, atsizvelgiant j jo tlrinius planinius sprendinius, yra priskiriamas IlI
atsparumo ugniai laipsniui.

Atstumas iki artimiausios valstybinés priesqgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Artimiausia PGT komanda yra R. Jankausko g. 17 Vilniuje, nutolusi 4,70 km. atstumu, atvykimo greitis ~40 km/val.
(remiantis Ekstremaliy situacijy ir incidenty likvidavimo plany sudarymo instrukcija), tuomet pirmieji gelbéjimo
automobiliai vyks (4,70/40)-60=7,05 min. Atsizvelgiant j pastebéjimo laikg (2 min.), pranesimo ir normatyvinj
iSvykimo i$ tarnybos laikg (3,67 min.), kovinio iSsidéstymo laikg (1 min), gaisras bus pradétas lokalizuoti 14 minute.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti
Numatomo pastato gaisrui i$ iSorés gesinti reikalingas 15 I/s vandens kiekis, gaisry gesinimo trukmé - 3 val.

Gaisry gesinimui i$ iSorés reikalingas 162 m? vandens kiekis. Statinio statybos projekte bus projektuojami du
rezervuarai kuriy kiekvieno tiiris ne maZesnis kaip puse reikiamo kiekio 81 m3. Projektuojant rezervuarus turi bati
jvertintas galimas jy vandens iSgaravimas ar jSalas.

Numatomas vandens paémimas i$ vandens paémimo $ulinio kuriame stovin&io vandens tiris turi bati 3-5 m3.
Jungiamajame vamzdyne, prie$ vandens Sulinj, atskirame Sulinyje turi biti jrengta sklendé su uzdarymo jrenginiu
jrengtu po liuko dangciu. Paémimo vietoje uztikrinama 12 x 12 m apsisukimo aikstelé.

Prie vandens paémimo vietos jrengiamos fluorescencinés arba nakties metu apsSviestos rodyklés, ant kuriy
nurodoma, kad galimas automobiliy privaziavimo skaicius.

Vandens paémimo vieta nuo projektuojamo pastato artimiausio tasko gali bati nutolusi ne mazesniu kaip 30 m
atstumu, o nuo projektuojamo pastato tolimiausio tasko yra nutolusi ne didesniu kaip 200 m atstumu matuojant
ugniagesiy tiesiama vandens linija.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas
Nr.0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu. Psl. 15i¢ 16
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Vandens rezervuarai po gaisro bus uzpildomi nuo grezinio ir atveZzamas autocisternomis per ne ilgesnj kaip 24 val.
laikotarpj.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro | Sprendiniy konkretizavimas

Nr.0101/0167:1156) inicijavimo pagrindu. Psl. 16iS 16
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