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1. Projektiniy pasiulymy rengimo pagringas
Daugiabucio gyvenamojo namo Gileikiy g. 15 (skl. kad. Nr. 0101/0015:152), Vilniaus m., projektiniai

pasitlymai rengiami vadovaujantis:

e UZsakovo uzduotimi;

e Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi (2021-10-06 Nr. A659-673/21(3.3.2.26E-VMA);

¢ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. 1881);

e Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detalusis planas (registro Nr. 1525);

e Galiojanciy normatyviniy dokumenty reikalavimais;

e Topografine nuotrauka su poZeminiy komunikacijy iSrasais (atliko UAB ,Baltijos matavimy

organizacija“ 2021-06-23).

1.1.Bendrasis planas

Funkcinés zonos: Intensyvaus uzstatymo zona.
Nr. PAS-4-3.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé.
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Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamaoiji teritorija (GG); misri gyvenamoiji teritorija (GM); paslaugy teritorija
(PA); socialinés infrastruktdros teritorija (Sl).

Galimi Zemés naudojimo bidai: daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2); komercinés
paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V); rekreacinés teritorijos (R); bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B); susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas: 1,2

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis: 40

UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius): 5
DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (auksty skaicius): 9
DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (metrais): 35

Vilniaus miesto bendrojo plano fragmentas ir reglamentai
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1.2. Detalusis planas

Nagrinéjamas sklypas paklitina j teritorijg, kuriai yra parengtas galiojantis detalusis planas , Teritorijos tarp
Gabijos gatveés ir Ukmergés plento detalusis planas (registro Nr. 1525)“.

Pagrindiniai detaliojo plano reglamentai:

zemeés sklypo naudojimo badas (pobudis): G1, G2, G3, K1, K2, K3, K4;

statiniy auksty skaicius (nuo-iki): 1-5;

uZstatymo tankis: 50%;

uzstatymo intensyvumas: 3,5;

statinio aukscio altitudé, m: 202 m;

statinio aukstis nuo Zemés pavirsiaus, m: 22 m.

LAPAS | LAPY | LAIDA
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Detaliojo plano fragmentas
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2. Esamos teritorijos buklés apzvalga

2.1.Lokacija ir sklypo parametrai

Daugiabutis gyvenamasis namas projektuojamas sklype Gileikiy g. 15 (skl. kad. Nr. 0101/0015:152), Vilniaus
m. Teritorija yra Pasilaiciy seninijoje.

Projektuojamas sklypas yra staciakampio formos, orientuotas Siaurés — piety kryptimi. Sklypas neuZstatytas,
Zeldyny néra. Sklype gana isreikstas reljefas, kylantis ryty — vakary kryptimi (nuo +177,5 m iki +181,0 m).

Sklypas Siaurinéje dalyje ribojasi su sklypu, adresu Pavilnioniy g. 32 (skl. kad. Nr. 0101/0015:158), sklypas
neuzstatytas. Rytiné sklypo dalis ribojasi su sklypu, adresu Justiniskiy g. 154 (skl. kad. Nr. 0101/0015:0096), kurio
didzioji dalis neuZstatyta, sklype stovi keli gyvenamosios ir pagalbinés paskirties statiniai. Pietiné sklypo dalis
ribojasi su Gileikiy g. Vakarinéje dalyje sklypas ribojasi su sklypu, adresu Justiniskiy g. 152 (skl. kad. Nr.
0101/0015:0082), kurio didzioji dalis neuzstatyta, sklype stovi keli gyvenamosios ir pagalbinés paskirties statiniai.

Situacijos schema

T

2.2.Sklypo naudojimas, infrastruktira

Siuo metu sklype susiformavusiy pésciyjy taky néra. Rengiamu projektu Gileikiy g. 15 bei gretimame sklype
Pavilnioniy g. 32 rengiamu projektu (sklypas nuosavybés teise priklauso tam paciam statytojui) numatoma
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SP Architekty grupé

suformuoti pésciyjy jungtj tarp Pavilnioniy ir Gileikiy g., vedancig j Pavilnioniy parka, kuriam Siuo metu yra

rengiamas projektas.

Pésciyjy taky schema

Ml

 Gileikwg

Esami pésciyjy takai
3 ¥ s Numatomas pésciyjy takas

.Ij‘

Artimiausi jrengti dviraciy infrastruktiros takai Siuo metu yra Perkinkiemio g., pavienése Pavilnioniy g.

atkarpose bei Gabijos g. Pagal Siuo metu numatoma Pavilnioniy gatvés nuo Vakarinio aplinkkelio iki Ukmergés g. ir

L. Zamenhofo gatvés nuo Ukmergés g. iki S. Neries g. Vilniuje, projektavima, dviraciy takai projektuojami visoje

Pavilnioniy g.

Dviraciy taky schema
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2.3.Esama Svietimo infrastruktira
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Projektuojamas sklypas yra urbanizuotoje Vilniaus miesto
dalyje, Pasilaiciy senilnijoje.

Remiantis Vilniaus miesto interaktyviu ikimokyklinio
ugdymo jstaigy Zzemeélapiu, 1 km spinduliu nuo projektuojamo
sklypo yra 10 ikimokyklinio ugdymo jstaigy, i$ kuriy 5 valstybinés ir
5 — privacios.

Projektuojamai teritorijai priskirtos 8 mokyklos: 2 mokyklos
— lietuviy kalba, 2 mokyklos — lenky kalba, 2 mokyklos — rusy
kalba, 1 mokykla — baltarusiy kalba ir 1 specialioji mokykla
(lietuviy, rusy kalba).

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu, netoliese
sklypo yra numatytos perspektyvinés planuojamy vaiky darzZeliy
bei bendrojo lavinimo mokykly vietos. 1 km spinduliu numatytos
bent trys planuojamos vaiky darZelio vietos, kurioms suteiktas |

laipsnio prioritetas, ir bent dvi bendrojo lavinimo mokykly vietos,  Darzeliy schema 1 km spinduliu nuo
kurioms suteiktas | laipsnio prioritetas. projektuojamo sklypo. Mélyna — valstybinés
Galima daryti iSvadg, jog esama socialiné infrastuktira Istaigos, zalia - privatios jstaigos.
gretimose teritorijose yra pakankama. Jsiklrus pastato gyventojams ir iskilus realiam ikimokykliniy jstaigy
trdkumui, projektuojamo pastato pirmo auksSto patalpos (palei Pavilnioniy g.) galéty bati pritaikomos

ikimokyklinéms ugdymo jstaigoms.

Vaiky darzZeliy pasiekiamumo schema (pagal Vilniaus BP 2021)
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® Planucjama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (| prioritetas)
® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (Il prioritetas)
@ Planuojamo vaiky darZelio vieta (1 pricritetas)
@ Planuojamo vaiky darzelio vieta (Il prioritetas)
Buivydiskes " Perspektyvine planuojamos bendrojo lavinimo mokyklos vieta
° Perspektyviné planuojamo vaiky dar2elio vieta
3 " Esama bendrojo lavinimo mokykla
\ ° Esamas vaiky darzelis
‘ ® Kultiros objektas ir jo numeris
@ Sparto objektas ir jo numeris
.‘,,,
!!!{‘sg\' Esamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m
e ‘ 'tﬂ? . Planuojamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m
iy s .'_ . .+ Perspekiyviniy vaiky darZeliy pasiekiamumas 500m

Bendrojo lavinimo mokykly pasiekiamumo schema (pagal Vilniaus BP 2021)
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3 o" Te b

SUTARTINIAI ZENKLAI

® Planuocjama bendroje lavinimo mokyklos vieta (| prioritetas)
® Planuojama bendrojo lavinimo makyklos vieta (Il prioritetas)
® Planuojamo vaiky darzelic vieta (I prioritetas)
® Planuojamo vaiky dar2elio vieta (Il prioritetas)
Buivydiskes " Perspektyviné planuojemos bendrojo lavinimo mckykios vieta
® Perspektyviné planuojamo vaiky darelio vieta
" Esama bendrejo lavinimo mokykla
° Esamas vaiky darzelis
® Kultiros objektas ir jo numers
® Sporto objektas ir jo numeris
»
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2. .
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Y P ktyvini KykI ieki 1000
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3. Projektiniai sprendiniai

3.1.Projektuojamy statiniy sgrasas

1. Daugiabutis gyvenamasis pastatas (6.3)
6.3-gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai —skirti gyventi trims Seimoms ir
daugiau. Nauja statyba; statinio kategorija — ypatingasis statinys.

3.2. Architektdiriniai — urbanistiniai sprendiniai

Sklype projektuojamas 5 auksSty daugiabutis gyvenamasis namas su poZemine automobiliy stovéjimo
aikstele.

Pastatas staciakampio plano, komponuojamas iSilgai Siaurés — piety kryptimi. Pastato plano forma parinkta
taip, kad bty islaikytas normatyvinis patalpy apsSviestumas bei nedaryty neigiamo poveikio gretimiems sklypams.
Statinys sklype projektuojamas islaikant norminius atstumus iki kaimyniniy sklypy rytinéje, Siaurinéje ir vakarinéje
sklypo dalyse. Pietinéje dalyje, besiribojancioje su Gileikiy g., remiantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai”
p.193%, sutikimo dél neidlaikomy norminiy atstumy iki sklypo ribos gauti nereikia, nes sklype yra galiojantis
detalusis planas, patvirtintas 2004-12-29, o planuojamas uZstatymas numatytas detaliojo plano statybos zonos
ribose.

Projektuojamo pastato tdris, fasado kompozicija dera prie konteksto, siGlomas urbanistinis sprendimas,
architektdriné raiSka papildo ir praturtina miestovaizdZio charakterj. AtsiZzvelgiama ir reaguojama j aplinkinio
uzstatymo aukstinguma, proporcijas, mastelj; siloma pastato architektdriné iSraiSka yra kontekstuali aplinkai.

Patekimas ir jvaziavimas j sklypg projektuojamas i$ pietinéje sklypo puséje esancios Gileikiy g. JvaZiavus j
sklypg rytinéje dalyje gretimame sklype Justiniskiy g. 154 (skl. kad. Nr. 0101/0015:0096) formuojamas vidinis
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pravaZiavimo kelias. Siame sklype $iuo metu yra rengiamas detalusis planas, kuriame planuojama numatyti
servitutg pravaziavimui ir péséiyjy takui (dabar yra gautas sklypo savininko sutikimas, Zr. prieduose). Salia $io
pravaZiavimo rytinéje sklypo puséje jrengiamos antZzeminés parkavimo vietos (14 viety) bei numatomas jvaziavimas
| pozemine automobiliy stovéjimo aikstele (zr. br. P21/08-PP-SP-01 ,Sklypo planas”). Antzeminéje automobiliy
stovéjimo aiksteléje 3alia pagrindinio jéjimo j pastata jrengiamos dvi ZN parkavimo vietos (A ir B tipo).

3.3.Pastato planiniai sprendiniai

Projektuojamas gyvenamasis pastatas — stac¢iakampio plano, 5 auksty su risiu.

Rasyje jrengiama prapuciama automobiliy parkavimo aikstelé, kurioje numatyta 20 parkavimo viety,
laiptinés ir lifto holas, dviraciy saugykla, techninés patalpos.

Pagrindinis jéjimas j pastatg jrengiamas rytinéje puséje. 1-5 pastato auksStuose projektuojami butai, viso 45
butai. Butai — 1-2—3 kambariy. Butai projektuojami C garso klasés (priimtino akustinio komforto). Butuose
svetainés projektuojamos su integruotomis virtuvémis. Visi butai turi 1,5 m plocio balkonus ir atitinka insoliacijos
keliamus reikalavimus. Kiekviename bute numatyta jrengti ne maZesnj kaip 4,0 m? san. mazgg su vonia.

Pastato absoliuti altitudé — 195,85 m, t.y. 17.12 m nuo vidutinés Zemés pavirsiaus altitudeés.

3.4.Sklypo sutvarkymo ir apzZeldinimo sprendiniai

ApzZeldinimo aspektu nagrinéjami abu sklypai Pavilnioniy g. 32 ir Gileikiy g. 15. Sklypai neapsodinti, be
medZiy. Salia esanc¢iame Pavilnioniy parke auga karpotasis berzas, drebulés, blindés, pavienés seduly grupés.

Siaurineé sklypy pusé. Sklypas ribojasi su Pavilnoniy gatve. Vaizdas j gyvenamgjj rajong.

flﬂ‘: T
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Pietiné sklypy pusé. Sklypas ribojasi su Gileikiy gatve.
vz skIypo, Salia gatves savalmlmal krumynal karpotasis berZas.

Naujy augaly papildymas teritorijoje:

Sklype, augaly ekosistemos papildymui, numatytos 6 augaly rasys.

Ties jéjimais ir parkavimo aikStelémis sodinami vienardsiai, lengvai priZiGrimi, tarsai atspards augalai.
Parinktas atitinkamas aukstis, kuris leidzZia gerg vairuotojy matomuma.

Poilsio zonose ir ties terasomis sitilomi jvairesni augalai.

Sermuksniai, sedulos, alpiniai serbentai turi uogas, kurios tampa maistu miesto pauk$ciams ir sudaro salygas
didesnei pauksciy biojvairovei. Lanksvos, berzai dekoratyvis ir atsparis augalai, tinkami esamam gruntui, nereiklGs.

1. Siekiant apsisaugoti nuo triukSmo bei tarSos, nuo gatviy bei vakarinés pusés sitilomi atitvariniai augalai:

Tuja vakariné SMARAGD
Thuja occidentalis SMARAGD

Serbentas alpinis/Ribes alpinum

2. Gyvenamyjy namy aplinka:
Sodinami dekoratyviniai medziai ir krimy kompozicijos. Papildant teritorijg vyraujanciais medziais, siGlomi
berzai. Kaip spalvinis akcentas — sitilomas Sermuksnis.
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Formuojant aukstesnius krimy masyvus, sidloma sedula, ties parkingu bei pagrindiniais jéjimais j pastatg
sidlomos lanksvos.

Berzas himalajinis 'Doorenbos'/ Betula utilis
'‘Doorenbos'

Sermuksnis japoninis 'DODONG' /Sorbus commixta

Siaurinéje sklypo dalyje jrengiama vaiky Zaidimy aikstelé. Vaiky Zaidimy aikitelé jrengiama bendra su
Pavilnioniy g. 32 vaiky Zaidimy aikStele, kadangi tuo pat metu rengiamas ir daugiabucio gyvenamojo namo
Pavilnioniy g. 32 statybos projektas (abu sklypai nuosavybes teise priklauso tam paciam savininkui). Nepaisant to,
vaiky Zaidimy aistelés dalis, esanti Gileikiy g. 15 sklype, uztikrina normatyvinj vaiky zaidimy aikstelés plotg, t.y. ne
maziau kaip 50 m2. Taip pat Siaurinéje sklypo dalyje jrengiama ir ramaus poilsio zona bei sporto aikstelé, kuri taip
pat numatyta bendra abiems sklypams (Zr. Sklypo plang P21/09-PP-SP-01).

Siaurés rytinéje sklypo dalyje jrengiama buitiniy atlieky konteineriy aikitelé, i$laikant normatyvinius
atstumus iki projektuojamo pastato langy bei vaiky zaidimy aikstelés.

3.5.Fasady apdaila

Pagrindinei pastato iSorés sieny apdailai numatomas Sviesus faktlrinis apdailinis tinkas (RAL 1013) bei
klinkerio apdaila (RAL 8011) tarplangiy zonose.

Parkingo aptvérimui rytinéje puséje naudojamos metalinés Zaliuzés (RAL 7016).

Pastato balkony apdailai naudojamas tamsus kirstinis tinklas. Turékly aukstis 1,2 m.
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Pastato langai pilkos spalvos (RAL 7016). Langy Silumos perdavimo koeficientas numatytas U < 0,78 W/m2K.
Langy triukSmo varZza numatyta 35-40 dBA. Visi langai su mikroventiliacija bei 2 padéciy varstymu. UZtikrinant
Zmoniy saugumg dideliuose languose jvedamas dalinimas h=0,85 m aukstyje nuo vidaus patapy grindy (apatiné
lango zona gradinto stiklo).

Jéjimy j laiptines durys aliumininés arba plieninés su pritraukéjais.

Stogo parapety tvorelé metaliné h = 0,60 m.

3.6. Pastato konstrukcijos, inZineriniai tinklai

Pagrindinés pastato laikanciosios konstrukcijos: rusio — monolitinés gelzbetoninés sienos, perdangos ir
kolonos; 1-5 auks$ty — surenkamos kiaurymétos perdangos, sienos blokeliai. Pastato pastovumui uZtikrinti —
monolitinis standumo branduolys. Pamatai greztiniai i monolitinio gelZzbetonio. ISorés sienos apsiltinamos 25 cm
storio termoizoliacine medziaga.

Pastato inZinerinés sistemos bus prijungiamos prie centralizuoty miesto tinkly pagal tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas sglygas.

4. Automobiliy ir dviraciy stovéjimo viety poreikio skaiCiavimas

Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius prie statinio nustatomas vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema, nurodancia koeficientus, taikomus
skirtingose miesto zonose bei jose esanciy kvartaly grupiy sklypuose. Pagal $ig schemg Sioje miesto dalyje
nustatytas 0,75 koeficientas.

Projektu numatoma jrengti 45 butus.

Automobiliy viety poreikio skaiciavimo lentele:

Plotas . . L . Reikalingas viety
. Viety skaicius Reikalingas viety . L.
Patalpos paskirtis pagal - skaicius, pritaikius
e (pagal STR 2.06.04:2014)| skaicius pagal STR .
paskirtj, m? 0,75 koeficientg
Daugiabuciai gyvenamieji namai|- 1 vieta vienam butui 45 34
Bendras reikalingas viety skaicius 34 vietos

IStrauka is Vilniaus m.sav. teritorijos suskirstymo j zonas pagal automobiliy parkavimqg schema

(A}

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schema
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AntZeminéje sklypo dalyje jrengiamos 14 parkavimo viety, poZzeminéje automobiliy aiksteléje — 20 vietos.
Viso sklype jrengiamos 34 parkavimo vietos, parkavimo viety poreikis uztikrinamas.

Dviraciy viety poreikio skai¢iavimo lentelé:

. . . - Reikalingas
_— Minimalus stovéjimo viety skaicius . . .
Patalpos paskirtis minimalus viety
(pagal STR 2.06.04:2014) -
skaicius
Daugiabuciai gyvenamieji namai 1 vieta 5 butams 9
Bendras reikalingas viety skaicius 9 vietos

Dviraciy stovéjimo vietos jrengiamos poZeminiame parkinge numatytoje dviraciy saugykloje. Joje numatoma
jrengti ir elektriniy dviraciy bei paspirtuky jkrovimo prieigas. Taip pat dviraiy stovai numatyti prie pagrindinio
jéjmo j pastata.

5. Treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy uztikrinimas

Projektiniai pasitilymai parengti taip, kad pastato, sklypo formavimo, priéjimy ir privaziavimy, inZineriniy
sistemy poZeminés ir antZeminé statyba (tiesimas) nepablogins treciyjy asmeny statiniy esamos buklés ir
nesudarys prielaidy atsirasti veiksniams, galintiems véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy technine bikle.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos sglygos nesuvarzomos
—iSlieka galimybé patekti j vietinés reikSmés kelius, islieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais.

Pastatytas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarsos, triuk§mo lygio, nesukels elektros tiekimo
trikdymo.

Suprojektuoti pastaty visumos sprendiniai nesumazins treciyjy asmeny sklypy ir buty insoliacijos dydZiy,
nustatyty galiojanciuose statybos techniniuose reglamentuose.

Projektuojamas pastatas Zalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimy avarijy ir avariniy tersaly iSmetamy j
aplinka nebus.

Kvalifikacija
Projektuotojas patvirtinancio Pareigos Vardas, pavardeé Parasas
dokumento Nr.
UAB ,,SP architekty Projekto dalies ) )
> Atest. Nr. 424 Saulius Pamerneckis
grupé vadovas
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A Pavadinimas Rodikliai
Nr.
1. Sklypo plotas 1780 m?
2. g UZstatymo intensyvumas 1.2 koef.
3. % | UZstatymo tankumas 34% proc.
4, Priklausomuyjy Zeldiniy plotas 36% (645 m?) proc. (m?)
1. Bendras plotas 2725,92 m?
1.1. AntZeminés dalies plotas 2135,00 m?
Bendruyjy patalpy plotas 133,90 m?
§ Gyvenamasis plotas 2001,10 m?
1.2. & PoZeminés dalies plotas 590,92 m?
2. & | Buty skaicius 45 vnt.
3. Parkavimo viety skaicius 34 vnt.
3.1. Aiksteléje po namu 20 vnt.
3.2. Lauke 14 vnt.

Uzstatymo rodikliai nuo sklypo dalies, suplanuotos detaliuoju planu, ploto (1619 m?):
- uZstatymo intensyvumas: 1,3 (pagal DP iki 3,5);
- uZstatymo tankumas: 37% (pagal DP iki 50%);
- priklausomuyjy Zeldiniy plotas: 39% (638 m?).

0 2022-01 |PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA BLepoaTA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS

KVAL. Projektuotojas: STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
r,
DOK. UAB ,,SP architekty grupé” ] .
NR. ” Y grup ‘ DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO GILEIKIY G. 15, VILNIUJE

Pusy g. 29-4, Vilnius

tel.: +37069832288, el.p.: saulius@jad.lt STATYBOS PROJEKTAS
424 SPDV  |Saulius Pamerneckis DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
ARCH |Indré Smalakeé .
BENDRWJY RODIKLIY LENTELE 0
KALBOS  |STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS | LAPY

TRUMP:
LT UAB ,,CENTRO SPRENDIMAI“ P21/09-PP-BR 1 1




ElektroPini
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabu¢io gyvenamojo namo Gileikiy g. 15, Vilniuje statybos

projektas

2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 str., Zemeés
t uzstatymo tankis sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus
2.3. | uzstatymo miesto savivaldybés tarybos 2004-12-29 sprendimu Nr. 1-634
intensyvumas patvirtintu Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy | detaliuoju planu (TPDR reg. Nr. T00055858).
statybos Z0Nnos esamo
Zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné
altitudeé (m)
2.6. | auksty skaiCius (nuo—
iki)
2.7. | priklausomy Zeldyny
plotas
2.8. | automobiliy stovejimo | Uztikrinti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo viety skaiciy

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® bei Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 , Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos, kompensavimo uZz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 , D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos
tvirtinimo*. Automobiliy ir dviraCiy stov€jimo vietas pavaizduoti
grafiskai, o jy poreikio skaifiavimus apraSyti aiSkinamajame raste.
Numatant antZemines automobiliy stovéjimo aikSteles, jas
projektuoti su medziais ir/ar krimais, uztikrinant tam reikalingus
dangy ir technologinius sprendimus. Vadovaujantis 2018-12-19
Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus
miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant judéjima

dokumento nuorasas




mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti
dviraéiy stovéjimo viety skai¢iy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams.
Aikstelése numatyti dviraiy jkrovimo prieigas.

2.9.

esamy medziy
ivertinimas, taksacija

Atlikti esamy Zeldiniy vertinima sklype ir - jei projektuojamos
dangos priartéja arCiau nei per 5 metrus - valstybinéje zeméje.
Plane zeldinius Zzyméti nurodant realy lajos projekcijos plota,
Sakny apsaugos plota plane suteikti jiems unikaly numerj, nurodyti
kamieno skersmenj, bukle ir kitus parametrus vadovaujantis
pridedamu pavyzdziu. Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini ,
rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206).
Aiskiai grafiSkai vaizduoti neiSvengiamai Salinamus medZius,
nurodyti Salinimo priezast]. Numatant medziy (iSskyrus uosialapiy
klevy) kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas (kertamo
medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés israiskos
priemonés:
medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architektiiros
jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatai savo tariu, fasado
kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi buti
SiuolaikiSki savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiSka bei
technologiniais sprendimais. Atsizvelgti ir reaguoti i aplinkinio
uzstatymo aukStinguma, charakteri, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiriné iSraiSka turi buti kontekstuali aplinkai. Uztikrinti
natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas. Numatyti tiriy skaidymo priemones, vengti
monotoniSky, vienody pastaty architekturinés iSraiSkos varianty.
Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektirinémis priemonémis
pabréZti susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir Zeldinius.
Ivertinti  Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21
sprendimo Nr. 1-942 , Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektiirinéms idéjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty konkursus* reikalavimus.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Projektiniy pasitlymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy
itakg vietos krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
biiklei; susiklos€iusiems socialiniams veiksniams, jvertinti kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis. Pasitilyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinkg formuojancius sprendinius
panaudojant  susiklosCiusios gamtinés situacijos potencialg;
aiSkinamajame raste aprasyti lietaus vandens surinkimo sprendinius.
Vaiky Zaidimo, poilsio ir sporto aikSteles projektuoti daugiabuciy
sklypuose. Pateikti projektuojamy zeldiniy (medziy, krimy, Zoliniy
augaly, liany) rasis, preliminarius kiekius, komponavimo biidus ir jy
parinkimo motyvus. Aprasyti  sklypo dangy medZiagiSkuma,
parinkimo motyvus. Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio
3 ir 4 punktu. Rengiant tolimesn¢ projekto techning dokumentacija
vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu
Nr. D1-719 ,Dél atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny kirimo ir
tvarkymo projekty rengimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uZstatymo;
pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens
paSalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); pozeminiy garazy
antZzeminés dalies, jei joje natiiraliame grunte neauga medziai ir




krimai; sporto aikStyny ir sporto aikSteliy; nejskaiciuojamos
azuringes, korio tipo dangos.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 punktu
zeldyno projektas turi biiti rengimas atestuoto zeldyny projekty
rengimo vadovo.

Rekomenduojamas didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40
proc.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty
i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj kontekstg — teritorijoje susiklos¢iusig ar tikslingai
formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius
(intensyvuma, tankj, auksStinguma), taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rySius teritorijoje.

Formuojant naujy kvartaly urbanistine struktiirg ar papildant esamus
kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam uzstatymui
biudingi principai: pastatais, Zeldiniais ir gerbiivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aik$¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy; pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas; kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy
ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant S$ias erdves
naudojancios bendruomenés jsitraukimg | erdvés priezilrg ir
kontrole. Skatinamas terasy pirmajame aukste jrengimas.

Pirmuosiuose pastaty aukstuose negalimi aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Pirmame pastato aukste rekomenduojame numatyti
universalios paskirties patalpas, kurios galéty biiti pritaikomos jv.
paslaugoms, tame tarpe socialinéms, teikti; ] Sias patalpas turi buti
numatyti nejgaliesiems pritaikyti j¢jimai 1§ lauko; Siy patalpy aukstis
ne mazesnis nei 3,5 m.

Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai
judumo dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis.

VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraiy takuose negali biti judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams ] patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
Zenklinimo jrenginiy ir pan.

Uztikrinti ~ sklypo  struktiirg, nustatyta STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai: sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé,
elementari sporto aik$tel¢ paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Sias gyventojams skirtas erdves
projektuoti toliau nuo gatviy, vidinéje, ramioje sklypo dalyje.
Nurodyti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype.
Vadovautis  STR  2.02.01:2004  ,Gyvenamieji  pastatai
reikalavimais.

ISlaikyti norminius atstumus nuo automobiliy saugykly ir
ivaziavimy | jas, nustatytus STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ iki gretimy sklypy,
gyvenamyjy pastaty. ISlaikyti norminius atstumus nuo pastaty iki
kaimyniniy sklypy riby pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai‘ reikalavimus.

3.3.

konteksto sglygojami
reikalavimai

Uzstatymg projektuoti sklypo dalyje, kuriai detaliuoju planu (TPDR
reg. Nr. T00055858) nustatyti uzstatymo rodikliai; uzstatymo




rodiklius nurodyti nuo detaliuoju planu suplanuotos sklypo dalies
ploto (1619 kv. m.).

Atlikti urbanisting analiz¢ (schemos ir aiSkinamasis tekstas)
pagrindzianc€ig planuojamg kvartalo urbanisting 1d¢ja (pastaty
iSdéstymas, parametrai, santykis su aplinkinéms teritorijomis).
Pateikti bendra sklypy kad. Nr. 0101/0015:96, 0101/0015:158,
0101/0015:152 uzstatymo, susisiekimo sprendiniy, vieSyjy erdviy
formavimo schemg. Numatant jvaziavima j sklypa per kita sklypa,
turi buti nustatytas ir jregistruotas servitutas.

I pastato auk$ty skaiCiy jskaiCiuojamos pastogés, mansardos,
antresolés. Uztikrinti reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia
(STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).

Projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR Statybos jstatymo
14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Nepazeisti treCiyjy asmeny teiséty interesy. Uztikrinti insoliacijos,
higienos, prieSgaisrinius reikalavimus.

3.4. | reikalavimai Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai — pagal juos
susisiekimo ir eksploatuojanciy institucijy salygas. [vaziavimo j sklypa sprendiniai
inzineriniy tinkly plétrai | turi buti pagristi teritorijos susisiekimo sistemos analize, turi atitikti

teritorijoje galiojan¢iy detaliyjy plany sprendinius. Vadovautis
Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197)  sprendiniais ir Susisiekimo pés€iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijomis  (patv.  Vilniaus  miesto  savivaldybeés
administracijos  direktoriaus  2018-12-17  jsak. Nr.  30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5. | kiti teritorijy planavimo | Projektiniy pasitilymy sprendiniai turi atitikti Vilniaus miesto
dokumentuose nustatyti | savivaldybés tarybos 2004-12-29 sprendimu Nr. 1-634 patvirtintu
reikalavimai Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detaliojo plano
(bendruosiuose, (TPDR reg. Nr. T00055858) sprendinius. Ivertinti Vilniaus miesto
specialiuosiuose savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338)
planuose) sprendinius. Jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus 2019-12-30 jsakymo Nr. 30-3259/19 ,,Dél reikalavimy
projektuojamiems arba rekonstruojamiems pastatams ar pastaty
grupéms jrengiant perspéjimo sirenomis sistemas* reikalavimus.

3.6. | su projekto Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant su
1gyvendinimu susijusi projektuojamy busty skai¢iumi. ISnagrinéti galimybe
biitina vieSosios projektuojamuose pastatuose numatyti universalios paskirties
infrastrukttros plétra patalpas, kurios galéty buti pritaikomas socialinei, tame tarpe

ugdymo jstaigy, veiklai. Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti
vieSosios infrastruktiiros (gatvés, pésCiyjy ir dviraciy taky) plétros
poreikj.

3.7. | projektiniy pasiilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés

vaizdinés informacijos
parengimas

administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
»Projektiniy pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo } GIS
duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas™ tvarkos aprasu,
projekto medziaga pateikiama jtraukti ; GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis
pagal STR1.04.04:2017 ,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertizé*“ 13 prieda. Uztikrinti visuomenés informavimg STR
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizeé™ VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydZio (ne maZziau
kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su
gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo
ir iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.




Karolina Mankiené, (8 5 211 2433), karolina.mankiene@vilnius. It
Vaiva Deveikieng, (8 5 211 2470), vaiva.deveikiene@vilnius.|t

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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O Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medziy
inventorizacijos lentelés sudeétis

MEDZIU LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio bukles indeksas
1 - GEROS BUKLES MEDIS

VILNIUS

i
/~-~¥‘&§9¥ Zzymens spalva RGB - 23,181,44
’{V 43‘( 2 - PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
5o % ymens spalva RGB - 0,191,255
gf,i% G 3. BLOGOS BUKLES MEDIS
. zymens spalva RGB - 99,100,102
4 - SALINAMAS MEDIS

Kamieno apimties? 4

aukstis zymens spalva RGB - 205,32,39

5 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
zymens spalva RGB - 176,108,59

MedZio lajos projekcija
Medzio S$aknyno apsaugos zona

Medzio kaklelio projekcija

Lajos projekcija
Medzio kamieno aSis

Maksimaliai saugomas pomedzio plotas @5

Sakny saugojimo zonos apskaiéiavimo pavyzdys, kai kamieno
diametras ties medzio kamieno kakleliu yra 0.40 cm

Saugomas pomedzio ploto

diametro apskai€iavimas -
kamieno kaklelio diametras @ x 5 skersmenys,
kuriame saugomas esamas gruntas ir vengiama

grunto nukasimo, uzpylimo, Sakny suspaudimo darby Sakny saugojimo zonos diametras 0.40m x 12 = 4,8m

Sakny saugojimo zonos plotas T x 4,8 = 15.08m2

POMEDZIO PLOTY APSAUGOS REZIMAI:
1. iki 5x kamieno @ - gyvybiSkai svarbus maksimaliai saugomas pomedzio plotas, kuriame vengiama transportavimo, jrengimo ar sandeliavimo veikly, o statyby metu aptveriamas laikina tvora.

2. iki 12x kamieno @ - pomedzio plotas, kuriame naudotinas oro kastuvas arba rankinis darbas, o kietosioms dangoms skirti pasluoksniai pildomi struktdriniu gruntu, jeigu néra kitos alternatyvos, vaziuojama
transporto priemonémis, kuriy svoris yra iki 2 tony, o vaziuojamojo ploto pagrindas tolygiai iSklotas specialiomis svorio centrg paskirstan€iomis laikininojo kelio plokstémis.

Pastaba 1: Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, pazymima $iy medziy lajos projekcija plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.

2ELD|N|U INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS
Saugomas pomedZio Lajos projekcija Siilomos/batinosios
Nr. plane Medzio rasis lietuviskai MedZio rasis lotyniskai Kamieno diametras Kamieno diametras x12 plotas m2 * S,R,P,V kryptimis MedZio buklés arboristinés/tvarkymo
cm 1.30 m aukstyje | ties kamieno kakleliu @cm m indeksas 1, 2, 3, 4,5 priemoneés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
M-1 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 32 40 15,08 3; 4,3; 6; 3,4 1 Formuojamasis genejimas
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TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALUSIS PLANAS

2. AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo tikslai:

I. vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, nustatyti
teritorijoje komercini, gyvenamajj, infrastruktiros ir bendrojo naudojimo
Zemés naudojimo buda.

2. lvertinant esamy sklypy ribas, suplanuoti likusia teritorijos dalj, nustatant
sklypy ribas ir statybos reglamentus.

3. Nustatyti bendra visos teritorijos susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros
aptarnavimo sistema.

2.1. ARCHITEKTURINE-URBANISTINE DALIS

Planuojama 98,52 ha (pakoregavus galiojimo ribas — 91,52 ha) teritorija yra
Vilniaus miesto Siaurés vakaringje dalyje, Pagilai¢iy seniunijoje. Teritorija riboja: i3
piety puses — Pasilai¢iy gyvenamasis rajonas ir Gabijos gatve, i§ Siaurés ryty pusés —
Ukmerges gatve, i§ Siaurés vakary pusés — Pavilioniy kaimas ir planuojamas
Vakarinis greitkelis.

Gretimose teritorijose lygiagrediai rengiami kiti didesni teritorijy planavimo
dokumentai: Teritorijos prie Ukmerge gatvés specialusis planas, Gineitiskiy ir
Pavilioniy teritorijy detalusis planas bei Vilniaus miesto Vakarines greito eismo
gatves detalusis planas.

2.1.1. Esama biklé

Planuojamoje teritorijoje (2004 05 duomenimis) buvo 66 esamos Zemévaldos.
82 proc. Zemes (81,16 ha) planuojamoje teritorijoje yra privati, 18 proc. (17,36 ha) -
valstybine. Daugiau kaip trys ketvirtadaliai Zemevaldy (39) yra Zemés tikio paskirties.
Maziau kaip ketvirtadalis (12) esamy Zemévaldy yra Kitos paskirties (gyvenamosios
ir komercings). Planuojamoje teritorijoje yra 15 Pavilioniy kaimo sodyby su
vyrayjanéiu vieno aukSto mediniu uZstatymu. 60 gyventoju turinCioje retai
apgyvendintoje teritorijoje (0,6 gyv./ha) vyrauja Zemes ukis. Cia nei$plétota
inZineriné ir socialiné infrastruktiira, néra gamtos ir kultdiros paveldo objektuy.
Teritorijoje esan¢ios kalvos sukuria nemonotonisko reljefo ispadi. Reljefo auki¢iai
visoje teritorijoje svyruoja iki 20 m. Teritorijos rytingje dalyje tarp Ukmergés gatvés
ir Gabijos gatvés prasidéjusi miesto plétra — statomi nauji komerciniai objektai ir
daugiaauks¢ial gyvenamieji namai.

Panorama i$ PaSilaiciy (prie Gabijos g.)
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TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALUSIS PLANAS

Svarbiausi planuojamos teritorijos privalumai:

e Pagilai¢iy ir Fabijoniskiy gyvenamujy rajony kaimynysté, kuriuose
i8plétota inZinering ir socialing infrastruktiira,

e Ukmerges plentas su plétojamomis komercinémis ir infrastrukiiros
teritorijomis,

* Planuojamas Vakarinis greitkelis ir jo sankryZa su Ukmergés gatve,

e Teritorija yra tinkama miesto plétrai (yra nedaug esamy statiniy ir
Zeldiniy).

2.1.2. Detaliojo plano sprendiniai

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniais uzbaigiamas suformuoti
Pasilai¢iy gyvenamasis rajonas. Dabar dominuojanéia planuojamos teritorijos Zemeés
tkio paskirtj siiloma keisti | Kita paskirtj ir visg teritorija urbanizuoti. Didziausia
urbanistinés plétros teritorijy dalj uZims komerciniai objektai ir gyvenamieji namai.
25,10 ha komercinése teritorijose numatoma sukurti apie 2 tiikst. naujy darbo viety.
Gyventojy skaiius Sioje teritorijoje padides iki 100 karty ir ateityje sicks 8 tiikst.
Sodybinio uZstatymo ir Gyvenamosioms maZaaukstéms teritorijoms planuojama 8,86
ha, daugiaauk$téms teritorijoms — 25,29 ha. Numatytos vietos naujai 1100 viety
vidurinei mokyklai ir trims 200 viety vaiky darzeliams.

Del Vakarinio greitkelio ir Siauringje dalyje planuojamos sankryZos su
Ukmerges plentu, teritorija reik§minga ne tik Pagilai¢iy senitinijai, bet ir viso miesto
ivaizdZiui, nes taps naujais Siaurés vakary , miesto vartais”. Prie Ukmergeés plento ir
Vakarinio greitkelio planuojami iki 20 auk$ty komerciniai objektai, formuosiantys §iy
svarbiy trasy uzstatyma. Teritorijos pietinéje ir centrin¢je dalyje, toliau nuo keliy ir
pagrindiniy gatviy planuojama gyvenamoji maZaaukste ir daugiaauksté statyba su
visuomeninés paskirties objektais bei bendro naudojimo ir rekreacinémis
teritorijomis.

Planuojamoje teritorijoje numatoma pastatyti: 560 takst. kv. m. bendro ploto
komerciniy pastatu, kuriy vidutinis aukstingumas — 9 aukstai, 345 takst. kv. m bendro
ploto daugiaauks¢iu gyvenamujy pastaty, kuriy vidutinis aukstingumas — 6 aukstai, 56
tikst. kv. m bendro ploto maZaauk§tiy gyvenamyjy pastaty, kuriy vidutinis
aukStingumas — 2 aukstai,

Teritorijos funkcinis zonavimas ir gatviy tinklas sukurti vertinat esamas
Zemevaldy ribas, esamas gretimybes ir perspektyvinius plétros planus. Naujas gatviy
tinklas ir inZinerinio apriipinimo tinklai daugelyje viety kurti prisitaikant prie esamul
Zemévaldy riby, gatvés aSis sutapdinant su zemeévaldy ribomis. Tokiu budu
infrastrukttirai reikalingi koridoriai Zemévaldose pasiskirsté tolygiai. Bendras esamy
Ir planuojamy gatviy ilgis — 7,5 km. Bendras infrastruktiiros teritorijy plotas — 25,80
ha.

Planuojamas Zemés sklypy skaitius — 108. I% esamuy 66 Zemes sklypy juos
sudalinant bei sujungiant formuojami 74 Zemes sklypai. Planuojamoje teritorijoje yra 34
naujai formuojami Zemés sklypai.

[ teritorijos planuojamo gatviy tinklo raudonasias linijas patenka 53 esami
Zemés sklypai (ar juy dalys). Siy sklypu visuomeneés reikmems paimamos Zemés bendras
plotas sudaro 13,8 ha.
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TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALUSIS PLANAS

Valstybés ir miesto reik§més planuojamy gatviy bei inZinerinés
infrastruktiiros (A1, B1, B2 ir C2 kategorijy gatviy zony) uZimama Zeme,
paimama visuomenés poreikiams istatymy nustatyta tvarka.

Planuojamoje teritorijoje numatyti sklypai trims vaiky darZeliams, mokyklai ir
bendro naudojimo teritorija.

PAGRINDINIAI DUOMENYS
apie planuojamg teritorija tarp Gabijos ir Ukmergés gatviy
2.1.1 lentele

Planuojamos teritorijos dydis (ha) 91,52
Esamy Zemévaldy skai¢ius 66
Planuojamas gyventojy skaicius 8000
Planuojamas darbo viety skai¢ius 2000
Planuojamy mokykly skai¢ius (1100 v.) 1
Planuojamas vaiky darZeliy skaigius (200 v.) 3

PLANUOJAMAS TERITORILJ U BALANSAS
2.1.2 lentele

Kitos paskirties Zemes naudojimo pobtidziai ha proc.
Komercine 25,10 27.4
Gyvenamoji daugiaaukste 25,29 27,6
| Sodybinio uZstatymo 8,86 9,7
Infrastruktiiros 25,80 28,2
Visuomeniné 2.21 2,4
Bendro naudojimo 1,43 1,6
Rekreacing 0,64 0,7
Teritorijos, kuriose $iuo metu rengiami kiti 2,20 24
detalieji planai (reglamentai nenustatyti)
I3 viso 91,52 100 |
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TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALUSIS PLANAS

2.2. KRASTOVAIZDIS

Teritorija, esanti §iaurés vakarinéje Vilniaus miesto dalyje (tarp Gabijos gatves
ir Ukmergés plento), yra nagrin¢jama rySium su detaliojo plano rengimu, tikslu
ivertinti kraStovaizdZzio gamtini potenciala bei nustatyti gamtosauginj teritorijos
naudojimo reglamenta, taikyting priimant bei realizuojant suplanavimo sprendinius.

2.2.1. Gamtinio kraStovaizdzio ypatumai

Nagrinéjamoje teritorijoje, kaip ir gretimuose &aurés vakarinéje Vilniaus
miesto dalyje esanciuose plotuose, yra i§plites kalvotas, paskutiniojo apledéjimo metu
susiformaves reljefas. Geomorfologinio rajonavimo pozitriu jis priskiriamas
Aukstaiciy aukStumos rajono Rie$eés kalvotos moreninés aukstumos mikrorajonui, o
konkre€iu atveju pakradtiniam Sios aukitumos ruozui, paskiromis mezoformomis
nusileidZian¢iam i piediau plytinéia, prie Neries slénio prisisliejusia zandring terasing
lyguma. Siam aukitumos ruozui, nuo Neries upés lygio pakylanéiam iki 100 m,
bidingas raiskus reljefas — jvairaus stambumo kalvu grandinés, skiriamos
ploks¢iadugniy raguvoty kloniy. Nagringjamoje teritorijoje gamtiniy procesy — ledyno
pakrad¢io akumuliaciniy ir fliuvioglacialinés erozijos suformuotas pavirgius pasizymi
pagrindiniais, tipingais paminéto aukstumos ruoo bruozais, taciau reljefo formos ¢&ia
tarsi apgludintos, o jos pagios (tiek teigiamos, tick neigiamos) pasklidusios retai viena
nuo kitos, tarsi geriau save ecksponuodamos. Auki&iai nagringjamoje teritorijoje
svyruoja 174 — 194 m abs. a. ribose su bendra Zeméjimo tendencija piety kryptimi.
Didziausios reljefo saskaidos ispiidi sukuria net keli, i§ $iaures ryty | pietvakarius link
Sudervés upelio slénio besileidZiantys fliuvioglacialinés nuosruvos suformuoti
kloniai. Jie néra sudétingos konfigiiracijos, tik i§ reto pajvairinami atsi$akojimuy,
taciau del budingu nemazy parametry sukuria visoje teritorijoje gyvo, nemonotonigko
reljefo {spidi. Kloniai erdvis, jy dugnai platis (30 - 60 m), Zeméjantys su nedideliu
nuolydZiu. Kloniy dugnus aprémina juos supanciy kalvy S$laitai, kurie atskirose
vietose yra gana auk3ti (1012 m santykinio aukscio), daugelyje viety apystaciai (7-
11% ir tik atskirose atkarpose statis. Pietvakariniame nagringjamos teritorijos
pakraStyje nattirali klonio struktiira yra sunaikinta irengiant metaliniy garazu masyva.
Teigiamas pavirSiaus reljefo formas atstovauja stambios, elipsés formos
ploksciavirsunes kalvos, kuriy ilguju agiy orientacija sutampa su kloniy nuolydzio
kryptimi.

PavirSiaus litologiné saranga teritorijoje kinta priklausomai nuo padéties
reljefo atzvilgiu. Sis auk$tumos ruoZas paveiktas periglacialinio daléjimo, todel
teigiamy formy pavirSius labai susméléjes, moreniniai priemoliai i§ virSaus pavirte |
priesmélius. Kloniy dugnuose vyrauja fliuvioglacialinés nuogulos — smulkiis sméliai,
vietomis pasitaiko puveningy nuoguly.

Remiantis Vilniaus miesto ekogeologinio jautrumo Zemélapiu (Ataskaita uz
mokslinio tyrimo darba “Vilniaus miesto ir apylinkiy ekogeologinés situacijos
ivertinimas® Geologijos institutas, V., 1993) ¢ia yra palankios salygos gelmiy ir
pozeminio vandens uztersimui, kadangi vidingje kvartero nuoguly storymés sandaroje
vyrauja vandeningi smélio — Zvyro sluoksniai (daugiau nei 75 proc. vertikalaus
pjivio), o molingi sluoksniai labiau koncentruojasi viduringje dalyje. Aréiausiai
pavirSiaus sligsantis gruntinio vandens horizontas didZiojoje nagringjamos teritorijos
dalyje priskiriamas gerai apsaugoto gruntinio vandens kategorijai.
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Aptakios, daugumoje istgstos elipsés formos plok¢iavirsings kalvos ir tarp jy
nusidriekiantys kloniai sudaro nemonotonisko, santiiriai vaizdingo kraStovaizdZio
ispidi, kurio apZvelgiamumui palanki ir dabartiné Yeménauda. Nors teritorija yra
Vilniaus miesto ribose, ¢ia isliko mazai pakitgs, nuo seno susiformaves agrarinés
zeménaudos charakteris. Retai pasklides naujyju laiky etnotradicinio degraduoto ir
nawjausiy laiky modernaus planavimo erdviniy tipy sodybinis uZstatymas
harmoningai dera su gamtine aplinka. Sody apsuptos sodybos su charakteringais jas
juosianciais linijinés struktiiros Zeldiniais daZnai yra vienintelés zalios salos tarp
zemes tkio naudmeny ploty (daugiausiai dirvonuojan¢iy), nes &ioje Vilniaus zonoje
neisliko stambesniy, jai buidingy misriy eglés — pusies medyny, net ir antrinés kilmés
medyny negausu. Sumedéjusia augmenija atstovaujantys Zeldiniai: lapuodiy ir
spygliuoCiy medZiu grupés; krimy grupés; pavieniai medziai, medZiy eilés yra
fiksuojami grafingje dalyje (7r. br. Kra$tovaizdZio analizé ir vertinimas). Labai
nedidele nagringjamos teritorijos dali uZimantys Zeldiniai néra lygiaver¢iai rusineés
sudeéties, amziaus struktiiros, fizinés ir estetinés buklés aspektais. Daugiausiai
perspektyviu geros buklés medZiy yra lapuociy ir spygliuo€iu medziy grupése,
pavieniy medZiy ir medziy eiliu tarpe. Kriimy grupese vyrauja savaimineés kilmeés
minktieji lapuoliai, kurie yra menkaveréiai roginés sudétics poziliriu  ir
neperspektyvis.

2.2.2. KrastovaizdZio vertinimas ir rekomendacijos veiklos reglamentavimui

ISnagrinétoji planavimo interesy teritorija gamtinio krastovaizdZio poZiiiriu
yra pakankamai sudétinga ir savita, bendras kradtovaizdzio potencialas, tame tarpe ir
estetinis, joje vertinamas kaip santykinai aukstas, todeél ir salygos urbanistinei veiklaj
¢ia yra sudétingesnés (tuo atveju, jei planavimo tikslas sukurti harmoningai su
gamtine aplinka derantj uZstatyma).

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose §i zona i3skiriama kaip viena i$
pagrindiniy, pratgsian¢iy miesto plétra Siaurés kryptimi, numatant ¢ia aptarnavimo
centry, mazaaukscio ir daugiaauki¢io uZstatymo gyvenamyjy kvartaly su visa juos
aptarnaujan¢ia inZinerine bei socialine infrastruktiira suformavima. Siai zonai
(iskaitant ir gretimas dar nejsavintas teritorijas) kaip itin svarbios buvo nustatytos
sekancios strateginés krastovaizdZio vystymo kryptys:

* stambaus aptarnavimo centro ir darbo viety zonos formavimas Vakarinio

greitkelio ir Ukmergés plento susikirtime;

e urbanistinés jvairovés skatinimas ir humanigkos gyvenamosios aplinkos

sukfirimas;

* Zaliyy jungtiy suformavimas ir jy jjungimas i miesto bendro naudojimo
zeldyny sistema;

e aplinkos higieninés bukles palaikymas ir gerinimas - prevenciniy

priemoniy, mazZinandiu Ukmergés gatvés, o perspektyvoje ir Vakarinio
greitkelio keliamg fizine ir cheming tarsa taikymas.

Siekiant suderinti prioritetinius miesto plétros ir gamtosauginius interesus —
iSsaugoti kraStovaizdzio ypatumus bei ekologing pusiausvyra, iSlaikyti subalansuota
antropogeniniy ir gamtiniy krastovaizdzio komponenty santyki, pateikiami sitilymai
veiklos planuojamoje teritorijoje, o ypa¢ ekologiskai reikSmingiausiuose jos plotuose
reglamentavimui. EkologiSkai reik¥mingiausius plotus atstovauja gamtinio karkaso
teritorijos, kuriy paskirtis yra nustatyta LR Saugomy teritorijy istatymo, o prioritetas
Jose teikiamas nattiralaus krastovaizdzio pobidzio iSsaugojimui, gamtinés jvairoves
palaikymui ir didinimui.
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Remiantis Vilniaus miesto bendrajame plane teikiama gamtinio karkaso
teritorinio lokalizvimo kartoschema (M 1:25 000) §io darbo sudétyje yra atliktas
gamtinio karkaso teritorijy lokalizavimo patikslinimas (M 1:2000). Nagringjamoje
teritorijoje gamtinio karkaso sudéti formuoja tik vietinés reikimes migraciniai
koridoriai. (migraciniai koridoriai tai sleniai, kuriais vyksta intensyvi medZiagy,
energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita, bei biologiniy rusiy migracija),
kuriuos ¢ia atstovauja bevardziai fliuvioglacialinés nuosruvos suformuoti kloniai,
besileidZiantys link rajonings reik§meés Suderves sléninés migracijos koridoriaus.

AtsiZvelgiant | esama bukle yra pateikiamas gamtinio karkaso teritoriju
potencialo ekologinio kompensavimo funkcijoms vykdyti vertinimas, $iuo konkrediu
atveju iSskiriant silpno (C) potencialo kategorija ir degraduotas (D) gamtinio karkaso
teritorijas (Ziiréti bréZini). Nustatant Sias potencialo kategorijas remtasi esamu
kradtovaizdzio nattiralumo laipsniu. Silpno kompensacinio potencialo kategorijai
priskiriamos  sléninés migracijos koridoriy atkarpos, kuriose vyrauja agrarinés
naudmenos, negausu Zeldiniy, nataraliy pelku¢iy. Degraduotoms gamtinio karkaso
teritorijoms priskiriama stipriai antropogeninés veiklos transformuota klonio atkarpa
su joje vyraujanciais urbanistiniais elementais. Siaurés vakariniu nagrinéjamos
teritorijos pakra$¢iu pracinanti projektuojama Vakarinio greitkelio trasa keliose
atkarpose perkerta minétajj kloni, todel degraduotas slénings mi gracijos koridoriaus
plotas nei§vengimai padidés.

[vertinant susiklos¢iusia situacija batina konstatuoti, kad & Vilniaus miesto
gamtinio karkaso sudedamoji dalis neatitinka gamtinio karkaso teritorijoms keliamy
reikalavimy ir realiai nebegalés atlikti jai keliamy uzdaviniy — sujungti didZziausia
ckologing svarbg turindias gamtines teritorijas, uZtikrinti rySius tarp jy. Priimant
suplanavimo sprendinius galima tik rekomenduoti, kad nustatytose sléninés
migracijos koridoriy ribose biity orientuojamasi i krastovaizdsio natiiraluma
atkurian¢iy elementy graZinima ir gausinima. Kaip pagrinding sprendimo priemone
sitilomas Zaliyjy ploty — bendro naudojimo ir apsauginiu eldyny formavimas. Bendro
naudojimo Zeldynai ¢ia turéty tapti neatsiejama gyvenamosios aplinkos sudétine
dalimi ir jos kokybés rodikliu. Nustatant bendro naudojimo Zeldyny plotus siilomas
orientacinis normatyvas: 0,4-0,8 ha 1000-iui gyventoju. Kaip privaloma salyga yra
nustatomas reikalavimas Salia Vakarinio greitkelio trasos ties gyvenamosiomis,
visuomeninés ar rekreacinés paskirties teritorijjomis suformuoti 30-50 m plocio
apsauginiy Zeldiniy juosta, kuri sumazinty neigiamg transporto eismo sukeliama
fizings ir cheminés tarSos poveikj. Sioje apsauginiy Zeldiniy juostoje galimas pésciyjy
ir dviratininky taky irengimas. Ties komerciniais ir infrastruktiiros objektais
apsauginiy Zeldiniy juostos formavimas neprivalomas. Kloniy gamtinés ypatybés taip
pat palankios ir su ramiu bei aktyviu poilsiu susijusiai veiklai.

Siekiant i8vengti drastiskos reljefo niveliacijos, rekomenduojama raigkiai
kalvoto reljefo plotuose riboti uzstatymo intensyvuma, nenumatyti uZstatymo
statesnése nei 10" Slaity dalyse.

Nors esami susiformave Zeldiniai Sioje teritorijoje uZima tik nedidelius
plotelius, tadiau ju iSsaugojimas &ia yra ne maziau svarbus. Ypatingas démesys
skirtinas lapuoéiy ir spygliuodiy medziy grupéms; pavieniams medziams, medziy
eiléms. Planuojamoje teritorijoje pagrindu bendro naudojimo Zeldyno formavimui gali
tapti tik vienas ju plotas, esantis pietrytingje dalyje Zalia Ukmerges gatves. Likusieji
esami Zeldiniai (iSskyrus menkavertes krimy grupes), patenkantys | planuojamus
sklypus (gyvenamuosius, visuomeninius, komercinius ir kt.) turi buti maksimaliaj
i8saugomi, t.y. uZstatoma zona sklype numatoma laisvose nuo Zeldiniu erdveése,
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Zeldiniy inventorizacija atlickama suteikus sklypa naujam savininkui ar
nuomininkui, kuris toliau tampa atsakingas uZz juy i3saugojimg ir prieZidra.
Rekomendacijos kokia, bet nemaZesng uZstatymui skirty sklypy dalj reikia skirti
zeldiniams, kad uZtikrinti ekologing pusiausvyra ir padidinti estetini aplinkos
potenciala, pateikiamos lentel¢je “Minimalios rekomenduojamos Zeldiniy ploto dalies
normos urbanizuotose teritorijose”.

Tuo atveju, jei teritorijoje biity planuojama veikla susijusi su filtratu, prisotinty
nepageidaujamais cheminiais elementais susidarymo galimybe, biitina atsizvelgti { ta
aplinkybe, kad teritorija yra zonoje su palankiomis gamtinés salygomis poZeminiy
vandenu uzter§imui.

Minimalios rekomenduojamos Zeldiniy ploto dalies normos
urbanizuotose teritorijose
2.2.1 lentele

Minimali rekomenduojama Zeldiniu ploto dalis sklypuose (proc.)
Sklypo })lotas Gyvenamosios | Visuomenineés | Infrastruktiros | Rekreacinés
) teritorijos teritorijos ir Komercinés teritorijos
teritorijos

Tki 400 30 5 10 35
400 - 600 35 10 15 40
600 - 900 40 15 20 45
900 - 1500 45 20 25 50
1500 - 2500 50 25 30 55
vir§ 2500 55 30 35 60
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2.3. INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Planuojama teritorija yra apribota Gabijos g., Gineitiskiy g., Ukmerges g. ir
Vakarinio greitkelio. Sia teritorija numatoma uZstatyti komercinés, gyvenamosios
daugiaauk§tés ir gyvenamosios maZaaukstés paskirties statiniais.

Visy paskir¢iy statiniams planuojamas energijos ir vandens tiekimas, rysiy
tinklo jrengimas ir nuoteku Salinimas. Dalis daugiaaukstes gyvenamosios statybos ir
komerciniy statiniu, planuojamy prie Gineitiskiy g., numatoma Sildyti termofikaciniu
vandeniu. Kita dalis komerciniy statiniu, daugiaaukité ir maZaauksté gyvenamoji
statyba numatoma Sildyti deginant gamtines dujas. Kai kurie komerciniai statiniai gali
bati su elektros energijos $ildymu.

Visy rtsiy energijos naudojimui, vandens tiekimui ir nuoteky Salinimui, o taip
pat apriipinimui rySiais yra gautos eksploatuojan&iy organizaciju techninés salygos
arba rekomendacijos:

e Vilniaus pietiniy elektros tinkly 2003-01-16d Nr. 621.662.0011

e UAB “Vilniaus energija” 2003-02-10d  Nr. 02-258-08
e Firmos “Vilniaus dujos” 2002-11-14d Nr. 764

e UAB “Vilniaus vandenys” 2002-11-25d Nr. 02/841

e UAB “Grinda” 2002-12-10d Nr. 02/279

e UAB “Lietuvos telekomas™ 2002-12-20d  Nr. 968-02

Sudetingiausia jrengti yra clektros energijos tiekimo sistema. Reikalinga ne tik
pastatyti reikiamg skaiéiy transformatoriniy 10/0,4 kV pasto€iy ir 0,4 kV kabeliniy
tinkly, bet ir jrengti tris 10 kV elektros skirstyklas, nutiesti maitinanéius 10 kV
elektros tinklus i§ 110/10 kV Sekines TP ir 110/10 kV Azuolinés TP bei iplesti
pacia 110/10 kV AZuolinés pastote ir 110/10 kV Seskinés TP skydine.

Silumos tiekimo termofikaciniai, turintys reikiamg rezerva, tinklai yra
Justiniskiy ir Gabijos gatvése. Salia jy planuojami daugiaaukstes statybos ir
komerciniai statiniai.

Gamtiniy dujy vidutinio slégio tinklai yra uZ? Vakarinio greitkelio ir prie
Ukmergés g., nuo kurios jau yra nutiesti iki Sio planuojamojo rajono gyvenamosios
statybos. Vidutinio slégio tinklai planuojami visoje teritorijoje, i§skyrus juostg
komercinés ir gyvenamosios statybos prie Gineitiskiy g.

Vandens tiekimui reikia tiesti tinklus nuo Ukmergés plente prie GedvydZiy g.
esanCios vandentiekio magistralés DN 500 mm ir nuo Gabijos bei Pasilai¢iy gatviy
sankryZoje esanc¢iy DN 300 mm tinkly. Pasilai¢iy ir Justini8kiy rajonuose esanéiy
tinkly pralaidumas yra pakankamas. Planuojami Ziediniai su hidrantais vandentiekio
tinklai.

Ukiniy nuoteky surinkimui ir padavimui { miesto tinklus, esan¢ius Justinigkiy
gatveje, reikalinga pastatyti nuoteky siurbline su slégine linija ir savitakinius tinklus
iki DN 600 mm kolektoriaus.

Lietaus vandens surinkimui planuojamos teritorijos reljefas yra dekingas.
Surinktas vanduo yra nukreipiamas { Pasilai¢iy pramoniniame rajone esanti kolektoriy
DN 1200 mm, { Justini¥kiy g. kolektoriy DN 1200 mm, o likusios dalies 1 Gabijos ir
Ukmerges g. tinklus.

Siame projekte numatomas tik laidinio rySiy tinklo sprendimas, sujungiant
projektuojamus tinklus su esamais Pagilai¢iy rajono ir Ukmerges g. tinklais.
Paliekama galimyb¢ rengti kabelinés televizijos, interneto ir radio rySiy sistemas.
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2.3.1. Vandens tiekimas

Planuojamo rajono vandens poreikis yra nustatytas remiantis RSN 26-90 ir
ivertinant paskutiniyjy keleriy mety tikraji esamy gyvenamujy rajony su komerciniais
statiniais vandens suvartojima. Priimamos tokios vandens poreikio normos:

® maZaaukStei statybai su sklypo laistymu — 230 I/d.Zm;
* daugiaaukstei statybai — 160 1/d.zm;
e komerciniams statiniams - 16 l/d. darb.

Vandens tiekimui reikia tiesti tinklus nuo Ukmerges plente prie Gedvydziy g.
esancios vandentiekio magistralés DN 500 mm ir nuo Gabijos bei Pasilai¢iy gatviy
sankryZoje esanciy DN 300 mm tinkly. Pagilaigiy ir Justini8kiy rajonuose esanéiy
tinkly pralaidumas yra pakankamas.

Rajone numatomi DN 150 ir 100 mm bei maZesnius tinklus. Reikalingas
absoliutinis pjezometrinis slégis tinkle, kai statiniy auk3tingumas 4 aukstai, yra
192,00+10+ 4(4-1)=214,00 m arba laisvas slégis 22.00 m. Planuojamo rajono viena
magistraliy transportuos tranzitu dalj vandens, skirto Tarandés gyvenamojo rajono
reikméms.

Planuojamame rajone gali kilti vienas gaisras, kurio gesinimui reikalingas 10
/s vandens debitas. Tuo metu vandens émimo gaisrui tinklo vietoje turi bati 10
m.v.st. slegis. Projektuojamas Ziedinis DN 150 ir 100 mm tinklas su kas 150 m
atstumu vienas nuo kito iSdéstytais tinklo poZeminiais hidrantais. Vandentiekio
sistemos maitinimas i§ vandens Saltiniy gaisro ir didZiausio vandens suvartojimo metu
yra pakankamas.

Vandens poreikis
2.3.1.1 lentelé

Eil. Mat. | Gyv. ar | Norma Vandens
Nr. Pavadinimas vnt. darb. I/d. poreikis Pastabos
skaiCius | Zm. m’d | m¥h
1 | MaZaauk§ciai namai | Zm. 554 230 128 21
2 | Daugiaauksé¢iai Zm. 5145 160 823 103
namai
3 | Komerciniai pastatai | darb. 1932 16 31 5
I5 viso 982 129

2.3.2. Ukiniy nuoteky $alinimas

Ukiniy nuoteky surinkimui ir padavimui | miesto tinklus, esancius Justiniskiy
gatveje, projektuojami savitakiniai tinklai ir nuoteky siurbling su slégine linija.
Gatvese projektuojami DN 200 mm savitakiniai rinktuvai ir DN 250 bei 300 mm
kolektoriai. Nuoteky siurblinés skersmuo 1800 mm, gylis nuo Zemés pavirsiaus iki
kolektoriaus latako 4.0 m, o bendras gylis 6,0 m. Siurbliné su dviem siurbliais,
rankinémis grotomis ir visi§kai automatizuota. Signalai apie jos darba ir gedimus
perduodami radio rysiu | centrine dispederine.
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Teritorijos  dalies 0kinés nuotekos savitakiniais kolektoriais sutekés |
pagrindini kolektoriy, | kurj pateks siurbliais pakeltos nuotekos, ir juo nutekés i
Justiniskiy gatvg kertanti DN 600 mm kolektoriy. Dalies teritorijos tikinés nuotekos
pateks | Gabijos ir Ukmergés gatviu tinklus.

Ukiniy nuoteky kiekis
2.3.2.2 lentelé

Eil. Mat. | Gyv. ar | Norma Vandens
Nr. Pavadinimas vnt. darb. I/d. poreikis Pastabos
skai€ius | Zm. m*d | m‘h
I | Mazaaukséiai namai | Zm. 554 160 89 15
2 | Daugiaauksciai Zm. 5145 160 823 103
namai
3 | Komerciniai pastatai | darb. 1932 16 3l 5
18 viso 943 123

2.3.3. Lietaus vandens $alinimas

PIanuo;amo;e teritorijoje numatomi lietaus ir polaidZzio vandens surinkimo
tinklai. Sios teritorijos plotas apic 52 ha. Pavirinis vanduo i8sisklaidys 1 kelias
kryptis: JustiniSkiu gatve, kurioje yra DN 1200 mm lietaus kolektorius, Gabijos gatve,
kurioje yra DN 400 mm lietaus kolektorius, ir Ukmergés gatve, $alia kurios yra DN
400 mm kolektorius, o taip pat { Pailai¢iy pramoninio rajono viduryje esantj DN
1200 mm kolektoriy. Greta esan¢iu kolektoriy pralaidumas yra pakankamas.

2.3.4. Telefonizacija

Telefono kanalizacija planuojama nutiesti nuo Baltparkio Ukmerges g. esan¢io
tinklo ir sujungti su Gabijos g. komunikaciju kolektoriuje esanéiais telefono tinklais.
Telefono kanalizacija planuojama visose rajono gatvése. Abonenty skai¢ius gali bati
iki 3000 vnt.

2.3.5. Silumos tiekimas

Silumos tickimo termofi kaciniai, turintys reikiama rezerva, tinklai yra
Justini¥kiy ir Gabijos gatvése. Salia jy planuojami daugiaaukstés statybos komerciniai
statiniai, $ildomi termofikaciniu vandeniu.

Silumos pareikalavimas paskaiciuotas vadovaujantis apstatymo planavimo
duomenimis ir statybos techniniu reglamentu STR 2.09.01:1998 “Silumos tiekimo
tinklai ir Silumos punktai”. Planuojama, kad 10 proc. pastaty 3iluma gaus
termofikaciniais tinklai (tai nurodyta skliaustelivose), kita dalis %iluma gaminsis
vietoje, naudodami gamtines dujas.
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Silumos energijos poreikis

2.3.5.1 lentel¢

Eil. | Teritorijos Patalpy | Gyv. | Darbo Silumos poreikis (MW)
Nr. paskirtis plotas | skai¢. | viety
(tikst.m?) skai¢. | Sild. | Ved. | K.vand. | Bendras
1 | Komercing, 552 1932 55 22 3.5 80,5
i8 ju termof.
S§ildymas 6 2 0,5 8,5
2 | Daugiaauksté
gyvenamoji 245 5145 23 - 27
3 | Mazaauksté
gyvenamoji 40 554 4 0,5 4.5
[§ viso 837 5699 | 1932 | 82(6) | 22(2) | 8(0,5) | 112(8,5)

2.3.6. Dujy tiekimas

Gamtiniy dujy vidutinio slégio tinklai DN 200 mm yra u? Vakarinio
aplinkkelio ir DN 150 mm prie Ukmergés plento, nuo kurio jau yra nutiesti iki io
planuojamojo rajono gyvenamosios statybos. Jungimosi vietoje slégis yra 025+0.26
MPa. Vidutinio slégio tinklai planuojami visos teritorijos gatvése, i$skyrus juosta
komercinés ir gyvenamosios statybos prie Gineitidkiy ir Gabijos gatviu. Dujos bus
naudojamos 3ildymui, karsto vandens ir maisto ruo$imui. Dujotiekio skersmenys
priimti jvertinus perspektyving miesto plétra. Vidutinio slégio dujotiekio tinklai
projektuojami i§ didelio tankio S5 PN 10 SDR 11 klasés techninio polietileno
vamzdZiy. Dujotiekio tinklai tiesiami 1,0+1,3 m gylyje ant sutankinto smélio
pagrindo. Patiestam dujotiekiui atliekami stiprumo ir sandarumo bandymai. Gamtiniy
dujy reikes tiek, kad pagaminti apie 103,5 MW energijos.

2.3.7. Elektros tiekimas

Komplekso apriipinimas elektros energija numatomas pagal Vilniaus elektros
tinkly technines salygas Nr. 621.622.0011, parengtas 2003.01.16, nuo TP-110/10 kV
Sedkiné ir nuo TP-110/10 kV AZuoliné. Projektuojamoje teritorijoje numatoma
sumontuoti tris 10 kV itampos skirstymo punktus ir 33 paZeminandias
transformatorines pastotes 10/0,4-0,23 kV jtampai. Transformatorinés pastotés -
modulinés.

Pagrindiniai rodikliai:

Pim30019 kW,
Psk=24152 kW,
SP-10 kV -3 vnt.,
TP-10/0,4-0,23 kV - 33 vnt.
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Nustatant pastaty elektrines apkrovas, vadovautasi VSN 97-83 “Miesty ir
gyvenvie€iy elektros tinkly projektavimo instrukcija” lenteléje 5 pateiktais
lyginamaisiais galingumais. 10 kV jtampos skirstymo punkty prijungimui prie
energetinés sistemos, numatoma pakloti 28 km 3x240 mm?> skerspjuvm elektros
kabehq nuo TP-110/10 kV Seskiné ir TP-110/10 kV Azuolineg, ir 11,50 km 3x120
mm?’ skerspjivio elektros kabeliy tarp SP-10 kV ir paZeminanéiy transformatoriniy
pastociy.

SP-1 prijungimui reikalinga nutiesti viena 10 kV kabeli i§ 110/10 kV Segkineés
TP, kita i8 110/10 kV AZuolinés TP. SP-2 prijungimui reikalinga uZvesti esama 10 kV
kabelj i§ 110/10 kV Seskinés TP-OLS- 202, kitg 1§ 110/10 kV AZuolinés TP. SP-3
prijungimui reikalinga nutiesti dvi 10 kV kabeliy linijas i§ 110/10 kV AZuolinés TP
skirtingu 10 kV 3ynu sekcijy, sumontuojant TP AZuoling antra 110/10 kV
transformatoriy ir antra Syny sekcija. Projektuojamoms 10 kV kabeliy linijoms i3
110/10 kV Seskinés TP ir 110/10 kV AZuolinés TP numatomos trasos ir rezervuojama
Zeme jy praklojimui. 110/10 kV Seskinés TP ir 110/10 kV AZuolinés TP numatomas
10 kV {tampos narveliy su jungtuvais pastatymas, nutiesiamy 10 kV kabeliy linijy i
SP pajungimui.

Sekancioje projektavimo darby stadijoje, rengiant atskir kvartaly detaliuosius
planus, turi buti tikslinamos elektrinés apkrovos, paZeminanéiy transformatoriniy
pastoCiy 10/0,4-0,23 kV jtampai kiekis pagal patikslinta uzstatymo projekta ir
numatomy pastaty patikslintas paskirtis, jvertinus kvartaly uZstatymo architektirine
dalj, parinkti paZeminanéiy transformatoriniy ir SP vietas ir i$skirti sklypus ju
stalvbal Priimti TP ar SP statybai relkd]mgq zemés sklypy plotai: SP —2X630 KVA —
840 m*, TP - 2X630 2X1000 KVA — 280 m?.

Elektros apkrovimy nustatymas
2.3.7.1 lentele

Eil. Paskirtis Auksty [ Plotas, | Gyven- | Buty | Lygina- Pg, | Pasta-
Nr. skai- m* toju skai- | masis kW bos
¢ius skai- ¢ius | galingu-
¢ius mas,
W/m’

1 Komercineés paskirties ir
smulkaus verslo

objekty teritorija: 5-10
komunaliniai poreikiai: 552000 45 24840
Viso: 552000 45 24840
2 | Gyvenamoji terit. 4

(daugiaaukste);

komunaliniai poreikiai:

gyventojai 245000 5145 18,2 4459
Viso: 245000 5145 18,2 59

B~
S

3 | Gyvenamoji terit. 2
(maZaaukste):

komunaliniai poreikiai:

gyventojai 39600 554 18,2 720
Viso: 39600 554 18,2 720

IS viso: 836600 30019

Viso su k0,8 24152
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Elektros apkrovimy ant SP-10 kV Syny nustatymas

2.3.7.2 lentele

Eil. Paskirtis Auksty Plotas, |Psc, Kw | Apripi- | Pas ta——‘
Nr. skai¢ius m’ nimas bos
1 10 KV skirstymo punktas Nr.1
Komercinés paskirties ir smulkaus verslo
objekty teritorija: 5-10
komunaliniai poreikiai: 183666 | 8265
Gyvenamoji terit. (daugiaauksteé): - 124175 | 2260
Viso: 10525
Viso su k0.85: 8946 SP-10
12TP-
2X630
2 |10 KV skirstymo punktas Nr.2
Komercinés paskirties ir smulkaus verslo
objekty teritorija: 5-10
komunaliniai poreikiai: 71222 3205
Gyvenamoji terit. (daugiaauksie): 4 120825 2200
Gyvenamoji terit. (maZaaukste): 2 39600 720
Viso: 6125
Viso su k»0.8: 4900 SP-10
11TP-
2X630
3 |10 KV skirstymo punktas Nr.3
Komercinés paskirties ir smulkaus verslo
objekty teritorija: 5-10
komunaliniai poreikiai: 259690 | 13685
Viso: 13685
Viso su k0.75: 10263 | SP-10
11TP-
2X1000

MIESTO PLETROS DEPARTAMENTAS / S[ ,VILNIAUS PLANAS"

30



TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALUSIS PLANAS

2.4. TRANSPORTAS
2.4.1. Esama buakleé

Planuojama_teritorija yra Siauringje Vilniaus miesto dalyje 3alia esamo
Ukmergés plento. Si automagistrale yra pagrindiné planuojamo rajono transporting
aSis. Vilnius su Salies ir apskrities transporto tinklu sujungtas devyniais
magistraliniais ir kra$to keliais, i§ kuriy net penki - tarptautiniai. Tai pagrindiniai
Kretos (patvirtinti 1994 metais) ir papildomi TINA (patvirtinti 1997 metais)
tarptautiniai transporto koridoriai, jungiantys su Klaipéda, Lyda (E85), Minsku,
Marijampole (E28), PanevéZiu, Ryga (E272).

DidZiausias uZmies€io transporto eismo intensyvumas fiksuotas pagrindingje
Lietuvos transporto aSyje-automagistraléje Al “Vilnius-Kaunas-Klaipeda” — 13,7
tikst. automobiliy per viduting para. Sis jau patvirtintas transeuropinis IXB transporto
koridorius jungia Lietuva su Minsku ir Kijevu ir skirtas Vakary - Ryty tranzitiniams
transporto srautams. Pagal kasmetinius Kauno transporto ir keliy tyrimo instituto
tyrimus transporto eismo intensyvumas Ukmergés automagistraléje siekia 8,5 tiikst.
automobiliy per viduting parg ir pagal apkrovima yra tre¢ioje vietoje (didesnis dar yra
Moléty plento apkrovimas).

Vidutinis metinis paros eismo intensyvumas (tiikst.) Vilniaus magistraliniuose ir
pagrindiniuose kra$to keliuose 1996-2001 m.

2.4.1 lentelé
Kelias 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 |2001
Vilnius-Klaipéda Al 10.56 | 12.8 |[13.00 |14.14 | 134 12.8 | 137
Vilnius-Panevézys A2 5.15 5.51 5.90 6.86 6.4 8.4 8.5
Vilnius-Utena A14 3.34 4.55 3.87 4.60 4.5 9.6 9.6

Saltinis: Valstybiniy keliy automobiliy eismo intensyvumo tyrimai. TKTL 2002 m

Lyginant su kitais stambesniais Lietuvos miestais Vilniaus automobilizacijos
lygis (individualiy lengvuju automobiliy skaicius 1000 miesto gyventojy) $iuo metu
yra vienas maZesniy, ta¢iau eismo salygos mieste dél didelio gyventojy automobiliy
skaiCiaus bei atvaZiavusiujy yra problematiskos ir sunkiai sprendZiamos. 1980 metais
rengiant Vilniaus generalin plang automobilizacijos lygis buvo 73 automobiliai 1000
gyventoju. Per 20 mety automobilizacijos lygis iSaugo 4,3 karto. Paskutiniy mety
metinis procentinis augimas daugelyje miesty buvo gana vienodas ir svyravo nuo 7,7
iki 10,8 procenty.

Kol kas Sis lygis yra Zemesnis nei daugelyje Europos miestu, kuriuose is
rodiklis siekia 400 ir daugiau. Taciau raidos tempai rodo, kad per 10 mety $is lygis
gali buti pasiektas ir Vilniuje.

Automobilizacijos lygis Vilniuje 1995-2001 m.
2.4.2 lentele

1995 1996 1597 1998 1999 2000 2001

Vilnius 191 201 226 244 270 290 310

Saltinis: “Transportas ir RySiai” Lietuvos Statistikos departamentas.
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Transporto priemoniy struktiira Vilniaus mieste 2002 m.

2.4.3 lentele

Motociklai | Lengvieji Autobusai | Krovininiai | Priekabos Viso |
automob. automob. transporto
priemoniy
2709 202429 3669 27527 16013 252347
1,07 proc. 80.2 proc. 1.45 proc. 10.9 proc. 6.3 proc. 100.0 proc.

Saltinis : Vilniaus miesto Keliy policijos statistiniai duomenys

Vilniaus miesto ir Lietuvos automobilizacijos lygis
1995-2001 m.

350-

[I:l Vilnius O Lietuva |

300+

250+

226 326

1996

T e

e
1997

270 276
244 240 £ '
P
|i
('}
1998 1999

T T e

2000

2001

Transporto srautai (aut/val.) Ukmergés plente ties miesto riba. 2002 07

2.4.4 lentelé
Stebejimo postas/ kelias ir | Leng- | Mikro- Sunk. Sunk. | Auto-
eismo kryptis vieji | autobu- iki 3 533 busai | Viso
sai aSiy asiy

I8 A2 link Vilniaus miesto 426 60 18 30 - 534

IS Vilniaus miesto link 348 57 27 18 3 453
uzmies¢io

Viso: 774 117 45 48 3 987

2002 metais per stebétus postus | Vilniy rytinio piko valanda jvaZiavo 3599
transporto priemonés, iSvaZiavo- 2404 transporto priemonés. Bendras srautas sudare
apie 6003 automobiliy. Ukmergeés kelyje transporto srautas sudaro apie 16,5 procentus
nuo visy Vilniaus uzmies¢io keliy apkrovimo.
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Transporto priemoniy procentinis pasiskirstymas i§ Panevézio automagistralés j
pagrindinius miesto traukos rajonus. 2002 07
2.4.5 lentele

Lengvieji automobiliai Krovininiai automobiliai
Centras 11,9 Centras 2.7
Naujamiestis 6,4 Naujamiestis 2.7
Zirmiinai 4.6 Zirmiinai 13,5
Antakalnis, Dvaréionys 7,3 Antakalnis, Dvar¢ionys 8,1
Segkiné 1:3 Seskine 5,4
Baltupiai 0,4 Baltupiai
Santariskes 10,1 Santariskes
A.Paneriai, Gariiinai 5.5 A.Paneriai 13,5
Pasilaic¢iai 9,2 Pasilaic¢iai 13.5
Fabijoniskes 46 Fabijoniskes 54

A2 PanevéZio kelyje patraukliausi Vilniaus miesto rajonai lengvyjy
automobiliy vairuotojams buvo: Santariskes, Pasilai¢iai, Setkine, Centras. Daugiausia
krovininiy automobiliy vyko link Pasilai¢iy, Zirmany ir A.Paneriy rajonu.

Tranzitiniy automobiliy skai¢ius atskiruose uzmieséio kelinose yra [vairus ir jy
ltaka miesto susisickimo sistemai gana skirtinga ir priklausoma nuo paties eismo
dydzio.

Palyginamasis tranzitiniy automobiliy procentinis skaitius atskiruose keliuose
1999 ir 2002 m.
2.4.6 lentele

Lengvieji Kroviniai
Kelio Kelio pavadinimas automobiliai automobiliai
Nr. 1999 m. | 2002 m. | 1999 m. | 2002 m
Al Vilnius-Klaipéda 3,5 4.6 8.6 11,5
A2 Vilnius-Panevézys 2,2 4,3 16,4 4,2
Al4 | Vilnius-Utena 2.4 1,7 20,0 11,3

1999 metais suminiai intensyviausi tranzitiniai ry$iai buvo tarp Minsko ir
Kauno automagistraliy. Perpus maZesnio intensyvumo buvo tarp PanevéZio-Minsko,
Panevézio-Gardino, PanevéZio-Lydos, Minsko-Gardino, Minsko-Traky, Gardino-
Zarasu.

1999 metais krovininiy automobiliu tranzitiniai rysiai intensyviausi tarp
Kauno-Minsko ir PanevéZio-Lydos, 20 procenty maZesni tarp Paneveézio-Gardino ir
Minsko-Gardino, 40 procenty maZesni tarp Minsko-PanevéZio ir Minsko-Gardino.

Visa §i pateikta i§sami informacija reigkia, kad Ukmerges automagistralé jau
Siandien yra labai svarbi transporto arterija Vilniaus miestui. Tranzitiniy automobiliy
skaiCius ir rySiai rodo, kad reikalingos priemonés &y srauty nukreipimui nuo miesto
centro.

Planuojamos teritorijos pietiné dalis aptarnaujama i§ Gineitigkiy ir Gabijos
gatviu, kurios formuoja Sios dalies pakankamai nerisly gatviy tinkla. Pati planuojama
teritorija neturi nei vieno ryskesnio traukos objekto, tad ir susisiekimo problemy ¢ia
didesniy néra.
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Esamas pagrindinis gatviy tinklas planuojamoje teritorijoje
2.4.7 lentelé

Gatve Ilgis (m) Eismo Esama gatvés reik§me
juosty
skaiCius
Ukmergés gatve 1270 4 Atlieka B1 gatvés funkcija
Gineitiskiy gatve 800 2 Atlieka B2 gatvés funkcija
Gabijos gatve 520 3 Atlieka C2 gatvés funkcija

Ukmerges gatveje eismo intensyvumas Vilniaus miesto centro prieigose ties
sankryza su GeleZinio Vilko pasiekeé pralaidumo ribg ir $is mazgas tampa paciu
problematiskiausiu Vilniuje. Intensyviausias piko valandos eismo intensyvumas 5600-
06746 transporto priemoniy abiem kryptimis Vilniaus mieste fiksuotas GeleZinio Vilko
gatves atkarpoje nuo GeleZinio Vilko tilto iki Ukmergés gatvés. Bitina ieskoti
priemoniy nukreipiant transporto srautus nuo $ios sankryzos.

Transporto srautai ir sudétis artimiausiose projektuojamos zonos prieigose

2.4.8 lentelé

Gatve Lengv. | Mikro- | Sun- | Auto | Tro- | Mot./ | Viso

autom. | autobu- | kvez- | busai | leib- | Dvir.
sai Imiai usal

Ukmerges g.-Pasilai¢iai 1350 157 65 34 - 3 1609
Justiniskiy g.-Pasilaiciai 645 75 16 23 39 2/7 807
Laisvés pr.-Pasilai¢iai 1810 197 19 33 61 3/5 | 2128
Ukmergeés pl. Bukiskis 1025 120 67 17 - 5/11 | 1245
Gineitiskiy g. 252 12 1 1 - 1/1 268

Automobiliy srauto sumaZinimui Laisvés prospekte ir Ukmergés gatveje
Vilniaus miesto bendrajame plane | vakarus nuo esamy gyvenamuyjy rajony apie 0,7-
1,0 km atstumu nuo Laisvés prospekto numatyta statyti Vakaring Al kategorijos
greito eismo gatve (greitkelis), tam panaudojant jau ankstesniame Vilniaus miesto
generaliniame plane rezervuoty teritorija. Tai lygiagreti Laisvés prospektui 4-6 eismo
juostu (papildomos 2 eismo juostos skirtos avariniam sustojimui) gatve, skirta
transporto srauty pasiskirstymui tarp pagrindiniy miesto rajony

Esamo miesto vieSojo transporto tinklas pilnai aptarnauja planuojamos
teritorijos traukos objektus: gyventojus, darbo vietas. Pagrindinis intensyvaus viesojo
transporto galinis punktas yra pictingje planuojamos teritorijos dalyje Justini§kiy
gatvés pabaigoje, kuris sudaro labai palankias sglygas ir perspektyviniam $io rajono
aptarnavimui. Cia pasibaigia troleibusy mar§rutai Nr. 7, 8, 18 ir autobusy marsrutai
Nr. 45, 46. Dar vienas galinis vie3ojo transporto punktas yra pietrytingje dalyje Salia
Gabijos gatves, kur kursuoja autobusu marsrutas Nr. 5. Ukmerges gatve darbo
dienomis 1ki Bukiskio praeina autobusy margrutas Nr. 52.
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2.4.2. Detaliojo plano sprendiniai

Norint nustatyti pagrindinius planuojamy gatviy techninius parametrus buvo
atlikti viso miesto transporto srauty modeliavimas 2015 metams, jvertinus naujy
gatviy ivedimg | miesto transporto infrastruktiirg. Pagrindiniai transporto srauty
dydZiai 2015 metams paskaiéiuoti programine jranga EMME/2 tarp 240 miesto
transportiniy rajony. Sia programa atliktas lengvyjy ir krovininiy automobiliy srauty
modeliavimas.

Gauti skai¢iavimo rezultatai rodo, kad planuojamos teritorijos gatvése eismo
intensyvumas néra didelis ir artimiausia intensyvi gatviy tinklo joje néra biitina, tadiau
butinai reikia uztikrinti bendra susisickimo tinklo risluma, sujungiant svarbiausias
gatves. Negalima leisto tranzitiniy transporto srauty Gabi jos gatve, kuri yra skirta tik
Pasilai¢iy rajono aptarnavimui.

Transporto eismo intensyvumas (lengvieji automobiliai, mikroautobusai ir
krovininiai automobiliai) pagrindiniame bendrojo plano variante rytinio piko
valandg abiem kryptimis 2015 m.
2.4.9 lentelé

Vakarinis greitkelis tarp Siaurinés g. ir Gineitiskiy gatvés 2053
Vakarinis greitkelis tarp Gineitiskiy g. ir Ukmergeés plento 1626
Gineitiskiy gatve §iauriau PasilaiGiy 246
Laisvés pr. Pasilai¢iuose 3389
Ukmerges gatve tarp Bukigkio ir Vakarinio greitkelio 2543
Ukmerges g. tarp Vakarinio greitkelio ir Pasilaiciy 1924

Pagrindiniai planuojamos teritorijos susisiekimo sistemos formavimo principai:

e Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano susisickimo infrastruktiira numatomas
trikampis gatviy tinklas, kuris yra skirtas tarprajoniniam susisiekimui. Tai
greito eismo Vakarine gatve i§ vakarinés puses, esamas Ukmerges plentas i3
rytinés puses ir Gineitiskiy gatvé ir jos tesinys pietingje dalyje. Sio trikampio
gatviy krastinés sudaro apie 1,3-1,4 km.

* Vidinei planuojamos teritorijos aptarnavimui ir vieSojo transporto eismui
numatoma viena papildoma $iaurés-ryty kryptimi aptarnaujanti C kategorijos
gatvé tarp Gineitiskiu ir Ukmergés gatviy.

e SankryZos su Vakariniy greitkeliu numatomos dviejy lygiy (su Gineitiskiy ir
Ukmergés gatvémis).
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Pagrindiniai planuojameos teritorijos svarbiausiy gatviy techniniai parametrai

2.4.10 lentele

Gatve Kate- | Orienta- Gatves Vaziuoja- Orientacinis
gorija cinis raudono- | mosios dalies | infrastruk-
lligis (m) | sios linijos plotis (m) tiiros plotas
(m) kv. m
Vakarinis greitkelis Al 1360 70,0 22,0 95200
Ukmergés gatvé B2 1280 40,0-60,0 22.0 64000
Gineitiskiy gatve C2 1640 40,0 13,0 65600
Nauja gatvé teritorijos C2 830 20,0 9,0 16600
viduje
Justiniskiy gatve C2 110 45,0 14,0 4950
Gatve link Pavilioniy ir D1 460 20,0 6,0 9200
viadukas per vakarinj
greitkelj
Gatve tarp naujos C D1 400 20,0 6,0 8000
kategorijos ir Gineitigkiy
g. tgsinio
Gatve tarp Gineitigkiy D1 60 20,0 9.0 1200
tgsinio ir Gabijos gatvés
Gatve pletrytingje dalyje D1 350 15,0 6,0 5250
Gatve 3alia Ukmergés D1 530 20,0 6,0 10600
plento
Gabijos gatve D1 500 20,0 7,0 10000
Viso: 7520 15-70,0 6,0-22.,0 290600
IS ju Al kategorijos 1360 70,0 22,0 95200
IS ju B2 kategorijos 1280 40-60 22,0 64000
IS ju C2 kategorijos 2580 20,0-45,0 9,0-14,0 87150
IS ju D1 kategorijos 2300 15,0-20,0 6,0-7,0 44250 T
( Gatviy ilgis (metrais) planuojamoje teritorijoje pagal kategorijas.
‘ 3000 2
2580 ‘
2500 44— — TRy . - 2300 ] |
2000 4—————— — — — -
1500 4— 1360 Jagp-—. e o ‘
1000 - ————— [ - —
500 ——f s f—e = i
| o :
| |
' Al kategorijos B2 kategorijos C2 kategorijos D1 kategorijos
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Gatviy teritorijy uZimamas plotas (kv. m) planuojamoje teritorijoje pagal
kategorijas.

‘ 100000 93200 e
90000 4 — o o . .

| 80000 1 T o ] _ ‘
70000 4 — S-S 64000 k - ) ; ‘

60000 S = ! -
50000 4 —- | e ey ] S 44250 |
40000 : ] ¥ — T N e I |
30000  — — — — ]
20000 { — —— _— -
‘ 10000 = :
0 . . .
Al kategorijos B2 kategorijos C2 kategorijos D1 kategorijos [
Lo = . .

|
|

Magistraliniy gatviy tankis planuojamoje teritorijoje yra vos ne dvigubai
didesnis nei reikalauja normatyvai (apie 2,5 km/kv.km) ir §iuo atveju sudarys apie 5,0
km/kv.km. Tai yra dél to, kad didZioji dalis gatviy praeina planuojamos teritorijos
perimetru. Jos papildomai gali aptarnauti analogisko dydZio teritorijas i§ iSorinés
puses ir tuomet §iy kategorijy gatviy tankis biity pakankami optimalus. Per vakarin]
greitkelj numatoma pratesti viena i§ D1 kategorijy gatviy (be jungties su greitkeliu)
link Pavilioniy rajono, uZtikrinant 81y rajonu vidinj susisiekima. Siuo viaduku bty
uztikrinamas ir pes¢iyjy, dviratininky eismas link visuomeninés ir komercinés zonos.
Sviesoforais regulivojamos sankryzos, ivertinant perspektyvini eismo intensyvuma ir
peés€iyjy sauguma, numatomos:

 GineitiSkiu-Justinigkiy gatviy sankryza;
 GineitiSkiy tesinio ir Ukmerges g, sankryza;

e Ukmerges ir D1 kategorijos gatvés sankryza;

e Ukmerges ir C2 kategorijos gatves sankryza;

e Ukmerges gatvés-Mykolo-Lictuvio g. sankryza.

D2 kategorijos gatviu tinklas, skirtas esamy Zemés valdy aptarnavimui, $iame
plane néra fiksuojamas. Siu gatviy tiesimas ir planavimas buty atskirai ruo$iamy
detaliyjy plany uzdavinys.

Teritorijos perspektyvinis aptarnavimas vieSuoju transportu numatomas ié B ir
C kategorijy gatviy, nes A kategorijos gatvése vielasis transportas negalimas.
Pagrindinis vieSojo transporto galinis punktas iSlieka Justiniskiy gatvés Siaurinéje
dalyje. Esamas galinis punktas tarp Gabijos ir Ukmergés gatviy yra naikinamas.
Autobusy mar$rutai numatomi Gineitiskiy gatvéje ir jos tgsinyje, naujai numatomoje
C2 kategorijos gatvéje planuojamos teritorijos viduje bei Ukmerges gatvés atkarpoje
tarp Gineitiskiy gatvés tesinio iki naujos C2 kategorijos gatveés. Autobusy stotelés
numatomos Justiniskiy-Gineitiskiy g. sankryzoje, Esamoje Gineitidkiu gatvéje Zalia
numatomo komercinio centro $iauriau Pasilai¢iy, Gineitiskiy g, ir jungties su Gabijos
gatve  sankryZoje, Ukmerges-Gineitiskiy g sankryZoje, naujoje (2 gatvéje
planuojamos teritorijos centre ir sankryZoje su Ukmergés gatve. Visos stotelés gatvése
irengiamos specialiose juostose.

MIESTO PLETROS DEPARTAMENTAS / S| VILNIAUS PLANAS" 37



TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALUSIS PLANAS

2.5. POVEIKIO APLINKAI PIRMINIS VERTINIMAS

2.5.1. Krastovaizdis

® planuojamos teritorijos bendras krastovaizd¥io charakteris pasikeis i§ esmeés:
ckstensyviai i8naudojama agrarine teritorija taps urbanizuota, kur vyraus
antropogeninés kilmés krastovaizdZio komponentai;

e de¢l urbanistinés veiklos planuojamos teritorijos pavirSiaus reljefo mezoformos gali
nemazai pasikeisti ypac prie Ukmergeés g.;

® urbanizuojamo krastovaizdzio apZeldinimo lygis sumaZés del Zemeés tkio
paskirties Zemeés keitimo | kita paskirtj.

e naujai planuojami bendro naudojimo (5,61 ha) ir rekreaciniai plotai (0,86 ha) bus
labiau pritaikyti gyventojy poreikiams.

2.5.2. Saugomos teritorijos
® planuojama teritorija neturés nei giamo poveikio saugomoms teritorijoms, nes ¢ia
ir aplink planuojama teritorija saugomy gamtos ir kultiros teritoriju néra.
Artimiausios gamtos ir kultiiros vertybeés yra:
1. Vanagienés geomorfologinis draustinis uz 3 km | Siaurés rytus nuo
planuojamos teritorijos;
2. Verkiy regioninis parkas uz 3 km [ rytus nuo planuojamos teritorijos;
3. Medziakalnio geomorfologinis draustinis uy 3,5 km | vakarus nuo
planuojamos teritorijos.

2.5.3. Biologiné jvairoveé

* salyginai natiraliy augaly bendrijy plotai urbanistikai jsisavinant teritorijas maZeés.

* dabartines agrarines teritorijas pakeis daugiausia komercinés, gyvenamosios ir
infrastruktiiros teritorijos, kurias priklausomai nuo paskirties ir sklypo dydzio
rekomenduojama apZeldinti iki 55 proc.;

° ncuZstatomuose plotuose natiiraliy augaly bendrijos bus transformuojamos -
kei¢iamos kultiriniais Zeldiniais.

2.5.4. Hidrologinés sglygos

e del planuojamo vidutinio padengimo statiniais ir technogeninemis dangomis
laipsnio (30-50 proc.), pakis teritorijos infiltracinés savybeés ir lietaus bei sniego
tirpsmo vandenys nebegalés natiiraliai infiltruotis 1 grunta;

e ftiesiant Vakarini greitkel{ (darant iSkasas) gali pakisti (paZeméti) gruntiniy
vandeny lygis;

 vandens tiekimas planuojamas i esamy vandens tinkly nuo Ukmerges g. ir
Gedvydziy g. sankryZos bei GedvydZiy g. ir Gabijos g. sankryZos pratesiant juos
iki planuojamos teritorijos. Padilai¢iy ir Justiniskiy rajonuose esandiy tinkly
pralaidumas yra pakankamas. Planuojami Ziediniai vandentiekio tinklai su
hidrantais;

e lictaus vandens surinkimui planuojamos teritorijos reljefas yra dékingas, surinktas
vanduo yra nukreipiamas | Pasilaiciy pramoniniame rajone esamus kolektorius ir
Gabijos g. bei Ukmerges g. tinklus;

e Tkiniy nuoteku surinkimui ir padavimui | miesto tinklus, esancius Justiniskiy
gatveje, projektuojami savitakiniai tinklai ir nuoteky siurbliné su slégine linija.
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2.5.5. Dirvozemis
realizavus detaliojo plano sprendinius, pagerés dirvoZemio dangos fiziné bukle
nepadengtose  technogeninémis dangomis ir neuzstatytose gyvenamosios,
komercines, infrastruktiiros bej bendrojo naudojimo Zeldyny teritorijose;

e dél padidésiancio automobiliy transporto eismo dides dirvoZemio uzterStumas;

*  {vykdZius teritorijy gerbuvio jrengimo darbus, sumazés dirvoZemio erozijos ir kity
jo degradacijos procesy tikimybe.

2.5.6. Atmosfera

* Pagrindiniu oro tar$os $altiniu bus automobiliy transportas, kurio salygojama tara
padidés nutiesus Vakarinj greitkeli, bet tai pagerinus automobiliy pralaiduma
kituose gyvenamuosiuose rajonuose ir miesto centringje dalyje, kas sumaZins oro
tar$g $iuo metu labiausiai uZterstose miesto dalyse.

® Tiesiant Vakarinj greitkeli ir kitas planuojamo rajono gatves bus panaudotos
priemonés (apZeldinimas, pakankamas atstumas, funkcinis zonavimas, sienutés)

maZinan¢ios tarsa atitinkamose uZstatomose teritorijose.

2.5.7. Gyventojai

* planuojamos teritorijos naudotojus (gyventojus) salyginai galima suskirstyti | tris
grupes: Zemévaldy savininkai, teritorijos plétotojai (investuotojai) ir naujieji
teritorijos gyventojai;

° 8ios frys grupés turi gana skirtingus interesus: Zemévaldy savininkai nori kuo
brangiau parduoti Zeme, investuotojai nori kuo racionaliau iSnaudoti jsigyta Zeme
(tankiai uZstatant), o naujieji gyventojai tikisi auk&tos gyvenimo kokybés su
i8plétota infrastruktira ir paslaugomis;

* Siame teritorijos urbanizavimo procese bus patenkinti visy trijy grupiy poreikiai:
del Zemes tikio paskirties Femés keitimo { kitos paskirties zemg jy savininkai gaus
nemaZzas pajamas, investuotojai pastatys daug naujy objektu sukurdami darbo
vietas, gaudami pelng ir papildydami Savivaldybes biudZeta, miesto gyventojams
bus sukurtos naujos gyvenamyjuy ir darbo viety pasirinkimo  galimybes
planuojamoje teritorijoje.

2.5.8. Ekonomika

e projekto realizavimo metu ir Po jo teritorijoje bus sukurta ikj 2 takst. darbo viety;

* planuojama pastatyti naujy komerciniy ir gyvenamyju pastaty kuriy bendras plotas
sudarys vir§ 900 tiikst, kv. m.;

* Kartu su komerciniais bej gyvenamaisiais objektais bus iSplétota socialing ir
InZineriné infrastruktura;

e Statybos planuojamoje teritorijoje padidins nekilnojamojo  turto verte ir
aplinkinése teritorijose bei skatins plétra jose.
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2.5.9. Poveikio aplinkai pirminio vertinimo i¥vados

l.

Planuojamos teritorijos  krastovaizdzio charakteris i§ esmes pasikeis:
ekstensyviai 18naudojama agrarine teritorija taps urbanizuota miesto teritorija
kur vyraus antropogenings kilmes krastovaizdzio komponentai.

Igyvendinus projekta planuojama teritorija taps pilnaverte Vilniaus miesto
dalimi. Cia bus iSplétota inZinering ir socialine Infrastruktiira, pastatyti nauji
komerciniai objektai ir baustai. Teritorijoje gyventoju skaicius i%augs iki 8
tokst. Kadangi dalis gyventoju persikels 1% kity miesto daliy gyventojy
tankumas visoje Vilniaus miesto teritorijoje bus tolygesnis.

Vakarinis greitkelis ir kitos planuojamos gatveés padidins tarsg planuojamoje
teritorijoje, bet tai pagerinus automobiliy pralaiduma kituose miesto
gyvenamuosiuose rajonuose ir miesto centringje dalyje bei sumaZins oro tarsg
Siuo metu labiausiai uZterstose miesto dalyse.

Ukmerges g. ir Vakarinio greitkelio sankryZa formuos naujus ,,miesto vartus”
I8 Siaures vakary pusés. Naujy komerciniy objekty statyba svarbioje
sankryZoje pagerins viso miesto urbanistini-architektﬁrim; ivaizdj.

éiuo[aikiniu planavimo priemoniy déeka padidés  Vilniaus urbanizuotos
teritorijos sukuriat nauja savarankiska aukétos gyvenimo kokybés miesto
kvartala.
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VILNIAUS MIESTO TARYBA

SPRENDIMAS
DEL VILNIAUS MIESTO BENDROJO PLANO SPRENDINIU KEITIMO IR
TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALIOJO
PLANO SPRENDINIU TVIRTINIMO
2004 m. gruodzio 29 d. Nr. 1-634

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr.21-617) ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d. sprendimu
Nr.1-442 | D¢l pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimui ir teritorijos tarp
Gabijos gatvés ir Ukmergés plento raidos programai”, Vilniaus miesto savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti:

1.1. Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy, susijusiy su 99,45 (devyniasdeSimt devyniy
ir keturiasdeSimt penkiy Simtyjy) ha teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento zemés
naudojimo budu, keitimg (pagal pridedamg brézinj);

1.2. apie 91,52 (devyniasdeSimt vieno ir penkiasdeSimt dviejy Simtyjy) ha teritorijos tarp
Gabijos gatves ir Ukmergées plento detaliojo plano sprendinius, kei¢iant Zzemés iikio paskirties Zeme
1 kitos paskirties zeme (pagal pridedama brézinj ir lenteles).

2. Nustatyti, kad:

2.1. salygos techniniam projektui rengti bus iSduodamos tik iSsprendus fiziniams ir
juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciy Zzemes sklypy ar jy daliy, patenkanciy i
infrastrukturos teritorijg, perdavimo klausimus;

2.2. planavimo organizatorius patvirtintg detalyji plang per 15 dieny jstatymy nustatyta
tvarka turi jregistruoti Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty
registre.

Meras Artaras Zuokas
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[++| SEDDLA BALTO:
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Elegantissima' /Corhus-atba m
=

SUMEDEJE AUGALAI S2

Zymeéjimas plane S .ﬁ_l
Nr. | Zyméjimas| Pavadinimas Dydis
S1 Berzas himalajinis 'Doorenbos'/ Betula utilis 'Doorenbos' 16-18 SG
S2 Sermuks nis japoninis 'DODONG' /Sorbus commixta 16-18 5G

SEDULA BALTOJI 'Elegantissima’
/Cornus alba

] 1m? sodinamas 1 vnt.

60-80 cm (C) vazone,
su suformuotu Saknynu

Lanksva berZalapé 'THORR' /Spiraea betulifolia
J 1m? sodinamas 3 vnt.

40-60 cm (C) vazone,
su suformuotu Saknynu

53 | @@
- p
s5

P

Serbentas alpinis/Ribes alpinum arba
Tuja vakariné SMARAGD/Thuja occidentalis SMARAGD

40-60 cm (C) vazone,
su suformuotu Saknynu
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BENDRIEJI DUOMENYS

Sklypo plotas (skl. kad. Nr. 0101/0015:152) 1780 m?
Projektuojamas sklypo uZstatymo tankumas 34 %
Projektuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas 1.20
Priklausomuyjy Zeldiniy plotas 645 m? (36 %)
NelaidZiy dangy plotas 888 m? (50 %)
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Projektuojamas pastatas

Buitiniy atlieky konteineriy aikstelé

Vaiky zaidimy aikstelé; 50,00 m?

Sporto aikstelé

Ramaus poilsio zona
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Topografinio planc matavimy tilkslumas

Planinés padeties tikslumas —10 cm.
Aukséiy pedeties tikslumas =10 em;
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PATALPY EKSPLIKACIJA, RUSYS

N | Patalpa | Plotas, m®
R1 Parkingas 569.03
TP1 | Vandens apskaitos |7.42
mazgas
TP2 |Silumos mazgas |11.43
TP3 | Techniné patalpa |2.89
590.77

@W

ATESTATO| PROJEKTUOTOUAS: STATINIO PAVADINIMAS:
NR. UAB ,SP architekty grupe” oY= DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO (6.3) GILEIKIY G. 15,
Pusy g. 294, Vilnius ) ) ) VILNIUS STATYBOS PROJEKTAS
tel.: +37069832288, el.p.: saulius@jad.lt
424 PV |s. PAMERNECKIS 2022-01-20) gREZINIO PAVADINIMAS: M1:150 | LAIDA
ARCH = 2022-01-20 -
I SMALAKE RUSIO PLANAS 0
ETAPAS | STATYTOUAS: BREZINIO 2YMUO: LAPAS| LAPY
PP UAB "CENTRO SPRENDIMAI" P21/09-PP-SA1 B-01 1 1




2750 2400 5900 5025
|
C — 340 2620 ) 3300 3300 [
| | m |
|
B.SBm"
I I
] ™~ D ‘ 990 e i 4 i
} Il } | --=IY B7 (2] 36.66m* 1
‘ B6 [3K] 54.48m? 1 2N
: z%i - ) e i
f 7.20 m? A o
T Pl i
g i K
Térasa— i i i P
)7:75 m—| % i 1 i I - @) S
T < k4 D
©  EyTEiEs
N o —
Od
6.76 m* [3] S
1450 4.93 m? S
I § |
T e - - -y
.98 ’, == =X
o AT33m I
= ] . | B8 [1k] 33.21m? "
1 \] i~ — i \&\
B © * e
] (1] :
517 m?* '
%20 | (700 4 ‘
@ U=
; — VY : &
; S e =
‘ | L I
“o | L 520 m| "7 .
3 ;
Q&BS ﬂzk} 48.12m? B9 [2K] 39.04m? ( !
N 25.54 m? n * 19.57 m g
— ‘ o [1e! [ 18,
—Terasa—— !
— e a— 5o
‘ 50| Y SE—
5 !
o= .o N =
O T A A
Il L1 I O !
el T
i b | T T O
i ] = oul = !
2 | 0.00 I
o

ai TN
~ ==
; i | —
T I T T
; | oo
T i W !
T f I
: I ‘ w g |
—| 1o+ g,
; : } B1 [2k] 39.04m?
8 ! o g ] 19.57 m?
©B4 [2K 22(i.00mH 395 m* \\\\i : 5.29m" L _ f
17.85 m? ==
‘ @ SIS T
T _ i & =
i 3 K1 > S
t ‘ 420m (o) | 1430m % ‘ 9.82 m? 5
: =] 4.36 m?|
50 % : 8
p—— |0 o o — B
.|« 5.84 m*
-® -
- 5 | &
- ‘ 12.74 m?
il - Co
K o 20
— I
I
8.66 m* !
— _ B — A l
! I
| B2 [3k] 71.92m? |
| 0ol . m |
| &30 31.40 m* C '
| I
13.20 m
‘ |:|
E ‘
9.33 m?
[ | E—
|
2620 T a0 3600
| —

PATALPU EKSPLIKACIJA, 1 AUKSTAS
N | Patalpa | Plotas, m®
K1 Koridorius 14.30
K2 Koridorius 11.33
25.63
B1 [2k] 39.04m?
1 Holas 5.29
2 Svetainé; virtuvé  |19.57
3 San. mazgas 4.36
4 Miegamasis 9.82
39.04
B2 [3k] 71.92m?
1 Holas 8.66
2 Svetainé; virtuvé  |31.40
3 San. mazgas 5.84
4 Miegamasis 13.20
5 Gyv. kambarys 12.74
71.84
B3 [3k] 56.83m?
1 Holas 7.80
2 Svetainé; virtuvé  |20.10
3 San. mazgas 4.66
4 Miegamasis 11.93
5 Gyv. kambarys 9.33
6 Drabuziné 4.44
58.26
B4 [2k] 26.00m?
1 Holas 3.95
2 Svetainé; virtuvé  |17.85
3 San. mazgas 4.20
26.00
B5 [2k] 48.12m?
1 Holas 5.73
2 Svetainé; virtuvé  |25.54
3 San. mazgas 4.87
4 Miegamasis 11.98
48.12
B6 [3k] 54.48m?
1 Holas 6.76
2 Svetainé; virtuvé  |20.97
3 San. mazgas 4.87
4 Miegamasis 11.98
5 Gyv. kambarys 9.90
54.48
B7 [2k] 36.66m?
1 Holas 7.20
2 Svetainé; virtuvé  |16.72
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4 Miegamasis 8.58
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B8 [1k] 33.21m?
1 Holas 517
2 Svetainé; virtuvé  |23.11
3 San. mazgas 4.93
33.21
B9 [2k] 39.04m?
1 Holas 5.29
2 Svetainé; virtuvé  |19.57
3 San. mazgas 4.36
4 Miegamasis 9.82
39.04
432.28
S
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