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APIE 1,95 HA TERITORIJOS PRIE PABARES GATVES DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO PGRINDU

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas:

,Apie 1,95 ha teritorijos prie Pabarés gatvés detalusis planas
inicijavimo pagrindu”

Planuojamos teritorijos adresas ir
plotas:

Zemeés sklypas Pabareés g. 13, Vilnius (kad. Nr. 0101/0071:254) ir
gretima teritorija apimanti susisiekimo infrastruktdra.
Planuojamos teritorijos plotas apie 1,95 ha.

Planavimo organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Planavimo iniciatorius:

Fiziniai asmenys

Projekto rengéjas:

UAB ,Vilniaus architektdros studija“ P. Luksio g. 32,
LT-08222 Vilnius

Planavimo pagrindas:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos 2022-12-21 jsakymas Nr. A30-4909/22;

2) 2023-01-13 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr.
A615-10/23.

Planavimo tikslas:

Zemés sklypui (kadastro Nr. 0101/0071:254) nustatyti daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos naudojimo bida,
suplanuoti susisiekimo ir inZinerine infrastruktlirg, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais

Planavimo darby programoje
nustatyti papildomi planavimo
uzdaviniai:

Suformuoti optimalig urbanistine struktlirg, numatyti funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreik;.

1.1. SPAV procediiros nereikalingos (pagal LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967 patvirtintg ,,Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasg®).

1.2. Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka: bendroji.

1.3. Gautos teritorijy planavimo saglygos:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Vilniaus miesto sav., Konstitucijos pr. 3,

2023-01-27 Nr. REG261486;

2) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus miesto sav.,
Kalvarijy g. 153, 2023-02-27 Nr. REG265517;

3) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus miesto sav.,
Svitrigailos g. 18, 2023-02-15 Nr. REG264307;

4) Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos, Vilniaus miesto sav., Gedimino pr. 19, 2023-02-23
Nr. REG265360;

5) UAB "VILNIAUS VANDENYS", Vilniaus miesto sav., Spaudos g. 8, 2023-09-07 Nr. REG294077;

6) UAB "GRINDA", Vilniaus miesto sav., Eiguliy g. 32, 2023-02-23 Nr. REG265262;

7) AB "Energijos skirstymo operatorius", Vilniaus miesto sav., Laisvés pr. 10, 2023-03-03 Nr. REG266475;

8) AB ,Telia Lietuva“, Vilniaus miesto sav., Saltoniskiy g. 7A, 2023-02-23 Nr. REG265348;

9) UAB,,Vilniaus apsvietimas”, Vilniaus miesto sav., Elektrinés g. 1, 2023-02-22 Nr. REG265039;

10) Aplinkos apsaugos agentdra, Vilniaus miesto sav., A. Juozapaviciaus g. 9, 2023-02-21 Nr. REG264974;

11) VieSoji jstaiga ,Transporto kompetencijy agentdra“, Kauno miesto sav., . Kanto g. 23, 2023-05-04 Nr.
REG275763.
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. TERITORIUOJE GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAI
1) ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas®, TPD reg. Nr. T00086338, 2021-06-08.

Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j Vidutinio uZstatymo intensyvumo funkcine zong NAU-8-
5 ir Intensyviai naudojamy Zeldyny zong Nau-8-7. | Intensyvaus uZstatymo gyvenamajg funkcine zong NAU-
8-6 patenka labai maza planuojamos teritorijos dalis, esanti pietrytinéje teritorijos dalyje prie Pabarés
gatvés, kur numatomas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridorius (ziar. 2.1.1. istrauka). Bendrajame plane
numatyta, kad planuojama teritorija yra prioritetinés plétros teritorija, kurioje savivaldybé jsipareigoja
vystyti socialine ir (ar) inZinerine infrastruktdra.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius.

AL T
PLANUOJAMOS
TERITORIJOS RIBA

Lirniy g,

2.1.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio fragmentas.
IStrauka is Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio.

InZinerinés infrastruktdros
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Planuojamai teritorijai galioja numatyti miesto bendrojo plano reglamentai pateikti 2.1.2. iSrtraukoje.
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2.1.2. Istrauka is ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano” reglamenty lentelés

Funbcinés nonds | Funkcines sonds Tt oo Pagrindmé  [Gaimi hermes raudsina Funigingy Litstatyma Did Frunias EndFlauiii
Ly pavadnisna maudofmo tipas  |lemes Dl roncs ploted,  [audes Ietating levsbinian
nawtojima b (wyraujantia)  |pastaty pastaty
pakirtn bty sukitn nuo duk i P
hoabfios ) !!rm ey
[ pearvitiaaain pavirdiaus
[auiclty reetr i
|kl
MNAU-8-5 |Vidutinio uistatymo GV;GG;GM;PA;SI KT G1;G2;K;V;R;B;I12;E 7.0 3 4 16
intensyvumo gyvenamoji
zona
NAU-8-6 Intensyvaus uZstatymo GG;GM;PA;SI KT G2;K;V:R;B;12;E 38 5 9 20
gyvenamoji zona
NAU-8-7 Intensyviai naudojamy BZ; AlLSI KT B:E;V:R:I12 19,4
feldyny zona
Likitatyrmno DrciBaruiias DeadFiausias Rafiauiias Dl sarsidein (D b Dragtfiausias Tekstinia Teritorips It astouk- Infrastruk-
Cpat it inas Ieistinas whiypo plotad  |bouty thadiu |nelidlsy galimus vieno |reglamenio  |gyvendnimo |tidod plétros  |iros
sypo shdyga LEHTE ke dangy (ND)  |malmenings | rioriete imokis pone  [elaplostsdme
ulslatymn edutatymd starybial, m? plobo daks prekyhos |tasile rona
temyvamas |tankis shiype, huriai | objelto
netsikomos  |bendrad
ompena- plotas {m)
angs
e menis (%)
pr_u;pr_a; 0.8 40 200 - 40 500 01;02,03;05; 1 9 1:
mv 08;32;33;36
pr_u;pr_a; 1.2 40 1000 - 40 5000 01;02;03;05; 1 9 1
mv 08;31;32;33;
36
- . . . - - - 32;33;36 1 - -

Planuojamoje teritorijoje galioja Sie BP tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitq parduodamq plotqg perduodant
savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui. Perduodamas plotas gali biiti
ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarkq, leidZiama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali  biti
apmokestinamos;

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti isduodami tik visam kvartalui
parengus vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos padalinys.

31 - Jvertinus statiniy konkrecios vietos esamq reljefq, jy jtakq aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy
veiklai bei poveikj orlaiviy skrydZiy saugai, jei civilinés aviacijos valstybine prieZitrqg vykdanti institucija
pritaria, teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose statiniy aukstis gali bati padidintas.

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemgq) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
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33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity

apsaugos ir tvarkymo reglamentq;
36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti

Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentaq.

Vadovaujantis bendrojo plano 32 tekstiniu reglamentu, pagal BP ,Gamtinio karkaso schema”, visa
gamtinj karkasg - mikroregioninés svarbos vidinio stabilizavimo areala.

planuojama teritorija patenka j
Planuojamoje teritorijoje gamtinio karkaso geoekologinis potencialas 3 — paZeistas (zitr. 2.1.3. iStrauka).

S VARG SN NN
. N 3 e ol N
” \:\:\7 RSN \\\\\\‘:\\ SRR
SRR N N
. g ~. N \\\
RIS S .}\\\\.\
LR R {“: 5 % tt; Y
PRI

°
L)
®
o
®
®
L]
®
°
ol
o
[
®
®
[
®
°
°
®
[
9

N
St %
\\\% ' PLANUOJAMA
NS

A TERITORUA

[

[ ]
® [ ]

2.1.3. Gamtinis karkasas

IStrauka is BP Gamtinio karkaso schemos.

2.1.4. Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai
IStrauka is BP br. Geomorfologiniai gamtinio karkas elementai

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

N Natdrals ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°
Vidinio stabilizavimo arealai

Mikroregioniniai

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

3 Pazeistas

Vadovaujantis bendrojo plano 33 tekstiniu reglamentu, pagal BP ,Geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy brézinj“, planuojama teritorija patenka j natdralius ir maZai pakeistus Slaitus, statesnius nei 10° bei
ju prieigas (Zidr. 2.1.4. pav.). BP aiskinamojo rasto 71 punkte nustatyti Slaity apsaugos ir tvarkymo
reikalavimai. Bendrojo plano 71.5 p. numatyta, kad ,Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose, taikomi Sie apribojimai:

71.5.1. Slaity ir jy virSutinés bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateiktq apibidinimg
tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima
numatyti tik jeigu sklype yra esamas uZstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj,
iSskyrus pasléniy slaitus (PS) ir tarpterasinius $laitus (TS), paZymétus BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai, galima siaurinti, islaikant ne maZesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindZiama esama

UAB ,VILNIAUS ARCHITEKTUROS STUDIJA“ 2024



APIE 1,95 HA TERITORIJOS PRIE PABARES GATVES DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO PGRINDU

urbanistine situacija, inZineriniy-geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio
miestovaizdZiui vertinimu.

71.5.3. UZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty auksCio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose
nustatomi, pagrindZiant inZineriniy-geologiniy tyrimy iSvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdZiui
vertinimu. Sie rodikliai gali virsyti susiklosciusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiamg
kolektyvinio ekspertinio vertinimo isvadg”. Sklype yra registruotas esamas uzstatymas.

Vadovaujantis bendrojo plano 36 tekstiniu reglamentu, pagal BP ,Geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy brézinj“, planuojamos teritorijos pietiné dalis patenka j gamtinio karkaso - sausasléniy teritorijg
(zidr. 2.1.5. istraukg). Detaliojo plano sprendiniuose sausasléniy teritorijoje numatomi atskirieji Zeldynai.

2.1.5. Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai.
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Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams (GK sudedamosioms dalims), taikomi
gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. NeuZstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose
teritorijose koncentruojami atskirieji ir priklausomieji Zeldynai. Esant poreikiui sausasléniy atkarpose
koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos sistemos.

Pagal bendrajj plang planuojamoje teritorijoje nustatyti Sie uzstatymo tipai:

Teritorijos Erc!vinin T - ’
ulstatymo tipss objekto Teritorijos uistatymo tipo apradymas
kodas
1 Perimetrinis kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar i35 dalies widara reguliaraus plano
uistatymas urbanistiné struktlra, kai uistatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palel gatve. Perimetrinis kvartaly ulstatymas suformuoja uidaras ar
i dalies uidaras kiemy, gatviy, aikiciy ir kitas kvartalo erdves
1.1 | Perimetrinis pr_u savo idorés perimetru pilnai uldara reguliaraus plano uistatymo struktira, kai
reguliarus (uidaro ulstatymas formucjamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve.
plano kvartalai) Pastaty iigiesiems fasadams formuojant gatvés iSklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas
1.2 | Perimetrinis pr_a savo iSorés perimetru dalinai uidara reguliaraus plano uistatymo struktira, kai
reguliarus uistatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve.
(nepilnai uzdari Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
kvartalai) atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas
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3 Miesto vily my Siam uZstatymo tipui budingi didesnio tirio (2-3 auksty su mansarda), daZniausia
kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby.
Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy
rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apZeldintg uzstatyma

3) Kiti planavimo dokumentai:

- Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, T0O0075982,
2015-05-27;

- Vilniaus miesto Silumos @kio specialiojo plano atnaujinimas, T00082128, 2018-06-28.

Siy planavimo dokumenty sprendiniams rengiamo detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja.

2.2. PLANUOJAMA TERITORUA

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto pietinéje dalyje, Naujininky senilnijos Siaurés rytuose prie Pabareés
gatvés. Pabarés gatvé jungia Kapsy ir Kaminkelio gatves su Zirniy gatve (zidr. 2.2.1. Situacijos schemg). Nuo
miesto centro Pabarés gatvé nutolusi apie 4,5 km. Artimiausios kaimyninés senilnijos yra Rasy ir
Naujamiescio.

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 10 punktu, kvartalas — gyvenamosios vietovés
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktlros elementas, kurj mazZiausiai i$ trijy pusiy riboja
inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattralls barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt. Planuojamg kvartalg iS pietryCiy riboja Pabarés gatvé, i$ piety
privaziavimo kelias (inZineriniy komunikacijy koridoriai), i$ Siaurés ir vakary riboja $laitai (natdralds barjerai
— Zzemés reljefo formos).

Planuojamos teritorijos plotas apie 1,95 ha. Teritorija apima 0.9 ha ploto privacios nuosavybés
Zzemés sklypa Pabarés g. 13, kadastro Nr. 0101/0071:254 ir apie 1,05 ha laisvos valstybinés Zzemés plotg (ZiGr.
2.2.2. istrauka). Valstybiné Zemé neuZstatyta. Planuojamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamojo
kultdros paveldo vertybiy, ji nepatenka j valstybés saugomas teritorijas ir joje néra gamtos paveldo objekty.

PLANUOJAMOS

TERITORIIOS RIBA
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2.2.1. Situacijos schema. IStrauka is Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio.

Informacija apie planuojamoje teritorijoje esamg Zemés sklypa.
Esamas privatus zemés sklypas yra registruotas nekilnojamojo turto registre. Zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus.
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Sklypo | Zemés sklypo Zemés Zemés Pagrindiné | Zemés sklypo naudojimo | Zemés
Nr. kadastrinis Nr. sklypo sklypo Zemeés budas/pobudis sklypo
savininkas adresas naudojimo plotas
paskirtis ha
1 010100710254 | Fiziniai Pabarés g. 13 | Kita Gyvenamosios teritorijos/ | 0.9000
asmenys Mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos

Sklype registruoti statiniai: Pastatas — Gyvenamasis namas; Unikalus daikto Nr.: 1093-5005-7011; Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai); Zyméjimas plane: 1A1m; Biklé: Fizidkai
paZeistas.

Esamoje bikléje sklype yra gyvenamojo namo ir dkiniy statiniy griuvésiai.

Esamam sklypui galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIl1-2166 (2019-12-19 LR Zemés
dkio ministro jsakymas Nr. 3D-711) reikalavimai. Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zona (l11 sk, 4 sk).

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong "D". Sioje teritorijoje naujai statomy
arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudeé) turi
nevirsyti 226 metry.

Esami inZineriniai tinklai.

Iki esamo sklypo ribos nuo Pabarés gatvés yra atvesti fekaliniy nuoteky ir vandentiekio tinklai. Planuojamoje
teritorijoje yra orinés elektros linijos.

Esamas privaziavimas j sklypa.

| Zemés sklypa patenkama iS Pabarés gatvés esamais privaziavimais pietinéje ir rytinéje sklypo dalyje (Zidr.
2.2.2. iStraukg).

2.2.2. Zemeés sklypo kad. Nr. 0101/0071:254 plano istrauka.

2.3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra riba su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas
ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry Zemés plotu,
nesuformuotu sklypais (,,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatai“, 1 sk., 6p.).

Planuojamos teritorijos kaimyninius Zzemés sklypus Zitréti 2.3.1. pav.
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Planuojama teritorija ribojasi su astuoniais privacios nuosavybés sklypais i$ Siaurés ir ryty pusés (shemoje
pazymeétais Nr. 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9). Sklypai Nr. 2, 6, 7 ir 8 yra neuzstatyti. Sklypy Nr. 3, 4, 5 ir 9 naudojimo
bldas — gyvenamosios teritorijos. Kitos paskirties sklypy Nr. 2, 6, 7 ir 8 naudojimo bidas registracijos
pazymeéjime nenurodytas.
Vakarinéje dalyje turi ribg su privadios nuosavybés vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty sklypu
(shemoje pazymétu Nr.1).
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2.3.1. pav. Gretimybiy schema. Istrauka is Geoportal.lt Zemélapio 2023 03.

Pietiné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su trim sklypais Nr. 10, 11 ir 12. Sklypas Nr.10 yra gyvenamoji
teritorija, 11 sklypas yra rekreaciniy misky sklypas. Sklypas Nr. 12 turi du naudojimo bldus — komercinés
paskirties teritorija ir bendro naudojimo teritorija, sklypas neuzstatytas. (Zidr. 2.3.1. lentele).

Sklypo Sklypo Sklypo Pagrindiné | Naudojimo budas; pobudis
Nr. unikalus Nr. kadastrinis Nr. naudojimo
paskirtis

1. 440029851978 010100710344 Kita Vienbuciy dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos

2. 440081134799 010100710431 Kita -

3. 010100710082 010100710082 Kita Gyvenamosios teritorijos;
MaZaauksciy gyv. namy statybos

4. 010100710069 010100710069 Kita Gyvenamosios teritorijos;
Mazaauksciy gyv. namy statybos

5. 010100710261 010100710261 Kita Gyvenamosios teritorijos;

Mazaauksciy gyv. namy statybos
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6. 440029768833 010100710472 Kita -

7. 440029765924 010100710343 Kita -

8. 440029765988 010100710498 | Kita -

9. 010100710171 010100710171 Kita Gyvenamosios teritorijos;
Mazaauksciy gyv. namy statybos

10. 010100710086 010100710086 Kita Gyvenamosios teritorijos;
MaZaauksciy gyv. namy statybos

11. 440039522054 010100710506 Misky dkio | Rekreaciniy misky sklypai

12. 440009446166 010100710322 Kita Bendro naudojimo teritorijos
Komenrcinés paskirties teritorijos

2.3.1. lentelé. Planuojamos teritorijos kaimyniniai Zemés sklypai.

2.4. PLANUOJAMOS IR APLINKINES TERITORIJOS ESAMO UZSTATYMO ANALIZE

Planuojama teritorija neuiZstatyta, iSskyrus esamg privacios nuosvybés sklypg kad. Nr. 0101/0071:254,
kuriame yra registruotas gyvenamasis namas. Esamoje bikléje Siame sklype yra gyvenamojo namo ir Gkiniy
pastaty griuvesiai.

Urbanistinio konteksto analizé atlikta kvartale, kurj riboja Géliiny, Kaminkelio, Pabarés ir Zirniy gatveés.
Nagrinéjamo kvartalo teritorijos, esancios Siaurinéje dalyje prie Géliny, Kaminkelio ir Pabarés gatviy
uZstatytos 5 auksty daugiabuciais gyvenamaisiais namais (Zidr. 2.4.1. ir 2.4.2. pav. ir priedg 02
»Urbanistinio konteksto fotofiksacija“). Daugiabu¢iy namy teritorijoms budingas laisvo planavimo

uzstatymas.

PLANUOJAMA
TERITORIA

2023 m. | VMS interakiids zem8lgpiaf|
2.4.1. Nagrinéjamo kvartalo tarp Géliiny, Kaminkelio ir Pabarés gatviy urbanistiné struktiira.
IStrauka is Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio.

UAB ,VILNIAUS ARCHITEKTUROS STUDIJA“ 2024
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Naujininky seniunija

- o . Pabiares gatye

2.4.2. Pabarés gatveés siaurinéje dalyje esamas daugiabutis 5 a. uZstatymas salia esamo vienbucio 2 a. uZstatymo.

ISnagrinéjus gretimas teritorijas prie Geéliny ir Kaminkelio gatviy, Pabarés gatvés Siaurinéje dalyje, Siy
teritorijy patvirtintus detaliuosius planus, nustatyti bidingi uZstatymo parametrai daugiabuciy teritorijai —
5 auksty pastatai, aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 24 m., uZstatymo tankis iki 60 proc., uZstatymo
intensyvumas - 1,6.

Gretimos teritorijos, esancios pieciau daugiabuciy gyvenamyjy namy tarp Géliny ir Pabarés gatviy,
uzstatytos 2-3 auksty vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais namais (Zitir. Priedqg 02 ,Urbanistinio
konteksto fotofiksacija“). Esamam uZstatymui bidinga chaotiska urbanizacija.

Pastatai esantys sklypuose Pabarés g. 5 ir Pabarés g. 7 yra avarinéje bukléje, labai seni ir apleisti, visiSkai
iSkrite i§ nagrinéjamo kvartalo urbanistinio konteksto - greta stovinciy daugiabuciy bei mazaauksciy

UAB ,VILNIAUS ARCHITEKTUROS STUDIJA“ 2024
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S ST T v i,

i e e A

b

Urbabanistinio konteksto uZstatymq Zidaréti priedq 02 ,,Urbanistinio konteksto fotofiksacija“.

Esamoje bikléje toks pat chaotiskas uzstatymas yra ir Pabarés gatvés pietinéje dalyje, pieciau planuojamos

teritorijos, prie Zirniy gatvés (Zidr. 2.4.6. pav.).

e

2.4.6. Pabarés gatveés pietinéje dalyje nesuformuota urbanistiné struktiira ir esamas 2-3 a. uZstatymas.

UAB ,VILNIAUS ARCHITEKTUROS STUDIJA“ 2024
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ISnagrinéjus gretimas mazaauksciy gyvenamuyjy namy teritorijas ir patvirtintus Siy teritorijy planavimo
dokumentus, nustatyti aplinkinio uZstatymo parametrai vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijoje — pastaty aukstis 2-3 aukstai, aukstis nuo Zemés pavirsiaus 8-14m., uZstatymo intensyvumas
0,8-1,4.

Nagrinéjamo kvartalo urbanistiné - funkciné ir erdviné struktira néra susiformavusi, neisspresta. Teritorija
prie Pabarés gatvés yra labai apleista, neefektyviai naudojama teritorija, nesuformuota susisiekimo ir
inZineriné infrastruktiira, nesuformuoti bendrai naudoti pritaikyti Zeldynai, viesosios erdvés.

Patvirtintais detaliaisiais planais nustatyti uzstatymo parametrai (Zidr. 2.4.7. pav.):
e G2 teritorijai — aukstis nuo Zemeés pavirsiaus iki 24 m., uzstatymo tankis iki 60 proc., uzstatymo
intensyvumas nuo 1.6 iki 2.0.
e G1 teritorijai - aukstis nuo Zemés pavirSiaus 8,5-14 m., uistatymo tankis iki 60 proc., uZstatymo
intensyvumas nuo 1.4 ki 1.6.

G1 | 14(m) G2
60 1.4 6

G2 | 23(m) ‘
60 1.6
1]14(m)
014 | ol

G1 | 8.5(m)
2100

G1| 14(m)
60]1.6

: { \G1] 14(m)
| 23(m)G2 | 23(m) 60| 1.4
602  60|1.6 G2|24(m) "

60/] 2 \ 3

PLANUOJAMOS
TERITORIJOS RIBA

G2 | 23(m)
60| 1.6

PLANUOJAMAS SKLYPAS
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2.4.8. pav. Esamo uZstatymo panorama. Istrauka i$ Vilniaus miesto 3D Zemélapio.

Vilniaus miesto bendrajame plane nagrinéjamame kvartale, tarp Kaminkelio ir Zirniy gatviy, numatyta
vidutinio ir intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona (ne ekstensyvaus ar maZo uZstatymo intensyvumo
zona). Jgyvendinus miesto bendrojo plano bei planuojamos teritorijos sprendinius, suformavus iSbaigtas,
kokybiSkas uzstatymo struktidras bei viesgsias erdves, atskiruosius Zeldynus ir jrengus Pabarés gatve su
inZinerine infrastruktdra, funkciniai bei kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis bus pilnai iSspresti.

2.5. GAMTINES APLINKOS ANALIZE

Visa planuojama teritorija patenkaj gamtinj karkasg. Todél planuojamai teritorijai galioja ,,Gamtinio karkaso
nuostatai“. Miesto bendrajame plane nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje yra pazeisto
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija.

Pagal ,Gamtinio karkaso nuostatus“, paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos — tai
teritorijos didZigja dalimi praradusios natilralig krastovaizdZio struktdrg ir (arba) vertingiausius gamtinius
elementus, jy dalis ir nebegalincios arba galincCios tik i$ dalies atlikti ekologinio kompensavimo funkcijas.
Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
sklypo ploto. Planuojant paZeistas, stipriai pazeistas (degraduotas) gamtinio karkaso teritorijas
urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, uztikrinamas ne maZesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir
priklausomuyjy Zeldyny ploto jveisimas.

Maziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio
karkaso teritorijoje daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms 40 procenty sklypo ploto.
Planuojant atskiruosius Zeldynus, Zeldyno plotas turi biti ne mazesnis kaip 0,01 hektaro (,, Zeldyny jstatymas“
2 str. 21p.).

Planuojamos teritorijos reljefas.

Planuojama teritorija ir jos aplinka pasizymi kalvotu reljefu. Reljefo auksciy skirtumas esamo sklypo ribose i3
vakary j rytus - apie 16 metry, nuosekliai Zeméja vakary ir piety kryptimis. Absoliuti altitudé kinta nuo 177,8
iki 193,5. Atstumas tarp Siy krastutiniy altitudziy yra 113 metry. Pagal BP ,Geomorfologiniy gamtinio
karkaso elementy brézinj“, planuojama teritorija patenka j natdraliy ir mazai pakeisty Slaity, statesniy nei
10° teritorijg, todél jai taikomi Slaity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniams galioja
Siy reikalavimy 71.5 punktas.

Planuojamos teritorijos Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje esamo sklypo Siauriné ir vakariné dalys apaugusios pavieniais medziais ar jy
grupémis. Planuojamame sklype yra jvertinti visi augantys pavieniai medziai - 145 vnt. Vyrauja drebulés,
karpotasis berzas, liepa ir klevas. Apie puse teritorijoje esamy medZiy yra drebulés, kurios néra priskiriamos
prie saugotiny medziy. Uz sklypo ribos detaliojo plano teritorijoje jvertinta dar 15 medziy (zZilr. MedzZiy
inventorizacijg).

Vadovaujantis 2008-03-12 LR vyriausybés nutarimu Nr. 206 , Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams”, kitos paskirties Zeméje, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty,
bendrabuciy, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty miesto teritorijose, privacioje Zeméje augantys
medziai laikomi saugotinais 20 cm ir didesnio skersmens medziai: gZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai,
skirpstai, bukai, vinksnos, liepos, maumedZiai, berZai, pusys.

Saugotini Zeldiniai — medziai ir krimai, atitinkantys LR Vyriausybés patvirtintus augimo vietos, rasies ir
matmeny kriterijus, pagal kuriuos medziai ir krGmai priskiriami saugotiniems, ir (ar) savivaldybés
atstovaujamosios institucijos sprendimu saugotinais paskelbti dendrologiskai, ekologiskai, estetiskai vertingi,
kultdros paveldui ir krastovaizdzZiui reikSmingi medZiai ir kriamai, kuriems kirsti, kitaip pasalinti iS augimo
vietos ar intensyviai genéti reikalingas leidimas ar sprendimas (,Zeldyny jstatymas“ 2 str. 12p.).

UAB ,,VILNIAUS ARCHITEKTUROS STUDIJA“ 2024
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Pagal miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty 200 m pasiekiamumo zong (Zidr.
2.5.1. pav.). Teritorijoje numatyti intensyviai naudojami Zeldynai, priskiriami Naujininky rajoniniams

Zeldynams (parkams, skverams).

PLANUOJAMA
TERITORUA

2.5.1. pav. Istrauka is BP bréZinio ,,Miesto Zaluma*“

Teritorija prie Pabarés gatvés yra apleista, neefektyviai naudojama teritorija, nesuformuoti bendrai naudoti
pritaikyti Zeldynai, vieSosios erdvés. Esamoje bikléje nagrinéjamoje teritorijoje néra pésciyjy taky.

2.6. SUSISIEKIMO SISTEMOS ANALIZE

Esamoje bikléje planuojamos teritorijos gatviy tinklas nesuformuotas.

Planuojama teritorija i$ ryty pusés turi rysj su esama D kategorijos Pabarés gatve, kuri Siuo metu vienintelé
jungianti C2 kategorijos Kapsy ir D kategorijos Kaminkelio gatves su Zirniy gatve dubliuojancia C2 kategorijos
gatve. Detaliojo plano jtakos zonoje, miesto bendrajame plane suplanuotos C kategorijos transporto jungtys
- sujungiant Kapsy ir Jotvingiy gatves bei jas jungianti Tyzenhauzy gatve, kuri jau turi sankryZg su Zirniy gatve
dubliuojancia jungtimi ties degaline (Zidr. 2.6.1. ir 2.6.2. iStraukas).

Lol W7 K ‘ﬁ. PLANUOJAMOS
Ee T RN v, TERITORIJOS RIBA

N :
-\ =1 / = e —
2.6.1. Gatviy kategorijos. 2.6.2. Patvirtintos gatviy raudonosios linijos.
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Pabarés gatvé vingiuoja jvairiai, net keliomis iSvaZinétomis trasomis (atskirais mety sezonais naudojamos
skirtingos trasos pagal galimg pravazumg), gatvés raudonosios linijos nesuformuotos, esama gatvé nejrengta.
Privaziavimas prie planuojamos teritorijos ir pietinéje Pabarés gatvés dalyje esanciy sklypy yra i§ Zirniy gatve
dubliuojancios C2 kategorijos jungties.

Esama artimiausia vie$ojo transporto stotelé — Tyzenhauzy, Zirniy gatvéje, netoli Pabarés gatvés sankryzos
su Zirniy g. dubliuojantia gatve. Miesto bendrajame plane Kapsy ir Jotvingiy gatvémis numatyta nauja
vieSojo transporto trasa, kuri ir numato planuojamos teritorijos aptarnavimg (R600 m). VieSojo transporto
stotelés planuojamos Kapsy - Panevézio ir Tyzenhauzy - Jotvingiy gatviy sankryZose.

Planuojamoje teritorijoje néra esamy ir numatyty jrengti iki 2030 m drviraciy taky. Netoli planuojamos
teritorijos prie Zirniy g. praeina tarprajoninis (E2 kategorijos) dviradiy takas. Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajame plane ir miesto bendrajame plane, DP jtakos zonoje, yra suplanuotos dvi trasos: Kapsy gatvés
tarprajoniné dviraciy trasa ir Tyzenhauzy gatveés vietinés reikSmés trasa (zilr. 2.6.3. pav.).

Susiekimas
Dviraciy trasos

Dviraiy_trasos_BP4shp
Pagrindinés - magistralinés
(E1), Esamos

Pagrindinés - magistralinés
(E1), Planucjamos

::I LIEPK — Pagrindinés - tarprajoninés
51 (E2), Esamos

EJI = Pagrindinés - tarprajoninés
'E'A' = (E2), Planuojamos
- ’-'-@‘

Pagrindinés rekreacings,
Esamos

Pagrindinés rekreacings,
Planuojamaos

Vietinés (F), Esamos

Vietings (F), Planuojamos

.6.3. IStrauka is Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio.

N

2.7.I1SVADOS:

1) Planuojama teritorija patemka j paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijg, kuriai
galioja gamtinio karkaso nuostatai.

2) Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
sklypo ploto, priklausomyjy Zeldyny plotas sklype - 40 procenty.

3) Pagal BP ,,Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy brézinj“, planuojama teritorija patenka j natdraliy
ir mazai pakeisty $laity, statesniy nei 10° teritorijg, todél jai taikomi Slaity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai.
Detaliojo plano sprendiniams taikomas Siy reikalavimy 71.5 punktas, nes rengiamas BP sprendinius
konkretizuojantis vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas - detalusis planas.

4) Planuojamoje teritorijoje yra medziy, atitinkanciy pagrindinius saugotiny medziy ir kramy kriterijus pagal
LR Vyriausybés nutarimg Nr.521 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medZiai ir krimai, augantys ne misky dkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems”.

5) Nagrinéjamo kvartalo urbanistinio konteksto uzstatymo parametrai — pastaty aukstis 2-3 aukstai, aukstis
nuo Zemes pavirsiaus 8 -14 m., uzstatymo intensyvumas 0,8 - 1,6.

6) Planuojamos ir gretimos teritorijos urbanistiné - funkciné ir erdviné struktiira néra susiformavusi.
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7) Esamoje bikléje nesuformuota susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira, nesuformuoti bendrai naudoti
pritaikyti Zeldynai, vieSosios erdvés, pésciyjy takai.

8) |gyvendinus miesto bendrojo plano bei planuojamos teritorijos sprendinius, suformavus iSbaigtas,
kokybiskas uZstatymo struktiras bei vieSgsias erdves, atskiruosius Zeldynus ir jrengus Pabarés gatve su
inZinerine infrastruktdra, funkciniai bei kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis bus pilnai iSspresti.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nerengiama detaliojo plano koncepcija, nes planavimo darby
programoje nenurodyta jg rengti (Ter. pl. Jstatymas 25 str., 2 punktas).

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis planavimo darby programa, planavimo sglygomis ir
esamos biklés analize (jvertinta esama urbanistiné struktira, planuojamos ir aplinkinés teritorijos
uZstatymas, gamtiné aplinka, planuojamos teritorijos Zeldiniai, susisiekimo sistema bei galiojantys teritorijy
planavimo dokumentai).

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 10 punktu, kvartalas — gyvenamosios vietovés
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktlros elementas, kurj maZiausiai i$ trijy pusiy riboja
inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattralls barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt. Planuojamg kvartalg iS pietryCiy riboja Pabarés gatvé, iS piety
privaziavimo kelias (inZineriniy komunikacijy koridoriai) , i$ Siaurés ir vakary riboja Slaitai (natdralds
barjerai — zemés reljefo formos).

Apie 1,9 ha detaliojo plano teritorijoje suplanuoti 8 sklypai: keturi atskiryjy Zeldyny teritorijos sklypai, trys
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypai ir vienas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos sklypas (Zidr. detaliojo plano pagrindinj bréZinj). Planuojamos teritorijos sprendiniai
atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Miesto bendrajame plane numatyta, kad planuojama teritorija yra prioritetinés plétros teritorija, kurioje
savivaldybé jsipareigoja vystyti socialine ir (ar) inZinerine infrastruktira.

3.1. Teritorijos naudojimo reglamentai planuojamuose sklypuose

Esamas privatus Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0071:254) padalinamas j du sklypus - Nr.1 ir Nr.2.
Sklypas Nr.1

Sklypo plotas - 8638 kv.m.

Sklypas suformuotas atidalinus susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypa Nr. 2.
Teritorijos naudojimo tipas: Gyvenamoji teritorija (GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo badas: kita paskirtis, daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabucdiy teritorijos (G2).
LeidZiamasis uzstatymo tankis: 30 %

LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas: 0,7

LeidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais, altitudé metrais: iki 12,5m; 202,0 m.

Pastaty auksty skaicius: 1-3 aukstai.
UZstatymo tipas - kt (kitas - miesto vily);
Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas maziausias plotas nuo viso Zemés sklypo ploto: 40 %

DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés: 40 %

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (kodas, aprasymas):

106 Elektros tinkly apsaugos zona (lll sk, 4 sk).
165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmas skirsnis), zona ,,D".
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Zemeés sklype nustatytas servitutas - 222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Servituto numeritis, plotas - 1s, 114 kv.m.

Sklypas Nr.2

Sklypo plotas - 362 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, susisiekimo ir InZineriniy tinkly
koridoriy teritorija (12).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (kodas, apraSsymas):

165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmas skirsnis), zona ,,D".

Valstybinéje Zeméje suformuoti sklypai Nr. 3 - 8.

Sklypas Nr.3

Sklypo plotas - 2265 kv.m.

Teritorijos naudojimo tipas: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, atskiryjy Zeldyny teritorija (E).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):
165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmas skirsnis), zona ,,D";
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (Il skyrius, 10 sk).

Sklypas Nr.4

Sklypo plotas - 567 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, atskiryjy Zeldyny teritorija (E).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

106 Elektros tinkly apsaugos zona (lll sk, 4 sk);

165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, 1 sk), zona ,,D";

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (Il skyrius, 10 sk).

Sklypas Nr.5

Sklypo plotas - 195 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, atskiryjy Zeldyny teritorija (E).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):
165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmas skirsnis), zona ,,D".

Sklypas Nr.6
Sklypo plotas - 2219 kv.m.

Teritorijos naudojimo tipas: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, atskiryjy Zeldyny teritorija (E).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

106 Elektros tinkly apsaugos zona (lll sk, 4 sk);

165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, 1 sk), zona ,D";

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (Il skyrius, 10 sk).
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Sklypas Nr.7

Sklypo plotas - 4756 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo btdas: kita paskirtis, susisiekimo ir InZineriniy tinkly
koridoriy teritorija (12).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (kodas, aprasymas):

165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmas skirsnis), zona ,,D".

Sklypas Nr.8

Sklypo plotas - 475 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: InZinerinés infrastruktiros koridorius (TK).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo btdas: kita paskirtis, susisiekimo ir InZineriniy tinkly
koridoriy teritorija (12).
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (kodas, aprasymas):

165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmas skirsnis), zona ,,D".

3.2. Zemés naudojimo bado turinys (LR Zemés Gikio ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40):
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabucdiy teritorijos.

Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabuc¢iams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais.

Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultdrinés ir memorialinés bei apsauginés ir
ekologinés paskirties Zeldynams jrengti.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemes sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams.

3.3. Planuojamas teritorijos uzstatymas

Vadovaujantis ,Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija“, nustatytas planuojamos teritorijos
uzstatymo tipas — kitas (kt) - miesto vily morfotipas - tai didesnio tdrio, 2-3 auksty su mansarda, dazniausia
kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi
prabangesni gyvenamieji kvartalai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apZeldintg uzstatyma.
Detaliajame plane planuojamo uZstatymo rodikliai (aukstis, tankis ir intensyvumas) nepriestarauja Vilniaus
miesto bndrajame plane nustatytiems reglamentams bei atitinka nagrinéjamo kvartalo urbanistinio
konteksto mazaaukscio uzstatymo parametrus — pastaty aukstis 2-3 aukstai, aukstis nuo zemés pavirSiaus
8,5-14m., uzstatymo intensyvumas 0,8 - 1,6 (Zitir. AR esamos biiklés analize 10-13 psl.).

Remiantis esamos biklés analize, Vilniaus miesto BP nuostatomis, jvertinus planuojamos teritorijos
urbanistinj kontekstq detaliajame plane nustatytas pastaty auksty skaicius - 3 aukstai (atitinka BP nustatytq
vyraujantj uZstatymo aukstj), pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - iki 12,5 metry (nesiekia BP leistino
statiniy aukscio). Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamgjq funkcine zong, kurioje reglamentuojamas didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés
pavirsiaus — 16 metry ir 4 aukstai. Pagal bendrajj plang greta planuojamos teritorijos, piety kryptimi prie
Zirniy gatves, yra suplanuota Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji funkciné zona. Sioje funkcinéje zonoje
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reglamentuojamas didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 20 metry ir 9 aukstai (Zidr.

3.3.1.ir 3.3.2. pav.), o vyraujantis uzstatymo aukstis - 5 qukstai (Zidr. 3.3.1, 3.3.2 ir 3.3.3. pav.).

Bendrasis planas 2021

Papildomi duomenys

RC registructi sklypai iki 2018-
11-01

|

Pagrindinio brézinic sprendiniai

Didziausias leistinas pastaty
aukstis metrais

6-13
14-20
21-24
25-30
W 31-35
3.3.1. pav. Urbanistinio konteksto uZstatymo didZiausias leidZiamas aukstis metrais
XK - Planuojama teritorija

Bendrasis planas 2021

Papildomi duomenys

RC registruoti sklypai iki 2018-
11-01

Pagrindinio brézinio sprendiniai

DidZiausias leistinas pastaty
auksty skaicius

iki 2
3
4-5
4
7
| R
W o-20

3.3.2. pav. Urbanistinio konteksto uZstatymo didZiausias leidZiamas aukstis aukstais

Sutartiniai Zenklai: X
Bendrasis planas 2021

Papildomi duomenys

RC registruoti sklypai iki 2018-
11-01

Pagrindinio bréfinio sprendiniai

Uzstatyrmo vyraujantis aukstis
(auksty skaicius)
1-3

4

s

&
7
a

-9

3.3.3. pav. Urbanistinio konteksto uZstatymo vyraujantis aukstis aukstais
IStraukos is Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio
X - Planuojama teritorija.
Planuojamos teritorijos pjlviai su leidZiama menamy pastaty aukscio alitude pateikiami 3.3.4. pav.
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3.3.5. pav. Urbanistinio konteksto panorama su menamu uZstatymu nuo Zirniy g.

Planuojamas uzstatymas nejtakoja Pabarés gatvés isklotinés, nes Pabarés gatveé yra nutolusi nuo planuojamo
sklypo. Gatvé yra apaugusi medziais, kurie uZstoja planuojama uzstatyma, nuo gatvés jo visiSkai nesimato
(ziar. 3.3.6. pav.).

Rl
T
=

3.3.7. pav. Vaizdas nuo Pabareés gatvés pradZios be Zeldyny sluoksnio (istrauka is 3D Vilnius).
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Vadovaujantis bendruoju planu planuojamam sklypui nustatytas daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty
naudojimo bldas. Nustatyti uZstatymo reglamentai atitinka bendrojo plano nuostatas, bendrojo plano
Slaity reglamentgy ir nevirSija nagrinéjamo kvartalo urbanistinio konteksto parametry. Planuojamas
uzstatymas nedaro neigiamo vizualinio poveikio miestovaizdziui.

Jgyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius, suformavus iSbaigtas, kokybiskas uzstatymo struktiras bei
vieSgsias erdves, atskiruosius Zeldynus ir jrengus Pabarés gatve su inZinerine infrastruktlra, esamo
miestovaizdZio ir krastovaizdzZio fiziné buklé ir estetiné verté pagerés.

3.4. PASTABOS:

1) Detaliojo plano sprendiniams taikomas bendrojo plano aiskinamojo rasto 71 punktas - Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentas. Planuojamame sklype yra registruotas esamas uzstatymas, todél, vadovaujantis
bendrojo plano 71.5.2. punktu, naujy pastaty statyba Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy
juostose yra galima. Saugant ir gerinant esamg krastovaizdzio struktirg techninio projekto stadijoje
uzstatymo urbanistiniai ir erdviniai (erdviy struktlra ir jungtys) parametrai turi bati priderinti prie esamo
kvartalo urbanistinio konteksto ir erdvés mastelio.

2) Parengtoje Slaity tyrimo atsakaitoje Slaito virSutinio ir apatinio paribiy juostos nefiksuojamos, nes tiriami
Slaitai yra didesnio reljefo darinio, kurio Slaitai baigiasi uz planuojamos teritorijos riby, fragmentas, ir paribiai
gali bati fiksuojami tik visam dariniui, kurio ribos gerokai perzengia detaliojo plano ribas (Ziiir. Priedg 01).

3) Vadovaujantis bendrojo plano Slaity apsaugos ir tvarkymo rgelamento 71.5.3. punktu, yra atlikti
inZineriniai — geologiniai tyrimai, kuriuos atliko UAB ,GeoFirma“. Tyrimy iSvada: InZinerinés geologinés
sglygos planuojamoje teritorijoje yra tinkamos numatomy daugiabucdiy gyvenamuyjy namy_ statybai.
Numatomy daugiabuciy namy uzstatymo rodikliai (Ul - 0.7; UT — 30%; pastaty aukstis — 12,5 m.) atitinka
urbanistinio konteksto parametrus ir yra mazesni uz leidZziamus bendrojo plano reglamentus.

4) Detaliojo plano sprendiniai atitinka LR teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas,
nepazeidzia ar nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.
5) Rengiant techninius projektus statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"
reikalavimais ir jvertinus statiniy aukstj, nustatomi reglamentuojami atstumai nuo statybos ribos iki gretimo
sklypo ribos.

6) Sprendiniuose statybos linija nenustatoma, nes planuojamas miesto vily uzstatymo tipas.

7) Rengiant techninius projektus pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" reikalavimus prie
gyvenamuyjy namy turi bati numatyti Zeldynai su vaiky zZaidimo ir sporto aikStelémis, ramaus poilsio vietomis
vyresnio amZziaus ir nejgaliems Zmonéms.

8) Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais nustatyta didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype
Nr.1, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés - 40 %. Virsijus nurodytg kiekj — techninio projekto
rengimo metu projektavimo sglygose nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo
didinima).

9) Rengiant statiniy projektus vadovautis teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos kirimo principus
nustatanciais reikalavimais, kurie numatyti ,DeSimt Vilniaus urbanistikos ir architektiros taisykliy“ bei jy
priede ,Siektini gatviy, viesy erdviy ir gyvenamuyjy kiemy dydziai".

10) Zemés sklypams nustatyti Zemeés naudojimo apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymu Nr. XI11-2166 (2019-12-19 LR Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711).
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4. APLINKOS APSAUGA IR ZELDYNAI

4.1. Planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines teritorijas.

4.2. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg, todél teritorijai taikomi Gamtinio karkaso
nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96.

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemeés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty sklypo
ploto. Maziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio
karkaso teritorijoje daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms 40 procenty sklypo ploto.
Detaliojo plano sprendiniuose sausasléniy teritorijoje numatomi atskirieji Zeldynai. (sklypai Nr. 3, 4 ir 5).

4.3. Planuojamoje teritorijoje yra atliktas $laity nuolydZiy tyrimas, kurj atliko architektas Dr. Gintaras Stauskis
(Ziar. Priedg 01). Teritorijoje dominuoja kalvotas vidutinio ir didelio nuolydzio reljefas, dalinai modifikuotas
antropogeninés veiklos. Reljefo lyginimo Zenklai pastebimi buvusio gyvenamojo namo, tkinio kiemo bei sodo
vietoje, planuojamo sklypo centrinéje dalyje. Detaliojo plano teritorija yra didesnés kalvy ir Slaity sistemos
dalis. Reljefo formas stabilizuoja gauss Zeldiniai — medziy, kriimy grupés ir natdralios pievos, plytintys visoje
tirtoje teritorijoje.

4.4. Teritorijoje yra medziy, atitinkanciy pagrindinius saugotiny medziy ir krimy kriterijus (LR Vyriausybés
nutarimas Nr.521 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems”). Medziy tvarkymas bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Vykdant
urbanistine plétrg planuojamoje teritorijoje, bitini Salinti geros blklés medziai bus perkelti (persodinti) arba
vietoje pasalinty medZiy bus sodinami nauji medzZiai planuojamuose keturiuose atskiryjy Zeldyny teritorijy
sklypuose (Nr. 3, 4, 5 ir 6), kuriy bendras plotas yra 0,53 ha bei esamo sklypo priklausomujy zeldyny zonoje.

4.5. |gyvendinus detaliojo plano sprendinius esamas krastovaizdis taps kokybiskai sutvarkytas,
iSraiskingesnis, padidés estetiné krastovaizdZio verté. Planuojami 3 auksty gyvenamieji pastatai nedarys
neigiamos jtakos aplinkai bei krastovaizdziui.

5. TRANSPORTO INFRASTRUKTURA

Transporto sprendiniai parengti vadovaujantis esamos biklés analize, jvertintais planuojamai teritorijai
galiojanciais planavimo dokumentais. Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendinius.

5.1. Uztikrinant susisiekimg ir privaziavima j planuojamus sklypus, sprendiniuose suformuotas gatviy tinklas,
kurj sudaro planuojama teritorijg ribojanti D kategorijos Pabarés gatvé ir suformuoti akligatviai skirti
jvaziavimams j sklypus. Akligatviy pabaigoje yra numatytos automobiliy apsisukimo aikstelés, atitinkancios
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Reikalingoms pésciyjy jungtims
uztikrinti, techninio projekto rengimo metu turi blti nustatyti neatlygintini servitutai ir jie turi buti
jregistruoti nekilnojamojo turto registre.

5.1. lentelé. Planuojamos Pabarés gatvés klasifikacija:

Kategorijos Indeksas | Pagrindiné paskirtis

1. Pagalbinés gatveés D Lokalinés funkcinés ir kompozicinés aSys. Srauty
paskirstymas | smulkias teritorijas, privaziavimai prie
atskiry statiniy ir kity objekty.
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5.2. lentelé. Planuojamy gatviy atstumas tarp raudonuyjy linijy:

Gatveés Gatvés *Atstumas tarp gatveés RL
kategorija metrais

Pabarés gatvé D 12

Akligatviai D 12

*Gatves juosta tarp raudonyjy linijy yra skirta jrengti vaZiuojamgjq dalj ir kitus gatvés elementus (Saligatvius, pésciyjy ir
dviratininky takus), inZinerinius tinklus, transporto priemoniy aptarnavimo pastatus, stovejimo vietas, tarsos slopinimo
jranggq, Zeldinius.

5.2. Planuojamy jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos rengiant techninius projektus gali bdti tikslinamos
(stumdomos) priklausomai nuo konkrecios planuojamy statiniy vietos, jvertinant STR reikalavimus.

5.3. Numatoma 1-2 auks$ty poZeminé automobiliy saugykla sklypo Nr.1 statybos zonos ribose ir/arba
antZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé sklypo statybos zonos ribose. Privalomos automobiliy stovéjimo
vietos skai¢iuojamos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

6. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

6.1. Planuojamos gyvenamosios teritorijos nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas , LR specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. XIlI-2166“ IV skyriaus 50 straipsnyje. Vadovaujantis Siuo jstatymu
planuojamos teritorijos sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- 106 Elektros tinkly apsaugos zona (lll sk, 4 sk);

- 149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llisk 10sk);

- 165 Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmas skirsnis).

6.2. Detaliuoju planu numatomas saugus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky 3alinimas, nes
detaliajame plane vandentiekis ir buitiniy nuoteky tinklai planuojami centralizuoti, prisijungiant prie esamy
miesto inZineriniy tinkly.

6.3. Rengiant techninius projektus:

1) batina islaikyti komunaliniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstymo sklypuose atstumus iki gyvenamuyjy
pastaty langy ir dury pagal galiojancius teisés aktus ir reglamentus. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas
uz atlieky iSvezimg ir tvarkyma iS jam priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos
savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.

2) antriniy Zaliavy atliekos turi biti rGSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".
Rasiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy/isvaziavimy gyvenamuyjy sklypy ribose.
Rengiant techninius projektus, vieta kiekviename sklype bus parinkta atskirai, priklausomai nuo
projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy;

3) bdtina uztikrinti nattralaus apsSvietimo salygas, uztikrinti projektuojamy ir esamy gretimose teritorijose
statiniy patalpy, vaiky Zaidimo aiksteliy normatyvine insoliacijos trukme. Projektuojant statinius turi bati
iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatyti natlralaus apsvietimo reikalavimai;

4) batina uztikrinti saugius atstumus nuo antZzeminiy parkavimo viety iki gyvenamuyjy patalpy langy. Turi bati
iSlaikyti reglamentuojami atstumai nuo poZeminés automobiliy saugyklos jvaZiavimo - iSvaZiavimo varty ir
ventiliacijos Sachty iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy;

5) vaiky Zaidimo aiksteles projektuoti, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" XllIl skirsnio,
Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,Vaiky Zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai“ IV skyriaus reikalavimais.
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6.4. Transporto srauty triukSmo ir oro tarSos poveikis planuojamai teritorijai.
6.4.1. Vertinant autotransporto srauty triukSmo poveikj planuojamiems gyvenamiesiems pastatams buvo
analizuojami Vilniaus miesto Aplinkos kokybés Zemélapiai. Tranporto srauty triukSmo sklaidos modeliavimo

duomeny Saltinis: 2023m VMS interaktyvis Zemélapiai, S) ,,Vilniaus planas®.

Analizés tikslas — nustatyti transporto srauty keliamo triukSmo planuojamiems gyvenamiesiems pastatams
situacija ir, nustacius galimg neigiama poveikj, numatyti kompensacines priemones, uztikrinancias triukSmo
ribinius dydZius pagal Lietuvos higienos normos HN 33:2011 reikalavimus.

TriukSmo lygio rodikliai yra svertiniai dienos, vakaro, nakties bei paros garso lygiai, skaiCiuojami kaip
vidurkiai, apibendrinus vieny mety laikotarpj. Pagal LR normatyvinius aktus diena trunka 12 valandy, vakaras
- 4 valandas, o naktis - 8 valandas.

Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 nustatyti didZiausi leidZiami transporto srauty sukeliamo triukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis .
Paros arso slégio Maksimalus
Objekto pavadinimas R & . & garso slégio lygis
laikas |lygis (Laeqt), (L ), dBA
dBA AFmax/},
Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70
(iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) vakaras 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60

Vertinant transporto srauty triukSmo sklaidg planuojamoje teritorijoje analizuojami Sie triukSmo lygio
rodikliai: dienos - Ldienos, vakaro - Lvakaro, nakties - Lnakties ir integralus paros - Ldvn.

Pagal analizuotus duomenis autotransporto ekvivalentinis triukSmas prie planuojamy gyvenamyjy
pastaty nevirsys isSorés aplinkai reglamentuojamo triuksmo lygio dienos metu — 65dBA, vakaro - 60dBA ir
nakties metu — 55dBA (Zidr. 6.4.1., 6.4.2. ir 6.4.3. pav.). Paros triukSmo lygis nevirsys ribinés vertés 65 dBA.
Numatomi papildomi transporto srautai i$ Pabarés g. nejtakoja triukSmo lygio ribiniy verciy planuojamy ir
esamy gyvenamuyjy pastaty aplinkoje.

Triuk&mas nuo autotransporto
(Dienos)

B (3539
B (4044
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)

]
|
. [65-69) (Ribiné verté lygi 65
]

dBA)
[70-74)

PLANUOJAMAS SKLYPAS

[75-79)

6.4.1. pav. IStrauka i$ 2023m VMS interaktyvaus Zemélapio. Ldienos.
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Triukémas nuo autotransporto
(Vakaro)

B 3539

[40-44)
[45-49)
[50-54)

[60-64) (Ribine verte lygi 60
dBA)

[65-69)
B 7074
[75-79)

6.4.2. pav. Istrauka i§ 2023m VMS interaktyvaus Zemélapio. Lvakaro.

|
]
[55-59)
|
]

PLANUOJAMAS SKLYPAS

Triukémas nuo autotransporto

(Makties)
B 3539
B (2044

[45-49)

B (5054

[55-59) (Ribiné verté lygi 55
dBA)

B 60-64)
B 6549
B 7074

[75-79)

6.4.3. pav. Istrauka i 2023m VMS interaktyvaus Zemélapio. Lnakties.

PLANUOJAMAS SKLYPAS

6.4.2. Vertinant autotransporto srauty oro tarSos poveikj planuojamiems gyvenamiesiems pastatams buvo

analizuojami Aplinkos apsaugos agentiros tarSos sklaidos Zemélapiai, parengti atlikus modeliavimg ADMS-
Urban programiniais paketais. Atliktas aplinkos tarSos modeliavimas 2020 ir prognozé 2025 metams pagal
pagrindinius terSalus: azoto dioksido ir kietyjy daleliy vidutines metines ribines vertes, sieros dioksido ribines

vertes ir maksimalig 8 valandy slenkanciojo vidurkio anglies monoksido koncentracija.

Jvertinus transporto srauty keliamo oro uzterstumo Zemélapius planuojamoje teritorijoje nustatyta, kad nei
vieno tersalo ribinés vertés néra virSijamos:
1) Maksimali 8 val. anglies monoksido koncentracija, paskaitiuota slenkancio vidurkio bidu, planuojamoje

teritorijoje yra 0,6-1,0 ug/m3, nevirsija ribinés vertés 10 pg/m?3;

2) Planuojamoije teritorijoje azoto dioksido vidutiné metiné koncentracija yra 10-19 pg/m3, nevirsija ribinés
vertés daugiau negu 40 pg/m?3, didziausia 1 valandos koncentracija 75-100 pg/m?3, nevirsija ribinés vertés
daugiau negu 200 pg/mé3;
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3) Planuojamoije teritorijoje kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija yra 20-24 pug/m3, nevirsija ribinés
vertés daugiau negu 40 pg/m?3, teritorijoje ir jos aplinkoje didZiausia paros koncentracija yra 30-35 ug/m?3,
nevirsija ribinés vertés daugiau negu 50 pg/m3;

4) Planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje sieros dioksido vidutiné metiné koncentracija yra 8 ug/m3,
nevirsija ribinés vertés daugiau negu 20 ug/m3, didZiausia paros koncentracija yra 15 pg/m3, nevirsija ribinés
vertés daugiau negu 125 pg/m3;

5) Planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje benzo(a)pireno vidutiné metiné koncentracija yra 0,4 ug/m3,
nevirsija ribinés vertés 1 pg/m3.

6.5. Planuojamoje teritorijoje bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galin¢iy sukelti neigiama
poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Planuojama teritorija nepatenka j
elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos bei ribinio uzstatymo zonas. Artimiausia
esama skaitmeninio rySio baziné stotis (Nr.5) yra uz 1,4 km j rytus nuo planuojamos teritorijos prie Minsko
plento ir Liepkalnio g. sankryZos.

6.6. Visuomeninés, socialinés paskirties objekty poreikiai reikalingi gyventojy apripinimui planuojamoje
teritorijoje bus tenkinami.

Pagal miesto bendrgjj plang planuojama teritorija yra prioritetinés naujos plétros teritorija, kuriai yra
numatytas socialinés infrastruktlros vystymas. Planuojama teritorija patenka | esamy socialinés
infrastruktliros objekty (Svietimo, asmens sveikatos priezilros jstaigy, sporto, laisvalaikio objekty ir t.t.)
aptarnavimo ir pasiekiamumo spindulius.

Artimiausia esama mokykla yra 450m atstumu j vakarus nuo planuojamos teritorijos prie Kaminkelio gatvés

(patenka j esamy mokykly pasiekaimumo 1000m spindulj), esamas darzelis prie Kapsy gatvés yra nutoles
nuo planuojamos teritorijos per 500 m atstumga j vakarus (Zidr. 6.6.1. iStrauka).

Jotvingt ™

LIEPKALNIS

®3

0] Sporto objektas ir jo numeris

] Esamy mokykly pasiekiamumas 1000m

6.6.1. Istrauka is BP Socialinés infrstruktiros pasiekiamumo schemos.

Miesto bendrajame plane j rytus nuo planuojamos teritorijos netoli Minsko plento ir Liepkalnio g. sankryZos
yra numatytas sporto objektas (Zidr. 6.6.1. istrauka). Artimiausia esama V3] Naujosios Vilnios poliklinika yra
uz 1,0 km j vakarus nuo planuojamos teritorijos prie Dariaus ir Giréno g. Artimiausia esama vaiky zaidimo
aikstelé yra uz 300 m j Siaure nuo planuojamos teritorijos prie Kapsy g.
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7. GAISRINE SAUGA
7.1. Detaliojo plano sprendiniams taikomos , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams
rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-
312).
7.2. Projektuojant techninio projekto stadijoje bitina uZtikrinti gaisrinés technikos privazZiavimus,
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty, nustatant jy atsparumg ugniai, vadovaujantis "Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais" ir kitais gaisrinés saugos normatyviniais dokumentais.
7.3. Arciausiai planuojamos teritorijos esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai yra Svitrigailos g. 18
Vilniaus Apskrities Priesgaisriné Gelbéjimo Valdyba, 2-oji komanda. Atstumas iki planuojamos teritorijos apie
2,7 km. (Zidr. 7.1. pav.).
7.4. Planuojamoje teritorijoje lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamy hidranty Pabarés gatvéje, nuo
planuojamo priesgaisrinio antZzeminio hidranto ir i$ kidros planuojamas priesgaisrinis vandens paémimo
Sulinys (Ziar. InZineriniy tinkly bréZinj).

NAUJAMIESTIS ®  SENAMIESTIS B
Priesgaisrinés apsaugos ir

gelbéjimo...

RASU KOLONIJA

MARKUCIAI

101

101

o
=1

O Naujininkai

NAUJININKAL G . _—1|1|Q

7.1. pav. Vilniaus Apskrities Priesgaisriné Gelbéjimo Valdyba, 2-oji KOMANDA Svitrigailos g. 18.

8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Lauko inZineriniai tinklai yra planuojami pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy teritorijy
planavimo salygas bei jvertinant detaliajame plane numatomus teritorijos naudojimo reglamentus.
Sklypams, kurie patenka j planuojamy inZineriniy tinkly apsaugos zonas, yra nustatyti Zemés naudojimo
apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XlI-2166 (2019-12-19 LR
Zzemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Pagal Vilniaus miesto silumos ukio specialiojo plano atnaujinimg (T00082128, 2018-06-28) planuojama
teritorija patenka j konkurencine zong, galimi du bidai - dujos ir centralizuoti Silumos tinklai. Specialusis
planas paziymi, kad visose teritorijose galimi ekologiski apripinimo Siluma bddai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kt.). Detaliajame plane planuojamas Sildymo reglamentas — elektra.

Rengiant statiniy techninius projektus turi biti gautos inZineriniiy tinkly prijungimo techninés salygos.
Planuojamus inZineriniy tinkly sprendinius zidreéti,, InZinerinj aiskinamgjj rastq“ ir ,,InZineriniy tinkly bréZinj*.
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