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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO PYLIMO G. 51, NEGYVENAMOSIOS 
PATALPOS - MAITINIMO PATALPOS NR. 9, PADALINIMO Į DU TURTINIUS 
VIENETUS, VIENAM JŲ KEIČIANT PASKIRTĮ Į PASLAUGŲ, PAPRASTOJO 

REMONTO PROJEKTAS 
Paprastasis remontas 

Ypatingas statinys 

 

 

 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. 
nr. 

Projekto dalies Pavadinimas Žymėjimas Lapų 
skaicius 

1. Projekto sudėties žiniaraštis 20-11/01-PP–DZ 1 

2. Aiškinamasis raštas 20-11/01-PP– AR  5 

    

 Vaizdinė medžiaga:   

3. Sklypo planas, M 1:500 20-11/01-PP-01 1 

4. Pirmo aukšto planas,     M 1:150     20-11/01-PP-02 1 

5. Rūsio planas,     M 1:150   20-11/01-PP-03 1 

6. Vizualizacija 20-11/01-PP-04 1 

    

 Priedai:   

6. Vilniaus miesto Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo 
tarybos aktas 

 13 
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AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 
 
1. REMONTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
1.1. Statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, schemos rengimo pagrindas. 
Projekto pavadinimas: DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO PYLIMO G. 51, NEGYVENAMOSIOS 
PATALPOS - MAITINIMO PATALPOS NR. 9, PADALINIMO Į DU TURTINIUS VIENETUS, VIENAM JŲ 
KEIČIANT PASKIRTĮ Į PASLAUGŲ, PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS. Numatomas paprastojo 
remonto projektas pastato pirmame ir rūsio aukštuose padalinant patalpas į du turtinius vienetus, vienam jų 
kečiama paskirtis į paslaugų. 
 

 
Situacijos schema. Objekto vieta. 

 
1.2. STATYTOJAI (UŽSAKOVAI) 
         UAB „Pylimo 51”. 
 
1.3. PROJEKTUOTOJAS 
         Projektą parengė architektė – Irma Krasnickienė (kvalifikacijos atestatas Nr. A1694, 3296). 
 
2. ESAMA PADĖTIS 

Sklypo, kuriame stovi pastatas kadastrinis Nr. 0101/0057:140 
Sklypo plotas - 0.0929 ha. 
 
Pastato Pylimo g. 51  Unik. Nr.  1094-0309-5010,  1A2p;  
Dviejų aukštų pastatas su rūsio patalpomis bei neįrengta pastoge. 
Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai); 
 
 
Negyvenamoji patalpa – maitinimo patalpos (Unik. Nr. 4400-5371-9567:5859); 
Pagrindinė naudojimo paskirtis: maitinimo; 
Bendras patalpos plotas: 118.25m2; 
Naudingas plotas: 118.25m2; 
Pagrindinis plotas: 42.34m2; 
Šildymas: Vietinė šildymo sistema 
Vandentiekis, nuotekų šalinimas: komunalinis. 
Dujos: yra; 

 
Negyvenamoji patalpa – maitinimo patalpos yra namo pirmame aukšte ir rūsyje. 
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Pagrindinis patekimas į patalpas per esamą įėjimą iš Sodų gatvės. 

 
3. PAVELDOSAUGINĖ DALIS 

 
Ištrauka iš kultūros paveldo registro 

 
Pastatas yra Vilniaus senamiestyje (pasaulio paveldo objektas, unikalus obj. kodas 16073), taip pat yra, 

Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinė vietovėje  (unikalus obj. kodas 25504) , teritorijoje. Pats 
pastatas yra įtrauktas į Kultūros paveldo registrą (unikalus obj. kodas 43368). 

 

 
Ištrauka iš apibrėžtų teritorijos bei apsaugos zonos ribų planas 
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Pilnas pavadinimas: Pastatas; 
Statusas: Registrinis; 
Objekto reikšmingumo lygmuo yra: Vietinis; 
Vertybė pagal sandarą: Pavienis objektas 
Amžius: pastatytos XVII a. pb. – XX a. 1-oje pusėje 
Vertingųjų savybių pobūdis: Archeologinis (lemiantis reikšmingumą); Architektūrinis (lemiantis 
reikšmingumą tipiškas); Dailės (lemiantis reikšmingumą tipiškas); 
 
 
Pastato vertingosios savybės: 

1.1.1. aukštingumas - 2 a. su rūsiu ir pastoge (-; būklė patenkinama); 

1.1.2. stogo forma - Sodų gatvės korpuso dvišlaitė stogo forma (-; būklė bloga; FF Nr. 1, 3-4, 10; 2018 
m.); dangos medžiaga ar jos tipas - keraminių čerpių stogo dangos tipas (-; būklė bloga); 

1.1.3. išplanavimas - baroko ir klasicizmo laikotarpio pastato planinės struktūros fragmentai (-; 
daugiausia išlikę rūsyje ir 1 a., pakitę remontų metu); sienų angos - gatvės fasado 2 a. pleištinių sąramų 
stačiakampės langų angos (-; dalis angų užmūryta, 1 a. langų ir durų angos pakitę, būklė 
patenkinama); segmentinės sąramos įvažiavimo į kiemą anga (-; PR pusėje anga susiaurinta, būklė 
bloga); rūsio švieslangių angos (-; dalis angų restauruota, būklė patenkinama); patekimo į rūsį angos 
kiemo ŠV fasade ir Pylimo gatvės fasade (-; kiemo fasado anga restauruota, būklė gera;);nišos - nišos 
PR korpuso rūsio sienoje (-; būklė patenkinama); 

1.1.4. fasadų architektūros tūrinės detalės - stoginėlis ant dekoratyvių gembių, dengtas skarda virš 
įvažiavimo į kiemą angos ŠR fasade (-; būklė bloga); fasadų apdaila ir puošyba - profiliuotas tinkuoto 
plytų mūro pastogės karnizas gatvės fasade (-; būklė bloga); tarpaukštinė ir polanginė traukos gatvės 
fasaduose (-; būklė bloga); fasadų tinko tipas (-; būklė bloga, kiemo fasaduose išlikęs fragmentiškai); tinko 
fragmentai su dalinai išlikusiu užrašu kirilica gatvės ŠR fasado 1 a. dalyje (-; būklė bloga); 

1.1.5. konstrukcijos - akmenbetonio pamatai (-; būklė patenkinama, bloga); baroko ir klasicizmo 
laikotarpio plytų mūro kapitalinės sienos (-; būklė bloga); įvažiavimo į kiemą angos segmentinė 
sąrama (-; būklė bloga, apatinė sąramos dalis primūryta vėliau); rūsių PR korpuso centrinėje dalyje ir ŠV 
korpuso centrinėje dalyje cilindriniai skliautai su liunetėmis (-; būklė patenkinama, kitų rūsio patalpų 
perdangos pakeistos gelžbetoninėmis, rūsys pastato Š dalyje netyrinėtas);  

1.1.6. vidaus dekoras - polichrominio dekoro fragmentai PR korpuso 2 a. patalpose (-; būklė bloga); 

1.3.2. buvusių komplekso dalių (statinių) liekanos ar jų vietos - pastato dalies vieta V sklypo dalyje (-; būklė 
bloga); 

1.3.4. žemės ir jos paviršiaus elementai - kultūrinis sluoksnis (patenka į Vilniaus senojo miesto vietos ir 
priemiesčių archeologinės vietovės 25504 teritoriją); 

4. Artimiausios kultūros paveldo objekto teritoriją ar vietovę supančios aplinkos kultūrinio kraštovaizdžio 
vertingosios savybės - Vilniaus senamiesčio (16073, U1P) teritorija; 

 
4. PROJEKTO SPRENDINIAI, ĮTAKA PASTATO VERTINGOSIOSMS SAVYBĖMS 
 

Numatomi paprastojo remonto darbai pastato pirmame ir rūsio aukštuose padalinant patalpą į du 
turtinius vienetus. Naikinamas vienas nepagrindinis patekimas iš kiemo pusės. Visi kiti patekimai į patalpas  
išlieka tie patys – tiek iš kiemo, tiek iš gatvės.  

 
Patalpos rodikliai po paprastojo remonto darbų: 
 

       Patalpa Nr.1. Negyvenamoji patalpa – maitinimo patalpos 
Pagrindinė naudojimo paskirtis: maitinimo 
Bendras patalpos plotas: 45,19m2; 
Naudingas plotas: 45,19m2; 
Pagrindinis plotas: 42,34m2; 
Šildymas: Vietinė šildymo sistema 
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Vandentiekis, nuotekų šalinimas: komunalinis. 
Dujos: yra; 
 
Patalpa Nr.2.  Negyvenamoji patalpa – paslaugų patalpos 
Pagrindinė naudojimo paskirtis: paslaugų 
Bendras patalpos plotas: 73,87m2; 
Naudingas plotas: 73,87m2; 
Pagrindinis plotas: 4,17m2; 
Šildymas: Vietinė šildymo sistema 
Vandentiekis, nuotekų šalinimas: komunalinis. 
Dujos: yra; 

 
Numatomais darbais pilnai išsaugomos aukščiau išvardintos pastato vertingosios savybės. 

Pagrindiniai darbai numatomi pastato viduje – ties įėjimu iš gatvės ardomos tik nevertingos 
pertvaros, formuojamos naujos mūrinės pertvaros, užtaisoma nevertinga durų anga iš kiemo pusės, 
numatomas kosmetinis sienų apdailos remontas. Vertingi gatvės fasadai išsaugomi. 
 
5. PARKAVIMAS: 
* NEGYVENAMOJI PATALPA - PASLAUGŲ PATALPOS 
Vadovaujantis STR 2.06.04:2001. „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 13 skyriaus 111 
punktu, apskaičiuojamas automobilių stovėjimo vietų poreikis: 30m2 salės - 1 vieta, projektuojamu atveju 
4,17m2 - 0,14 vietos. Pritaikius senamiesčio zonos koeficientą (0,25-0,50), gaunama 0,035-0,07 vietos, todėl 
naujos automobilių stovėjimo vietos nėra įrenginėjamos. 
 
* NEGYVENAMOJI PATALPA - MAITINIMO PATALPOS 
Maitinimo salių kiekis lieka toks pats kaip ir prieš dalijimą, todėl papildomos automobilių stovėjimo vietos 

neskaičiuojamos (automobiliai pagal faktą dabar parkuojami pastato vidiniame kieme).  
 

 
6. PRITAIKYMAS ŽMONĖMS SU NEGALIA: 
* NEGYVENAMOJI PATALPA - PASLAUGŲ PATALPOS 

Numatomos paslaugų patalpos yra nedidelės, paslaugos bus teikiamos labai mažame 4,17m2 plote, todėl 
numatomi itin nedideli lankytojų srautai. Projektuojama salė yra pirmame pastato aukšte, kur yra patekimas į 
patalpas tiesiai iš gatvės. Grindų lygis ties įėjimu  sutampa, todėl žmonėms  su negalia patekimo galimybė 
yra. Visos kitos patalpos pastato rūsyje yra sandėliavimo patalpos, jos skirtos aptarnaujančiam personalui ir  
nebus skirtos lankytojams aptarnauti. 
 
* NEGYVENAMOJI PATALPA - MAITINIMO PATALPOS 
Maitinimo salių kiekis lieka toks pats kaip ir prieš dalijimą. Patalpos yra nedidelės, tačiau jos, kaip ir prieš 
dalijimą, turi net tris atskirus įėjimus iš kiemo pusės, kur grindų lygis ties įėjimais  sutampa, todėl žmonėms  

su negalia patekimo galimybė yra.  
 
7. PASTATO INŽINERINĖ ĮRANGA 

Pastato inžinerinė įranga nekeičiama, išlieka esama. 
 
 
8. STATYBOS ĮTAKA APLINKAI 
8.1. Statybos įtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms. 

Kadangi darbai nedidelių apimčių, priėjimai ir privažiavimai nebus uždaryti. Kaimyninių sklypų įvadiniai 
inžineriniai tinklai nebus naudojami be savininkų sutikimų. Naudojimo metu statinys neigiamos įtakos 
gretimoms teritorijoms bei gretimiems butams, pastatams neturės. 
 
8.2. Statybinių atliekų tvarkymas. 

Statybinės atliekos turi būti tvarkomos LR atliekų tvarkymo įstatymo (VIII-787) 31 straipsniu nustatyta 
tvarka.  
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Statybos proceso metu statybinės atliekos rūšiuojamos į: 
*  tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminių, termoizoliacinių medžiagų 
ir kt. nedegių medžiagų), kurias planuojama panaudoti aikštelių, pravažiavimų, takų dangų pagrindams, 
įrenginių ar priklausinių statybai; 
*  tinkamas perdirbti atliekas (antrinės žaliavos – betono, keramikos, bituminės medžiagos), pristatomas į 
perdirbimo gamyklas; 
*  netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinės šiukšlės, kenksmingomis medžiagomis užteršta tara ir 
pakuotė), išvežamas į sąvartas.  

Statybinės atliekos iki jų išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos statybos teritorijoje 
konteineriuose, uždarose talpose ar tvarkingose krūvose, jei jos neužteršia aplinkos. Statybinių atliekų 
turėtojas nusprendžia, kaip ir į kurią tvarkymo vietą bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios 
įmonės) ir atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir pristatymą.  

Bendras išvežamų atliekų kiekis numatomas iki 200 kg. 

 
9. HIGIENA, SVEIKATOS APSAUGA 

Atliekant paprastąjį remontą, neįtakojamos gyventojų gyvenamosios sąlygos – užtikrinamas optimalus 
temperatūrinis ir drėgmės rėžimas, geriamos kokybės vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, patalpų 
šildymas, vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas.  

Remonto metu naudojami statybos produktai neturi būti laidūs teršalams ir nuotekoms, kurios gali 
pasklisti aplinkoje ir turėti aplinkai neigiamą poveikį sukeliant grėsmę žmonių sveikatai, gyvūnams ir 
augalams bei ekosistemoms. Statybos produktai turi atitikti HN 105:2004 ir HN 36:2009 reikalavimus. 
 
10. ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 

1. Nesumažinti pastato mechaninio atsparumo ir pastovumo gebos bei kitų esminių statinio reikalavimų 
parametrų; 

2. Nepažeisti trečiųjų asmenų (kaimynų) pagrįstų interesų ir nesudaryti prielaidų tokiems pažeidimams 
atsirasti naudojimo metu; 

3. Užtikrinti nepertraukiamą inžinerinių sistemų darbą pertvarkymo metu; 
4. Užtikrinti įvažiavimą į sklypą, priėjimą iki pastato ir pastato vidaus komunikacijų laisvą naudojimą 

pertvarkymo metu; 
 

11. STATYBOS ETAPAI 
Planuojama statyba vienu etapu. 

 
                         PV(Atest. Nr.A1694, 3296)                                                    Irma Krasnickienė 
 






































