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1. PROJEKTINIY PASIOLYMY DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento Zymuo Lapy sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
Tekstine dalis
2024-11-01,02,03-PP-BSR 2 0 Bendrieji statiniy rodikliai -
2024-11-01,02,03-PP-AR 15 0 Aiskinamasis rastas -
Priedai
2024-06-12 Nr. A659- 9 i Projektiniy pasitlymy rengimo i
177/24(2.15.2.59E-ARC) uzduotis
Analiziy dalis
- 1 0 Bendrojo plano reglementai -
- 2 0 Esama urbanistiné situacija -
- 1 0 Teritorijos urbanistiné vizija -
- 1 0 Teritorijos struktdriné vizija -
i 1 0 Nagrinéjamas sklypas Dariaus ir i
Giténo g. 23, Vilniuje
- 1 0 Sklypo fotofiksacija -
- 1 0 Sklypo gretimybés -
- 1 0 Transporto srautai -
- 1 0 Pésciyjy ir dviraciy srautai -
- 1 0 Aukstingumo analizé -
i 1 0 UZstatymo tipo ir paskirties tipo i
analizé
- 1 0 UZstatymo tipo analizé -
i 1 0 Gvatvés perimetrg formuojantis i
uzstatymas

0 2024-07 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
VAL STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
p ATV. GAMYBOS, PRAMONES IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY
DO ‘ . . REKONSTRAVIMO | SPORTO IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATUS IR
K. Pylimo g. 22-11, Vilnius :
NR. frfﬁ'ﬁﬁi info@2bricks.It | +370 687 24672 SPORTO PASKIRTIES PASTATO STATYBOS DARIAUS IR GIRENO G. 23,
VILNIUJE, PROJEKTAS
30378 |SPV VYTAUTAS AUGUSTINAVICIUS STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
27183 |SPV ASIST SANDRA PASKEVICIENE .
- 01, 03 — SPORTO PASTATAI, 02 - VIESBUTIS
A1517 |SPDV/ARCH |SIGITA LAPIENYTE
ARCH TOMAS TALAIKIS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
DOKUMENTUY SUDETIES ZINIARASTIS 0
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT .
UAB “DG23 AERO” 2024-11-01,02,03-PP-DSZ 1 2
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Dokumento Zymuo Lapy sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
- 1 0 Zeldyny analizé
Grafiné sprendiniy dalis

2024-11-01,02,03-PP-SA-01 1 0 Situacijos schema
2024-11-01,02,03-PP-SA-02 1 0 3D schema
2024-11-01,02,03-PP-SA-03 1 0 Sklypo plano schema
2024-11-01,02,03-PP-SA-04 1 0 Sklypo planas. Zeldyny schema
2024-11-01,02,03-PP-SA-05 1 0 Zjavne:;cinis sklypo inZineriniy tinkly
2024-11-01,02,03-PP-SA-06 1 0 Rusio planas
2024-11-01,02,03-PP-SA-07 1 0 Pirmo auksto planas
2024-11-01,02,03-PP-SA-08 1 0 Antro auksto planas. B korpusas
2024-11-01,02,03-PP-SA-09 1 0 Antvr.o aukévto planas. A korpusas

Trecio auksto planas. B korpusas
2024-11-01,02,03-PP-SA-10 1 0 Trec”:i.o auk§t? planas. A korpusas

Ketvirto auksto planas. B korpusas
2024-11-01,02,03-PP-SA-11 1 0 Ketvirto auksto planas. A korpusas
2024-11-01,02,03-PP-SA-12 1 0 Penkto auksto planas. A korpusas
2024-11-01,02,03-PP-SA-13 1 0 Stogo planas
2024-11-01,02,03-PP-SA-14 1 0 Fasadai tarp asiy 1-25, 25-1
2024-11-01,02,03-PP-SA-15 1 0 Fasadai tarp asiy A-O, O-A
2024-11-01,02,03-PP-SA-16 1 0 Pjaviai P1, P2, P3

Vaizdiné dalis
- 3 0 Vizualizacijos

Lapas

Lapy

Laida

2024-11-01,02,03-PP-DSZ




2. BENDRIEJI STATINIO/IY RODIKLIAI

Nr. Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1 | Sklypo plotas m? 15335
2 | Sklypo uZstatymo intensyvumas koef. 0,67
3 | Sklypo uzstatymo tankis % 41
4 | Zeldyny plotas % 20
Il. PASTATAS
01 - SPORTO PASTATAS (rekonstravimas, ypatingasis statinys)
Pastato paskirties rodiklis (baseino plotas) m? 625,07
Bendrasis plotas*, tame tarpe: m? 1421,29
2.1 | pozeminis plotas* m? 121,81
2.2 | antzeminis plotas* m? 1 299,48
3 | Auksty skaicius vnt. 1

Nuo pastaty statybos zonos
4 Pastato aukstis* m 9,70 projektuojamo zemés pavir$iaus
vidutinés altitudés

02 - VIESBUTIS (rekonstravimas, ypatingasis statinys)

1 | Pastato paskirties rodiklis (kambariy skaicius) vnt. 150

2 | Bendrasis plotas*, tame tarpe m? 4 656,02
2.1 | maitinimo paskirties patalpos* m? 84,85

3 | Auksty skaicius vnt. 5

Nuo pastaty statybos zonos
4 Pastato aukstis* m 26,50 projektuojamo Zemés pavirsiaus
vidutinés altitudés

03 — SPORTO PASTATAS (nauja statyba, ypatingasis statinys)

Pastato paskirties rodiklis (teniso korto plotas) m? 3 355,75
Bendrasis plotas* m? 3 390,69
3 | Auksty skaicius vnt. 1

Nuo pastaty statybos zonos
4 Pastato aukstis* m 13,70 projektuojamo zemés pavir$iaus
vidutinés altitudés

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaic¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias
tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

0 2024-07 PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATV. GAMYBOS, PRAMONES IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY
DO ' . - REKONSTRAVIMO | SPORTO IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATUS IR
K. Pylimo g. 22-11, Vilnius :
NR. EFEEEI;E info@2bricks.It| +370 687 24672 SPORTO PASKIRTIES PASTATO STATYBOS DARIAUS IR GIRENO G. 23,
VILNIUJE, PROJEKTAS

30378 |SPV VYTAUTAS AUGUSTINAVICIUS STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

27183 |SPV ASIST SANDRA PASKEVICIENE

- 01, 03, - SPORTO PASTATAI, 02 -VIESBUTIS
A1517 |SPDV/ARCH |SIGITA LAPIENYTE

ARCH TOMAS TALAIKIS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

LT
UAB “DG23 AERO” 2024-11-01,02,03-PP-BR 1 1
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3. AISKINAMASIS RASTAS
3.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

3.1.1.

3.1.2.

|ISTATYMAI

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos architektdros jstatymas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas

Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas
Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas

Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktlros plétros jstatymas

JSAKYMAI

e Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy patvirtinimo
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo

3.13.

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo

Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro jsakymas dél Patalpy kidikiams Zindyti ir pervystyti jrengimo
reikalavimy patvirtinimo

REGLAMENTAI

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas
STR 1.01.04:2015 Statybos produkty, neturiniy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas.
Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys

STR 1.03.02:2008 Statybos produkty atitikties deklaravimas

STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZziantj dokumentg padariniy Salinimas
STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme

STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas

0 2024-07 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
CVAL STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
P ATV' GAMYBOS, PRAMONES IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY
DO ' . - REKONSTRAVIMO | SPORTO IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATUS IR
K. Pylimo g. 22-11, Vilnius :
NR. grgmﬁ info@2bricks.It|+370 687 24672 SPORTO PASKIRTIES PASTATO STATYBOS DARIAUS IR GIRENO G. 23,
VILNIUJE, PROJEKTAS
30378 |SPV VYTAUTAS AUGUSTINAVICIUS STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
27183 | SPV ASIST SANDRA PASKEVICIENE .
- 01, 03, - SPORTO PASTATAI, 02 -VIESBUTIS
A1517 |SPDV/ARCH |SIGITA LAPIENYTE
ARCH TOMAS TALAIKIS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
AISKINAMASIS RASTAS 0
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT
UAB “DG23 AERO” 2024-11-01,02,03-PP-AR 1 12
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e STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas
e STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo
e STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

e STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

e STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

e STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys
e STR2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

e STR 2.06.04:2014 Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLES IR STANDARTAI

e Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai

e Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

e Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisyklés

e Reglamentuojamy statybos produkty sgrasas

e |SO 21542:2011 Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas

e SO 23599:2012 Pagalbinés priemonés neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaiksciojamojo pavirSiaus
indikatoriai

3.1.5. HIGIENOS NORMOS

e HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje;
e HN 30:2009 Infragarsas ir Zemo daznio garsai: ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose

e HN 69:2003 Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés
ir matavimo reikalavimai

e HN 18:2007 ViesSojo naudojimo kompiuteriniy tinkly prieigos taskai: sveikatos saugos reikalavimai

e HN 50:2003 Visg Zmogaus king veikianti vibracija: didziausi leidZziami dydziai ir matavimo reikalavimai
gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose

e HN 80:2011 Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-00 GHz radijo dazniy juostose

o HN 105:2004 Polimeriniai statybos produktai ir polimerinés baldinés medZiagos

e HN 42:2009 Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

e HN 98:2014 Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos mazZiausios ribinés vertés ir bendriegji
matavimo reikalavimai

e HN 60:2004 Pavojingy cheminiy medziagy didzZiausios leidziamos koncentracijos dirvoZzemyje

e HN 24:2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai

e HN 32:2004 Darbas su videoterminalais. Saugos ir sveikatos reikalavimai

e HN 123:2013 Sporto klubo paslaugy sveikatos saugos reikalavimai

e HN 118:2011 Apgyvendinimo paslaugy sveikatos saugos reikalavimai

e HN 47:2011 Asmens sveikatos prieZilros jstaigos: bendrieji sveikatos saugos reikalavimai

e HN 109:2005 Baseinai. Jrengimo ir prieZilros saugos sveikatai reikalavimai

e HN 39:2016 Pirciy visuomenés sveikatos saugos reikalavimai

e HN 136:2023 Karsto vandens visuomenés sveikatos saugos reikalavimai

3.1.6. KITI DOKUMENTAI

e Statytojo patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis
3.2. BENDRIEJI DUOMENYS

3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS

Gamybos, pramonés ir administracinés paskirties pastaty rekonstravimo j sporto ir viesbuciy paskirties pastatus
ir sporto paskirties pastato statybos Dariaus ir Giréno g. 23, Vilniuje, projektas

3.2.2. STATYTOJAS
UAB ,,DG23 Aero“, jmonés kodas 306066533, adresas Dariaus ir Giréno g. 23, LT-02189 Vilnius

Lapas Lapy Laida
2 12 0
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http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.361470957F85
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/1aa5acc055ce11e9975f9c35aedfe438
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E737DAE7AF62

3.2.3.  STATINIO/IY STATYBOS VIETA

Dariaus ir Giréno g. 23, Vilnius

3.2.4. STATYBOS RUSIS

Projektuojamy pastaty statybos risys:

e gamybos, pramonés ir administracinés paskirties pastaty rekonstravimo j sporto ir viesbuciy paskirties
pastatus

e sporto paskirties pastato nauja statyba

3.2.5.  STATINIO/IY PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis:
01 — sporto paskirties pastatas (baseinas)

02 — vieSbuciy paskirties pastatas

03 — sporto paskirties pastatas (teniso kortas)

3.2.6. STATINIO KATEGORIJA

Ypatingieji statiniai

3.3. PLANUOJAMOIE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
3.3.1. BENDRASIS PLANAS

Sklype pastaty sprendiniai projektuojami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu
(TPDR reg. Nr. TO0086338). Sklype néra galiojancio detalaus plano.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j Kirtimy KIR-1-1 funkcine zona
pavadinimu ,Miesto dalies centro zona“, kurios funkcinis turinys — misrios didelio uZstatymo intensyvumo
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios
ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra,
rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: GC— misri
centro teritorija, GM —misri gyvenamoji teritorija, PA — paslaugy teritorija, S| —socialinés infrastruktiiros teritorija.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT — kitos paskirties Zemé. Galimi Zemés naudojimo budai: G2 —
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, K — komercinés paskirties objekty teritorijos, V —
visuomeninés paskirties teritorijos, R — rekreacinés teritorijos, B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, 12 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, E —
atskiryjy Zeldyny teritorijos. Vyraujantis auksty skaicius — 7. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés
pavirSiaus (auksty skaicius) - 8. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (metrais) — 27.
UZstatymo tipas: pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai), pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai
uzdari kvartalai), ko — pramonés ir inZinerinés infrastruktlros teritorijy uzstatymas. DidZiausias leistinas sklypo
uZstatymo intensyvumas — 2,5. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80%.

Vilniaus miesto bendrojo plano fragmentas su pazyméta objekto vieta:

Lapas Lapy Laida
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Vilniaus miesto bendrojo plano reglamenty lentelé su funkcinés zonos aprasymu:

Rajano, Rajona, Funkcinés zonos | Funkcinés zonos Teritorijos Pagrindine  |Galimi Zemeés naudojimo Funkcings Uzstatymo Didziausias DidZiausias
rajona rajono Nr. pavadinimas naudojimo tipas iemes bidai zonos plotas, |aukitis isti istil
dalies Nr.  [dalies naudojimo ha (vyraujantis) |pastaty pastaty
plotas, ha paskirtis (auksty aukstis nuo aukitis nuo
skaitius) Zemes Zemes
pavirsiaus paviriiaus
{aukity (metrais)
skaitius)
IKIR-l 43,1 KIR-1-1 Miesto dalies centro GC,GM;PA;SI KT G2;K;V;R;B;12;E 30,7 7 8 27
Zona
Uistatymo DidZiausias DidZiausias MaZiausias Did#iausiais  |DidEiausia DidZiausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
tipas leistinas leistinas sklypo plotas |busty skai¢ius |nelaidziy galimas vieno [reglamento  |jgyvendinimo |[tlros plétros |[tdros
sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND) maimeninés |Nr. prioritetas jmokos zona |eksploatavimo
uistatymo uistatymo statybai, m* ploto dalis prekybos tarifo zona
intensyvumas |tankis sklype, kuriai |objekto
netaikomos bendras
kompensa- plotas (m?)
cinés
priemones (%)
pr_u;pr_a; 2.5 80 - - 50 10000 01;02;03;05; 1 3 2
ko 08;31;39
Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinéjamo sklypo funkcinei zonai:

Eil. G

Nr Tekstinis reglamentas

01 | Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodama plotg perduodant
savivaldybes municipalinio busto fondui ar socialines infrastrukturos pletojimui. Perduodamas plotas gali buti ir
ne bitinai tame padiame pastate, taiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

02 | Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktlra arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés

03 | Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas).

05 | Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stoveéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos

08 | Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti iSduodami tik visam kvartalui parengus
vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys.

31 | Jvertinus statiniy konkrecios vietos esama reljefg, jy jtaka aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai
bei poveikj orlaiviy skrydZiy saugai, jei civilinés aviacijos valstyhine prieziurg vykdanti institucija pritaria,
teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose statiniy aukstis gali bati padidintas

39 | Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanéiose j 7aliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryju Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty

3.4. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Zemeés sklypas nepatenka j saugotinas ar kultiros paveldo ir kultiros paveldo apsaugos zonas. Zemés sklype néra
saugomy pastaty.
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3.5. ZEMES SKLYPO IR JO ESAMOS BUKLES APRASYMAS
3.5.1. DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

Zemeés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0079:1522

Zemés sklypo unikalus Nr. 0101-0079-1522

e Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

e Zemeés sklypo naudojimo bidas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Komercinés paskirties objekty
teritorijos; Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

e Zemeés sklypo plotas: 15 335 m?

e Zemeés sklypo nuosavybés teisé — UAB , Lietuvos Respublika“

e Valstybinés 7emés patikéjimo teisé: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gikio ministerijos

e Sudaryta nuomos sutartis: UAB ,DG23 Aero“ j.k. 306066533

e Zemes sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas — 201,00 m?;

- elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 148,00 m?

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas — 475 m?

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 292,00 m?

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 17,00 m?

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 17,00 m?

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 478,00 m?

e Zemés sklype jregistruoti servitutai:

- kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis). Uztikrinti TP
eksploatavimg ir privaZiavima prie jos bet kuriuo paros metu

- kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis). Leisti eiti ir
vaziuoti gretimy pastaty naudotojams 452 m? sklypo dalimi

3.5.2.  SKLYPO VIETA, APLINKINIS UZSTATYMAS

Rekonstruojami pastatai ir naujai statomas pastatas Zemés sklype adresu Dariaus ir Giréno g. 23, Vilniaus m. sav.,

evev

Dariaus ir Giréno g.

Sklypo vieta mieste:

/

£
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3.5.3.

ZEMES SKLYPO RELJEFAS

Sklypo reljefas lygus, Siek tiek Zeméja ir pasiekia gatvés lygj rytinéje savo dalyje. Auksciy skirtumas kinta nuo ~180
m iki ~182 m.

3.5.4. ZEMES SKLYPE ESANTYS STATINIAI
Zemés sklype esamy statiniy duomenys pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iérasa:
Al A TiInES Pavadinimas Unikalus Nr. Bendrasz Uzstatym:) Aul.(itq Paskirtis
Nr. plane plotas m plotas m skaiCius
Garazas su
1 3G1/p metrologijos 1098-0002-1034 661,13 695,00 1 Garaiy
laboratorija
2 4H1/p Transformatoriné | 1098-0002-1045 49,10 64,00 1 Kita
3 5H1/pb Siluminis mazgas | 1098-0002-1056 33,80 43,00 1 Kita
4 | 1B3jpp | Administracinis 600 00021012 | 1191,26 | 428,00 3 | Administra
pastatas cine
5 | 2P4/pb | Gamybinis pastatas | 1098-0002-1023 | 3887,66 | 2 269,00 1 Gamybos,
pramonés
Tvora, kiemo Kiti
6 - e 1098-0002-1067 - - - inzineriniai
aikstelé L
statiniai
3.5.5. ZEMES SKLYPE ESANTYS INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Zemés sklype yra elektros tinklai, $ilumos tinklai, vandentiekio ir nuoteky $alinimo tinklai, aptarnaujantys sklype
esancius pastatus.

3.5.6. ZEMES SKLYPE ESANTYS ZELDINIAI

Zemeés sklype esantiy Zeldyny (medZiy) bklé patenkinama, veja uZima ~ 75% neuZstatyto sklypo ploto. Sklypas
nepatenka j valstybinio misko teritorijg. 2022 m. atliktas sklype esanciy Zeldiniy inventorizavimas ir arboristinis
jvertinimas (detaliau ZiGreéti pridedamy dokumenty (PD) byloje).

3.5.7. VANDENS TELKINIAI

Nei Zemés sklype, nei besiribojanciy su sklypo riba vandens telkiniy néra.

3.6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

3.6.1. PROJEKTUOJAMUY STATINIY SARASAS
Statini
Nr. Statinio pavadinimas Statinio paskirtis @ |n|o" Parametrai
kategorija
Negyvenamieji
Sporto paskirties pastatas pastatai; . . Bendrasis plotas ~630 m?
1. . L Ypatingasis . .
(baseinas) Sporto paskirties AukSty skaicius: 1
pastatas
Negyvenamieji
L . pastatai; ) ) Bendrasis plotas ~4 700 m?
2. VieSbuciy paskirties pastatas el - Ypatingasis . .
Viesbuciy paskirties Auksty skaicius: 5
pastatas
3 Sporto paskirties pastatas Negyvenamieji Ypatingasis Bendrasis plotas ~3 400 m?

(teniso kortas) pastatai;
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Statinio

Nr. Statinio pavadinimas Statinio paskirtis .. Parametrai
kategorija
Sporto paskirties Auksty skaicius: 1
pastatas

3.6.2.  STATINIY ISDESTYMAS

Rekonstruojamy pastaty uzstatymo tipas iSlieka esamas. Sklypo pietvakariy dalyje naujai statomas sporto
paskirties pastatas.

Jvaziavimas j sklypg esamas nuo Dariaus ir Giréno gatveés. Per §j jvaziavimg patenkama j esamg antZzemine
automobiliy stovéjimo aikstele, kuri bus sutvarkoma, ir j kitas dvi sklypo Siaurés vakary dalyje ir sklypo ryty dalyje
naujai projektuojamas atviras antzemines automobiliy stovéjimo aiksteles.

3.6.3.  PASTATY TURINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI

Esamas administracinis pastatas ir dalis esamo gamybinio pastato rekonstruojamij viesbucio pastatg, susidedantj
iS 5 auksty A korpuso, statmeno Dariaus ir Giréno g. ir 4 auksty B korpuso, lygiagretaus Dariaus ir Giréno gatvei.
Likusi gamybinio pastato vakariné dalis rekonstruojama j sporto paskirties pastatg. Antras, naujai statomas sporto
paskirties pastatas stac¢iakampio plano, 1 auksto, sutapdinto stogo.

Patalpy funkcinis zonavimas ir rysiai suplanuoti taip, kad baty uztikrintas pastaty lankytojy judéjimas, jvertinti
nejgaliyjy poreikiai ir evakuacija gaisro atveju. Tolygiai iSdéstytos higienos reikalavimus atitinkancios patalpos.
Pagrindinis patekimas j sporto paskirties pastatus numatytas rekonstruojamo pastato ryty fasade, j viesbucio
pastatg — per rekonstruojamo pastato esamg jéjimg Siaurés fasade. Per viesbucio pastatg taip pat numatomi
tiesioginiai patekimai ir j sporto paskirties pastatus. ] naujai statomg sporto paskirties pastatg taip pat galimas
tiesioginis patekimas ir nuo vakary puséje suprojektuotos automobiliy stovéjimo aikstelés.

Rekonstruojamas sporto paskirties pastatas skirtas baseino ir piréiy funkcijai, naujai statomas sporto paskirties
pastatas — teniso kortui.

VieSbucio pastato pirmame aukste prie A korpuso Siaurés fasado projektuojamos maitinimo patalpos su
tiesioginiu patekimu i$ lauko. Likusioje A korpuso pirmo auksto dalyje projektuojama recepcija, restoranas, skirtas
viesbucio, baseino, teniso korto lankytojy maitinimui, kitos viesbucio aptarnavimui skirtos patalpos. Viesbucio
pastato A korpuso 2 — 5 aukstuose ir B korpuso 1 — 4 aukstuose projektuojami jvairaus dydzio trumpalaikio
apgyvendinimo kambariai (humeriai). Tarp viesbucio pastato auksty vertikaliy rySiy uztikrinimui A ir B korpusuose
projektuojama po dvi laiptines ir liftai.

3.6.4.  PASTATY ISORES SPRENDINIAI

Esamas rekonstruojamy pastaty dalis numatoma apsiltinti ir apdailinti tamsiai pilku dekoratyviniu tinku.
Rekonstruojamos dalys, vadovaujantis konstrukciniais tyrimais, jrengiamos lengvy metalo konstrukcijy ir tamsiai
pilky daugiasluoksniy ploksciy. Rekonstravimo metu planuojama tirj padaryti vieninga, asimiliuoti konstrukcinius
netolygumus ir pastato perimetru jrengti vertikalias tamsiai pilkas lameles. Pirmojo auksto apdailai naudojama
natdralaus kalkakmenio plyteliy apdaila.

Naujai statomo pastato fasadai jrengiami iS daugiasluoksniy ploksc¢iy, dalis fasady apdailinami anoduoto
aliuminio/plieno kirstu temptu tinklu ar kita panasia medziaga.

Konkrecios konstrukcijos ir apdailos medZiagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j
energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei kitus reikalavimus.

3.6.5. SKLYPO SUTVARKYMO, APZELDINIMO SPRENDINIAI

Parengtas sklypo suplanavimas padeda rekonstruojamam kompleksui jsilieti j kaimynines teritorijas. Atsizvelgiant
j sklypo padétj miesto atZvilgiu dauguma lankytojy atvyks i$ rytinés pusés, nuo Dariaus ir Giréno gatvés. Pésciyjy
takais organizuojami Zmoniy srautai bei kuriama patogi pastaty prieiga. Lankytojy judéjimas sklype
organizuojamas pésciyjy takais ir Zeldiniais sukuriant patogig bei humaniska aplinka. Sklypo pésciyjy takai
uztikrina tiesioginj rysj tiek su aplinkinémis teritorijomis, gatvémis, tiek su sklype jrengiamomis automobiliy
stovéjimo aikstelémis. Siekiant suskaidyti didelj kietyjy dangy plotg, jvedamos Zeldiniy salelés visoje teritorijoje,
automobiliy stovéjimo aikstelése bei sklypo perimetru. Pietrytinéje sklypo dalyje ties Dariaus ir Giréno gatve
formuojamas gausiai apZeldintas formuotais suaugusiais medziais vieSai prieinamas parkas - skveras. Salelés
gausiai apZeldinamos vietiniais augalais, krimais ir medziais. Tokiu bldu kuriama tvari aplinka, organizuojami
lankytojy srautai bei vizualiai atsitveriama nuo intensyvaus eismo gatviy. Pésciyjy ir dviraciy infrastruktira patogi,
saugi ir atitinka reikalavimus dél nejgaliy asmeny poreikiy.
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3.6.6. PRIKLAUSOMUIY ZELDYNY PLOTY SKAICIAVIMAS

Zemés sklype priklausomyjy Zeldyny plotas apskaitiuotas vadovaujantis ,Atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu”.

Skaiciuojant priklausomuyjy Zeldyny plota vertinta:

- Zeldiniy plotai grunte bei mulciuoti plotai, formuojamy krimyny ir medZiy zonose: 3 070 m?;

Bendras apzeldintas sklypo plotas sudaro 3 070 / 15 335 x 100% = 20 % zemés sklypo.
3.6.7. LAIKANEIU KONSTRUKCUY IR I§ORINIU ATITVARY PARINKIMO MOTYVAI

Risio sienos (naujai projektuojamos) — gelzbetoninés (surenkamos arba liejamos vietoje).

Rekonstruojamas pastatas uZstatomas papildomu auksStu. Naudojamos metalinés kolonos ir sijos. Kolonos
standziai sujungtos su gelzbetonine konstrukcija. Sijy ir kolony mazgai standds. Numatyti ir plieniniai rysiai.
Perdangy plokstés — surenkamos gelzbetoninés kiaurymétos.

Stogas — sutapdintas.

Naujai statomo pastato pamatai - greztiniy poliy. Vertikalios laikancios konstrukcijos - surenkamos gelzbetoninés
kolonos. Stogo konstrukcija — plieninés valcuotos sijos. Stogas — sutapdintas, stogo nuolydis formuojamas
laikanciosiomis stogo konstrukcijomis. Fasadai — daugiasluoksnés plokstés su PIR uzpildu.

Konkrecios konstrukcijos ir apdailos medziagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j
konstrukcijy tyrimus, inZinerinius geologinius tyrimus, energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés
saugos, estetinius bei kitus reikalavimus.

3.6.8.  NEJGALIYJY SPECIFINIY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAI

Visi statinio ir sklypo elementai privalo atitikti STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” reikalavimus bei jo
nuorodas j kitus teisés aktus.

Pésciyjy takai, vedantys j pastata, grjsti betono trinkeliy danga be isSsikiSusiy pavirsiy su nuolydziais, nevirsSijanciais
5%, o jy plociai ne mazesni uz 1,2 m.

VaZiuojamosios dalies ir Saligatviy sankirtoje numatyti pandusai, skirti Zmonéms su negalia, péstiesiems,
veziméliams ir dvirac¢iams. Jie jrengiami Saligatvio plocio, Zeminant gatvés bortg iki vaziuojamosios dangos lygio,
nuolydis ne didesnis kaip 1:12 (8,3%).

Pries pandusus, lauko laiptus, Saligatvyje pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimus su gatviy vaziuojamaja
dalimi numatytos priemonés Zmonéms su regéjimo negalia - specialiyjy savybiy jspéjamieji pavirsiai ir vedlinijos.
Antzeminéje automobiliy aiksteléje suprojektuotos 4 automobiliy stovéjimo vietos (1 vnt. A ir 3 vnt. B tipo) su
specialiu Zyméjimu, su ZN pritaikyta ne siauresne nei 1,5 m plocio i§lipimo aikstele numatyta Zmonéms su negalia,
kurios iSdéstytos arciausiai jéjimy j pastatg ne didesniu kaip 50 m atstumu. Bortai ties Siomis stovéjimo vietomis
numatomi nusklembti, pritaikyti judéjimo negalia turintiems Zmonéms. ZN automobiliy stovéjimo viety kiekis bus
tikslinamas techninio projekto stadijoje.

Patekimai j pastatus suprojektuoti be auksciy pasikeitimy. Teritorijoje pésciyjy judéjimo marsrute, kai marsruto
iSilginis nuolydis virsija 5 proc. jrengtos nuozulnos.

Pries visus patekimus j pastatus, pries laiptus, pandusus, bet kokius kitus aukscio pasikeitimus, kolonas bei kitas
kelyje esancias kliGtis teritorijoje ir pastatuose jrengiami jspéjamieji pavirsiai.

Pastatai suprojektuoti taip, kad Zmonés su negalia gali j juos laisvai patekti ir juose laisvai judéti. Visi jéjimai j
pastatus pritaikyti Zmonéms su negalia. ] visas patalpas patenkama tiesiai i$S lauko. Dury slenkstis ne aukstesnis
kaip 20 mm. Prie pagrindiniy jéjimo dury montuojamos kojy valymo grotelés jgilinamos taip, kad jy pavirSius
sutapty su dangos pavirsiumi.

Pastatuose praéjimai, koridoriai projektuojami ne siauresni kaip 1500 mm. Grindy dangos projektuojamos lygios,
kietos, neslidZios. Visos durys vezimélio judéjimo keliuose jrengiamos taip, kad dury plotis jas atidarius, matuojant
tarp varcios ir staktos vidaus, turi bati ne mazesnis kaip 850 mm. Lygiy skirtumai ir nelygumai turi bati ne didesni
kaip 5 mm. Grindys suprojektuotos be perkritimy.

Pastate numatyti vie$bucio numeriai, pritaikyti Zmonéms su negalia. Numeris, pritaikant jj ZN, turi bati jrengtas
vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas” ir 1ISO 21542:2011 (LT) Pastaty statyba. UZstatytos
aplinkos prieinamumas ir naudojamumas reikalavimais.

ZN pritaikytame numeryje uztikrinama galimybé laisvai judéti ir naudotis visomis patalpomis: dury bekliditis plotis
> 850 mm, laisvas plotas 1500 mm x 1500 mm judéjimui ir 1200 mm x 900 mm veZimélio laikymui, sanitariniy
patalpy iSmatavimai pagal reikalavimus. Tarpai tarp sieny, baldy ir kity buto elementy turi bati ne siauresni kaip
900 mm.
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Zmonéms su negalia pritaikytos tualeto kabinos dydis projektuojamas toks, kad, sumontavus bitinus prietaisus
(unitazg, kriaukle, dusg ir kt.), kabinoje lieka laisvas 1500 mm skersmens plotas vezimeéliui apsisukti.

3.6.9.  SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

Patekimas autotransportu j sklypg numatomas esama eismo jungtimi su Dariaus ir Giréno gatve.

Susisiekimo komunikacijy sprendiniai bus rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygomis.

JvazZiavimai numatomi betono trinkeliy dangos, visi pésciyjy takai, kertantys privaziavimo kelia, projektuojami kaip
iSkiliosios peréjos.

3.6.10. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Automobiliy stovéjimo viety skaiCius suprojektuotas vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 p., 30 lentele.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius savivaldybés tarybos sprendimu gali biti mazinamas pagal miesto teritorijy
suskirstyma pagal zonas:

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Tekstiniai reglamentai

P s " 5 | I le)]v’ (hfm\]ﬁ f\'\?\mﬂanPl 21ir ‘mnmp minimaly

fk‘.l ] rr“lkﬁm!,’ 1-4 klﬁ'hvlenﬂ vieta mokal
tatyta kompensaciig

emoje rn'\lmpms.ﬂ 1,2,2 I 3ira
3 * M

||nu<uu »a'dul uose
zemes sklypuose pengiant naugas autom 1b|lnu v
< ne [J jau nei 500 m nuo statom S
fa 0 vielos perduodamos
ervunjamos it gal bati spmo

£5)

X Sutartiniai zenklai
o % Kl_"n minimalty leidZiama automobiliy viety skaidiy nustatantis koeficientas
b
f K o maksimaly leidziama automobiliy viety skaitiy nustatantis koeficientas
. ax
2 -
¥ ( Zonos Zonos K : K s - K
Y 4 s min | antZeminems | poZeminems
= oo 4 Nr. | pavadinimas Vietoms, st
L Il Senamlestis 0.25 0.50 1.0
: 2. | Miesto centras 0.60 0.75
Miesto centras 0.50 0.50 1.0
desiniajame Neries krante
3 Prioritetingé kompaktiska 075
4 2 teritorija apie miesto centra| '
4 | Likusi miesto teritorija 1.0 - -
Patence Vilniaus mvesto sanvaldybes adminstracyos wiausiop architekto skynus

Siuo atveju projektuojamas sklypas patenka j Prioritetine kompaktiska teritorijos apie miesto centrg zong Nr. 3,
kurioje nustatytas automobiliy stovéjimo viety skaicius gali biti mazinamas koeficientu — k(min)=0,75.
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Pastatuose suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtj reikalingas bei suprojektuotas automobiliy stovéjimo viety

skaicius:

Pastato (patalpy)

Paskirties rodiklis

Minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius

Suprojektuotas
automobiliy stovéjimo

150 /2 x0,75* =56

Sporto paskirties
patalpos (baseinas)

Pagrindinis plotas — 932,43
mZ

1 vieta 30 m?
pagrindinio ploto:

932,43 /30x0,75* =24

Sporto paskirties
patalpos (teniso
kortas)

Triblny plotas — 300,00 m?

1 vieta 10 m2 tribliny
ploto:

300,00/10x0,75* =23

Uzkandziy barai
(maitinimo patalpos)

iSskyrus restorang, skirtg
viesbucio lankytojams

Salés plotas — 84,85 m?

1 vieta 15 m? salés
ploto:

32,00/15x0,75* =2

Viso

105

paskirtis pagal STR pritaikius viety skaicius, vnt.
koeficientg, vnt.
1 vieta 2 kambariams
Viesbutis Kambariy skaicius — 150 vnt. (numeriams):

109

* - automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientas pagal miesto teritorijy suskirstyma pagal zonas Kmin — 0,75.

Zemés sklypo ribose suprojektuota 109 automobiliy stovéjimo viety, i$ kuriy 4 automobiliy stovéjimo vietos (1
vnt. Aiir 3 vnt. B tipo) su specialiu Zyméjimu, numatytos Zmonéms su negalia, kurios iSdéstytos nedidesniu nei 50
m atstumu nuo jéjimy j pastatus.

Ne maZiau 20% automobiliy stovéjimo viety nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus uztikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose numatyta jrengti elektros
tinkly infrastruktiirg (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose bity uztikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Jrengiant krovimo stoteles, vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 léto krovimo

stoteliy gali bati jrengiama 1 greito arba itin greito krovimo stotelé.
3.6.11. DVIRACIU STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Dviraciy stovéjimo viety skaicius suprojektuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentele.

Lapas Lapy Laida

2024-11-01,02,03-PP-AR 10 12 0




Pastatuose suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtj reikalingas bei suprojektuotas dviraciy stovéjimo viety

skaicius:

Pastato (patalpy)

Paskirties rodiklis

Minimalus dviraciy

stovéjimo viety skaicius

Suprojektuotas dviraciy
stovéjimo viety skaicCius,

paskirtis pagal STR, vnt. vnt.

Viesbutis Kambariy skaicius — 150 vnt. nereglamentuota
t kirti Pagrindini lotas — 2,4

Sporto pas |rt|gs azgrlndmls plotas 932,43 nereglamentuota
patalpos (baseinas) m
Sporto paskirties 1 vieta 85 m? naudingo
patalpos (teniso TribGiny plotas — 300,00 m? triblny ploto:
kortas) 300,00/85=4 15

Uzkandziy barai

maitinimo patalpos .
( patalpos) Salés plotas — 84,85 m? nereglamentuota
iSskyrus restorang, skirtg

viesbucio lankytojams

Viso 4

Sklypo ribose, netoli pagrindinio jéjimo j pastatus numatyta 15 dviraciy stovéjimo viety su prieiga jkrovimui.

3.6.12. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

Lauko ir vidaus inZineriniai tinklai rekonstruojamiems pastatams esami. Rekonstruojant numatytus pastatus tinklai
pertvarkomi ir/ar jrengiami naujai.

Elektros energijos tiekimas, Silumos tiekimas, vandens tiekimas, buitiniy nuoteky nuvedimas, lietaus nuoteky
surinkimas ir nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal tinklus eksploatuojanciy institucijy iSduotas
prisijungimo salygas. Projektuojant pavirsiniy nuoteky sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy
nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar tvariy pavirsiniy nuoteky sugérimo j gruntg
sprendiniy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterstuma mazinantys
techniniai sprendiniai.

Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3.6.13. VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys Sioms inZinerinéms sistemoms: vandentiekio, nuoteky tinklai,
Silumos tiekimas, Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai ir kitos pagal techninio projekto
sudétj ar statytojo poreikj.

Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3.6.14. LIETAUS NUOTEKOS, LIETAUS PAVIRSINES NUOTEKOS ANT NELAIDZIY) DANGY

Lietaus pavirSiniy nuoteky nuvedimui numatoma prisijungti j Dariaus ir Giréno gatvéje esantj pavirsiniy nuoteky
tinkla.
Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3.6.15. NELAIDZIY DANGY PLOTO SKAICIAVIMAS

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338) ir Vilniaus
miesto savivaldybés patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi sglyginis didZiausias leidZiamas nelaidZiy
dangy kiekis sklype — 50%.

Skaiciuojant nelaidziy dangy kiekj Zzemés sklype vertinta:

- automobiliy stovéjimo aiksteliy, pravaziavimy, pésciyjy taky ant betoniniy trinkeliy/plyteliy dangos plotas: 3 621
mZ

- pastatais uZstatytas plotas: 6 230 m2,
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Skaiciuojant nelaidziy dangy kiekj azGriniy betoniniy trinkeliy danga nevertinta.

Bendras nelaidZiy dangy plotas sudaro 3 621 + 6 230 = 9 851 m? arba 9 851/ 15 335 x 100% = 64 % viso sklypo
ploto.

Numatytos kompensavimo priemonés, t.y. lietaus vanduo surenkamas latakais, nuvedamas j elementus
vamzdziais ar tiesiogiai infiltruojamas per laidy gruntg. Infiltracija apjungiama su Zeldynais, sklypo dangy
nuolydziai suvedami zaliyjy saleliy link, taip didinant teritorijos lietaus vandens sugeriamumag, sudaromos sglygos
savaiminiam iSgaravimui.

3.6.16. ATLIEKY TVARKYMAS

Visos atliekos bus rasiuojamos. Zemés sklype numatoma pusiau pozeminiy komunaliniy atlieky konteineriy
aikstelé greta jvaZziavimo j sklypg, greta automobiliy stovéjimo aikstelés, ryty puséje. Buitiniy atlieky iSveZimas
numatomas komunalinio Gkio tarnyby pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis.

3.6.17. ORIENTACINIS ENERGETINIY ISTEKLIY KIEKIS IR APRUPINIMO SALTINIAI (elektros energijos, $ilumos,
geriamojo vandens, dujy ir kity istekliy)

Pastatai suprojektuoti prijungti prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly: elektros energijos, Silumos ir karsto
vandens, vandens ir nuoteky bei kity. Poreikiai bus tikslinami techninio projekto stadijoje.

3.6.18. TRECIYIY ASMENY GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGY UZTIKRINIMAS

Projektiniai pasitlymai parengti taip, kad pastaty, sklypo formavimo, priéjimy ir privaziavimy, inZineriniy sistemy
poZeminé ir antZeminé statyba (tiesimas) nepablogins treciyjy asmeny statiniy esamos biklés ir nesudarys
prielaidy atsirasti veiksniams, galintiems véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy technine bukle.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotyjy) darbo ir kitos veiklos sglygos nesuvarzomos —
iSlieka galimybé patekti j vietinés reikSmés kelius, islieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais.

Projektuojami pastatai Zalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimy avarijy ir avariniy tersaly, iSmetamy j aplinka,
nebus.

Pastatyti pastatai eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triuk§mo lygio, nesukels elektros tiekimo
trikdymo.

Pastaty visumos sprendiniai nesumazins treciyjy asmeny sklypy ir buty insoliacijos dydziy, nustatyty
galiojanliuose statybos techniniuose reglamentuose.

3.7. PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORUJY  PLANAVIMO DOKUMENTY
SPRENDINIAMS

Projektiniai pasillymai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (BP) (TPDR reg. Nr.
T00086338) ir projektiniy pasillymy rengimo uzduotj (PPRU).
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4. PRIEDAI

4.1. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIS

Fm%lf%m%&dokumenm nuorafas

Vilniaus miesto
Savivaldybes mero
2023 m. balandzio 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

20 m d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2024 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Gamybos, pramonés ir administracinés paskirties pastaty rekonstravimo j
sporto ir viesbuciy paskirties pastatus, ir sporto paskirties pastato statybos Dariaus ir Giréno g. 23,
Vilniuje, projektas.

2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. uZstatymo tipas Laisvo planavimo

22 uZstatymo tankis Lki 42%

2.3. | uZstatymo intensyvumas Iki 1.0

2.4 aukStis (m) nuo statiniy statybos Iki 27.0 m
ZONOS €samo Zemes pavirsiaus

2.5, maksimali absoliutiné altitudé 208,30 m
(m)

2.6. auksty skai¢ius (nuo—iki) 1-5

2.7. priklausomy Zeldyny plotas Vadovautis ,,Priklausomyju zeldynu ploty normy apskai¢iavimo

tvarkos aprasu® (patvirtintu 2007-12-24 LR AM jsakymu Nr. D1-
694).%

2.8. | automobiliu stovéjimo viety Privalomas  automobiliy  stovejimo  vietas  projektuoti

skaicius vadovaujantis STR2.06.04:2014 | Gatvés ir vietinés reikSmés

keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,.Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaidiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo®™ bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Del Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal
nustatytus automobiliu stovéjimo viety skaiGiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*™.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr.
1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto  savivaldybés  darnaus
judumo  planu® ir skatinant judéjima mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dvira¢iy stovéjimo viety
skaiéiy — maziausiai | vieta 10-¢iai proc. darbuotojy. Aikstelése

numatyti jrengti dviraéiy jkrovimui pricigas.




esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Prie§ rengiant projekta, turi buti atlikta visy medziy, auganciy
teritorijoje ir uz jos ribuy (jei planuojami statiniai ber pastatai
priartéja ar¢iau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija su
arboristiniu biiklés vertinimu bei medZiy vertés gamtinei aplinkai
ir krastovaizdziui vertinimu bei iSvadomis projektuotojams apie
vertingasias esamy Zeldiniy savybes. | kuriuos projektuotojas turi
atsizvelgti projektavimo metu.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
ir apskaitos taisyklémis (Lictuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , Dél Zeldyny ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo™). Informacija,
kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir teksting informacija
pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniv/informaciniu  medziy
zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,Grafinis /
informacinis medziy zZyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis™.  Vadovautis 2023-06-07; 2023-06-28; 2023-10-25
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél
zeldiniy  paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés
ikainiy saugotinais paskelbtiems Zeldiniams nustatymo®’.
Darbus gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti
ju bukle turintis specialistas.

Projekta vertinti Vadovaujantis 2024 m. vasario 12 d
patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés mero potvarkiu Reg.
Nr. 955-208/24 ,,Dél papildomy medZiy apsaugos priemoniy
taikymo rekomendaciju tvirtinimo*‘. Jvertinti medZiy
apsaugos priemoniy Kriterijus, atitikus salygas, taikyti
tvarkos salygas.

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir integruoti |
sklypo sprendinius. Privaloma pagristi biitinybg projektu salinti
medzius, pateikti informacija ar buvo nagrinétos alternatyvos
medziams iSsaugoti, 40 cm diametro ir brandesni medziai gali buiti
sitlomi Salinti tik 1§imtiniais atvejais.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima, tatkomas
adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy
masyvais, kur lem medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2
krimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4
vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rusies).

Saugoti medzius uz sklypo riby

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos
priemoneés: medziagiskumas,

spalva, tiirio formos, proporcijos,

mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatai savo turiu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taciau kartu turi buiti Siuolaikiski savo urbanistiniu
sprendimu, architektirine raiska bei technologiniais sprendimais,
papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakteri.

Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio uzstatymo aukStinguma,
charakter], proporcijas, masteli; pastatu architektiiriné i$raiska turi
buti kontekstuali aplinkai. Pastaty ir vieSyju erdviy sarangos




principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta -
teritorijoje susiklosCiusia ar tikslingai formuojama uZstatymo
tipologija ir jai bidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius
rysius teritorijoje.

UZtikrinti nattraliy, geriausia vietiniy statybiniy medZziagy —

plytos, medis, betonas, metalas, stiklas., naudojimg: nurodyti

fasaduy apdailai parinktas medZiagas. Saugoti, neuzgozti, neardyti
ir architektirinémis  priemonémis  pabrézti  susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktlira ar papildant

esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami uzstatymo principat:

e pastatais, zcldiniais ir gerbiivio clementais atskiriamos vie$os
(gatviy, aiksciy, skvery) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo
linijas, pastaty elementai — | gatvés erdve i3sikiSantys atramos
neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir
dinamiskas gatviu perspektyvas;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais
kuriant konkre¢iai bendruomenei priklausanciu erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomengés jsitraukimg j erdvés priezitirg ir kontrolg.

Projektinivose  pasitilymuose pagristi sprendiniy  atitikima

architcktiiros kokybés kriterijams (LR Architcktiiros jstatymo 11

straip.).

Vykdyti ir vadovautis aktualiu Vilniaus miesto savivaldybes

tarybos sprendimu ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje

projektuojamu objekty, kuriy architektiirinems 1déjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty konkursus®.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemes sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos sprendinius rengty
Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldyny projekty rengimo
vadovas.

Projektiniy  pasialymy  sprendiniuvose  akcentuoti  busimy
sprendiniy jtaka sklypo ir gretimos aplinkos ckologinei biiklei,
susiklos¢iusiems  socialiniams  veiksniams, jvertinti  kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje. Jvertinti gamtinj
teritorijos potenciala, esama reljefa, klimatines ir mikroklimatines
salygas.

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésciyjy ir
dviraciy takuose negali biti judéjimui kliudanéiy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan. Zeldiniais $velninti vizualing pastato
itaka aplinkai.

Aiskinamajame raste motyvuotai apibtdinti teritorijos sutvarkymo
planinés ir erdvinés kompozicijos idéja. Sklypo apzeldinimo
sprendiniais atliepti esamos vietos kraStovaizdzio salygas,
uztikrinti teigiama sprendiniy vizualing jtaka supanciai aplinkai ir
pagerinti zaliosios Vilniaus miesto infrastruktiiros kokybg ir
biologing jvairove vietos kontekste. Formuoti  vietos




krastovaizdzio charakterj atitinkan¢iy zeldiniy (medziy, krimy)
masyva.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosisteming zeldiniy vertg,
sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai: i§saugomi esami
medziai ir zeldiniy masyvai, brandzius saugotinus medzius siekti
maksimaliai i§saugoti ir sprendiniais prie ju prisitaikyti, aprasyti
ar kitaip pavaizduoti sprendiniy suderinamuma su iSsaugomais
zeldiniais, projektuojami  medziai  (aukStaiigés  rusys),
projektuojami medeliai (Zematigés rusys) ir krimai bei Zemg
dengiantys kriimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi
augalai, tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai budingos, vietinés Salies augaly rusys. Zemiausig
ckosisteming vert¢ turinti veja ir svetimzemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose. Numatyti
gausesn] zeldinima palei EiSiskiy plenta bei Dariaus ir Giréno
gatve.

Nauji projektuojami Zeldiniai ir medziai turi biti pazymeét
sutartiniais  Zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamu
palickamy Zeldiniy Zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangu, uZtikrinti
technologines priemones jy kokybiskam augimui. Sprendinius
pavaizduoti pjiviuose nurodant grunto storj vir§ perdangos.
Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo motyvus.
Aiskinamajame rastc nurodyti lictaus vandens surinkimo
sprendinius.

Pasitilyti tvarius lictaus vandens surinkimo ir kitus tvaria aplinka
formuojancius sprendinius panaudojant susiklosciusios gamtines
situacijos potenciala.  Projektuojant automobiliy stovéjimo
aikSteles vadovautis STR ., Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Numatyti gausy Zeldinima ar kitas
apsaugos priemones tarp projektuojamy aiksteliy, pravaziavimy,
dkines sklypo dalies ir gyvenamuyju sklypy riby. Projektuojant
antzeming automobiliy aikstele numatyti Zeldiniy intarpus, jas
projektuoti su medziais ir/ar krimais, uztikrinant tam reikalingus
danguy ir technologinius sprendimus, numatyti pralaidziuy dangy,
vengti iStisiniy nepralaidziy dangy ploty. Kietas dangas
projektuoti atsizvelgiant | esamy medziu Sakny apsaugos zonas,
numatyti statybos technologija, kuri nepazeisty esamy medziy
Sakny statybos metu.

Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo
tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1- 694)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (TPDR reg. Nr. TO00086338) sprendiniais, salyginis
didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

konteksto salygojami reikalavimai

* Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendiniais, gyvenamosiose ir
centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyju plom
pasickiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo
schemy), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldynu
numatyti néra galimybeés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas)




procentais nuo zemes sklypo ploto padidinamas ne mazesniu kaip
10 procentiniy punkty.

Planuojamo pastato naudojimo paskirtis, planiné strukttra, faktine
funkeija ir fasady architektiiriné iSraiska turi atitikti nustatyta
pastato naudojimo paskirtj.

Vadovautis STR2.02.01:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai.
Pastaty ir vieSyjy erdviu sgrangos principai teritorijoje, pastaty
i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosc¢iusia ar tikslingai
formuojama uZstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo
rodiklius: intensyvuma, tanki, aukstinguma, taip pat ne suardyti,
bet tobulinti esamus funkcinius rysius teritorijoje.

Pastatai, susisickimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos
tokial judumo dalyviy hierarchijai: péstysis>dviratininkas>viesas
transportas>automobilis;

Teritorijoje ~ kokybiskai  vystyti  erdves,  uztikrinancias
poilsiautojams, naudotojams privatuma. Juos atskirti zeldiniais ar
gerbiivio elementais.

Uztikrinti  reikalavimus  keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy priecinamumas™).

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésciyjy ir
dvira¢iy takuose negali bati judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan.

Sklypuose palei gatves fasadus neleidziamas antzeminiu
automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik stovéjimas
gatvese, palel vaziuojamaja dalj jrengiamose stovejimo vietose).
Pirmuosiuose pastaty, esan¢iy palei C ir Zemesnés kategorijos
gatves ir viesasias erdves, aukStuose negalimi gyvybe gatvese
naikinantys aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia turi biti
irengiamos universalios paskirties, ne mazesnés nei 3,5 m auksc¢io
patalpos — tinkamos naudoti jvairioms komercinéms, socialinéms,
visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. | $ias patalpas privalu
irengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i$ gatves.

Pagrjsti statybos rai§j (rckonstravimas), nurodyti i$saugomas
rekonstruojamo  pastato  dalis. Projektiniuose pasitlymuose
pateikti projektuojamuy pastaty schema, aiskiai iSskiriant naujai
projektuojamus, rekonstruojamus statinius.

Ivertinti ir rengiant sprendinius atsizvelgti | sklype registruotus
servitutus, juos vaizduoti grafiskai PP sklypo plane.

Nepazeisti treciyju asmenu interesy. Projektiniuose sprendiniuose
grafiSkai pagristi, kad i$laikomi norminiai atstumai iki sklypo
riby. Neislaikant norminiy atstumy iki sklypo riby, pateikti
gretimu sklypu (teritorijy) valdytojy sutikimus.

Uztikrinti atitikimg STR 2.07.02:2024 | Sléptuves, kolektyvinés
apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir jrengimo
reikalavimai* reikalavimam.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 straip. nuostatomis.

Ivertinti sklypui taikomas specialiasias Zemés naudojimo salygas.
Nepazeisti Lietuvos Respublikos specialiyju zemeés naudojimo
salygu istatymo nuostaty, projektinius pasiilymus papildyti




informacija deél jstatymo nuostaty jgyvendinimo.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir Pagal susisieckimo ir inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
inzineriniy tinkly plétrai institucijuy salygas.

Gatviy erdviy plotis turi biiti pakankamas jrengti automobiliy
stovejimo vietas, peés¢iyjy ir dviraciy takus, gatvées Zzeldinius
(aléjas). Gatviy zeldinius sudaro medziy grupés ar aléjos, kriimai,
zolynai, bei vijokliai, Zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory.

3.5. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
dokumentuose nustatyti planu (TPDR reg. Nr. TO0086338), Vilniaus miesto dviraciy taky
reikalavimai (bendruosiuose, specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir
specialivosiuose planuose) Susisickimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje

rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis (patvirtintomis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
12-17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi | [vertinti esama pésciuju taky sistema, jos poreikius ir plétra.

biitina vieSosios infrastruktiiros Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos

plétra tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas >
viesas transportas > automobilis.

3.7. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybes

informacijos parengimas administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu

»Projektiniy pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas™ tvarkos aprasu
deél projekto medziagos pateikimo jtraukti | GIS duomeny baze ir
geoportala ,,Vilniaus 3D planas™.

Projektiniy pasiiilymy sudeétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizeé® 13 prieda.

Projektiniai  pasiilymai turi buti  papildomi informacija
reikalaujama auksciau i§déstytuose uzduoties punktuose.
Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis teikiama kaip projektiniy
pasitilymu sudétiné dalis.

Projektiniy pasitilymy medziagg papildyti teritorijos urbanistines
struktiros analize, sklypa analizuoti remiantis Siais aspektais:
sklypo naudojimas (esami pésCiujuy, dviratininky takai, kita
infrastruktiira, esami/biisimi srautai, rySiai), svarbiausieji vietos
charakter] formuojantys elementai (pastatai, vieSos/privacios
erdvés, reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, ju fiziné israiska;
sklypo gretimybés (fizinés, funkcinés, kultirings ir kt.) ir kt.
Projektiniy  pasiulymy  grafingje medziagoje  (pjuviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio
statybos zonos esamo ir projektuojamo zemés pavirSiaus viduting
altitude, esamo Zemés pavirSiaus kontiira.

Projektinius  pasitlymus papildyti uzstatymo santykj su
kradtovaizdZiu  ir  gretimybémis  atskleidZianc¢ia  grafine
informacija.

Projektiniai pasiiilymai vieSinami STR1.04.04:2017 , Statinio
projektavimas, projekto ekspertize* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

Airé Zaunerovaite, el. pastas aire.zaunerovaite@vilnius.It, tel. +37067188012

Rasa Sloveckaité, el. patas rasa.sloveckaite@vilnius.It, tel. +37066452713

Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teisg apskusti vieSojo administravimo subjekto priimtg administracing
sprendimg ar kitoki viesojo administravimo subjekto atsakyma j asmens praSymg ar skundg arba veiksma (neveikimg), taip pat viesojo administravimo
subjekto vilkinimg atlikti jo komp yai priskirtus veik Sio jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménes] nuo administracinio sprendimo ar atsakymo
iterkimo (paskelbimo) asmeniui $io jstatymo 13 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka dienos ar veiksmo (neveikimo) arba vilkinimo paaidkéjimo asmeniui
dienos tam padiam vieSojo administravimo subjektui arba aukstesni pagal pavald viesojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy,




reglamentuojanéiy ginéy, kylanéiy & administraciniy teisiniy santykiy, nagringjimg, nustatyta tvarka isankstinio ginéy nagringjimo ne teismo tvarka

mstitucijui, arba administraciniam teismui,




Graflms/lnformacmls medziy zyméjimas plane ir medzm inventorizacijos lentelés sudetis

A MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio baklés indekso Zenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 23 181 44

2 - PATENKINAMOS BOKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
2ymens spalva RGB - 99,100,102

_¢_
&
&
4
)( 5- ZUVES MEDIS
X
oD

Kamieno skersmuo, .
matuojamas 1.3 m Sgand || Vi 48
aukityje

Kamieno kaklelio
skersmuo 40 ¢cm

f——r=32cmx12—~

Zymens spalva RGB - 205,32,39

Kiti Zyméjimai:
oo . SALINAMAS MEDIS
Sakny apsaugos ploto apskaiéiavimas: \ ymens spalva RGB - 205,32,39
MedZio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys (r), "-\ Salinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dél arboristiniy priezaséiy.
atidedamas nuo medZio kamieno agies 1 Jei medis salinamas dél planucjamy sprendiniy, Siame plane tai nezymima.
! SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS
EEEEEEEEI IS ,: Zymens spalva RGB - 176,108,589
SVARBU: A7 f P i i - i
: @95(5) / akny apsaugos ploto spindulys senoliams medz2iams - kamieno @ dauginant i5 15

A. Gamtinéje mediio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné ui lajos projekcija. ’ K- medio risis: 8 - medzio eilés numeris brézinyjelziniarastyje
Urbanizuotose teritorijose 3akny projekcija gali bati asimetridka ir mazesné. " s | 836 - kamieno diametras: 1 - medzio biklé
B. Parenkant projektinius sprendinius, bitina numatyti esamo 2aknyno iésaugojimo priemones, ™. Lajos projekcija

nematinant esamo iaknyno plota. MaZinimo atveju - batinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas, - =i

C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skai¢ucjamas nuo kamieno
kaklelio.

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

1. Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo prieZitra, kiekviena situacija vertinama individualiai. £ -

2. Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove |‘§5auganuas technologijas.
Saugomame 3akny plote draudziama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priefidra, rankiniu biidu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame 3akny plote draudziama sandeliuoti statybines medziagas ir gruntg, jvaZziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas 5akny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. auksgio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka | 3ig zona.

EAC - Europos arbaristikos tarybos (European Arbaricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Warker (ETW), I5A - Tarptautinés arbaristikos draugijos sertifikatas | International Society of Arboriculture (ISA))

Kamieno diametras 1.30 m aukstyje
Kamieno kaklelio diametras
Kamieno agis

- Eaknq apsaugos zona

+ GV

Pastaba 1: Jei mediiy 3alinimas yra numatytas DP, paZymimas 3iy medZiy Sakny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medZiy taksacija su tikslia med#io kamieno adies vieta.

Pastaba 3: Numatant mediiy (i3skyrus invazines riiis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio diametras kompensucjamas tokia pat sodinamy medZiy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvals, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m’ krimy masyvo plotui (jel sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m” tankiu,
priklausomai nuo augalo radies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turinéiam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i3 15.

Pastaba 5: Projekte esami medZiai vaizduojami su lajomis ir Saknyno projekcijomis.

ZELDINIY INVENTORIZACIIOS LENTELES PAVYZDYS

T Mediio Mediic Mediio Kamieno ; ; MedZio bukles NS Gy Sitlomos/bitinasios
Nr. .
plarne Idna\rtzntorlzal:ljcs unikalus rials rodis diametras(cm) MEdEIILaJngtIS indeksas Ablotlnliakls}'hiqtlnlar Pastabos arboristinés/tvarkymao
Nr. lietuviskai lotyniskai 1.20 m aukityje 1,2,3,4,5 velksmal priemonés
8 | 20231210 1111 Paprastasis Acep 32 a0 3 Paseista laja Formuofamasis genéjimas

klevas platanoides
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BENDROJO PLANO REGLAMENTAI KIR-1-1

Kvartalo numeris KIR-1

Funkcinés zonos numeris TP dokumente KIR-1-1

Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona

Teritorijos naudojimo tipas GC; GM; PA; SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo bidas G2;K;V;R;B;12; E

Funkcinés zonos plotas, ha 306614

Viyraujantis (,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 7

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 8

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirSiaus 27

UZstatymo tipas pr_u; pr_a; ko

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 25

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80

Minimalus sklypo dydis naujai statybai -

Maksimalus basty skaicius sklype -

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 50

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 10000

Tekstinio reglamento Nr. 01; 02; 03; 05; 08; 31; 39.

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne bitinai tame paCiame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jgjimais i§ gatvés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (i§skyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teises aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd; nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

31-|vertinus statiniy konkrecios vietos esama reljefa, jy jtakg aviacijos rySiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai bei poveikj orlaiviy skrydziy saugai, jei civilinés aviacijos valstybine prieZidrg
vykdanti institucija pritaria, teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose statiniy aukstis gali bati padidintas;

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa
(-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty;

lgyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktdros eksploatavimo tarifo koeficientas 2
Infrastruktdros plétros jmokos tarifo koeficientas 3
Senidnija Naujininky
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TERITORIOS URBANISTINE VIZIJA




3.2 Strukturinés vizijos planas

éioje vystymo vizijos iliustracijoje pavaizduota keturiy
teritorijos charakteriy kompleksinio iSvystymo galimybés.
Kiekvienoje charakterio zonoje vengiama monotoniskumo
ir siekiama plétoti kaip pilnai veikian¢ig miesto dal;.
Atsizvelgiant | pramoninj teritorijos mastelj ir charakter;,
vystomas humaniskas, miestui budingas smulkesnis
uztstatymas, transformuojant vietove j integralig miesto
dalj su jai reikalingomis funkcijomis, traukos taskais.

Plano vir$uje - AERO city zona. Sioje teritorijoje
skatinamas daugianfunkciSskumas - viesbuciy,
administracijos, edukacinés funkcijos orientuojamos j su
aviacija susijusiy profesijy Zzmoniy lavinima, apgyvendinima
ir darbo viety kurima. Funkcijy jvairovei papildyti numatomi
prekybos ir paslaugy centrai, visuomeninés paskirties
objektai. ISlaikoma ir stiprinama Lietuvos dailininky
sgjungos teritorija. Apacioje desinéje - Pietinio centro
zona. Teritorijoje numatoma misri funkcijy jvairove, budinga
miesty centrams. Numatomi gyvenamieji, prekybos,
paslaugy, administraciniai ir visuomeninés paskirties
pastatai. Apacioje viduryje — Pramoné 2.0 zona. Teritorijoje
numatoma vyraujanti pramoniné funkcija. Kartu kuriami
prekybos ir paslaugy centrai, administraciniai pastatai.
Apacioje kairéje — zona Ar€iau gamtos. Teritorijoje
numatoma vyraujanti gyvenamoji funkcija. Kartu kuriami
prekybos ir paslaugy centrai, visuomenines paskirties
pastatai.

Eksplikacija:

1. Aero City

2. LDS Vitrazo ir skulpturos centras

3. Kulturos aiksté

4. Oro navigacija

5. Kirtimy kulturos centras

6. Misko parkas

7. Zalioji erdvé

8. Pésciyjy ir dviraciy takas palei bégius

9. Pésciyjy takas palei nenaudojamus bégius

10. VT apsisukimo aikStelé

38 pav. Desingje - vystymo plano schema. Aut.: mmap.
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Dariaus ir Giréno g. 40 5 Eisiskiy pl. 8

SKLYPO GRETIMYBES




ZYMEJIMAS:
A KATEGORIJOS GATVE
XY X X X | B KATEGORIJOS GATVES PERSPEKTYVA

B KATEGORIJOS GATVE

D KATEGORIJOS VIDINE GATVE
D KATEGORIJOS VIDINE GATVES PERSPEKTYVA

SIOLOMA ZALIOJI GATVE (aut. mmap.)

GELEZINKELIS
PRIVAZIAVIMAS/|VAZIAVIMAS | SKLYPA

REGULIUOJAMA SANKRYZA

TRANSPORTO ZONOS

TRANSPORTO JUDEJIMAS SKLYPE

|vaziavimas/ iSvaziavimas/ eismo jungtys | statybos sklypg esmas i§ Dariaus ir
Giréno g. (B kategorija)
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TRANSPORTO SRAUTAI



ZYMEJIMAS:

PAGRINDINIAI ESAMI PESCIUJY SRAUTAI
- --- KVARTALINIAI ESAMI PESCIUJY SRAUTAI
ceeecsscsssssssce PROJEKTUOJAMI PESCIUJY SRAUTAI

PAGRINDINE TARPRAJONINE (E) DVIRACIY TRASA

R L DVIRAGIY PATEKIMAS | SKLYPA
- PAGRINDINIS PESCIUJY PATEKIMAS | SKLYPA

® AUTOBUSY SUSTOJIMO STOTELE

mm REGULIUOJAMA SANKRYZA

PERSPEKTYVINE REGULIUOJAMA SANKRYZA
%* AKCENTINE VIESOJI ERDVE

Pagrindiniai tarprajoniniai pésciyjy traktai kvartale yra palei Dariaus ir Giréno gatve,
EiSiSkiy plenta. IS Siy gatviy srautai jungiasi su kvartaliniais srautais D kategorijos
gatvémis. Sklype nuamtomos pésciujy ir dvira€iy srauty jungtys tarp Dariaus ur Giréno

\

2 BRICKS




DIDZIAUSIAS LEISTINAS AUKSTINGUMAS:

1-3

4-5

6-9

10

ESAMAS - PERSPEKTYVINIS AUKSTINGUMAS:

[T 1 1-2 AUKSTAI
[T 3-4AUKSTAI
5-6 AUKSTAI
7-8 AUKSTAI

Rekonstruojami ir statomi statiniai atitinka kvartale vyraujantj auk$tinguma.

1 AUKSTINGUMO ANALIZE

2 BRICKS



PASKIRTIES ZYMEJIMAS:

ADMINISTRACINES

MOKSLO

v/ \/\ESBUCIY
B GAMYBOS
[ 1 SANDELIAVIMO
N PREKYBOS
EE  MAITINIMO
[ SPORTO
1 PASLAUGY
I GYVENAMOSIOS

Rekonstruojami ir statomi statiniai atitinka kvartale vyraujancias paskirtis

-

IB UZSTATYMO TIPO IR PASKIRTIES TIPO ANALIZE



» & ZYMEJIMAS:

- PERIMETRINIS REGULIARUSIS PRAMONES IR
INFRASTRUKTUROS [MONIY KOMPLEKSY

UZSTATYMAS

- PERIMETRINIS REGULIARUSIS,
LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMAS
PERIMETRINIS REGULIARUSIS, MIESTO VILOS

eseseeeee (O)POZICINE ASIS

UZzstatymo tipas:
pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai)

pr_a — perimetrinis requliarus (nepilnai uzdari kvartalai)
mv — miesto vily

C
L

Rekonstruojami ir statomi statiniai atitinka kvartale vyraujant]
komponavimo principg ir uzstatymo tipg

!R.CE UZSTATYMO TIPO ANALIZE



ZYMEJIMAS:

> APZVELGIMO TASKA

PAGRINDINIY GATVIY ISKLOTINIY FORMANTES

KVARTALINIY GATVIY ISKLOTINIY FORMANTES

rrrrrrrmeeeee ESAMOJE SITUACIJOJE ZEMA SILUETA IR PLATY
DANGAUS SKLIAUTO KONTURA TURINCIOS ERVES

000 000OOO ZELDYNUY MASYVO RIBA PALEI GATVE
* KVARTALO SANKRYZOS DOMINATE
[ m

PERSPEKTYVINIAI PASTATAI

Pagrindiniy, gatviy siluetg formuoja nuo gatviy atitrauktas uzstatymas. Jis néra
reguliarus, atstumai skirtingi, uZstatymas pulsuojantis, skirtingo mastelio
Rekonstruojami ir projektuojamas pastatai formuoja kvartalinés gatvés
uzstatyma, yra pirmame plane nuo pagrindiniy gatviy.

’v-w

IB GATVES PERIMETRA FORMUOJANTIS UZSTATYMAS



ZYMEJIMAS:

_ INTENSYVIAI NAUDOJAMI ZELDYNAI
_ EKSTENSYVIAI NAUDOJAMI ZELDYNAI

ZELDINIAI UZ SKLYPO RIBY

STRUKTURINES ZALIOSIOS JUNGTYS GATVIY
00000 KORIDORIUOSE - GAMTINIO KARKASO

STABILIZAVIMO RPIEMONE. FORMUQJA GK

ELEMENTUS TARPUSAVYJE JUNGIANT]| TINKLA

ZALIASIS GATVES PERIMETRAS TARP
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY

| ZELDINIAI SPRENDINIAI SKLYPO RIBOSE

%  AKCENTINES VIESOSIOS ERDVES

Ekstensyviai naudojami zeldynai pasiekiami ~ 250 m atstumu nuo nagrinéjamo
sklypo. Sklype planuojama jrengti aktyvaus naudojimo zeldynus, jrengti vieSai
prieinamgskverg, Zeldinimo sprendinius integruoti | automobiliy parkavimo
aikSteles.

18 ZELDYU ANALIZE

2 BRICKS



