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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

2022 m.  d. 

Vilnius 

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbučio gyvenamojo namo (6.1) Meškeriotojų g. 19F, Vilniuje statybos

projektas

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai

2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2012-06-

20 sprendimu Nr. 1-650 patvirtintu „Dėl sklypų 

Meškeriotojų g. detaliuoju planu“ (TPDR reg. Nr. 

T00088174). 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti sklypo 

ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 

sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 

stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, 

kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių 

stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos 

tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Prieš rengiant projektą, turi būti atlikta visų medžių, 

augančių teritorijoje ir už jos ribų, jei projektuojami statiniai 

bei pastatai priartėja arčiau kaip 5 m atstumu iki medžių 

inventorizacija, kur be medžio būklės turi būti atsižvelgiama 

ir į kraštovaizdinę medžių vertę.  

Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis (Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. įsakymas 

Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių inventorizavimo ir 

apskaitos taisyklių patvirtinimo“). Grafinę ir tekstinę 

informaciją pateikti vadovaujantis pateiktu 
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grafiniu/informaciniu medžių žymėjimo ir inventorizacijos 

lentelės pavyzdžiu „Grafinis / informacinis medžių 

žymėjimas plane ir inventorizacijos lentelės sudėtis“. Darbus 

gali atlikti kvalifikaciją inventorizuoti medžius ir vertinti jų 

būklę turintis specialistas. 

Numatant medžių (išskyrus invazinius augalus) kirtimą, 

taikomas adekvatus kompensavimas naujais želdiniais – 

kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia pat 

sodinamų medžių diametrų suma, papildomai numatoma 

galimybė kompensuoti krūmų masyvais, kur 1cm medžio 

kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui 

(jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies).  

Pagrįsti medžių kirtimų būtinumą, jei medžiai kertami, ir ar 

buvo nagrinėtos alternatyvos medžiams išsaugoti. 

Identifikuotus vertingus želdinius siekti išsaugoti ir 

integruoti į sklypo sprendinius. 

3. Kiti reikalavimai

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.   

Projektuojami statiniai savo tūriais ir fasado kompozicija turi 

derėti prie konteksto, kraštovaizdžio pildyti ir praturtinti 

vietos miestovaizdžio charakterio kokybę. Atsižvelgti ir 

reaguoti į aplinkinio užstatymo aukštingumą, charakterį, 

proporcijas, mastelį; pastatų architektūrinė išraiška turi būti 

kontekstuali aplinkai. Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių 

statybinių medžiagų – plytos, medis, betonas, metalas, 

stiklas, naudojimą; nurodyti fasadų apdailai parinktas 

medžiagas. Pastatą projektuoti detaliajame plane nurodytoje 

užstatyti leidžiamoje teritorijoje. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 

apželdinimo sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, sklypo 

gamtinę situaciją, reljefą. Pasiūlyti tvarius lietaus vandens 

surinkimo ir kitus tvarią aplinką formuojančius sprendinius 

panaudojant susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą.  

Aiškinamajame rašte aprašyti lietaus vandens surinkimo 

sprendinius. Užtikrinti insoliacijos, higienos ir 

priešgaisrinius reikalavimus.  

Rekomenduojama vadovaujantis Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendiniais, 

sąlyginis didžiausias leidžiamas nelaidžių dangų kiekis 

sklype 40 %. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2012-06-

20 sprendimu Nr. 1-650 patvirtintu „Dėl sklypų 

Meškeriotojų g. detaliuoju planu“ (TPDR reg. Nr. 

T00088174) sprendiniais. Vadovautis STR 2.02.09:2005 

"Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" reikalavimais. 

Pastato patalpų išplanavimas, paskirtis, fasadų architektūrinė 

išraišką turi atitikti numatomo pastato funkciją.  

Statytojas turi įgyvendinti statytojo teisę vadovaujantis LR 

Statybos įstatymo 3 straip. nuostatomis. 



Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų, išlaikyti norminius 

atstumus iki gretimų sklypų ribų. 

reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai  

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 

eksploatuojančių institucijų sąlygas.  

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2012-06-

20 sprendimu Nr. 1-650 patvirtintu „Dėl sklypų 

Meškeriotojų g. detaliuoju planu“ (TPDR reg. Nr. 

T00088174); įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) 

sprendinius ir vadovautis Vilniaus miesto dviračių takų 

specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais.  

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra 

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo 

užduotis turi būti teikiama kaip projektinių pasiūlymų bylos 

sudėtinė dalis. 

Projektiniai pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje 

nustatyta tvarka. Užtikrinti visuomenės informavimą STR 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje 

nustatyta tvarka; informacinis stendas turi būti pakankamo 

dydžio (ne mažiau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama 

statinių išdėstymo sklype su gretima urbanistine aplinka 

vizualizacija, nurodoma stendo įrengimo ir išmontavimo 

datos ir kita privaloma informacija. Stendo vieta prie 

statybos objekto parenkama aiškiai matomoje vietoje, kad 

būtų  užtikrintas projektinių pasiūlymų viešinimas ir 

visuomenės informavimas. 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-

3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir techninio 

projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą 

„Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Gintarė Andreikėnaitė – Sovilo , el. p. gintare.sovilo@vilnius.lt, tel. 8 521 12665 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinį 
sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta 

tvarka tam pačiam viešojo administravimo subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, 

reglamentuojančių ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne teismo tvarka 
institucijai, arba administraciniam teismui. 

mailto:gintare.sovilo@vilnius.lt
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS MEŠKERIOTOJŲ G. 19F, VILNIUS 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I. SKLYPAS 
 

   

1. Sklypo plotas  m2    1169  

2. Sklypo užstatytas plotas  m2   229  

3. Sklypo užstatymo tankis   %   20  

4. Sklypo užstatymo intensyvumas   %   27  

5. Apželdintas žemės plotas   m2   758  

6. Želdynų procentas sklype   %   65   

7. Sklypo kietųjų dangų plotas   m2   182  

8. Automobilių vietos sklype   vnt.   5  

II. PASTATAI 
 

   

1. DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.1)    

1.1. Pastato bendrasis plotas   m2    325.32  

1.2. Pastato naudingasis plotas   m2    270.79  

1.3. Gyvenamasis plotas   m2   154.33  

1.4. Pastato tūris   m³   1725  

1.5. Aukštų skaičius   vnt.   2  

1.6. Pastato aukštis   m   10.00  

1.7. Butų skaičius:   vnt.   1  

1.8. Energinio naudingumo klasė   A++  

1.9. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė  Ne žemesnė kaip D  

1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I  

 
 

Projekto vadovas  Gintautas Baranauskas 
Kv. atestato Nr. A1977 
Statytojas  S W (įgaliojimas J A P) 

 









+ 

8 
0 
..,. 

� 
16068500

+ 

+ 

11 II 

II 

76/33 - 0117 

Anks.su ro·. ·vati burrini nuotek Siurbline 11

76133 - 0137 

II 

II 

0931!14 

.93.86 
II 

II II 

II 1�94.03 IJ94.43 II 

II II 
.93.B7 

II II 

.94.()6 

II 

II .94.1\! .94.41 

II 

Kelio sprendiniai pagal "SKLYPl,J MESKERIOTOJl,J G. (Kad. Nr. 0101/0011:191; Kad. Nr. 0101/0011:212; Kad. Nr. 0101/0011:233)" 
Detall(jj planq, patvirtintq VILNIAUS Ml ESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2012 m. birzelio men. 20 d. Sprendimo Nr. 1-650 
Techninj projekt<1 "PRIVAZIAVIMO KELIAS PRIE ir SKLYPl,J (Kad. Nr. 0101/0011:202; Kad. Nr. 0101/0011:263; 
Kad. Nr. 0101/0011:264; Kad. Nr. 0101/0011:262) MESKERIOTOJl,J G." NAUJA STATYBA 
RASYTINIS PRITARIMAS STATINIO PROJEKTUI. 2014 m. spalio 20 d. Nr. RPP-01-141020-01170. Vilnius 

+ + 

... 

IMI lki 

,., 

Valakuplal 

lK11 

.� 
8 

�16068550

... 

i 

i 

\
i 

\
i 

\

+ 

0 
0 

�16068400

+ 

Pro·ektuo·amas lietaus 
surinkimo l�takas 

TIIIS prasymo nurneris 
Objektas 

Plano tipas 

UAB ,,Geoksis" 

-V1

-F1

-L1

-OR 

--ASF 

-AF 

-AL 

OBJEKTO VIETA 

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI 

Projektuojamas geriamasis vandentiekis 

Projektuojamas buitinis nuotakynas 

Projektuojamas lietaus nuotakynas 

Projektuojamas drenazo tinklas 

Projektuojamas abonementinis elektros kabelis 

Anks.suproj. vandentiekis 

Anksciau suproj. buitinis sleginis nuotakynas 

Anksciau suproj. buitinis nuotakynas 

Anksciau suprojektuotas lietaus nuotakynas 

TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI 

SKLYPO PLOTAS 1169 m2 
UZSTATYMO PLOTAS 229 m2 
UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0.27 
UZSTATYMO TAN KU MAS 20% 

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS 

BENDRAS PLOTAS 325.32 m2 
NAUDINGAS PLOTAS 270.79 m2 
GYVENAMASIS PLOT AS 154.33 m2 
PAGALBINIS PLOTAS 121.44 m2 
STATYBINIS TORIS 1725 m3 

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI 

1 PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS 

2 AUTOMOBILll,J VIETOS 

3 PRIVAZIAVIMAS 

4 AUTOMATINIAI VARTAI 

5 BOSIMO NAMO VIETA 

6 SIUKSLll,J KONTEINERIAI 

SKLYPO RIBA

UZSTATYMO RIBA PAGAL DETALl,JJ) PLAN.I\ ... )VAZIAVIMAS ) SKLYP,I\ 

)EJIMAI) PASTAT,I\ 

SEGMENTINE TVORA 

U PES APSAUGOS JU OST A 

----- MISKO RIBA 

SERVITUTAI 

SODINAMI MEDZIAI, KROMAI 
Medziai: paprastasis klevas (Acer platanoide L),

12 cm skersmens - 17 vnt. 
KrOmai: Rau erskis (Berberis), 24 vnt. 

KERTAMI MEDZIAI 

TIIISl-20220128-007214 
Meskeriotoj I! g. I 9E, I 9F Vilnius, Vilniaus rn. sav 

Topografinis planas (pries statybas) - pilnas turinys 
Pagrindinis objekhJ padtities tikslurnas, cm 

L. Asanaviciiites g. 44, Vilnius e-mail:uabgeoksis@gmail.eom,+37069816609 
jmone, kodas: 225861880 horizontalios padtities: 10 vertikalios padtities: 6 

Kv. pa.z. Nr. Vardas ir pavarde Parasas 

lGKV-1704 Audrius Ragauskas 
IGKV-513 Jonas Masys 

Atestato MB MENAS IR BGA 
Nr. 

A 1977 PV G. Baranauskas
A 1981 Arch D. Lasauskiene 

Arch A. Baranauskaite 

Eta pas Uzsakovas: S.W. 
TP 

Data Mastelis Koordinacil! sistema Aukscil! sistema Lapas Lapl! 
2022-01-28 I :500 
2022-01-28 Uzsakovas 

LKS94 

Dvibucio gyvenamojo namo adresu 

LAS07 

Meskeriotoj4 g. 19F statybos projektas 

2022.07 Brezinys: 

2022.07 Suvestinis inzinerini4 tinkl4 planas 

2022.07 Ml: 500 

Proj. Nr MJ21/12/01-AS 

Laida 

0 

Brez. Nr 

SP 1 
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Obj. Nr. M21-02-11   
Objektas: Sklypų Meškeriotojų g. (kad. nr. 0101/0011:191 kad. nr. 0101/0011:212, kad. nr. 0101/0011:233)  DETALUSIS 
PLANAS 

Lapų Lapas 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. ĮVADAS

1.1. Projekto rengimo pagrindas 
Žemės sklypų prie  Meškeriotojų g. 21 ( kad.Nr. 0101/0011:191, kad.Nr. 0101/0011:212, kad.Nr. 

0101/0011:233), Vilniuje  – 0.4593 ha, 0.0835 ha, 0.0380 ha ( bendras plotas 0.5808 ha ) detalusis planas parengtas 
vadovaujantis: 

- Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartimi Nr. 041840, 2010-10-21
reg. Nr.A615-161-(2.15.1.7-AD4), 

- Vilniaus miesto savivaldybės administracijos Miesto plėtros departamento planavimo sąlygų sąvadu  2011-
01-27 Nr.A620-22-(2.15.1.21-MP2);

- Vilniaus miesto savivaldybės administracijos Miesto plėtros departamento planavimo sąlygomis detaliojo
planavimo dokumentui rengti 2011-01-27 Nr. A620-22-(2.15.1.21-MP2); 

- Vilniaus miesto savivaldybės Miesto ūkio departamento Infrastruktūros projektų skyriaus sąlygomis
planavimo dokumentams rengti Nr. 3365 (2010-11-09); 

- Vilniaus miesto savivaldybės Aplinkos apsaugos skyriaus planavimo sąlygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti 2010-11-30 Nr. A632-1069-(2.3.1.9-AD13); 

- UAB „Vilniaus vandenys“ detaliojo planavimo sąlygomis Nr.10/1211, 2010-12-28;
- AB „Lietuvos dujos“ projektavimo sąlygomis detaliajam planui rengti Nr.1054, 2010-12-21;
- UAB „Grinda“ detaliojo planavimo sąlygomis Nr. 10/116, 2010-12-20;
- AB  Rytų skirstomųjų tinklų  Vilniaus regiono techninėmis sąlygomis 2009-07-20, Nr.11/09/1251.
- Vilniaus visuomenės sveikatos centro sąlygomis Nr.(12-22)-12.58-511, 2010-11-16;
- AB „Lesto“ planavimo sąlygos Nr. TS-41030-11-1445, 2011.03.16;

1.2. Detaliojo plano rengimo tikslai: 

- nekeičiant žemės paskirties ir bendrojo plano sprendinių, perkonfigūruoti sklypus, nustatyti planuojamos
teritorijos naudojimo ir tvarkymo režimą. 

2. TIKROJI BŪKLĖ

2.1. Tikrosios būklės vertinimas 

Skl. kad. Nr. 0101/0011:191, plotas -  0.4593 ha. 
Žemės sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis - Kita ( individualiems namams/statiniams statyti ir 

eksploatuoti) . 
Žemės sklypo naudojimo būdas ir pobūdis nenustatyti. 

Savininkai - Eduardas Džavachidis, Ramunė Džavachidienė. 
Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
Žemės naudojimo apribojimai teritorijoje: nėra. 

Skl. kad. Nr. 0101/0011:212, plotas -  0.0835 ha. 
Žemės sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis - Kita. 
Žemės sklypo naudojimo būdas ir pobūdis nenustatyti.  

Savininkai - Eduardas Džavachidis, Ramunė Džavachidienė. 
Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
Žemės naudojimo apribojimai teritorijoje: nėra. 
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Skl. kad. Nr. 0101/0011:233, plotas -  0.0380 ha. 
Žemės sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – Kita.  
Žemės sklypo naudojimo būdas ir pobūdis: Gyvenamosios teritorijos . 

Savininkai - Eduardas Džavachidis, Ramunė Džavachidienė. 
Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
Žemės naudojimo apribojimai teritorijoje: nėra. 

Planuojama teritorija yra Vilniuje, Antakalnyje , Valakampiuose. Nagrinėjama teritorija yra tarp Meškeriotojų g. 
21 ir Neries upės. Sklypai ribojasi tarpusavyje. Sklypas  kad. Nr. 0101/0011:191 vakarinėje pusėje ribojasi su žemės 
sklypu prie Meškeriotojų g.21 kad.Nr.0101/0011:189, kurio savininkas – Edgaras Jankauskas, bei su kitais dviem tiems 
patiems savininkams priklausančiais sklypais. Šiaurinėje, pietinėje bei rytinėje pusėje sklypų kraštinės ribojasi su laisva 
valstybine žeme.  

Pagal Valakupių pakrančių zonos detalųjį planą sklypai yra gyvenamųjų teritorijų zonoje, maksimalus 
aukštingumas – 1 aukštas su mansarda, maksimalus aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo 10 m, užstatymo 
tankumas 10 proc. 

Šiaurinė sklypo kad. Nr. 0101/0011:191 dalis patenka į Neries apsaugos juostą. Remiantis 2007-02-14 LR 
Aplinkos ministro įsakymu Nr.D1-98, bei Vilniaus m. savivaldybės tarybos sprendimu Nr.1-730 šioje zonoje juosta 
skaičiuojama 10 m nuo upės šlaito viršaus.Taip pat šiaurinė sklypo kad. Nr. 0101/0011:191 dalis patenka į intensyviam 
naudojimui įrengiamų želdynų teritoriją. 

Sklypuose statinių nėra. 
Sklype kad. Nr. 0101/0011:212 auga keliolika mažai vertingų medžių, kurių nemažos dalies būklė prasta. 
Teritorijos reljefas neaktyvus - svyruoja nuo alt. 93.23 pietinėje dalyje iki 94.56 šiaurinėje dalyje. 
Inžinerinių tinklų sklype nėra.  

3. ARCHITEKTŪRINIAI PERSPEKTYVINIAI SPRENDINIAI

Architektūrinis-planinis sprendimas 

Pagrindinė sklypų žemės naudojimo paskirtis - Kita. 
Detaliuoju planu keičiamos ribos tarp tiems patiems savininkams priklausančių sklypų , tokiu būdu, nekeičiant išorinio 
sklypų perimetro, suformuojami naujo ploto 3 ( trys) sklypai. Didžiausio sklypo (1) (kad. Nr. 0101/0011:191) plotas nuo 
0.4593 ha sumažinamas iki 0.2435 ha, o mažesniųjų sklypų plotai padidėja – sklypo (2) (kad. Nr. 0101/0011:212) 
plotas didėja nuo 0.0835 ha iki 0.2204 ha bei sklypo (3) (kad. Nr. 0101/0011:233) plotas didėja nuo 0.0380 ha iki 
0.1169 ha. Tokiu būdu perkonfigūruotų sklypų plotai tampa panašūs į gretimų šios zonos sklypų plotus. 
Šiuo detaliuoju planu siūloma, nekeičiant sklypų tikslinės paskirties (Kita), nustatyti ir patikslinti naudojimo būdą – 
gyvenamosios teritorijos ( G ) bei pobūdį – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos ( G1 ).  
Aplinkiniams sklypams būdingas 18-20 proc. užstatymo tankumas, todėl šiuo detaliuoju planu siūloma nustatyti 20 
proc. užstatymo tankumą visuose trijuose sklypuose. Kitus parametrus nustatyti pagal siūlomus Valakupių pakrančių 
zonos detaliajame plane – statinių aukštis nuo žemės paviršiaus -  10 m, statinių aukštingumas – 2 aukštai ( tame tarpe 
mansarda). Užstatymo zona formuojama pietinėje sklypų pusėje. šiaurinėje sklypų pusėje užstatymo zona atitraukiama 
21 metrą nuo upės apsaugos zonos, nustatytos pagal patvirtintą sklypo kad.Nr. 0101/0011:202 (patvirtintas 
2009-09-22 Įs.Nr.30-1632) detalųjį planą. Tokiu būdu sklypuose numatomas užstatymas, pratęsiantis gretimo 
užstatymo išklotinę. Sklypuose numatomas sodybinio tipo užstatymas – po vieną statinį kiekviename sklype. 
Perkonfigūravus sklypus – dviejų iš jų ((1) ir (2)) šiaurinės dalys patenka į intensyviam naudojimui įrengiamų želdynų 
teritoriją – apie 10-15 metrų gyliu nuo šiaurinės sklypų ribos. Siūloma užstatymo teritorija patraukta nuo šieurinės 
sklypų ribos 26 metrus, todėl į intensyviam naudojimui skirtų želdynų teritoriją nepatenka, o atsitraukia nuo jos 10-15 
metrų atstumu. 

 Transporto infrastruktūros sprendiniai 

Remiantis Miesto ūkio departamento Infrastruktūros projektų skyriaus sąlygomis planavimo dokumentams rengti Nr. 
3365 (2010-11-09) iki sklypų projektuojami privažiavimai. Privažiavimai suprojektuoti nuo patvirtinto sklypo kad.Nr. 
0101/0011:202 detaliajame  plane numatyto pagrindinio privažiavimo ( pridedama sklypo Meškeriotojų g. kad.Nr. 
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0101/0011:202  detaliojo plano pagrindinio brėžinio su patvirtintu privažiavimu ištrauka.) Projektuojamas privažiavimo 
kelias – 5,5 m pločio su šaligatviu iš vienos pusės bei gatvės apšvietimu. Išilginis projektuojamo kelio profilis neturės 
įtakos aplinkiniams sklypams.NŽT sutikimas dėl kelio tiesimo valstybinėje žemėje bus gautas TP ruošimo metu. 
Projektuojamuose sklypuose numatomos po 2 automobilių stovėjimo vietas kiekvienam sklypui. Stovėjimo vietos 
išdėstomos sklypuose, numatoma galimybė įrengti požeminį parkingą kiekviename sklype. 

Želdiniai 

Suformavus naujo ploto sklypus – dviejų iš jų ((1) ir (2)) šiaurinės dalys patenka į intensyviam naudojimui įrengiamų 
želdynų teritoriją. Šią zoną – 10-15 metrų juostą – planuojama apželdinti žemaūgėmis kalnų pušimis. 
Planuojamoje teritorijoje želdynai projektuojami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės Aplinkos apsaugos 
skyriaus planavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti 2010-11-30 Nr. A632-1069 -(2.3.1.9-AD13). 
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-694 vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos sklypuose 
nustatomas planuojamos teritorijos vientiso priklausomojo želdyno norma- 25 % želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plo-
tas nuo viso žemės sklypo ploto.  
Esami sklype medžiai menkaverčiai bei prastos būklės. Į projektuojamą užstatymo zoną patenkantys medžiai šalinami, 
taip pat šalinami menkaverčiai medžiai, nepatenkantys į užstatymo zoną. Išsaugomi 9 medžiai ( baltieji alksniai ). 
Šalinami ir išsaugomi medžiai pažymėti pagrindiniame brėžinyje bei suspecifikuoti augalų įvertinimo lentelėje. 

4. VISUOMENĖS DALYVAVIMAS TERITORIJŲ PLANAVIMO PROCESE

Remiantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2007 m. kovo 14 d. nutarimu Nr. 247 bei Lietuvos Respublikos 
Vyriausybės 1996 m. rugsėjo 18 d. nutarimo Nr. 1079  punktu Nr.33  žemės sklypų prie  Meškeriotojų g. 21 ( kad.Nr. 
0101/0011:191, kad.Nr. 0101/0011:212, kad.Nr. 0101/0011:233) detalusis planas rengiamas taikant supaprastintą 
svarstymo su visuomene procedūrą. 

5. INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA

 5.1. Aplinkos apsauga 

Visi inžineriniai tinklai ir įrenginiai turi būti statomi ir eksploatuojami kiek galima mažiau pažeidžiant aplinką. 
Ūkio nuotekų vandenys išleidžiami į centralizuotus miesto ūkio nuotekynės tinklus ir apvalomi centralizuotai 

Vilniaus miesto nuotekų valymo įrenginiuose. 
Požemio vandens apsaugai nuo užteršimo, būtina tinklus kloti laikantis normomis nustatytų atstumų tarp 

geriamos kokybės vandentiekio tinklų ir kitų tinklų.  Visos atliekos turi būti tvarkomos įstatymais numatyta tvarka. 

5.2. Atliekų tvarkymas  

Susidarančias buitines atliekas siūloma rinkti ir rūšiuoti jas vietoje: 
- popieriaus ir kartono;
- plastmasės atliekų;
- stiklo duženų;
- metalo atliekų;
- buitinių atliekų.
Konteinerių vietos projektuojamos sklypuose.
Popierius, plastmasė, stiklo duženos ir metalo atliekos turėtų būti vežamos į žaliavų kaupimo įmonę, ten

presuojamos ir išvežamos į perdirbimo įmones. Visos kitos atliekos turi būti vežamos į Vilniaus miesto sąvartyną. 

5.3. Vandens tiekimas ir nuotekų šalinimas 

Planuojamoje teritorijoje objekto aprūpinimas vandeniu ir buitinių nuotekų šalinimas sprendžiamas 
vadovaujantis UAB „Vilniaus vandenys“ detaliojo planavimo sąlygomis Nr.10/1211, 2010-12-28 ir anksčiau suderintą 
bei patvirtintą „Sklypo Meškeriotojų g. kad.Nr. 0101/0011:202 detalųjį planą“ ( A.Vyšniausko architektų dirbtuvės). 

Vandentiekio įvadai planuojamiems sklypams projektuojami nuo anksčiau suprojektuoto magistralinio 
vandentiekio. Prisijungimų vietas tikslinti techninio projekto stadijoje. 
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Pasijungimas prie esamo vandentiekio d50 Meškeriotojų g. su savininku bus derinamas techninio projekto 
stadijoje. 

Kadangi visi planuojami sklypai yra žemiau negu projektuojama gatvė, nuotekų šalinimui reikalingos nuotekų 
siurblinės. Siurblinės planuojamos būsimuose pastatuose. Iš planuojamų sklypų projektuojamos spaudiminės 
nuotekynės, pasijungiant į anksčiau suprojektuotus spaudiminės nuotekynės magistralinius tinklus gatvėje. 
Pasijungimo vietas tikslinti techninio projekto stadijoje. 

Rengiant projekto VK dalį buvo naudoti normatyviniai dokumentai: SN ir T2.04.03-85; SN ir T2.04.01-85; SN ir 
T2.07.01-89; RSN 26-90. 

5.4.        Lietaus vandens šalinimas 
 Vadovaujantis UAB „Grinda“ detaliojo planavimo sąlygomis Nr. 10/116, lietaus vandenį nuo planuojamos 

teritorijos numatoma surinkti sklype ir nuvesti į filtracijos šulinį-talpą. Nuo privažiavimo kelio lietaus vanduo surenkamas 
ir nuvedamas į talpas, kuriose filtruosis į gruntą 

Lietaus vandens tinklai turi būti tiesiami iš vamzdžių, armatūros ir fasoninių dalių, turinčių atitikties sertifikatus 
bei higieninius pažymėjimus. 

5.5 Elektrotechninė dalis  
Elektros tiekimas projektuojamas pagal LESTO technines sąlygas Nr. TS-41030-11-1445, 2011.03.16 ir anksčiau 
suderintą bei patvirtintą „Sklypo Meškeriotojų g. kad.Nr. 0101/0011:202 detalųjį planą“ ( A.Vyšniausko architektų 
dirbtuvės). 
Įrengta galia – 62 kW. 
Leistina naudoti galia – 50 kW. 
Prie planuojamo sklypo Nr.3 projektuojama kabelinė spinta su keturių trifazių apskaitų sekcija. Kabelinė spinta 
užmaitinama įsipjaunant į kabelį tarp pp7903 ir pp8828. Kabeliai projektuojami gatvės raudonųjų linijų ribose, šalia 
esamo tiekimo kabelio ir anksčiau suprojektuoto detaliajame plane. Po gatvėmis ir pravažiavimais kabeliai 
projektuojami vamzdžiuose. 

5.6 Dujotiekis 
Pagal AB „Lietuvos dujos“ projektavimo sąlygas detaliajam planui rengti Nr.1054, 2010-12-21 ir anksčiau 

suderintą bei patvirtintą  „Sklypo Meškeriotojų g. kad.Nr. 0101/0011:202 detalųjį planą“ ( A.Vyšniausko architektų 
dirbtuvės), dujos planuojamiems sklypams bus tiekiamos, prisijungiant nuo anksčiau suprojektuoto vidutinio slėgio 
dujotiekio gatvėje. Ant sklypų ribų projektuojamos dvi apskaitos spintos. Prisijungimą tikslinti techninio projekto 
stadijoje. 

6.0         Patikslinimas 

Atsižvelgdami į Vilniaus m. savivaldybės teisės skyriaus pastabas, išaiškiname: 
- Dalis sklypų patenka į intensyviam naudojimui įrengiamų želdynų funkcinę zoną, todėl užstatymo zona atitraukiama iki
susiformavusios šiame kvartale užstatymo linijos. ( Žr. brėžinį Nr.1 ) – apie 23 m nuo šiaurinės sklypų ribos. Linija
pravesta nuo esamo užstatymo linijos Meškeriotojų g.29 sklype ( vakaruose ) iki Meškeriotojų g.21 sklype ( rytuose )
patvirtinto  „Sklypo Meškeriotojų g. kad.Nr. 0101/0011:202 detaliajame  plane“ nurodytos užstatymo zonos ribos.
Neužstatytą 1540 m² planuojama užsodinti visžaliais spygliuočiais. Tokiu būdu nepažeidžiame Bendrojo plano
sprendinių.
- Valakupių pakrančių zonos suplanavimo projekte numatytas maksimalus aukštingumas – 1 a su mansarda,
maksimalus aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo 10m, užstatymo tankumas 10 proc. Šiam jau susiformavusiam
kvartalui, kurį iš rytų ir vakarų pusės atskiria valstybinio miško masyvas, o iš pietų – Meškeriotojų gatvė, būdingas
sodybinis užstatymas. Dominuoja didesnio dydžio namai, o užstatymo tankumas svyruoja nuo 15% iki 25% ( Žr. Brėžinį
Nr.2 ). Šiuo detaliuoju planu siūloma patikslinti tik vieną iš keturių parametrų, numatytų Valakupių pakrančių zonos
detaliajame plane – padidinti užstatymo tankį iki 0,2 ( 20 % ), kuris būtų artimas vyraujančiam kvartalo užstatymui.
Šis detalusis planas numato vienintelį užstatymo tipą: „Sodybinio tipo užstatymas“ – t.y. vienas gyvenamasis namas
viename sklype. Todėl prielaidų intensyvesniai teritorijos urbanizacijai susidaryti nėra.

 PV  Mantas Volbekas
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6. DETALAUS PLANO SPRENDINIŲ PASEKMIŲ VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendinių pasekmių vertinimas atliekamas vadovaujantis Teritorijų planavimo dokumentų 
sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašu, patvirtintu 2004-06-16 LR Vyriausybės nutarimu Nr.920. 

6.1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 
1. Rezultatai, kurių tikimasi įgyvendinus sprendinius.

- nekeičiant žemės paskirties ir bendrojo plano sprendinių, perkonfigūruoti sklypus, nustatyti planuojamos
teritorijos naudojimo ir tvarkymo režimą. 

2. Poveikis planuojamos teritorijos plėtrai
-teigiamas,  nes planuojami naujos architektūrinės išraiškos statiniai darniai įsilies į aplinkinį užstatymą.

3. Poveikio efekto (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozė
- teigiamas ir ilgalaikis efektas.

4. Tiesioginio ir netiesioginio konkretaus sprendinio poveikis (pasekmės)
-planuojami statiniai bus šiuolaikiškos ir kokybiškos architektūrinės išraiškos, visi inžineriniai tinklai bus

prijungti prie miesto tinklų. 
5. Sritis ar sritys, kurios patirs teigiamas konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį (pasekmes)

- teigiamas poveikis urbanistiniu požiūriu.
6. Sritis ar sritys, kurios patirs neigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį (pasekmes)

- nėra sričių, kurios gali patirti neigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį.

6.2. Poveikis ekonominei aplinkai 
7. Sprendinių įgyvendinimo poveikis atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar vietovių ekonominei plėtrai:

padidins ar sumažins regiono skirtumus 
- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.

8. Sprendinių įgyvendinimo poveikis bendriems pramonės, žemės ūkio ir kitų ūkio sektorių struktūros pokyčius,
jiems skirtų teritorijų (naudmenų) fondą 

- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
9. Sprendinių įgyvendinimo poveikis teritorijų gamtinių išteklių fondui ir jo racionaliam naudojimui

- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
10. Sprendinių įgyvendinimo poveikis bendroms investicijų ir verslo sąlygoms

- - sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
11. Sprendinių įgyvendinimo poveikis gamybos sąnaudų pokyčiams

- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
12. Sprendinių įgyvendinimo poveikis gamybos pajėgumų panaudojimui

- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
13. Sprendinių įgyvendinimo poveikis įmonių konkurencingumui vidaus ir (ar) užsienio rinkose

- - sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
14. Sprendinių įgyvendinimo poveikis valstybės ir savivaldybių biudžetams (pajamos ar išlaidos gali padidėti,

sumažėti ar kita) 
- sprendinių įgyvendinimo poveikis teigiamas ilgalaikis- bus sukurtos naujos darbo vietos, mokami mokesčiai į

šalies ir miesto biudžetus. 

6.3. Poveikis socialinei aplinkai 
15. Sprendinių įgyvendinimo poveikis atskirų regionų ar rajonų bendrai socialinei būklei

- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
16. Sprendinių įgyvendinimo poveikis gyventojų užimtumui

- - sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
17. Sprendinių įgyvendinimo poveikis vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenės raidai

- teigiamas poveikis, nes vietos bendruomenė pasipildys naujais aktyviais nariais.
18. Sprendinių įgyvendinimo poveikis švietimui, kultūrai ir sveikatos apsaugai

-- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
19. Sprendinių įgyvendinimo poveikis atskiroms socialinėms grupėms (socialiai pažeidžiamus asmenis, jaunimą,

jaunas šeimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis) 
- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
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20. Sprendinių įgyvendinimo poveikis žmonėms ir jų sveikatai
-- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.

6.4. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui 
21. Sprendinių įgyvendinimo poveikis planuojamas teritorijos oro kokybei

- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.
22. Sprendinių įgyvendinimo poveikis planuojamas teritorijos paviršių ir požeminių vandenų kokybei

- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra. Inžineriniai tinklai prijungiami prie centralizuotų miesto inžinerinių
tinklų: geriamo vandens, buitinių nuotekų, lietaus nuotekų ir elektros tinklų. 

23. Sprendinių įgyvendinimo poveikis dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio įvairovei
- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.

24. Sprendinių įgyvendinimo poveikis ekosistemos ir biologinei įvairovei
- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.

25. Sprendinių įgyvendinimo poveikis saugomoms gamtos vertybėms
- Sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra, nes planuojamoje teritorijoje saugomų gamtos vertybių nėra.

26. Sprendinių įgyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai
- Sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra.

27. Sprendinių įgyvendinimo poveikis kraštovaizdžio estetinei kokybei
- Sprendinių įgyvendinimo poveikis teigiamas, nes planuojama tvarkyti, apželdinti, planuojamą teritoriją.

28. Sprendinių įgyvendinimo poveikis kultūros paveldo objektams
- sprendinių įgyvendinimo poveikio nėra, planuojamoje teritorijoje saugomų kultūros paveldo objektų nėra.
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6.5. Detaliojo plano sprendinių poveikio vertinimo lentelė 

1. Detaliojo plano dokumento organizatorius:
Eduardas Džavachidis, Ramunė Džavachidienė gyv.Bitininkų g.4-33, Vilnius

2. Detaliojo plano rengėjas:
D.Juškevičiaus projektavimo firma, Trakų 12-29, Vilnius, el. paštas: dj.architektai@gmail.com ,tel. 8 698
13425

3. Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:
Sklypų Meškeriotojų g. (kad.Nr. 0101/0011:191, kad.Nr. 0101/0011:212, kad.Nr. 0101/0011:233 ) detalusis

planas 

4. Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:
teritorijoje galioja: 
• Vilniaus miesto bendrasis planas (reg. Nr. 1881, Vilniaus miesto tarybos 2007-02-14 sprendimas Nr.

1-1519).

5. Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais:
• teritorijoje galioja Vilniaus miesto bendrasis planas

6. Status quo situacija:
planuojama teritorija yra tuščias sklypas, be statinių. Teritorijoje nėra jokių inžinerinių tinklų įvadų ir
privažiavimo.

7. Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendimus:
nekeičiant žemės paskirties ir bendrojo plano sprendinių, nekeičiant išorinio sklypų perimetro perkonfigūruoti
sklypus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir tvarkymo režimą

PV M.Volbekas 
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