AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (statiniy statybos zonos, statiniy
statybos riby ir susisiekimo i§déstymo principy) koregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, visuomenés ir treCiyjy asmeny interesy ir nekeiCia nustatyty pasekmiy ar
poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas

. LR Statybos jstatymas;

. LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

o LR Zemés jstatymas;

. LR Teritorijy planavimo jstatymas;

o LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

o STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai,

o STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;
o LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas.

2. Bendri duomenys

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: 2009-02-19 Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.1-867 ,,Dé¢l teritorijos prie Plytinés g. 25, 27, 27A ir 27B detaliojo plano
tvirtinimo** patvirtintas detalusis planas.

Projekto pavadinimas. TERITORIJOS PRIE PLYTINES G. 25, 27, 27A, 27B DETALIOJO
PLANO SERVITUTU KOREGAVIMAS SKLYPE PLYTINES G. 25 (KAD. NR. 0101/0026:396).

Uzsakovas:

Projektuotojas. UAB ,,Miesto vizija“, j. k. 303081028, Geranainiy g. 7, Vilnius. Projekto
vadové Rasa Druskiené (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3. Koreguojama teritorija.

Detaliojo plano koregavimo ribos apima vieng Zemés sklypa kadastro Nr. 0101/0026:396,
adresas Plytiné g. 25, Vilnius.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita; Zemés sklypo naudojimo biidas —
visuomeninés paskirties teritorijos. Zemés sklypo plotas 3,4316 ha. Zemés sklypas nuosavybeés teise
priklauso Lietuvos Respublikai, sudaryta panaudos sutartis su

Nekilnojamojo turto registro duomenimis, zemés
sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), aerodromo
apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, dvyliktasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Zemés sklype jregistruoti statiniai:



o Pastatai : Transformatoring, unikalus Nr. 1097-8021-1007 daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita; Kontrolinis punktas, unikalus Nr. 1097-8009-8044, daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita; Mokomasis korpusas, unikalus Nr. 1097-8009-
8011, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — mokslo;

. Kiti inzineriniai statiniai: Pirminio vairavimo aikstelé, unikalus Nr. 4400-0301-6789,
plotas 3951 kv. m.

Zemes sklype jregistruoti servitutai:

e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,457 ha;

e Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,457 ha;

o Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 0,457 ha.

Planuojama teritorija

4. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

4.1 Planuojamai teritorijai taikomi 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

tvirtinimo* patv1rt1nt1 BendrOJo plano sprendlnlal
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Planuojama teritorija

Funkcinés zonos Nr. PYL-1-10

Funkcinés zonos pavadinimas Specializuoty kompleksy zona

SK - specializuoty kompleksy teritorija;

Teritorijos naudojimo tipas e _ o
) ) P S| — socialinés infrastruktiiros teritorija.




Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT — kitos paskirties Zzeme

Galimi Zemés naudojimo biidai

V — visuomeningés paskirties teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;

R — rekreacinés teritorijos;

Al — Teritorijos krasto apsaugos tikslams;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

12 — susisieckimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos;

E — atskiryjy Zeldyny teritorijos.

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo

zemés pavirSiaus: auksty skaicius, metrai.

7a,25m

Ip — laisvo planavimo

Uzstatymo tipas
Didziausias  leistinas  sklypo uzstatymo | 0,8
intensyvumas
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo 40 proc.
tankis

40

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis
sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés (%)

Didziausias galimas vieno maZmeninés
prekybos objekto bendras plotas, kv. m

Tekstinio reglamento Nr., apraSymas

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio
karkaso schemag) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;pag

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas

Neprioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona

2

Infrastruktiiros  plétros  jmokos tarifo

koeficientas

6

4.2 2009-02-19 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-867 patvirtintas
Teritorijos prie Plytinés g. 25,027, 27A ir 27B detalusis planas.
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Koreguojami teritorijos prie Plytinés g. 25,027, 27A ir 27B detaliojo plano sklypo Nr. 1 sprendiniai -
detaliuoju planu nustatytas 4570 kv. m ploto servitutas, kuris buvo nustatytas privaziavimui prie
gyvenamyjy namy sklypy ir inzineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti.

Kiti Detaliuoju planu sklypui Nr. 1 (sklypo plotas 34316 kv. m) nustatyti sprendiniai: zemés
naudojimo biidas — visuomeninés teritorijos, pobudis - V3 — mokslo ir mokymo, kultiiros ir sporto,
sveikatos apsaugos pastaty ir statiniy statybos; maksimalus statinio auksty skaicius iki 7, aukstis — 25
m.; maksimali statinio virSaus altitudé — 162 m.; uzstatymo tankis 45%; uzstatymo intensyvumas — 1,2
nekoreguojami.

5. Detaliojo plano koregavimo tikslai.

ketina statyti mokslo paskirties pastatus ir rengia
Mokslo paskirties pastaty Plytinés g. 25, Vilniuje, statybos projekta. Projektuojami du mokslo
paskirties pastatai: laboratorijy korpusas ir mokomasis korpusas bei jiems reikalinga infrastruktiira,
automobiliy stovéjimo aikstelés, pésCiyjy takai, inzineriniai tinklai ir aptarnaujantys pastatai ar
statiniai. D¢l to keiCiasi privaziavimy, inzineriniy tinkly trasos ir inzineriniams tinklams tiesti ir
aptarnauti reikalingy servituty plotai ir ribos.

6. Projektiniai sprendiniai.

Naikinamas detaliuoju planu nustatytas 4570 kv. m. ploto servitutas S.

Vietoje jo planuojami 4 nauji servitutai:

1) 2831 kv. m ploto servitutas S1, kurio rytiné dalis dalinai sutampa su naikinamo servituto S
dalimi. S1 — servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 206), teisé¢ aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas(tarnaujantis, kodas 207);

2) 2064 kv. m ploto servitutas S2, kuris dalinai sutampa su naikinamo servituto S dalimi. S2 —
teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas
222);

3) 1564 kv. m ploto servitutas S3, kuris dalinai sutampa su naikinamo servituto S vakarine
dalimi. S3 — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis, kodas 203), teis¢ tiesti
pozZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 206), teisé aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 207);

4) 745 kv. m ploto servitutas S4, kurio rytiné dalis sutampa su naikinamo servituto S dalimi.
S4 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas 222).

7. Susisiekimo sprendiniai

Susisiekimo sprendiniai, parengti 2009-02-19 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr.1-867 patvirtintame Teritorijos prie Plytinés g. 25,027, 27A ir 27B detaliajame plane Siuo
koregavimu nekoreguojami. Detaliuoju planu yra numatyti du jvaziavimai j sklypg i§ Plytinés
gatves ir po vien] jvaziavimg i§ gatveliy abipus planuojamo sklypo (rytin€je ir vakarinéje pusése).
Tik tikslinamos servituto, skirto privaziuoti sklype prie gretimy sklypy ribos ir plotas.

Inzineriniy tinkly sprendiniai, parengti 2009-02-19 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.1-867 patvirtintame Teritorijos prie Plytinés g. 25,027, 27A ir 27B detaliajame plane,
Siuo projektu nekoreguojami, nes yra rengiamas statybos projektas, kuriame inzineriniy tinkly
sprendiniai rengiami detaldis, pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy technines



salygas. Parengti inZineriniai sprendiniai bus derinami su institucijomis, iSdavusiomis technines
salygas.

8. Saugomos teritorijos

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 terltoruas)
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Artimiausios saugomos terltoruos — Aukstagirio geomorfologlnlo draustinio teritorijos
(steigimo tikslas — iSsaugoti Medininky moreninés auk$tumos Siaurinio pakrascio fragmentg —
jspudingy parametry elipsés formos erozinj palikuonj), yra Siaurés Kryptimi kitoje Plytinés gatvés
puséje, todél planuojama teritorija jtakos saugomai teritorijai nedaro.

Remiantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Valstybinés misky tarnybos

duomenimis, nustatyta, kad misko Z zemes planuOJamOJe ter1tor1J0Je néra.

Kulttros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy
teritorijas ar jos apsaugos zonas.



Vertinant 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano
Gamtinio karkaso schemag (32 BP tekstinis reglamentas) nustatyta, kad planuojamas sklypas Plytinés g.

25 nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.
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Planuoiama teritoriia
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Iénagrinéjus tekstinius reglamentus‘ (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) Nr. 33 ir Nr. 36 nustatyta, kad planuojamos teritorijos pietinéje puséje esantys $laitai ir nuo

ju virSutings ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona j koregavimo ribas nepatenka, sausasléniy
teritorija yra tik planuojamo sklypo pietrytiniame kampe ir j koregavimo ribas nepatenka.
. T TN

b )

Planuoiama teritoriia

9.Visuomenés sveikatos ir aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje sklype Plytinés g. 25 numatoma statyti du mokslo paskirties pastatus -
laboratorijy korpusa ir mokomajj korpusa bei jiems aptarnauti reikalinga infrastrukttirg: automobiliy
stovéjimo aiksteles, pésCiyjy takus, inzinerinius tinklus ir aptarnaujancéius statinius. Statybos
projekte bus pateikti visi privalomi norminiai projekto sprendiniai, i§laikant norminius reikalavimus
(insoliacija, atstumai nuo pastaty iki automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy j jas, pritaikymas
nejgaliyjy poreikiams, atlieky surinkimas ir kt.).

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi
buti iSrusiuotos | tinkamas naudoti ar perdirbti j antrines zaliavas ir netinkamas naudoti statybines
Siuksles, tarp jy atskirai uZzterStos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos
naudoti statybinés atliekos, turi biiti iSveztos j statybinio lauzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir
tinkamos naudoti statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis Zinybomis, turi biiti iSveztos
] statybos atlieky saugojimo aikSteles. Vieta atlicky konteineriams numatoma sklypo viduje,
laikantis norminiy reikalavimy.

Planuojamoje teritorijoje taikomi specialiyjy Zemés naudojimo sglygy reikalavimai: vandens
tieckimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (IIl skyrius,
deSimtasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis),
elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy



rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos
zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Jokiy objekty, kuriems turi biiti nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos planuojamos teritorijos gretimybése néra.

Patalpy insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uztikrinimo
sprendiniai bus jvertinti ir nustatyto statybos projekto metu taip, kad atitinkty patalpy insoliacijos
normas (pagal HN 98:2000). Projektuojami pastatai bus iSdéstyti taip, kad nepabloginty aplinkiniy
pastaty norminés patalpy insoliacijos rodikliy.

TriukSmo nuo autotransporto ir kity triukSmo Saltiniy zemélapiy duomenimis planuojamoje
teritorijoje esamas triuk§mas ribines vertes virsija iki 11 dBA siauroje juostoje palei Plytinés gatve.
Sklypo viduje ribinés vertés nevirSijamos. Planuojamoje teritorijoje numatomos plétros transporto
srauty jtaka jvertinta ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais, Siuo servituty koregavimu
detalesni skaiCiavimai nerengiami. Pagrindinis triuk§Smo SaltiniS — transporto srauty triuk$mas,
sklindantis nuo Plytinés gatvés. TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio, pramonés objekty, 0ro uosto
planuojamoje teritorijoje nefiksuojama. Planuojama teritorija nepatenka j triuk§mo prevencinés
zonos ribas. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ V skirsnio p. 227
ir STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo* reikalavimais ir
atsizvelgiant | esamg triukSmo lygi, planuojamoje teritorijoje statiniy statybos projekty rengimo
metu spresti klausimg dél garsa izoliuojanciy sieny, langy, dury, triuk§mo barjery ar kity reikalingy
apsauga nuo statiniy iSor¢je spinduliuojamo oro triuk§mo uztikrinimo priemoniy jrengimo
biitinumo.

Ivertinus oro uzterStumo analiz¢ pagal Aplinkos apsaugos agentiiros 2020 m. foninés
koncentracijos PAOV skai¢iavimams Zemeélapius, nustatyta, kad Vidutiné metiné anglies monoksido
(CO) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD10) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy
daleliy (KD2;5) koncentracija, Vidutiné metin¢ azoto dioksido (NO2) koncentracija, Vidutin¢ metiné
sieros dioksido (SO2) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija
ribiniy ver¢iy nevirsija.

10. Gaisriné sauga

Gaisro plitimo } gretimus statinius ribojimas uZtikrinamas, numatant saugius atstumus tarp
pastaty ir nustatant reikalinga atsparumo ugniai laipsnj. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp
statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I ] 11
I 6 8 10

I 8 8 10

i 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis nei$plisty j uz jos esantj gretimg pastat.

Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos

(ekrano)

atsparumas

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)*
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai,

Pastato atsparumo ugniai laipsnis

Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3
parenkamas pagal aukS$tesnj atsparumo ugniai laipsnj
turintj pastatg 180 120 90 60 30

Tikslis naujai projektuojamy thriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi
statiniy statybos projekty metu, uZztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis LR
Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai



reikalavimai® ir kitais teisés aktais. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Planiniai pastaty iSdéstymo sprendiniai sklype turi
sudaryti galimybe rengiant statybos projektus igyvendinti ,,Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose® numatytas sglygas gaisry gesinimo technikai privaziuoti prie statinio (p. 148.2:
kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali
biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. p. 148.3. keliai privaziuoti prie pastaty,
kuriy auk$c¢iausio aukSto grindy altitudé virSija 15 m, turi biti jrengiami i§ dviejy i8ilginiy pastato
pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant | jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius i$€jimus)
Konkretiis pastaty atsparumo ugniai, vandens apriipinimo, reikalingo vandens kiekio gesinimui, kity
saugos priemoniy sprendiniai rengiami statinio statybos projekte.

Gaisro gesinimo ir gelb¢jimo darbai. Keliy plotis gaisriniy automobiliy privaziavimui
projektuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m, auksStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé maZzesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip
12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auks€iausio aukSto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele. PrivaZiuoti prie pastato, gaisro gesinimo S$altinio turi biiti
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstelés,
atitinkancCios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Aikstelés ir keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi visada baiti laisvi, tam uztikrinti
projektuojami specialiis zenklai ir aptvarai (iki 20 cm aukscio). Tarp pastato ir vaziuojamosios
dalies, skirtos gaisriniy automobiliy statymui, neturi buti statomos klifitys. Pri¢jimai numatomi i§
visy kiekvieno pastato pusiy, uZtikrinant ugniagesiy gelbétojy patekima prie pastato bei j pastato
aukstus arba keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik i§ vienos i$ilginés pastato pusés,
jei i8 jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti | visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus.

[Sorés gaisry gesinimas uztikrinamas i§ esamy gaisriniy hidranty, jrengty planuojamo sklypo
Plytinés g. 25 gretimybése. Atstumai nuo gaisriniy hidranty iki kiekvieno pastato tolimiausio
perimetro tasko pagal gaisrinés zarnos tiesimo linijg neturi virSyti 200 m. ISorés gaisry gesinimui
numatomas reikalingas debitas bus nustatytas statybos projektuose.
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Matavimo rezultatas:
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Perdengti su temos sluoksniu

Hidranta v ‘/

Perdengty rezultaty skaidius:
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Nuo planuojamos teritorijos arCiausiai yra VI-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo
valdybos komanda, esanti adresu P. Vileisio g. 20A, nutolusi apie 4,9 km, atvykimo laikas apie 8

minutes.
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Detaliis gaisrinés saugos sprendiniai atliekami statybos projekte.

PV Rasa Druskiené





