AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (statiniy statybos zonos ir
statybos ribos) koregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy,
visuomeng¢s ir tre¢iyjy asmeny interesy ir nekeicia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sgrasas:
e LR Statybos jstatymas;
e LR Aplinkos apsaugos jstatymas;
LR Zemes jstatymas;
LR Teritorijy planavimo jstatymas;
LR Atlieky tvarkymo jstatymas;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*;
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;
LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

2. Bendrieji duomenys

Koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas: Teritorijos buvusiame Pupojy kaime (Pupojy
architektiirinés, urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos metmenyse pazymeétos indeksais T1, T2, T3,
T4,T7,T10, T12, T13) detaliojo plano (TPDR reg. T00059904) patvirtinto 2009 m. geguzés 21 d. Vilniaus
miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 1-1029.

Projekto pavadinimas: Teritorijos buvusiame Pupojy kaime (pagal Pupojy rajono urbanistinés plétros
koncepcija, pazyméta indeksais T1, T2, T3, T4, T7, T10, T12, T13) detaliojo plano statiniy statybos zonos
ir statybos ribos koregavimas sklype Duburio g. 4, Vilnius.

Planuojamos teritorijos plétra: Planuojama daugiabucio gyvenamojo namo Duburio g. 4, Vilniuje,
statyba.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktorius, Konstitucijos pr.

3, LT-09601, Vilnius, tel. (8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@yvilnius.lt, www.vilnius.lt.
Planavimo iniciatorius: UAB ,, VILMSTATA®.

Projektuotojas: UAB ,, Artex, PV DEIIIIGTGNGD - G - » GD

3. Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Vilniuje, Duburio g. 4, Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0151:514 Vilniaus
m. k.v. Sklypas yra rytin¢je miesto dalyje, Antakalnio seniiinijoje. Sklypo bendras plotas — 0,9336 ha.
Sklypo pagrindiné¢ naudojimo paskirtis - kita, sklypo naudojimo biidas - daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuéiy teritorijos. Zemés sklypas yra netaisyklingos stadiakampés formos. Sklypa i$
vakary, Siaurés ir ryty pusiy riboja privatiis zemés sklypai, o i$ piety pusés — Duburio gatvé.
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UAB ,,ARTEX*
Teritorijos buvusiame Pupojy kaime (pagal Pupojy rajono urbanistinés plétros koncepcija, pazyméta indeksais T1, T2, T3, T4,
T7,T10, T12, T13) detaliojo plano statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimas sklype Duburio g. 4, Vilnius
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1 pav. IStrauka is https://regia.lt

Teritorija yra inZineridkai i§vystyta. Salia sklypo Duburio g. yra elektros, dujy, vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky, rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir gretimuose sklypuose yra esamy
statiniy.

2 pav. IStrauka is https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas#layers
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UAB ,,ARTEX*
Teritorijos buvusiame Pupojy kaime (pagal Pupojy rajono urbanistinés plétros koncepcija, pazyméta indeksais T1, T2, T3, T4,
T7,T10, T12, T13) detaliojo plano statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimas sklype Duburio g. 4, Vilnius

4. Koreguojamas teritorijoje galiojantis detaliojo planavimo dokumentas

Teritorijai, kurioje yra projektuojama, galioja Teritorijos buvusiame Pupojy kaime (Pupojy
architekttrinés, urbanistinés ir inzinerinés plétros koncepcijos metmenyse pazymetos indeksais T1, T2,
T3, T4, T7, T10, T12, T13) detaliojo plano (TPDR reg. T00059904), patvirtinto 2009 m. geguzés 21 d.
Vilniaus miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 1-1029, sprendiniai.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI pagal galiojant] Teritorijos
buvusiame Pupojy kaime (Pupoju architektiirinés, urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos
metmenyse pazymétos indeksais T1, T2, T3, T4, T7, T10, T12, T13) detalyjj plana:

Zemes sklypo (jo dalies) Nr. 8
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m? 9336 m*
Zemeés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé

G2 - Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir

emés naudojimo budas bendrabuciy teritorijos

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus, m I5m
Leistinas sklypo uzstatymo tankis, % 60 %
Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo

gy . 0,8
tirio tankis
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 30%
Pastaty auksty skaicius -
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3 pav. IStrauka is Teritorijos buvusiame Pupojy kaime (Pupojy architektiirinés, urbanistinés ir inZinerinés plétros
koncepcijos metmenyse pazymétos indeksais T1, T2, T3, T4, T7, T10, T12, T13) detaliojo plano
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Zemés sklypui galiojantys Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo (reg. Nr. T00086338)
plano sprendiniai:

Kvartalo numeris - DPU-5;

Funkcinés zonos numeris TP dokumente - DPU-5-1;

Funkcinés zonos tipas - Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona;
Teritorijos naudojimo tipas - GV; GG; GM; PA; SI;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — KT;

Zemés naudojimo budas - G1; G2; K; V; R; B; 12; E;

Funkcinés zonos plotas (ha) — 110745;

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 4;
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 4;

Didziausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo zemés pavirSiaus — 16;
Uzstatymo tipas - pr_u; pr_a; mv;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.8;
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40;

Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 200;

Maksimalus biisty skaicius sklype — 0;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40;
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) — 500;
Tekstinio reglamento Nr.: 01;02;03;05;32;36;39;

Tekstinis reglamentas:

01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kita parduodamg plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biti ir ne butinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i§ gatvés;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali buti apmokestinamos;

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
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36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybes, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne maZzesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Igyvendinimo prioritetas - Neprioriteting plétros teritorija;
Infrastrukttiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2;
Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 9;
Senitinija — Antakalnio.

Nagrinéjamas
sklypas

DPU-2-1

4 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy brézinio

5. Sprendiniy aprasSymas:

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punkta: ,,Detaliuosiuose planuose (arba
vietoveés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy
erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemaZzinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais
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tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikis gali biiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu,
jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiia nustatytos pasekmés ar poveikis
aplinkai. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti
visi Zzemes sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei
apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavima skelbiama
Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka
planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punktu, ,,Daugiabucio gyvenamojo
namo Duburio g. 4, Vilniuje, statybos projektas‘ rengimo metu kei¢iama Teritorijos buvusiame Pupojy
kaime (Pupojy architektiirinés, urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos metmenyse pazymétos
indeksais T1, T2, T3, T4, T7, T10, T12, T13) detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zona ir
statybos riba sklype Duburio g. 4:

5 pav. Istrauka is Teritorijos
buvusiame Pupojy kaime
(pagal Pupojy rajono
urbanistinés plétros
koncepcijq, pazymétq
indeksais T1, T2, T3, T4, T7,
T10, T12, T13) detaliojo plano
statiniy statybos zonos ir
statybos ribos koregavimo
sklype Duburio g. 4, Vilnius,
brézinio

Koreguojama statiniy statybos zona ir jos riba esanti statiniy statybos zonos viduryje (ziir. 5
pav.). Rytiné statiniy statybos zonos dalis praplec¢iama iki 5,5 m per visg ilgj. Siaurés vakarin¢je dalyje
statiniy statybos zona sumazinama per 2,65 m.
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6 _pav. Istrauka is Daugiabucio gyvenamojo namo Duburio g. 4, Vilniuje, statybos projekto sklypo plano brézinio

Planuojami statybos zonos ir ribos pakeitimai sudarys geresnes salygas biisimo pastato iSdéstymui
sklype. Gyvenamasis namas suformuos beveik uzdarg vidinj kiemg. Sklype projektuojamas pastatas
déstomas centriné¢je sklypo dalyje ir blokuojamas prie vakarin€je puséje esanCio nebaigto statyti
daugiabucio gyvenamojo namo (unik. Nr. 4400-5103-2601). Projektuojamas gyvenamasis pastatas
sublokuotas su esamu pastatu bus netaisyklingos ,,U* raidés formos. Planuojama vidiné pastato erdvé —
pastato gyventojams skirtas vidinis kiemas. Toks pastato iSdéstymas sklype sukurs pilnavertj vidinj kiema,
kuris turés aiskias ribas ir bus skirtas projektuojamo daugiabucio gyventojy bendruomenei. Priklausomieji
zeldynai sklype projektuojami iSdéstant juos aplink projektuojamg pastata trijose sklypo pusése —
vakaringje, Siaurin€je ir rytin¢je sklypo dalyse.

Kiti detaliajame plane nustatyti reglamentai nekei¢iami.

Pakoregavus detaliojo plano statiniy statybos zong, statybos ribg sklype ,,Daugiabucio

gyvenamojo namo Duburio g. 4, Vilniuje, statybos projektas® rengimo metu, gretimoms teritorijoms
neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei padaryta nebus, treCiyjy asmeny interesai
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nepazeidziami.

6. Susisiekimo sistema:

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos esamas pietin¢je sklypo dalyje i§ esamos Duburio
gatvés (pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius).

7. InZineriniai tinklai:

Numatoma visus naujai projektuojamus inzinerinius tinklus prijungti prie $alia sklypo Duburio g.
esanciy miesto centralizuoty inzineriniy tinkly.

InZineriniy tinkly prisijungimui bus parengti techniniai projektai pagal institucijy iSduotas
prisijungimo salygas.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose be tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimo draudziama:
statyti bet kokius statinius, vykdyti zemés darbus, sodinti ir kirsti medzius, jrengti sporto aiksteles, vieSojo
transporto sustojimo vietas ir pan.

e Vandentiekio tinklai:

Visoje planuojamoje teritorijoje geriamos kokybés vanduo bus naudojamas gyventojy tkio ir

smulkaus verslo poreikiams tenkinti. Vandentiekio tinklai bus prijungti prie $alia sklypo Duburio

g. esanc¢iy centralizuoty vandentiekio tinkly. Vanduo gaisry gesinimui numatomas i§ Duburio g.

projektuojamy gaisriniy hidranty.

¢ Buitiniy nuoteky tinklai:

Planuojamo pastato buitiniy nuoteky tinklus numatoma prijungti prie Salia sklypo Duburio g.

esanciy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly.

e Lietaus nuoteky tinklai:

Planuojamos teritorijos lietaus nuoteky tinklus numatoma prijungti prie Salia sklypo Duburio g.

centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

e Elektros tinklai:

Planuojamo pastato elektros tinklai bus prijungti prie Salia sklypo Duburio g. esanciy elektros

tinkly.

e Sildymas:

Planuojamas pastatas pagal Silumos tikio specialuji plana, patvirtinta 2013 m. geguzés 8 d.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1200, patenka j Sildymo deginant

gamtines dujas zong (III zona), tod¢l planuojama pastatg numatoma Sildyti gamtinémis dujomis.

¢ Buitines atliekos:

Ukio ir buitinés atliekos bus rii§iuojamos, komplektuojamos j atskirus konteinerius ir i§vezamos

1 buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su

specializuotomis jmonémis. Buitiniy atlieky ruSiavimo konteineriai numatomi planuojamo

sklypo ribose i§laikant norminius atstumus nuo planuojamo ir esamo pastaty.
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8. Gaisriné sauga:

Konkretiis sprendiniai bus parenkami rengiant statinio techninj projekta. Gaisriné sauga bus
uztikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry
gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausiy esamy arba biisimy projektuojamy
priesgaisriniy hidranty.

Rengiant statinio techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty. Sprendiniai bus konkretizuojami rengiant pastato techninius projektus
vadovaujantis gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, direktoriaus 2011-02-22
jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija), STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrine sauga®.

9. Poveikis aplinkai:

Pastacius nauja pastatg ir tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir privaziavimus, kraStovaizdis
gerokai pagyvés. Planuojamas pastatas savo tiriu darniai jsikomponuos i esancia aplinka.
Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviny kolonijy bei migracijy keliy néra. Planuojamos iikinés
veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus. Galima nezZymi oro tarSa, triukSmo
padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, bet triukSmo ribiniai dydziai nebus
vir§ijami. Automobiliy stovéjimo vietos irengiamos planuojamoje teritorijoje esamo sklypo ribose
ant kietyjy dangy, arba pastaty tiryje.

Kitos fizikines tarSos rtsys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté -
planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai tkinei veiklai. Inzineriniy
tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo
vietoje ir véliau panaudojamas. Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose
teritorijose néra aktualus. Néra potencialiy biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta inZineriné
infrastrukttra. Pastaty vidaus vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie
centralizuoty miesto tinkly. Chemines tarSos aspektas néra aktualus. Cheminé tarSa nenumatoma.
Tarsi ir triukSminga veikla negalima.

Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten
veikianc¢iy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos
darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

10. Higiena:

Projektuojant pastatus triuk§mo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®. ApSviestumas
projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,,Natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai" ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai“. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
»Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®.

Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biti sprendziamas techninio
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projekto metu. Pastato naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos
apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir
tre¢iyjy asmeny interesams nenumatomas.

Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveikj planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra.

Planuojama tikiné veikla treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Gerinama
aplinkos kokybé¢ - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam aplinkos vaizdui.

Planuojant pastatus siiiloma iSlaikyti vieninga architekturing iSraiSkg, uztikrinant pastaty
kompozicinj ryS$j, proporcija, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Numatomas
apzeldinimas, kiety dangy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomas pastatas neturés
neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - iSlaikomi norminiai atstumai
tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy statiniy techniné
biiklé. Vykdoma tkin¢ veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai,
gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitirai ir socialiniy
paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy
visuomenes grupiy mitybos jprociams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés.
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