Aplinkos pritaikymas

Atviras ir prieinamas kompleksas

Komplekso struktdra ir tariy iSdéstymas uztikrina, kad jis bus prieinamas ir
praeinamas didesnei visuomenés daliai. Betarpiski rysiai tarp skirtingy funk-
ciniy zony, parkavimo viety iSdéstymas, leidzia komplekso erdves naudoti
begale skirtingy scenarijy, j juos jtraukiant ir aplinkinése teritorijose jsikursian-
Cius gyventojus ir jstaigy darbuotojus.

Zmoniy su negalia poreikiy tenkinimas

Projekto sprendiniy pritaikymas remiasi Statybos techniniu reglamentu STR
2.03.01:2019 ,STATINIY PRIEINAMUMAS*.

7S
4

Jéjimai j patalpas pritaikyti ZN reikméms. Prie$ pagrindiniy jéjimy duris jrengta X/ A,; .—/\‘m
esama lygi aikstelé, ne maZesné kaip 1 500 mm x 1 500 mm. Dury slenksé&iai 7 WD |

ne aukstesnis kaip 20 mm. Visose pagrindinés paskirties patalpose, judéjimui
skirtose patalpose ir zonose, ZN sanitariniuose mazguose bei visose kitose
lankytojy aptarnavimo patalpose jrengta pavojaus signalizacijg. Pavojaus
signalas perduodamas garsu ir Sviesa. Judéjimui po pastatus numatyti esami
ZN pritaikyti liftai (su uZrasais Brailio rastu). Koridoriuose ir kitose patalpose
Zmones su regéjimo sutrikimais turi bati apsaugoti nuo atsitrenkimo j zemai
jrengtus atsikiSusius elementus ir konstrukcijas. Koridoriuose nenumatoma
kabinti Zenkly, Sviestuvy ar kity elementy Zemiau kaip 2 100 mm ir auks-
Ciau kaip 800 mm, taip pat atsikiSanciy nuo sienos daugiau nei per 100 mm.
Patalpose su nuozulniomis lubomis, po laiptatakiais ar kitais elementais,

kai patalpos aukstis po jais tampa mazesnis nei 2 100 mm, batina jrengti
nurodyty auksciau dydziy perspéjantj bortelj, atitvarg ar barjerg. Pastaty
viduje jrengiami jspéjamieji pavirSiai. Vidaus jspéjamieji pavirSiai nuo greti-
my pavirsiy turi skirtis savo kietumu, tamprumu ar garsu, sklindanciu nuo jy
pavirsiaus. ZN pritaikyty dury, jas atidarius, angos beklidtis plotis, matuojant
tarp varcios ir staktos vidaus, turi bati ne mazesnis kaip 850 mm. Jei durys
yra dvivérés neautomatinés, varstomosios varcios plotis turi bati toks, kad jg
atidarius bekliGtis angos plotis bty ne mazesnis kaip 850 mm. Slenksciai ties
lauko durimis turi bati jrengiami ne aukstesni nei 20 mm. Durys pastato viduje
turi bati be slenksciy. Prie dury, kurios atsidaro ne automatiskai, batina palikti
aikstele ZN veziméliui vaziuoti Lankytojy aptarnavimo vietose ZN bdtina uz-
tikrinti galimybe laisvai judéti bei patogiai bendrauti su ptarnaujanciuoju per-
sonalu. Todél skirianciojo barjero (arba jo dalies) aukstis turi bati ne didesnis
kaip 850 mm. Visose maitinimo patalpose (kaviniy, restorany salése) 5% visy
lankytojams skirty viety, bet ne maziau kaip viena vieta, turi bti pritaikyta
ZN. Sios vietos turi bati tolygiai paskirstytos visoje patalpoje ar atskirose jos
vietose (tikslus i§déstymas pateikiamas darbo projekto stadijoje). ZN pritai-
kyti pastaty ir teritorijos, patalpos, elementai ir kiti objektai (takai, automobiliy
stovéjimo vietos, j&jimai j pastatus, tualety kabinos ir kt.) turi bati pazyméti ZN
informaciniu Zenklu. Rekonstravus patalpas, bus naudojamasi ZN pritaikytais
tualetais, kurie bus iSdéstyti visuose pastato auksStuose.
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Funkcija
Parkavimo ir eismo schema
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Funkcija

Parkavimo poreikio skai¢iavimas

Komerciné dalis

Administracinés patalpos
« Pagrindinis plotas:

* Normatyvas:

* Poreikis:

Prekybinés patalpos

*  Prekybos salés plotas:

* Normatyvas:
* Poreikis:

Viso:

Misrios paskirties dalis

Prekybinés patalpos

*  Prekybos salés plotas:

* Normatyvas:
* Poreikis:

Viesbudiy patalpos

*  Numeriy skaicius:
* Normatyvas:

* Poreikis:

Gyvenamosios patalpos
*  Buty skaicius:

* Normatyvas:

* Poreikis:

Viso:

IS viso:

18,786 m2
1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto
751

2,631 m2
1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto
88

839

820 m2
1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto
27

452
1 vieta 2 kambariams (numeriams)
226

56
1 vieta vienam butui
56

309

1,148

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema, sklype

galima taikyti 0.75 koeficienta.

Bendras poreikis, jvertinus 0.75 koeficientg: 861

Irengiamas parkavimo viety skaicius: 818*

*Trokstamas 43 parkavimo vietas numatoma kompensuoti Vilniaus miesto

savivaldybés nustatyta tvarka.
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PATVIRTINTA
Wilnlaus meeslo savivakdybés tanybos
I SPEBTTI N, i

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS
SUSKIRSTYMO | ZONAS PAGAL NUSTATYTUS
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIAUS

KOEFICIENTUS SCHEMA

| 4 b Patomoiliy stovefimo viety 1-oji zona | 025 (250

Automobiliy stovéima viety 2-0i zona | 0.50 |0.75
| 21 | EZEEY rutomobitiy stovsiima viety 2.0 zona | 0.50 0,60
| 3 |77 lautcenobiliy stovbiime viety 205 zona | 0,75

14 T tomobitastovajmo vt 4.4 zona | 100

I — 1 — 1 1

| "Zir 3 doje zono minimaly kidbams aulomobily slovéjimo viely

| skaifiy galima papildomal sumadinli i3skyrus autorrabiby stovajimo

| vietas specialiajam transpors ir rrenams su negalia) ne ddeans

| kaip 0,25 koafichento reikime. ud Kiekviens najrengts aubomaokbliy

| stowdjimo vielg mokant Savivaldybés tarybos nustatyty kompensacia,
! **1, 2ir 3 zoncse, jskaitant ir Siose zonose Bekiemas kearak

| grupes, pyvensmosioms palslpoms jrengismoms podemingérs

| automobiliy stoviimo visloms lakomas aulomobdy maksimaks

| stowédmo viely skaitiaus koaficlentas k mag=1,

| Parargh
Viriaus missho savivaidybes Bamnisiracios
| Shyrinusicio miesto architeido skyrius
| 5 Vinaus planas® 2000-08-04
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1.6. Kiti aspektai



Inovatyvumas

DaugiafunkciSkumas

Projektuojamas kompleksas inovatyvus savo daugiafunkciSkumu. Jgyvendi-
nus projekta pilna apimtimi, jame bus sukurtos erdvés Zzmonéms dirbti, gyven-
ti, teikti ir gauti paslaugas, pramogauti, sportuoti ir kitaip leisti laika.

Parkavimas

DaugiafunkciSskumo aspektas leidzia inovatyviai spresti automobiliy parkavi-
mo klausimg. Pagal jvairias studijas, mieste vienai maSinai yra sukuriama iki
8 parkavimo viety, kurios vidutiniSkai 80% laiko yra neuzimtos. Viename kom-
plekse turint laike persiklojancias funkcijas, atsiranda galimybé parkavimo
vietas iSnaudoti gerokai efektyviau. Numatoma, kad tik apie 75% komplekse
jrengiamy parkavimo viety buty dedikuotos gyventojams ar komercinés dalies
lankytojams. Likusios apie 25% parkavimo viety baty skirtos dalinimuisi, ty.
dienos metu jose automobilius parkuoty komercinés dalies darbuotojai ir
lanktyojai, o nakties metu - gyventojai. Taip pat ir komercinés dalies darbuo-
tojams skirtos vietos po darbo 17:00 val. galéty bati naudojamos komplekse
jsikursianciy restorany, parduotuvéliy ir paslaugy lankytojy.

Zali stogai

Komplekso matomumas i$ auks$tesniy apzvalgos tasky sukuria batinybe
tinkamai iSspresti penktojo fasado (stogy) klausimg. Apzeldinus stogus, jie
sukurty vizuliai didesnj zeldyny kiekio sklype jspidj, pagerinty Vilniaus miesto
gamtinio karkaso ekologine pusiausvyra.

Komplekso architektdrinis sprendimas laiptuotais tdriais, leidzia natdraliai
sukurti lengvai pasiekiamas eksploatuojamas apzeldintas terasas, skirtas
gyventojy poilsiui ir komfortui.

Zalius stogus sitloma jgyvendinti taikant Siuolaikiskas ir racionalias Zaliujy
stogy sistemas. Numatoma sodinti tik vietines augaly rasis, vengiant jveZtiniy
ir/ar invaziniy.
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Komercinés dalies parkavimo vietos Bendros parkavimo vietos, Co-living dalies parkavimo vietos
(479) skirtingu paros metu (194)

naudojamos komercinés ir
co-living dalies
(190)

Automobiliy saugykly pjavio schema

Augalai

Augalinis substratas (100-150mm)

Geotekstilé / Sakny barjeras

Drenazinis lakstas
Silumos izoliacija
Hidroizoliacija

Stogo konstrukcija

Zalieji stogai
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Aplinkos kokybée ir ilgaamziskumas

Silloma nuosaiki architektdriné iSraiSka, kuri bty nepavaldi laikui ir besikei-
¢ianCioms dizaino madoms. Moderni klasikiniy architektiros formy interpreta-
cija uztikrins kad kompleksas atrodyty ir Siuolaikiskai ir, tuo paciu, kontekstua-
liai aktyviai besikei€ianCiame Sios miesto dalies miestovaizdyje.

Sillomos natdralios, ilgaamzés apdailos medziagos - stiklas, klinkeris, beto-
nas, cor-ten, kurios tauriai sensta ir puikiai atrodo ir po ilgesnio laiko.

Pastaty konstrukciné schema - surenkamo ir monolitinio gelzbetonio kons-
truktyvas uztikrina ne tik atsparumg ilgesnéje perspektyvoje, bet tuo paciu ir
uztikrina lankstuma, suteikiant galimybes perplanuoti patalpas pagal besikei-
Ciancius poreikius.

Aplinkos kokybe praturtina skiriamas didelis démesys vieSosioms erdvems,
Zeldynams ir apSvietimui, pagyvinanc€iam aplinkg tamsesniu mety laiku.

Apsauginés priemonés nuo smurto ir vandalizmo

Projektiniai sprendiniai turi padéti iSvengti smurto ir vandalizmo (jéjimy ap-
Svietimas, prieigy apzvelgiamumas i$ pastato vidaus, patikimos langy, dury
konstrukcijos ir spynos, apsauginé signalizacija ir kt.). Prieigos prie patalpy,
automobiliy stovejimo vietos yra apSvie€iamos. |&éjimy j pastatg durys be kliG-
Ciy matomos i$ toliau, be niSy ar kity viety sléptis. Duryse jrengiami uzraktai.
Statytojo pageidavimu gali bati jrengiama signalizacija. |&jimy ir iSorés, taip
pat bendryjy vidaus erdviy stebéjimui numatoma jrengti vaizdo kameras.

Manufaktary skvero vizualizacija
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Darni pléetra

Projektuojama teritorija yra buvusios pramoninés teritorijos konversija (angl.
"brownfield development"). Jgyvendinus projektg, bus sukurta gyvybinga
urbanistiné struktdra, tapsianti postimiu didesnés aplinkinés teritorijos re-
vitalizacijai ir integracijai j miesto audinj - tiek urbanistine, tiek ir socialine ir
ekonomine prasme.

Buvo atliktas buvusios gamybinés teritorijos preliminarus ekogeologinis
tyrimas. Nustatyta, kad dalyje teritorijos Svino, naftos produkty koncentracija
vir8yja ribines vertes. Pagal tyrimo iSvadas ir rekomendacijas, uzterstg gruntg
numatyta iSkasti ir iSvezti, arba rekultivuoti (atskiesti, sumaisSyti su neuzterstu
iki leistino tarSos lygio).

Projektuojamas daugiafunkcinis kompleksas, kuriame Zmonés ne tik dirbs,
bet ir gyvens, leis laikg ir pramogaus. Tokia funkcija uztikrins, kad kompleksas
bus gyvas bet kuriuo paros metu. Taip pat bus sukuriamos galimybés kom-
plekso gyventojams dauguma, ar net visas reikalingas kelioniy kryptis pasiek-
ti pésciomis, dviracCiu ar vieSuoju transportu ir taip mazinti spustis mieste.

Planuojama ukiné veikla

Rekonstruojamuose pastatuose planuojama jrengti prekybai, administracijai
skirtas patalpas, taip pat gyvenamuosius butus ir nuomojamus apartamenus.
Numatoma, kad patalpose vykdomos veiklos jtaka naudojant gamtos iSteklius
ir iSskiriant tar8g bus nereikSminga, jvertinant visus aplinkos komponentus
(vanduo, oras, dirvozemis, zemés gelmés, biologiné jvairové, krastovaizdis).
Nebus iSskiriama jokia cheminég, fizikiné, biologiné ar kity reglamentuojamy
veiksniy tarsa.

Planuojama statyba neturés poveikio ,Natura 2000 teritorijoms.
Kiti darnios plétros sprendiniai:

*  Projektavimo eigoje parengiamas su galimybe eksploatavimo stadijoje
nuolat atnaujinti infrastruktiros 3D model;.

+  Statybos metu bus naudojamos statybinés medziagos ir priemonés
atitinkancios darniojo standarto, Europos techninio liudijimo, nacionali-
nés techninés specifikacijos, pripazintos ES arba nacionalinés techninés
specifikacijos reikalavimus. Kiek jmanoma, bus vengiama naudoti kenks-
mingas statybines medZiagas ir procesus.

* Projektavimo, statybos ir eksploatacijos stadijose bus vadovaujamasi
tarptautiniais ISO 9001, ISO 50001, ISO 14001 standartais.

* Projektuojami pastatai atitiks A++ energinio naudingumo klasés reikalavi-
mus pagal STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavi-
mas ir sertifikavimas®.

* Bus nagrinéjama galimybé taikyti BREEAM, LEED arba kitg tvarios staty-
bos ir projektavimo standartg.

* Maksimaliai mazinamas atlieky kiekis statybos darby vykdymo metu ir
padidintas atlieky surinkimo ir iSvezimo veiksmingumas ir naSumas.

» Sumazintas energijos vartojimo kiekis taip prisidedant prie ozono sluoks-
nio ardymo sumazinimo, pasaulinio atSilimo prevencijos, oro ir vandens
tarSos sumazinimo bei neatsinaujinanciy istekliy tausojimo.

* Jgyvendinant projektg bus puoseléjamas vietos krastovaizdis ir saugomos
natdralios buveinés bei risys.

* Jgyvendinant projektg bus vengiama jonizuojanciosios ir elektromagneti-
nés spinduliuotés Saltiniy.
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Sprendiniy racionalumas

Numatoma taikyti SiuolaikiSka ir racionalg statyby praktika:
»  Surenkamo gelzbetonio konstruktyvas:

Surenkamo gelzbetonio konstrukcijos sumontuojamos greitai — statybos
laikas iki 2 karty trumpesnis nei statant i$ kity medziagy konstrukcijy; galima
statyti Saltuoju mety laiku (esant iki -100C temperatirai). Mazesnés staty-
bvietés iSlaidos ir mazesnis darbo uzmokestis dirbantiems darbininkams (nes
trumpiau dirba). | namg greiciau jsikelia gyventojai, grei¢iau gaunama nauda
i$ investicijy j namo statyba.

Taikant surenkamo gelzbetonio statybos metodus, taip pat racionaliomis prie-
monémis galima uZztikrinti apsauga nuo drégmeés, garso izoliacijg, ugniaatspa-
ruma, komfortiSka mikroklimatg ir mazas energijos sgnaudas.

« Elementiniai fasadai:

Tiek administracinés, tiek vieSbuciy paskirties pastatams numatoma naudoti
skirtingos konstrukcijos elementinius fasadus. VieSbuciy paskirties pastatams
numatoma naudoti trisluoksnes gelzbetonines sienas, administraciniams pas-
tatams - stiklo-aliuminio konstrukcijos fasadines sistemas. Elementiniy fasady
montavimo principas uztikrina, kad didzioji dalis fasady jrengimo darby atlie-
kama gamykloje, uzdaroje ir Sildomoje patalpoje, todél gali vykti bet kuriuo
mety laiku. Statybos aikStelgje atliekami tik ypa¢ greiti montavimo darbai.

Gruntinio vandens lygis

Projektuojamy pastaty pozeminé dalis projektuojama atsizvelgiant j aukstg
gruntinio vandens lygj. Pastaty rdsiy zemutiné altitudé nenusileidzia Zemiau
vandens lygio, todél iSvengiama brangiy drenazo ir/ar konstrukciniy sprendi-
niy, skirty sulaikyti besiverziantj vanden;.

Surenkamo gelzbetonio konstruktyvas

Gruntinio vandens lygis Zemutinio auksto grindy lygis
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Pastato risio altitudé, lyginant su gruntinio vandens lygiu
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1.7. Rodiklial



Bendri komplekso uzstatymo rodikliai

Sklypo dalies plotas: 30,000m2
UZstatymo tankumas: 49%
UzZstatymo intensyvumas: 1.81

Komercinés sklypo dalies uzstatymo rodikliai

Komercinés sklypo dalies plotas: 13,588m2
UzZstatymo plotas: 8,970m2
UZstatymo tankumas: 66%
UzZstatymo intensyvumas: 2.28
Bendras plotas: 43,658m2
* antzeminis plotas: 31,013m2
* parduodamas plotas: 27,734m2
Tdris: 197,637m3
Aukstis: 21m
Auksty skaicius: 5
Parkavimo viety skaicius: 669

MiSios paskirties (vieSbuciy) sklypo dalies uzstatymo rodikliai

MiSrios paskirties sklypo dalies plotas: 16,412m2

UzZstatymo plotas: 5,597m2
UZstatymo tankumas: 34%
UzZstatymo intensyvumas: 1.43
Bendras plotas: 25,670m2
* antzeminis plotas: 23,426m2
* parduodamas plotas: 19,672m2
Tdris: 113,508m3
Aukstis: 28.5m (auksciausio korpuso)
Auksty skaicius: 5-7
Numeriy/apartamenty skaicius: 508

* 1 kambario: 134

* 2 kambariy: 342

* 3 kambariy: 32
Parkavimo viety skaicius: 194

Rodikliai pagal korpusus:

+ Korpusas A:; 6,658m2*, 148 numeriai
* Korpusas B: 2,886m2, 56 numeriai

» Korpusas C: 2,740m2*, 66 numeriai
* Korpusas D: 3,898m2, 78 numeriai

» Korpusas E: 4,356m2*, 96 numeriai
* Korpusas F: 3,218m2, 64 numeriai

*be komerciniy patalpy cokoliniame aukste
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2. Breziniai
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