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Zemés sklypo Riovoniy g. 5 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. G-3 sprendiniy
koregavimas kartu su apie 150 kv. m valstybinés Zemés dalimi teritoriju planavimo proceso
inicijavimo pagrindu sprendiniy aiSkinamasis rastas

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai
Vadovaujantis 2022-04-12 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo patvirtintu jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti Zemeés sklypo Riovoniy g. 5 nedideliy veiklos
masty detaliojo plano sklypo Nr. G-3 sprendinius kartu su apie 150 kv.m. valstybinés Zemés dalimi
teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu® Nr. A30-1431/22, bei planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo uzdaviniai:
esant galimybei pakeisti zemés sklypo ribas prijungiant iki gatvés raudonyjy linijy jsiterpusia
apie 150 (vieno Simto penkiasdeSimties) kv. m laisvos valstybinés zemés dalj, nustatyti teritorijos
naudojimo tipa, patikslinti nustatytus ir nustatyti trukstamus pagrindinius naudojimo reglamentus
vienbu€io ir dvibufio gyvenamojo namo statybai nepazeidziant teisés akty ir Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG228107,
2022-06-09;

2. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-
17/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-06-01;

3. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG228440, 2022-06-10;

4. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos Vilniaus miesto skyriaus Teritorijy
planavimo salygos Nr. 49PL-26-(14.49.136 E.), 2022-06-10;

5. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG228197, 2022-06-

09;

6. VI ,Transporto kompetencijy agentiros™ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG228661, 2022-06-
13;

7. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG228629,
2022-06-13;

8. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG228951, 2022-06-15;

9. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG229709, 2022-06-17;

10. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG229821, 2022-06-20;

11. UAB ,,Grinda* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG229553, 2022-06-17;

12. AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG229867, 2022-06-20.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plang planuojama teritorija patenka i
kvartalg RIO-1, mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos - funkcine zong Nr. RIO-1-2.
Galimi teritorijos naudojimo tipai - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Galimi Zemés naudojimo budai - G1;K;V:;R:B;I12;E. Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius — 3.
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zZemés pavirSiaus — 12 m. Uzstatymo tipas — vd. Didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40.
Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus biisty skai¢ius sklype — 2. Salyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 %. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas — 500 m2. Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija.
Infrastrukttiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas —
10.

Tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
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36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézini Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Koreguojant detalyji plang planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibrézties, nes detaliuoju planu
anksciau suplanuota teritorija yra mazesné kaip kvartalas, o detaliojo plano sprendinius numatoma keisti
mazesn¢je kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Papildomai nurodoma nagrinéjama (numatomy
sprendiniy jtaka patirianti) kvartalo apibrézt] atitinkanti teritorija. Koreguojama sklypo riba ir plotas,
prijungiant laisvg valstybinés Zemes plotg bei nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai sklypo ribose
nekeis nustatytos pasekmeés ar poveikio aplinkai (nedarys itakos krastovaizdziui, esamai urbanistinei
struktiirai bei socialinei infrastruktiirai). Detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Riovoniy g. 5B
(kadastro Nr. 0101/0069:151) nepazeidZia ar nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki $iy korekcijy atlikimo.

Planuojama teritorija sudaro vienas suformuotas Zemés sklypas ir jsiterpes laisvos valstybinés

Zemés plotas:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas

1 Vilnius, Riovoniy g. 5B (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy | 685 kv.m.

0101/0069:151) gyvenamuyjuy namy statybos
2 Vilnius Nesuformuotas jsiterpes laisvos valstybinés zemés | 94 kv.m.
plotas (tarp sklypo Riovoniy g. 5B ir Riovoniy gatvés
raudonyjy linijy)
Nagrinéj itorija sudaro 10 zemés sklypas ir isi

Nr. Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas

1 Vilnius, Riovoniy g 1 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy | 1345 kv.m.
0101/0069:53) pastaty teritorijos

2 Vilnius, Riovoniy g 1A (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy | 609 kv.m.
0101/0069:211) pastaty teritorijos

3 Vilnius, Riovoniy g 3 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy | 672 kv.m.
0101/0069:9) pastaty teritorijos

4 Vilnius, Riovoniy g. 5 (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy | 1294 kv.m.
0101/0069:172) gyvenamuyju namy statybos

5 Vilnius, Riovoniy g 5A (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksCiy | 618 kv.m.
0101/0069:170) gyvenamuyjuy namy statybos

6 Vilnius, Riovoniy g 7 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy | 1155 kv.m.
0101/0069:182) pastaty teritorijos

7 Vilnius, Riovoniy g 9 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy | 503 kv.m.
0101/0069:171) pastaty teritorijos

8 Vilnius, Riovoniy g. 11 (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy | 683 kv.m.
0101/0069:80) gyvenamuyju namy statybos

9 Vilnius, Riovoniy g. 13 (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy | 507 kv.m.
0101/0069:116) gyvenamuyju namy statybos

10 Vilnius, Riovoniy g. 15 (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksCiy | 633 kv.m.
0101/0069:39) gyvenamuyju namy statybos

Planuojama teritorija atitinka susiformavusi gyvenamosios teritorijos urbanistini konteksta,
atsizvelgiant | nagrin¢jama teritorija. Nekei¢iama zemes sklypo paskirtis (kita), tikslinamas naudojimo
biidas 1§ gyvenamosios teritorijos / mazaauk$Ciy gyvenamyjy namy statybos i vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos, uzstatymo tipologija (vyrauja sodybinis — vienbutis dvibutis uzstatymas)
ir jai buidingi uzstatymo rodikliai: intensyvumas, tankis, aukstingumas.

Planuojama teritorija suformuota zemés sklypo Riovoniy g. 5 nedideliy veiklos masty detaliuoju planu,
kuris buvo patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 2000 m. spalio 12 d. sprendimu Nr. 1957V ,,Dé¢l Zemes
sklypo Riovoniy g. 5 nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo®. Patvirtintu detaliuoju planu
nustatyti reglamentai:

Sklypui Nr. G-3, esan¢iam Riovoniy g. 5B (kadastro Nr. 0101/0069:151), auksty skaicius 2;
uzstatymo tankis — 30 proc.
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Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
prie detaliuoju planu suformuoto zemés sklypo Nr. G-3 prijungiamas isiterpes laisvos valstybinés zemes
plotas (B), esantis tarp planuojamo sklypo ir Riovoniy gatvés raudonyjy linijy.

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Naujai planuojamame sklype Nr. 1 numatoma galimybé statyti vieng vieno ar vieng dviejy buty
gyvenamgj] namg su priklausiniais. Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi
pagrindiniai statiniai priskirtini prie: ,,6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi
vienai Seimai; ar 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms*.

Strateginis pasekmiu aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes esama tkiné veikla ir jos mastai,
biidas nepatenka i veiklos rasiy irasyty 1 Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Planuojama3 teritorija sudaro:
e kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypas Nr.
G-3 (pirminis sklypas), esantis Riovoniy g. 5B (kadastro Nr. 0101/0069:151), plotas — 0,685 ha.
e formuojamas kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 naudojimo
biido isiterpes laisvos valstybinés zemeés sklypas Nr. B, plotas — 0,0094 ha.
D¢l prijungiamo isiterpusio laisvos valstybinés Zemés ploto, kei¢iama esamo Zemés sklypo riba ir
plotas. Nustatomi naujai formuojamam apjungtam Zemés sklypui teritorijos naudojimo reglamentai:
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1
nustatomas Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeifiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
tikslinamas Zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nustatomas uZstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy aukstingumas — 3(2+M) aukstai (10 m),
Formuojamas Zemés sklypo plotas (,,G-3“+“B*) - 779 m?,
Priklausomyjy Zeldyny plotas — 35 proc.
Uzstatymo tipas — vd (maksimalus biisty skaicius - 2).

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antZzemineés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auk$ty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu. Nustatomas
uzstatymo intensyvumas - 0.4, kuris atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius.

Uzstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stogg inZineriniy statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija 1 Zemes pavirsiy, santykis su zemeés sklypo plotu.
Nustatomas uzstatymo tankis — 30 proc., kuris atitinka gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius.

UZzstatymo _aukStis — savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietoves
lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos
teritorijos (jos dalies) vyraujantis pastaty aukstis. Nustatomas leistinas pastaty auksty skaic¢ius — 3
(2+mansarda) ir aukstis nuo zemés pavirsiaus — 10,0 m (matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo
Zemeés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auks¢iausiojo tasko).
Leistina maksimali pastaty aukscio altitudé planuojamuose sklypuose - 127,00 m. Pastaty auksty skaicius
parenkamas, atsizvelgiant, kad planuojama teritorija yra Slaite, bei vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniais, kad nustatomas didziausias
leistinas pastaty auksty skaiCius skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus,
antresoles.

UZstatymo tipas — vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas,
kai 1-3 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties
pastatais statomi atskirame Zemes sklype.
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Teritorijos tiiriné ir erdviné kompozicija néra kei¢iama. Yra iSlaikytas vientisas pastaty uzstatymo
tipas, uzstatymo tankiai, intensyvumai, erdviné kompozicija. Teritorijos naudojimo reglamentai atitinka
esamg konteksta.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant i STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip. kad nebiity paZeisti
gretimy sklypuy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai maZesnis atstumas numatytas teritorijy
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
,»Statyba leidZziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo rlbos statinio (pastato ar stoga turin¢io

inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukciju auks$tis, skaiiuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés

pavirSiaus altitudés. negali buti didesnis kaip 8.5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojantio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Besiribojancio sklypo Riovoniy g. 1 savininkai yra $io
rengiamo projekto planavimo iniciatoriai.

Nagrin¢jamoje teritorijoje uzstatymas yra chaotiskas, neiSlaikomi minimaliis atstumai nuo statiniy
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Atsizvelgiant | planavimo iniciatoriy valia, STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®,
bei nagrinéjamos teritorijos uzstatyma sklypy riby atzvilgiu, zemeés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos
riba planuojama:

1,00 m atstumu nuo vakarinés sklypo ribos;

3,00 m atstumu nuo pietvakarinés ir pietines sklypo riby;

3,00 m atstumu nuo planuojamos rytinés sklypo ribos, bei 5,00 m atstumu nuo rytinéje puséje
esamy Silumos tinkly.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklos¢iusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Esamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Esamam sklypui Nr. G3 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Formuojamam sklypui Nr. 1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). PoZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis). Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, XII skirsnis).

Formuojamam jsiterpusiam sklypui Nr. B — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (I1I skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, XII
skirsnis).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius. I skirsnis). Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo
apsaugos zong (zona ,.D“). Statomy ir rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais
irenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti 226 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali
leistina pastaty auks¢io altitudé 127,20 m, nepazeidzia VI Transporto kompetencijy agentiiros
reikalavimy Nr. REG228661.

Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vadovaujantis www.lgt.It
pateikta informacija, planuojama teritorija patenka i poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zong.
Pavadinimas — AB ,Silikatas® (Vilniaus m.). Plotas — 47,15 ha. Apsaugos zonos tipas — trecioji
vandenvietés juosta. Telkinio kodas — 4588. Techninio projekto metu planuojamoje teritorijoje biitina
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jsivertinti inZinerines geologines salygas, bei vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 20
straipsniu.

; e Planuojama
= teritorija

[itrauka i3 www.lgt.It

Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojama teritorijg Siaurinéje puséje kerta rySiy tinklai.
Esamiems — iSsaugomiems poZeminiams telefono tinklams, nustatomos apsaugos zonos — iSilgai
pozeminiy vieSyjy rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 m j abi puses nuo
Siy laidiniy linijy.
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka,
planuojamag teritorija, prijungiamoje valstybinéje Zeméje, kerta pozeminiai elektros tinklai, kuriy
apsaugos zona po 1 m i abi puses nuo tinklo linijos.
Vandens tiekimo ir nuoteky. pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojama teritorija, prijungiamoje valstybingje Zeméje,
kerta buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, kuriy apsaugos zona po 2.5 m i abi puses nuo tinklo.
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, XII skirsnis). Vadovaujantis topografine
nuotrauka, Salia planuojamos teritorijos, Riovoniy gatvéje yra Silumos tiekimo tinklai, kuriems nustatoma
apsaugos zona po 5 m.

Biisima veikla privalo atitikti Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimams.

Servitutai

Esamame sklype Nr. G-3 registruoty servituty néra.

Formuojamame isiterpusiame zZemes sklype Nr. B planuojamas servitutas S2, 94 kv.m. ploto,
skirtas inZineriniams tinklams, kuris suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Naujai formuojamame Zemes sklype Nr. 1 planuojamas servitutas S1, 130 kv.m. ploto, skirtas
inzineriniams tinklams, kuris suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Susisiekimas

Ivaziavimas 1 formuojama sklypa yra esamas i$ rytinéje pus¢je esamos asfalto dangos D
kategorijos Riovoniy gatvés (raudonyjy linijy plotis svyruoja nuo 19,70 m iki 22 m ties planuojama
teritorija). Riovoniy gatvé neplanuojama, ji yra esama. Riovoniy gatvés plotis yra pakankamas, kad joje
tilpty vaziuojamoji dalis, Saligatviai, dviraciy takas.

Automobiliy parkavimas galimas formuojamo sklypo ribose.

Infrastruktiiros objekty iSdéstymas turi uitikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreiki planuoti techninio projekto metu,

vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu isakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitiros Vilniaus mieste aprasas® ir VMS tarybos 2006-06-
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26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis®.

InZineriné infrastruktira

InZineriné infrastruktira Salia planuojamos teritorijos yra iSvystyta. Planuojamas sklypas
numatomas apriipinti centralizuotais vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklais, kurie yra Riovoniy
gatveje. Sprendiniai detalizuojami techninio projekto metu, zinant tikslius vandens bei nuoteky poreikius.

Maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc.,
kuriai netaikomos kompensacinés priemones.

Techniniy projekty metu, biitina gauti Nacionalinés Zemeés tarnybos sutikimus, tinkly tiesimui
valstybinéje Zeméje.

Visi projektuojami tinklai numatomi i§ vamzdyny, fasoniniy daliy ir armatiiros, turin¢iy atitikties
sertifikatus ir higienos pazyméjimus.

Netoli planuojamos teritorijos, pietin€je puséje yra elektros apskaitos spinta KS33417.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525,
planuojama teritorija patenka i konkurencing Sildymo zong. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems
labiausiai tinkamg apriipinimo Siluma biidg: centralizuota Silumos tiekimg arba Sildymga i§ individualiy
gamtinémis dujomis kirenamy Kkatiliniy. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu $ildymo biidai
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietaji
biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto
reglamento. Sildymo sprendiniai parenkami techninio projekto metu.

Atliekos

Sklypo Siauringje pusé€je numatoma atlieky rasiavimo ir surinkimo aikstele. Igyvendinus
sprendinius, reikia sudaryti sutartj su atlieky perdirbimo imone. Statinius eksploatuojanti imoné suderintu
grafiku pilnus konteinerius transportuos iki $itiksliy surinkimo masinos.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medziy, kurie atitinka LRV nutarime “Dél kriterijy,
pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties Zemeéje, priskiriami saugotiniems,
saraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems” Nr. 206 apraSytus pozymius. Sklype
Riovoniy g. 5B yra tik trys vaismedZziai (pietin¢je puséje, prie sklypo tasko Nr. 2, beveik ant sklypo ribos,
tarp tasky 4-5 ir Siauringje puse¢je, prie formuojamo sklypo Nr. 1 tasko Nr. 8).
Planuojama teritorija patenka i gamtinio karkaso teritorija, todé¢l taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2010-07-16 isakymo Nr. D1-624 patvirtinti Gamtinio karkaso nuostaty (aktuali redakcija 2012-
3)7-18) 10 ir 11 punkty reikalavimai.

Planuojama
teritorija

Is_t—r;&f(a i$ Vilniaus miesto savivaldybés'teritorijos benrojo plano ,,Gamtinio karkaso schema*

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 1 numatomas 35 proc. priklausomyjy zeldyny plotas nuo formuojamo

zemeés sklypo Nr. 1 ploto, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro isakymu ,,Dél viesyjy

atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso
atvirtinimo* Nr. D1-694 (aktuali suvestiné redakcija: 2022-05-28).

Eil.
Nr.

Maziausias Maziausias zZeldynams Didziausia leidZziama

Zemés sklypo naudojimo budas zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés kompensuoti priklausomyju
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priskiriamas plotas sklypo ploto-gamtinio karkaso zeldyny ploty normy
nuo viso Zzemes teritorijose, proc. sudedamoji procentine dalis
sklypo ploto, proc.
1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti zemés sklypai 25 35
1.2. esami uzstatyti zemes sklypai 25 35 5

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip estetine, sanitaring, apsaugos nuo
triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona.

Slaitai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papedes) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didZiausias aukstis virSija 6m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auks¢iau aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo $laity virSutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali vir§yti pusés §laito
aukscio bei privalo biiti mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki $laito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statybg Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — ji griaunant ar rekonstruojant.*.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu
»Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema®, matome, kad planuojama teritorija nepatenka j ,,nuo
Slaito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zong™. Detaliojo plano sprendiniy brézinyje
atlikti planuojamos ir nagrinéjamos teritorijy pjiiviai, kuriuose matosi, kad teritorijos nuolydziai yra 5°, 8°,
10°. Kadangi néra didesnio teritorijos nuolydzio nei 10°, bei kad planuojama teritorija nepatenka j ,,nuo
Slaito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zong“, todeél planuojamai teritorijai netaikomi
‘,,S@itq apsaugos ir tvarkymo reglamentas®.

SUTARTINIAI ZENKLAI

i, 5 [: Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Y, Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
I:I Nuo $laito virSutines ir apatinés briaunos taikomu apribojimy zona

Vilniaus m. savivaldybés ribas
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo Iéktuvy kilimo ir tOpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk¥mo
zonos riba

Planuojama
teritorija

- - o . - — - — - — - Perspektyviné triukSmo zona rezervuotam kitos krypties leéktuvy kilimo ir tipimo takui
Istrauka is Vllnlaus mlesto savwaldybes teritorijos bendrOJo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33
schema“

Sausasléniai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
,»74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojanc¢ius TPD ar kitus
projektus, $ioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy Zeldyny teritorija, uztikrinant jos
vieSo naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali biti
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*
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[IZ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomor

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba
Vilniaus oro uosto esamo Iéktuvy kilimo ir tpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk§mo

A o e ‘_’ ) / PRI B = 2:’:50:;:::vinétriuk§mozonareZerquiam kitos krypties I&ktuvy kilimo ir tipimo takui
IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos benrojo plano ,, Tekstinio reglamento Nr. 36 schema“

Salia planuojamos teritorijos néra sausasléniy, kuriy dugnu tekéty upelis. Artimiausia upé
Neéris, kuri nutolusi nuo planuojamo sklypo daugiau kaip 500 m. Nagrinéjama teritorija yra uZstatyta.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos upiuy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenimis, Salia planuojamos
teritorijos néra upiy, todél netaikomi bendrojo plano sausasléniy tvarkymo reikalavimai.

’” UETK Zemélapis Teisés aktai Apie UETK Kontaktai
Upiy, ezery Ir tvenkiniy kadastras

Aoty folriet

U

Planuojama
teritoriia

S
il

A

| 200 m
iStrauka is Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro

Priesgaisriné sauga
Gaisry gesinimas planuojamas nuo esamy priesgaisriniy hidranty:
1 — pietin¢je pusé€je, Riovoniy gatveje uz 100 m nuo sklypo kampo koordinatés Nr. 9;
2 — Siauringje puseje prie sklypo Riovoniy g. 1A, uz 91 m nuo sklypo kampo koordinatés Nr. 8.
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo.
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Planuojamas
zemés sklypas

prieSgaisrinis
hidrantas (1)

prieSgaisrinis
hidrantas (2)

Atstumai tarp esamy pastaty ir anks¢iau suplanuotos uzstatymo zonos:
Pietinéje puséje atstumas nuo planuojamos uzstatymo zonos iki esamy statiniy — 7,54 m.
Vakarinéje puséje atstumas nuo planuojamos uzstatymo zonos iki esamy statiniy > 8,00 m.
Pietingje puséje atstumas nuo planuojamos uzstatymo zonos iki esamy statiniy > 7,00 m.
Rytinéje pus¢je — Riovoniy gatve.
Tai atitinka II ugniai atsparumo laipsnj, nes maziau kaip 100 m nuo planuojamos uzstatymo zonos yra
gaisrinis hidrantas, tod¢l atstumai maZinami 20 proc.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
1 4,8 6,4 8
11 6,4 6,4 8
111 8 8 12

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi
biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy.
Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-
338) turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Jeigu projektuojant ir statant pastata
bus neiSlaikomi atstumai tarp esamy ir naujai statomy pastaty, gaisro plitimas i kitus statinius gali biti
ribojamas prieSgaisrinémis sienomis, kurios uztikrinty, kad vienoje priesSgaisrinés sienos pus¢je kiles
gaisras neiSplisty 1 kitoje pus€je esant] gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne
mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai matmenys.
Biitina vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisrine
gelbéjimo valdyba, 2 —oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.
Atstumas — 4,13 km, atvykimo laikas — 9 min.
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IStrauka is www.maps. It

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medziy, kurie atitinka LRV nutarime “Dé¢l kriterijy,
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio paskirties Zemeéje, priskiriami saugotiniems,
saraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems” Nr. 206 apraSytus poZymius.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija. Sklypo reljefas yra Zeméjantis nuo
pietinés sklypo dalies link Siaurinés. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir
tinkama esamai gyvenamuyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pase¢koje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Busimi statiniai neter§ aplinkos. Planuojama gyvenamoji teritorija neigiamo
poveikio aplinkai, kraStovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi.

Biisima veikla privalo atitikti Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimams.

Turi buti uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy
atlieky tvarkymo bidai.

Biisimy statiniy insoliacija turi atitikti STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimus: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugs¢jo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi buiti ne maZzesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esan¢iu iSorinés
sienos istiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos istiklintu
pavir§iumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.®

Formuojamame sklype Nr. 1 turi biiti uZtikrintos natiiralaus apsvietimo sglygos.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose
ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz
dazniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys”, nei planuojamojoje
teritorijoje nei greta jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypas nepapuola i radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uZstatymo zonas.
Detaliajame plane formuojamame Zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty
maksimaliy veréiy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto
operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty
normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".
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Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auks$tingumui, tdriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Planuojama teritorija yra urbanizuotame kvartale.

PV G M



