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DAUGIABUTIS GYVENAMISIS NAMAS AUKSTAICIU G. 31 VILNIAUS M.,
STATYBOS PROJEKTAS (PROJEKTINIAI PASIULYMAI)

AIKSKINAMASIS RASTAS

1. Statybos vieta, rasis, statinio paskirtis, projektiniy pasitilymy rengimo pagrindas.
Vadovaujantis Zemés sklypo detaliuoju planu, galiojanciais techniniais reglamentais bei uzsakovo
projektavimo uzduotimi, rengiami daugiabucio gyvenamojo namo AukStai¢iy g. 31, Vilniaus m., skl.
kad. Nr. 0101/0058:166, statybos projektiniai pasitilymai.

Statybos riisis : nauja statyba.

Statinio kategorija: ypatingas statinys.

Pagrindiné statinio naudojimo paskirtis: gyvenamosios paskirties (daugiabuciai) pastatai (7.3.)

2. Esama situacija

Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimu.

Sklypo plotas 3175 kv.m.

Sklypo naudojimo biidas — Daugiaauk$¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Sklypo reljefas lygus. Absoliutiné altitudé apie 103,25 - 103,72.

Sklype statiniy néra. Saugotinu medziy néra. Ekologin¢ situacija gera.

Sklypa j dvi dalis dalina esama poZemineé Silumos tinkly trasa. Jai nustatytas servitutas.

3. Sklypo plano sprendiniai. Statiniy iSdéstymas (uzstatymo pobiudis).

Statinio iSdéstymas sklype projektuojamas vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais, uZstatyti
leidziamoje teritorijoje. UzZstatymo tipas — i$ dalies ties AukStaiciy ir Paupio gatviy sankryza —
perimetrinis, sklypo viduje laisvas, palei Vilnios takg — lygiagretus takui (analogiskai kaip ir kiti
statomi pastatai palei takg). Reglamentuojamas uZstatymo tankis — 50%. Intensyvumas — 1,3.
Numatomu du jvaziavimai j poZzeming automobiliy statymo aikstele: vienas nuo Aukstaiiy gatves ,
kitas nuo Paupio. Kieme numatoma vaiky Zaidimy aik3tele bei pagyvenusiy Zmoniy poilsio vieta. Ne
maziau kaip 30% sklypo apzeldinama. Pagal detaliojo plano reglamentus, pastato dalis zonoje A
projektuojamas iki 12 metry auks¢io, zonoje C iki 15 metry, zonose B ir D iki 18 metry, zonoje E iki 8
metry aukscio.

Vaiky zaidimy aikstelé projektuojam 70 kv.m (buty skaiéius 66 vnt. x 1 kv.m = normuojami 66 kv.m).

4. Urbanistiné ir paveldosauginé analizé

Pagal galiojant] bendrajj plang sklypas yra ,,Rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo tankio
teritorijoje”. Teritorijoje vyrauja gyvenamoji, komercing , visuomeniné veikla.

Sklype néra registruoty Nekilnojamojo kultiiros vertybiy registre objekty. Teritorija patenka j Vilniaus
senamiescio (kodas 16073) vizualineés apsaugos pozonj (nustatyta Vilniaus senamiescio (unikalus
kodas 16073) teritorijos ir apsaugos zonos riby specialiuoju planu.

Gretimybeés:

Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologiné vietove (kodas 25504);

Vilniaus senamiestis (kodas 16073);

Vilniaus senyjy kapiniy, vad. Bernardiny kapinémis, kompleksas (kodas 10660).

Analizuojant aplinkinj urbanistinj uzstatyma ir galima blsimo pastato jsiliejimg j aplinkg, buvo
atliktos virtualios ("Vilniaus plano") 3D perspektyvos. Tokio aukstingumo pastatas nuo
rekomenduojamy apzvalgos tasky matomas tik i§ vieno tasko (Subaciaus gatvé (aukstai)), nuo Gedimo
boksto nematomas. Kiti apzvalgos taskai pasirinkti laisvai nuo Drujos gavés pusés.

Savo auk$¢iu, apimtimi ir iSraiSka projektuojami pastatai nenustelbia senamiestyje ir jo apsaugos
zonoje esanciy saugomy kultiiros paveldo objekty ir jy grupiy bei gamtiniy vertybiy — senamiestj
supanciy kalvy. Netrukdo apZvelgti senamiestj ir jo apsaugos zonoje esanciy saugomy kulttiros
paveldo objekty ir jy grupiy. Nekeicia senamiescio silueto, néra matomi i§ senamies¢io gatviy bei
aiksciy.



Salia sklypo esanti Drujos gatve yra 6 metrais auk§&iau nei sklypo pavirsiaus altitude. Kitoje Drujos
gatves puseje numatytas didelis prekybos centras.

Gretimuose naujai vystomuose sklypuose: Paupio kvartale, Aukstaic¢iy g. 50, Paupio g. 19 ir kituose
numatomi statiniai nuo trijy iki penkiy su palépémis auksty.

Atsizvelgiant | kontekstg bei derinantis prie aréiausiai formuojamos architektiiros, sklype AukS3taiciy
gatvéje 31 tikslinga projektuoti analogiskus statinius su vyraujanéiu (kintanc¢iu) A sklypo dalyje 3
auks$ty (iki 12 metry), C sklypo dalyje 4 auksty (iki 15 metry), B ir D sklypo dalyje 5 auksty (iki 18
metry) pastaty aukstingumu.

5. Pastato architektiriniai sprendiniai

Pastatas skaidomas | atskirus skirtingy auks¢iy korpusus. Nuo Vilnius tako aukstéjancius link
Aukstaic¢iy gatvés nuo trijy iki penkiy auksty. Palei Vilnios taka projektuojami blokuoty namy tipo
mazaauk3ciai (3a) pastatai. Korpusai i§déstomi taip, kad Zitrint nuo Drujos gatvés liktu prasvie¢iami
tarpai Paupio kvartalo kryptimi. Siekiant kontekstualumo pastatai projektuojami $laitiniais stogais.
Visas automobiliy statymas planuojamas poZeminéje automobiliy aiksteléje. Visos patalpos pritaikytos
Zmonéms su negalia.

Fasady apdailai naudojamos klinkerio pilkos plytelés bei tamsios profiliuotos skardos vario apdaila.
Langai, durs mediniai.

Atsizvelgiant | Architektiiros ir urbanistikos eksperty tarybos rekomendacijas susitelkti j silueto ir
aukStingumo sprendiniy paieska po tarybai pateiktos medziagos dar buvo dirbama ties pastato siluetu
ir auk$tingumu. Tobulinant projektinius pasitilymus, priimtas sprendimas dar pamazinti pastato
aukstinguma nuo eksperty tarybai teikto 21 metro iki 18 metry nuo Zemés pavirSiaus (121,25 abs. alt.),
pamazinant kiekvieno auksto aukstj. Korpusuose $alia Paupio ir Aukstaiciy gatviy pirmuosiuose
aukstuose projektuojamos negyvenamosios (prekyba, administracija, paslaugos) patalpos. Korpuse
nuo Paupio (Drujos) gatvés projektuojami butai trumpalaikei realiai atitinkantys sve¢iy namy paskirti.
Statytojo jmoné UAB ,Natalex™ uzsiima buty nuomos verslu ir planuoja $ig pastaty grupe valdyti kaip
trumpalaikés nuomos kompleksg. Vieta strategiskai patogi — netoli kelio | stot] bei oro uosta todel
salyginai didesnis triuk$§mas nuo Drujos gatvés, nesudaro tokios problemos jei tai biitu projektuojami
butai pardavimui. Buvo atlikti papildomi triuk$mo tyrimai — nors ir ribiniai, bet atitinkantys
minimalius higienos reikalavimus.

6. Automobiliu parkavimo viety skaiciavimai

Projektuojami 66 butai.
Komerciniy patalpy prekybos saliy plotas 240 kv.m

66 butai x | parkavimo pieta = 66 parkavimo vietos

240/ 30 kv.m vienai parkavimo vietai prekybai = 8 parkavimo viety

I§ viso 74 automobiliy statymo skai¢iuotiny viety

Pritaikius Vilniaus miesto savivaldybés nustatytus koeficientus (automobiliy stovéjimo viety 2-0ji
zona) min 0,5 max 0,75 projektuojamos 43 automobiliy statymo viety atitinka 0,58 koeficienta.

Projekto vadovas, architektas Vykintas Seskus, atest. Nr. A660
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DAUGIABUTIS GYVENAMISIS NAMAS AUKSTAICIU G. 31 VILNIAUS M.,
STATYBOS PROJEKTAS (PROJEKTINIAI PASIULYMALI)

TVIRTINU: UAB ,Natalex™ direktorius Aleksandr Kolegov

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

/ L

Pavadinimas vﬁitt(;s Kiekis | Pastabos
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 3175
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 130
3. sklypo uzstatymo tankis % 50
II SKYRIUS
PASTATAS
1. Pastato paskirties rodikliai (buty/komerciniy patalpy vnt.  66/4
skai¢ius).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 5827
3. Pastato antZeminis plotas. * m? 4127
4. Pastato poZeminis plotas.* m? 1700
5. Pastato taris.* m? 23000
6. Auksty skaicius.* vnt. )
7. Pastato aukstis. * m 18
8. Energinio naudingumo klasé A+

9. Statinio atsparumas ugniai laipsnis

Statinio projekto vadovas ////%7 )Z / 4 . / &//% }//‘//{/ //
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(Var s, pavarde, parasas, kvalifikacijos atestato Nr. data),//
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SKLYPO VIETA

Sklypo vieta

il Sprendima atliekanti organizacija Teritorija Bikle Sukiirimo data il
283933 Wilniaus viaSasis fransportas, UAR Vilmaus m, sav, Sutikia 2019-04-15 15:26:53 2019-04-30 15:2¢
- 283994 Vilniaus mivsto savivaldybes adiministracija . Subrkza 2019-04-15 15:26:53 2018-04-30 15:2¢
R — 283994 Vilndaus Silumaos tinklai, AB ATS-1 Sutikta 2019-03-15 15:26:53 2019-04-30 15: 2
283395 ‘ilniaus vancenys, uA‘:‘\ Topagrafinai planal Sutikra 4-15 1526532 3019-04-30 15:7€
283097 Grinda, UAB Viliiaus . sav. Sutikta 24-15 15:26:53 2019-09-30 15:2¢
= 2983548 ilnia 1A Vilnigus m. sov, Sutikla 2019-04-15 15:26:53 2019-04-30 15:2¢
= ; 283999 Teina Vilniaus m, sav. Atmesta 2019-04-15 15:25:53 2019-04-30 15:2¢
=’. 282000 F50, AB Vilriaus regionas Atmesta 2019-04-151 2019-24-30 15: 2
3 304084 Tzila Lietuva, AB Vilmaus m. sav. Sutikta 2019-04~30 15:56:1C 2319-05-15
) 3040923 ESO, A8 Vilniaus ragionas Sutikta 2019-04-30 15:56:13 2019-05-15 15:5¢
=
]
\ P 7

PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUSTIS GYV. PAST.

IVAZIAVIMU | POZEMIN] PARKINGA VIETOS

VEJA NE MAZIAU 30% SKLYPO

VAIKU ZAIDIMY AIKSTELE

LAIKINO AUTOMOBILIY SUSTOJIMO VIETOS

SKLYPO RIBA

UZSTATYTI LEIDZIAMOS ZONOS RIBA

GRETIMY SKLYP{ RIBOS

76/32 - 0318

)

X

. T ATIGINTU
iy U RINTA

yriausiojo

4 4!. specialists ‘

-

P 20 NI, 79
Vilniaus miesto savivaldybés admini— 7 .
i miesto architekto skyrizus

Automatinio sutil

Atest. Nr.

RRCHITEXTY BIURAS

MIESTO
MOZRIKA

© UAB "MIESTO MOZAIKA"
Smelio g. 8, 01324 Vilnius

www.miestpmozaika.lt
/,

Projekto pavadimimas

Daugiabutis gyvenamasis namas Aukstaiciy

statybos projektas

g. 31,

Vilniaus m.,

o

s 3

B[21750 -
A 660 PV

Vykintas Seskus Vo ke 019.05.13 | Dokumento pavadinimas Mastelis | Laida
A660 | PDV. architekias |Vykintas Seskus { ZZ=12019.05.13 Skiypo planas oo | @
Vi
3 y
w
% 6061000 Kalbos ' . Dokumento Zymuo Lapas Lapt;
trump. tatytojas " "
(Uzsakovas) MR Tt MM19/001-PP-SA-1 1 I
LT
Formatas | A3




ﬁﬁﬁ ©® UAB "MIESTO MOZAIKA" | Projekto pasadinimas
Smelio g 8, 01324 Vilnius Daugiabutis gyvenamasis namas Auk$tai¢iy g 31, Vilniaus m.,
ALESEHE ¥ & MOZRIKA www. migsiimozatks It statyhos projektas
A 660 PV Vykintas Seskus |2 2019.05.13 | Dokumenta pavadinimas Mastelis | Laida
A 660 PDV, architektas |Vykintas Seskus /) L 20190513 Rusio planas 1:200 0
/-
Kiibios S . Dokumento 2y muo Lapas Lapy
trump. tatytojas " "
(Uzsakovas) UAB:"Ngtmlex MMI19/001-PP-SA-2 1 1
LT
Formatas | A2




A ;C)
? 6.397 13.220 ‘
ul
| |
|/é\—-o - — b = e o L= -
. ! |
o
[e'0]
2
& l
_ \
= o}
\,«-—*'—'T"*’***’
| '
el
ol
Cﬁ;' |

<«
<t
q‘ll
= !
|
|
| |
3) . ~ i et e o s e
\\/‘ | [}
|
‘ [
| '
c")i ‘ | Komsl'r::nes patalpos
el
=
=l

®
|
|_

i) BN N = A
) \?; \Er,. E_} \G/
13.707 7.365 - 9.017 5381 | 22.441

11.320

|
i
}
i
|

__A: 40,85 m2

7513

- 9.080

-,
’

19383

1

<t

<

=

M~

[52]

«©)

=

o
—@

]

&)

("}:

=]

=l

®

@[D PAV}?W@M_::" |

Komercings pataipos Kamarginas paiallpos ! ‘I‘.

******** — - S @ R == e e i = :
| | ! | | ?
| 6.397 ‘ 13220 ‘ 13.707 ' 7.365 | 9.017 | 5381 | 22 441 | 7.513 '

PO?I["L;L' PATIKRI® A

N, A£G R/

V'lmaus miesto avwaldybes administracij..

jo miesto architekto skyriaus
paveldo apsaugos poskyrio

MIES”] ® UAB "M[ES:%\/{OZMKA" Projekto pavadinimas
Smelio g. 8, 01324 Vilnius Daugiabutis gyvenamasis namas Aukstaic¢iy g, 31, Vilniaus m.,
Atest. Nr. P
G MOZAIKA www,mkﬂmmazaikall statybos projektas
A 660 PV Vykintas Seskus 7 12019.05.13 | Dakumenno pavadimimas Mastelis | Laida
A 660 PDV, architektas |Vykintas Seskus 7~ |2019.05.13 Pirmo auksto planas 1:200 0
Kalbos ; . Dokumento 2y muo Lapas Lapy
trump. tatytojas . i
(Uzsakovas) LA MM19/001-PP-SA-3 1 1
LT
Formatas | A2




Al

i LD\
I i
| s e

mntt%u;ll_.ﬁ @ UAB "MIESTO MOZAIKA" | Projckto pavadinimas
E Smelio g. 8, 01324 Vilnius Daugiabutis gyvenamasis namas Aukstai¢iy g 31, Vilniaus m.,
Atest. Ni :
Rk MOZAIKA www,mi?)mczaika,ll statybos projektas
A660 | PV Vykintas Seskus | 477~ [2019.05 13 okumento pavadinimss Mastelis | Laida
A 660 PDV, architektas |Vykintas Seskus ﬁ ;é;g' 2019.05.13 Antro aukéto planas 1200 0
e
Kalbos . ) Dokumento Fymuo Lapas Lapy
trump tatytojas N .
(Uzsakovas) UAB "Natalex MMI9/001-PP-SA-4 1 I
LT
Formatas | A2




o
Q
<
(03]
:" s s P
)
o
aQ
«
(o))
-
@—t-—
<
<
=
=
Z
B—+
(30
(s
o
wQ
—
,
R
o
(9]
(3]
—
=

LT’ \‘.' \r -
6.397 | 13.220 | 13.707 ‘ 7.3685 L 9.017 5381 | 22,441 7.513
‘ |

———————————— e o el ]

o=

[ee]

o

o
L T U . T S —- . . RS SN . ot . o . L R . R VI .
+—(5)

("):

el

|

|

|
o = ot

xé‘ BTN rj'f!

e = E
______________ __:._, ( ;

42]]

reoll

<t

°°‘|
N

\

of

|

O |

I B *

b o \ ET |
5 R _—
SRRy - SO W ..
Pt

6,397 13.220 13.707 ) 7.365 9.017 5.381 22,441 \ 7.513
| l ‘ /L ‘ J\ 0 s
| | L
A B © (o) ® (3) © @L/ d

FECEITERTY BURRS © UAB "MIESTO MOZAIK A" | Projekio pavadinimas
Atest. Nt " MI[S"] Smelio g 8, 01324 Vilnius Daugiabutis gyvenamasis namas Aukstai¢iy g. 31, Vilniaus m.,
i = & MOIAIKA www,m}ft?mozaikah statybos projektas

A 660 (2% Vykintas Seskus , 1264905 13 | Dokumento pavadinimas Mastelis | Laida

A660 | PDV, architektas [Vykintas Seskus /£ [2019.05.13 — a5 | o
= -
Kalbos : ) Dakumento 2y muo Lapas Lapy
trump. tatyloas W "
(Uzsakovas) UAB "Natalex MMI19/001-PP-SA-5 1 1
LT
Formatas | A2




9.017

|-

i 1‘.m'
‘ '
|~

- ®

| | i
6.307 13.220 13.707 ‘ 7.365 9.017 | 5381 | 22,441 ' 7.513 !
| |
/l\ = A\ L = A A ’L
) I =
A ) ©) D =) @) G H )
mffls_ll_'ﬁ © UAB "MIESTO MOZAIKA" | Projekta pavedinimas
Smelio g 8, 01324 Vilnius Daugiabutis gyvenamasis namas Aukstaiciy g. 31, Vilniaus m.,
A i n
Al P ~ 1 MOZAIkA www.mi}smrnuzaika‘ll statybos projektas
A 660 PV Vykintas Seskus ,)‘.;_-494 9.05.13 | Dokumento pavadinimas Mastelis | Laida
A 660 PDV, architektas [Vykintas Seskus , _/ 2019.05.13 Ketvirto aukéto planas 1200 0
Kalbos S ‘ Dokumento 2y muo Lapas Lapy
trump. fatytojas " N
(Uzsakovas) UAB"Nalalek MM19/001-PP-SA-6 1 1
LT
Formatas | A2




T
6.397 13.220 ! 3.707 7.36 17 I 3 | 7 i
: - 13.707 7365 L 9.017 bo.5.381 22.441 H 7513 Y
| | |
6‘ . 0 e — = s e g e o = =, = = s B S =y N ___,/'/w, S S S S S - —— — e Ppae - = e e,
~— i —~
| el ‘
-
-
~
= |
) _" | {
~ Q
g P D
o * <
| ()]
| | |
| |
I s biie nan s st v bty s e B ey S e N Y . D \ pr
\é" | LS s i = — - - — =g TR A ———-—-—--'f—ff*f*f*f*f"**"*ﬂéj
I . |
o
) : N,
: ‘ /// I
} ‘ | P | | {
£ -~ \
2 ‘ - \ .
A - \ o
o} e I o
i - | 1 N @
[ | e \
| ~ ‘ \. ‘ | |
~ A |
I - | 1
=
{ -
\\/:U - & m== e dbeem 5 == = e e S . VD S | D —-o---«‘/—‘)
i \as
.
<1
< <
=T <r
o [ =
\ ~
‘/—\\—. G B .\\ P
Er— T T T s e s e e e e N — - — - — - - —+—(3)
|
\ |
%)
o 8
| >
oo}
/2‘\ L | —
L ’;7--0-- =re SN Eees N Seem SETgEa =i B . . 4 _ o { Y
e : : +—2)
|
|
| |
=
] Ll G
= Bk o]
&3 =
o \ o
z L ‘ £
F)| A
~ |
D— - ‘- — @
[ | | ‘ | | b ()
1 |
\ | \ \ i
| | | |
| | I | | |
| = | | - | o |
| 8.397 13.220 | 13.707 | 7.3685 { 9.017 | 5.381 4 22.441 7.513
[ i
1 | | | | i
(A) |/‘\\ ( ™ fif moy = ~ ) g
@A) B © 3) () E) © H ©)
BT RS © UAB "MIESTO MOZAIKA" | Projekto pavadinimas
T — MIES"] Smelio g 8, 01324 Vilnius Daugiabutis gyvenamasis namas Aukstai¢iy g. 31, Vilniaus m_,
. 2 MDIAIKA ww.mi]s)dhuzaika.ll statybos projekias
A660 | PV Vykintas Seskus %ma.os.u Dokunients prvadinkias Mastelis | Laida
A 660 PDV, architektas |Vykintas Seskus 7, |2019.05.13 Ponkto auksto planas 15500 0
[ —
Kalbos ) Dokumento 2vmuo Lapas Lapy
Statytojas
trump " "
(Uzsakovas) UAB "Natalex MMI9/001-PP-SA-7 1 1
LT
Formatas | A2




+10,300

+7,000

+11,800

+8,050

7

RN

7 N N

3 auksty pastato dalies pjQvis
(detaliojo plano "A" (12m) uZstatymo zona)

+18.000

+15,300 -
T UU'
+14,100
- 412,800 =
+10,200 e
+9.800 f ?n |
U= — ‘ﬂ g
I g <
= il +6,400 pe =
(o] ,:a
(:}: EJ T —I'--]
] !‘ |
+3.200 o | |
(= : g }
+0,000 ! | -0.200 ! +0.000 o IS} :
| . - /| | |
/ // i % ST
- { 5 e s
y -3200 i | ) §'// 3.200 |
/\"\ / x@ NS NI NI SHLINII .

4 auksty pastato dalies pjlvis

(detaliojo plano "C" (15m) uzstatymo zona)
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5 auksty pastato dalies pjlvis

(detaliojo plano "E" ir "B" (18m) uZstatymo zona)
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