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UAB ,T. Balcitno architektdros biuras®

PROJEKTINIY PASIULYMY BYLOS TURINYS

Eil. Dokumento Dokumento pavadinimas
Nr. Nr.

Tekstiniai dokumentai
1 Titulinis lapas
2. Projektiniy pasidlymy bylos turinys
3. AiSkinamasis rastas
4 Bendrieji rodikliai

Grafiné dalis

5. Situacijos schema
6. Sklypo planas
7 Pastaty auks¢iy nuo Zemés pav. vidurkio ir atstumy iki gretimy sklypy schema
8. Rekonstruojamy ir griaunamy pastaty schema
9. Suvestinis inzineriniy tinkly planas
10. | kvartalas (1 statybos etapas )
11. -1 auksto planas
12. Pirmo auksto planas
13. Tipinio auksto planas
14. Il kvartalas ( 2 statybos etapas )
15. -2 auksto planas
16. -1 auksto planas
17. Pirmo auksto planas
18. Tipinio auksto planas
19. lll kvartalas ( 3 statybos etapas )
20. -1 auksto planas
21. Pirmo auksto planas
22. Tipinio auksto planas
23. IV kvartalas ( 4 statybos etapas )
24. -1auksto planas
25. Pirmo auksto planas
26. Tipinio auksto planas
27. Pjavis per sklypg 1-1
28. Pjavis per sklypg 2-2
29. Manufaktiry gatvés iSklotiné
30. Manufaktary gatvés iSklotiné
31. Vizualizacija 1
32. Vizualizacija 2
33. Vizualizacija 3
34. Vizualizacija 4
35. Vizualizacija 5
36. Maketo fotofiksacija 1
37. Maketo fotofiksacija 2
38. Priedai

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksas Manufaktdiry g. 7, Vilniuje
Projektiniai pasitlymai
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ISEITIES DUOMENYS

Daugiabuciy gyvenamyjy namy komplekso Manufaktiry g. 7, Vilniuje projektiniai pasitlymai
rengiami vadovaujantis :
1. Vilniaus miesto Bendruoju planu
2. Zemeés sklypo (kad. Nr. 0101/0059:127)Paplaujos g. 7, rasy sen., Vilniuje, detaliuoju planu, 2016-05-25
patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-477.
3. UzZsakovo patvirtinta projektavimo uzduotimi.
4. Projektavimg reglamentuojandiais Lietuvos Respublikos jstatymais, statybos techniniais reglamentais ir

norminiais aktais.

5. Projektavimo darbai pradéti 2019.03.25, kada buvo pasirasyta projektavimo darby rangos sutartis
nr. 1902-D0001. Atsizvelgiant j tai, projektas rengiamas pagal 2019.03.25 dieng galiojusig
normatyvine baze.

ESAMA PADETIS

Daugiabu€iy gyvenamujy namy kompleksas Manufaktary g. 7, Vilniuje projektuojamas sklype, kurio
kad.nr.0101/0032:557. Sklypo plotas yra 46637 m2. Sklypas nuomos teise priklauso UAB ,Merko bistas*.
Sklypas ribojasi su manufaktiry gatvé Siauréje, Kaukysos gatve rytuose, ties vakarine ir pietine sklypo
riba projektuojamos gatvés. Sklypas yra netaisyklingo staiakampio formos, pietry€iy puséje ribojasi su
sodybinio uzstatymo gyvenamaisiais namais.
Sklypas yra uzstatytas pramonés paskirties pastatais — jame veikia betono gamykla ,Betono centras*®
Sklype reljefas yra zeméjantis piety kryptimi, absoliutinés altitudés kinta nuo 123,00 iki 112,00.

STATYBOS EILISKUMAS IR SKLYPO PARUOSIMAS STATYBAI

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksg sudaro tokios sudétinés dalys:
| Kvartalas( $e8iy korpusy gyvenamasis namas su poZzemine automobiliy saugykla);

Il Kvartalas( aStuoniy korpusy gyvenamasis namas su poZemine automobiliy saugykla);
[l Kvartalas( $eSiy korpusy gyvenamasis namas su poZemine automobiliy saugykla);
IV Kvartalas( 8e8iy korpusy gyvenamasis namas su poZemine automobiliy saugykla);
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Statybg planuojama vykdyti etapais, tokiu eiliSkumu:

| etapas- | Kvartalas( $esSiy korpusy gyvenamasis namas su pozemine automobiliy saugykla);

Il etapas- Il Kvartalas( astuoniy korpusy gyvenamasis hamas su pozemine automobiliy saugykla);
Il etapas-Ill Kvartalas( SeSiy korpusy gyvenamasis namas su poZzemine automobiliy saugykla);
IV etapas- IV Kvartalas( $eSiy korpusy gyvenamasis namas su poZzemine automobiliy saugykla);

Pastato pridavimas taip pat gali vykti etapais, t.y. valstybinei komisijai gali buti priduodami atskirais
kvartalais, nepabaigus pilnai statyti viso komplekso. Privaziavimai, susisiekimo ir inzinerinés komunikacijos
bus jrengiami tiek, kiek reikalinga atitinkamy pastato daliy (etapy) funkcionavimui (Sie statiniai neskaidomi
atskirais etapais, o jrengiami pagal poreikj).

BENDRIEJI DUOMENYS

Daugiabuciy gyvenamujy namy kompleksas projektuojamas Vilniuje, Manufaktiry g. 7. (sklypo
kadastrinis Nr. 0101/0059:127).Pagal Vilniaus miesto bendrajj plang sklypas patenka j funkcine zong —
rajony centrai ir kitos didelio uZstatymo tankio teritorijas. Pagrindiniai uzstatymo reglamentai Siaio teritorijai:

- maksimalus uzstatymo aukstingumas iki 35 m

- maksimalus uzstatymo tankumas negyvenamjai paskir€iai iki 3, gyvenamajai paskirciai iki 1.6

Pagal patvirtintg detalyjj plang Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, prioritetinis naudojimo bidas
— G2 daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir bendrabuciy paskirties teritorijos. Galimi naudojimo badai — (K) —
komerciniés paskirties objekty teritorija (prekybos, paslaugy ir pramogy objektai), (V) — visuomeninés
paskirties teritorija. Sklype numatytas laisvo planavimo tipas. Sklypo uzstatymo intensyvumas iki 1.4,
uzstatymo tankumas iki 50 %. Priklausomujy Zeldyny plotas - 40 % sklypo ploto. Statiniy auksty skaicius 1-8
aukstai. Sklype nustatyti tris aukStingumo rezimai:

sklypo dalis 1A — 5 aukstai, 17 m, absoliutiné alt. ki 133,00m

sklypo dalis 1B — 6 aukstai, 20 m, absoliutiné alt. ki 139,00m

sklypo dalis 1C — 8 aukstai, 25 m, absoliutiné alt. Iki 146,00m

detalesniu detaliojo plano reglamentus Zidréti pagrindiniame detaliojo plano bréZinyje.
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Kvartaly poZzeminés dalis ir antzeminés dalies korpusai projektuojami atsizvelgiant j detaliajame plane
numatytas uzZstatyti leidZziama teritorija. Pastato antZzeminés dalies korpusai sklype déstomi ant risio ir
cokolio auksty formuodami pusiau uzdarus kiemus vir§ cokoliniy auk3ty. Projektuojami kvartalai ir jy

antZeminés dalis projektuojami pagal detaliajame plane numatytus aukstingumus ir auksty skaicius:
| kvartalas — 5 (17.0M)-6(20.0m) auks&ty absoliutiné alt. Iki 133,00m(5a.) ir 139,00m(6a)
Il kvartalas — 6 (20.0m)-8(25,0m) auksty absoliutiné alt. Iki 139,00m(6a) ir 146,00m (8a.)

[l kvartalas — 6 (20.0m)-8(25,0m) auksty absoliutiné alt. Iki 139,00m(6a) ir 146,00m (8a.)

IV kvartalas — 5 (17.0M)-6(20.0m) auksty absoliutiné alt. Iki 133,00m(5a) ir 139,00m(6a)
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Autotransporto pravaziavimai numatyti pagal detaliojo plano sprendinius, bei Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Miesto Ukio ir transporto departamento parengtomis prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy salygomis.. JvaZiavimai j | ir IV kvartalus numatyti i§ Manufaktdry g., j Il kvartalg i$
Kaukysos gatvés | Il kvartalg i$ projektuojamo pravaziavimo ties vakarine sklypo dalimi . Aplink kompleksg
suprojektuoti Saligatviai patogiam patekimui j daugiabuciy korpusus. Dalj esamy pastaty sklype numatyta
griauti. Likusi dalis pastatu rekonstruojama.

| etapo kvartale rekonstruojamas pastatas- sandélis plane pazymétas 13F1p (unikalus Nr. 1095-8032-
3195)

Il etapo kvartale rekonstruojamas gamybinis pastatas plane pazymétas 12P1b (unikalus Nr. 1095-
8032-3124)

Il etapo kvartale rekonstruojamas administarcinis pastatas plane pazymétas 1B2p (unikalus Nr. 1095-
8032-3019)

IV etapo kvartale rekonstruojamas dirbtuviy, sandéliy pastatas plane pazymétas 9P1p (unikalus Nr.
1095-8032-3095)

Saugomas rekonstruojamy pastaty dalis Ziaréti grafinéje medzZiagoje (pastaty planai)

SKLYPO UZSTATYMO, FUNKCINIO ZONAVIMO SPRENDINIAI

Sklype projektuojami keturi daugiabuliy gyvenamuyjy namy kvartalai. Tarp kvartaly paliekama
neuzstatyta teritorija. Joje numatyta kloti inzinierinius tinklus (jvadus ir iSvadus i$§ pastaty), jrengti gaisrinio
automobilio privaziavimus prie pastaty. Be to Sig teritorijg numatyta naudoti kaip vieSgjg erdve. Joje
numatyta jrengti pésciyjy takus, mazosios architektliros elementus (suoliukus, fontang, dekoratyvine
skulptdrg). Sig zong numatyta gausiai apZeldinti. Centrinéje rekreacinés teritorijos vietoje projektuojama
aiksté su fontanu. Salia (Il kvartale) numatyta kaviné. Taip pat $i zona tarnauja pés&iyjy patekimui prie
pastaty.

Palei Manufaktiry gatve projektuojamos nedidelés komercinés patalpos (prekybos, paslaugy ir
pramogy). Kvartaly viduje suprojektuoti pusiau uzdari vidiniai kiemai skirti to kvartalo gyventojams.
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Kiekviename kvartale suprojektuotas atskira automobiliy saugykla su jvaziavimais i$ gatvés. Automobiliy
saugyklos numatytos poZeminiuose aukstuose. Vir$ jy projektuojami gyvenamieji kvartalo korpusai, tarp jy
pusiau uzdaro vidinio kiemo erdvé. | vidinius kiemus numatytas gaisrinio automobilio jvaZiavimai, bei
pésciyjy prieigos prie gyvenamujy korpusy. Kiemuose numatyta jrengti vaiky Zaidimy aikSteles, senjory
poilsio zonas ir jaunimo sporto vietas. Vaiky Zzaidimy aikStelés plotas projektuojamas vadovaujantis
STR2.02.01:2004“Gyvenamieji pastatai“. (projektuojamas 1 kv. m. vienam butui) Visuose kvartaly
korpusuose numatyta po laipting ir liftag nuo poZeminiame aukSte esancio automobiliy saugyklos iki
paskutinio auksto. Visos prieigos prie pastatu ir jy daliy, priéjimai dury plociai liftai ir t.t. yra pritaikyti

Zmonéms su negalia.

POVEIKIS KULTUROS PAVELDUI
Sklypas kuriame rengiami projektiniai pasidlymai patenka j Vilniaus senamiescio (U.0.K.16073)
apsaugos zong. Paminklosauginiu aspektu projektiniy pasitlymy sprendiniai neigiamos jtakos nedaro, nes
yra parengti vadovaujantis bendrojo plano ir patvirtinto detaliojo plano sprendiniais, atitinkanciais kulttros
vertybiy apsaugg, naudojimg ir tvarkymg reglamentuojandiais teisés aktais nustatytiems reikalavimams.
Konvertuojant urbanistiniy poZidriu nebaigtas formuoti, neiSvystytas struktiras, suteikiant planuojamam
uzstatymui naujg kokybe artimg senamiesCio uzstatymo principams, nesudaro pavojaus pakenkti
vertingosioms senamiescio panoramoms i$§ miesto svarbos apzvalgos tasky. Rengiant sprendinius ypatingas
démesys buvo skiriamas kultGros paveldo ir gamtinei aplinkai, fiziniams ir vizualiniams rySiams su
gretimybémis. Projektuojamas sklypas yra Vilnelés slényje, jj supa Slaitai, formuojantys jspldingg atviry
panoramy erdve.
Sklypas kuriame rengiami projektiniai pasitdlymai yra pakankamai nutoles nuo miesto svarbos
apzvalgos tasky (Gedimino kalnas — 1700 m). Geriausiai planuojamas sklypas apZvelgiamas nuo Gedimino
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kalno apzvalgos tasko. Todél uzstatymas planuojamas taip, kad baty minimalizuotas projektuojamy pastaty
poveikis j Sig panorama. Kiti taskai dél jy didelio atstumo iki objekto néra aktualus.

Lokaliy apzvalgos tasky atzvilgiu didelis démesys buvo skiriamas tirinés erdvinés kompozicijos
formavimui — gatviy iSklotiniy formavimui. NepaZeidZiant detaliajame plane numatyto laisvo planavimo
uzstatymo principo imituoti perimetrinj uZstatymag artimg Vilniaus senamiesCio uZstatymo principams..
Svarbus yra vizualiniy rySiy su aplinka aspektas. Pastaty komplekso tariy grupes komponuoti taip, kad i§
vieSosios erdvés tarp kvartaly apsiverty vaizdai j Vilnelés ir Markuciy $laitus.

STATINIY KONSTRUKCIJOS

Visiems kvartalams naudojama viena konstrukciné schema:

- Pamatai — greztiniai poliniai

- pastato pozeminés dalis (automobiliy saugyklos) :
sienos, kolonos — monolitinio gelzbetonio
perdanga vir$ rusio — monolitinio gelzbetonio

- antZeminé dalis (gyvenamieji korpusai):
iSorés sienos — trisluoksnés (laikantis gelzbetonis, apSiltinimo sluoksnis, apdailinis betono
sluoksnis) surenkamos ploksté
vidaus sienos — viensluoksnés (gelzbetonio) surenkamos plokstés
perdangos — surenkamos (gelzbetonio) plokstés
stogai — sutapdinti su vidiniu lietaus vandens surinkimu.

LAUKO IR VIDAUS INZINIERINIAI TINKLAI

Silumos tiekimas
Silumos tiekimas numatytas i§ miesto centruniy $ilumos tinkly. Po kiekvienu i kvartalo korpusu
nunmatyta po Silumos punktg. Butuose projektuojama kolektoriné grindinio Sildymo sistema.

Vandentiekis ir nuotekos

Vandentiekis tiekiamas i§ miesto vandentiekio tinkly. Kiekviename kvartale numatyta jrengti po
vandens jvado patalpa.

Buitinés nuotekos surenkamos ir nuvedamos j centralizuotus miesto nuotakynés tinklus.

Lietaus vandens nuvedimas numatytas | miesto lietaus nuotakynés tinklus

Elektros tiekimas
Elektros tiekimas numatytas i§ ESO elektros tinkly nuo naujai projektuojamos transformatorinés

PDV T.Bal€itnas (at. Nr. A-658)

PV R. Rutkauskiené (at. Nr. A-16502)
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY KOMPLEKSAS MANUFAKTURY G. 7, VILNIUJE

BENDRIEJI RODIKLIAI:

Mato

Pavadinimas Kiekis Pastabos
vnt.
SKLYPAS:
Sklypo plotas m? 46637
Sklypo uZstatymo plotas m? 23100
Antzeminés dalies uZstatymo tankumas % 49,5 Pagal DP iki 50%
UZstatymo intensyvumas 1.39 Pagal DP iki 1.4
Apzeldintas sklypo plotas m? 21200 .
Pagal DP min 40%
% 45,5%

Automobiliy parkavimo viety sk. vnt. 1130 PoZzeminése automobiliy saugyklose
PASTATAS:
Buty skaicius vnt. 1106
1k. butai vnt. 264
2k. butai vnt. 483
3k. butai vnt. 335
4k. butai vnt. 16
5k. butai vnt. 8
Pastato bendras plotas m’ 99679
AntZzeminés dalies bendras plotas m? 64 980
Naudingas plotas m’ 61945 Jskaitant komercines patalpas
Komerciniy patalpy plotas m? 920
Pagalbinis plotas m? 3955 AntZeminiy auksty laiptiniy holai
Rlsiy (pusrisiy) plotas m’ 34699

5 Pagal DP 5
Auksty skaicius vnt. 6 6

7 8

L o L 17 /133.00 | Pagal DP 17 / 133.00

Pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus
vidurkio)/ absoliutine alt. m 20/139.00 20/139.00

25/149.00 25 /149.00

PDV
Tadas Balcitinas (atestato nr. A658)
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SERVITUTAI
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ue "MERKO BUSTAS"

Laisvés pr. 3, Vilnius, +370 5 2105330, merko@merko.lt

PV [ J.LRUTKAUSKIENE | 2019-06

\
PV asist. | N.SIMKEVICIENE | | 2019-06

I B A B UAB "T. BALCIONO ARCHITEKTOROS BIURAS"

Radnininky g. 12-1, Vilnius, tel.: +37061404878, e-pastas balciunas.tadas@gmail.com

A658 PDV/Arch. | T. BALEIUNAS 2019-06
Arch. R. PETRAITYTE-ZUBRICKIENE 2019-06
Arch. 7. JAGELA 2019-06
Arch. D. MARTINAITIS 2019-06
Arch. R. DAUTARTAITE-TRIBANDE 2019-06

Statinio projekto pavadinimas

DAUGIABU CIY GYVENAMUJY NAMY KOMPLEKSAS
MANUFAKTURY G. 7, VILNIUJE.

YPATINGAS STATINYS

STATYBOS PROJEKTAS.

REKONSTRUKCIJA

UAB "Kubinis metras"

Jm. kodas 303585398. Kalvarijy g. 1, Vilnius
+370 600 445 46 info@kubinismetras.It

Statinio numeris ir pavadinimas

Gyvenamosios paskirties (7.3) pastatai

Arch. [ V. AVREICEVIC [ [ 2019-06
Arch. M. BLIUJUS 2019-06 — :
» Dokumento pavadinimas Laida
UAB "PASLAICIO PROJEKTAVIMO BIURAS"
Lukiskiy g.3, Vilnius, Lietuva Tel. 869816891, e-pastas g.paslaitis@outlook.com SITUACHOS SCHEMA M 1:2500 O
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