AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty - statiniy statybos zonos, statiniy
statybos riby, servituty, susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimas rengiamas
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, visuomenés ir tre¢iyjy asmeny interesy, nekeicia nustatyty
pasekmiy ir poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas

. LR Statybos jstatymas;

. LR Aplinkos apsaugos istatymas;

o LR Zemés jstatymas;

. LR Teritorijy planavimo jstatymas;

. LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

o STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai;

. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertiz¢;

. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;
o LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

2. Bendri duomenys

Koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas: Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006
m. balandzio 26 d. sprendimu Nr.1-1128 ,.Dé¢l sklypo buvusiame Pavilioniy kaime detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtintas sklypo buvusiame Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300), Salia
Ukmergeés gatvés, detalusis planas.

Projekto pavadinimas. SKLYPO BUVUSIAME PAVILIONIU KAIME (KADASTRO NR.
0101/0100:300) SALIA UKMERGES GATVES, DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONOS IR
RIBU, SERVITUTU IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACHU ISDESTYMO PRINCIPU
KOREGAVIMAS

Projektuotojas. UAB ,,Miesto vizija“, j. k. 303081028, Geranainiy g. 7, Vilnius. Projekto vadové
Rasa Druskien¢ (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3. Koreguojama teritorija.

Detaliojo plano koregavimo ribos apima zemés sklypa, kadastro Nr. 0101/0100:1946, adresas
Ukmergés g. 425, Vilnius ir zemés sklypa, kadastro Nr. 0101/0100:1947.

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0100:1946 pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; zemés sklypo
naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas 1,2526 ha. Zemés
sklypas nuosavybeés teise priklauso UAB ,,Mototoja“. Zemés sklype nustatyti servitutai: kiti servitutai —
teise neatlygintinai statyti TP, tiesti inZinerines komunikacijas, atlikti jy prieziiiros ir remonto darbus bei
jomis naudotis 69 kv. m ploto sklypo dalyje (tarnaujantis) ir kelio servitutas — teisé eiti ir vaziuoti
transporto priemonémis bet kuriuo metu j gretimas teritorijas 2358 kv. m ploto sklypo dalyje
(tarnaujantis). Zemés sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: viesyjy rysiy tinkly
elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,



ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype jregistruoti statiniai: Paslaugy paskirties pastatas, unikalus Nr. 4400-4950-9997,
daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — paslaugy; paslaugy paskirties pastatas, unikalus Nr. 4400-1124-
1460, pagrindiné naudojimo paskirtis — paslaugy. Pastatai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Mototoja“.

Zemes sklypo kadastro Nr. 0101/0100:1947 pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; zemés sklypo
naudojimo biidas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,1474 ha.
Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso Vilniaus miesto savivaldybei. Zemés sklype taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (IIT skyrius, vienuoliktasis skirsnis), skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky,
pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, desSimtasis skirsnis).

‘ 0101/0100:1946

- ‘ 0101/0100:1947

4. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

4.1 Planuojamai teritorijai taikomi 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinti

Planuojama teritorija

| N\

B\ NN R N1 TR BAY,2-3 G
Funkcinés zonos Nr. BAJ-1-1
Funkcinés zonos pavadinimas Miesto dalies (rajony) centro zona

GC — miSri centro teritorija;

GM — misri gyvenamoji teritorija;

PA — paslaugy teritorija;

S| — socialinés infrastruktiiros teritorija.

Teritorijos naudojimo tipas

Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis KT — kitos paskirties zemé




Galimi Zemés naudojimo biidai

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;

V — visuomenings paskirties teritorijos;

R — rekreacinés teritorijos;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

E — atskiryjy zeldyny teritorijos.

Vyraujantis pastaty auksty skaicius
Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirsiaus: auksty skaicius, metrais.

7 a.
8 a.
30 m.

UZstatymo tipas

Pr_u; pr_a; mv; Ip

DidZiausias leistinas

intensyvumas

sklypo  uzstatymo

2,5

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis

80 proc.

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, kv. m

DidZiausias biisty skaicius sklype

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés
(%)

50

Didziausias galimas vieno maZmeninés
prekybos objekto bendras plotas, kv. m

50000

Tekstinio reglamento Nr., apraSymas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai
pastatyty biisty (kv. m) ar kitg parduodama plota perduodant
savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés
infrastruktiiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bti ir ne
butinai tame pafiame pastate, taiau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty
prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastrukttra arba
komercinés paskirties patalpos su j&jimais i§ gatveés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima
padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype.
Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro
naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

13-Statant didesnius nei 20 000 kv. m bendrojo ploto
mazmeninés prekybos objekty pastatus, vidingje pastato
struktiiroje biitina jrengti vieSyjy erdviy sistema;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso
schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose,
nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams.
Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes
sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21




isakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty;

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros plétros jmokos zona 2

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona 5

4.2 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. balandzio 26 d. sprendimu Nr.1-1128 ,Dél
sklypo buvusiame Pavilioniy kaime detaliojo plano tvirtinimo* patvirtintas sklypo buvusiame Pavilioniy
kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300), salia Ukmergés gatvés, detalusis planas.

— s Y o =<rF Detaliuoju planu esamas sklypas

~ kadastro  Nr.  0101/0100:300  buvo

padalintas } sklypus Nr. 1 ir Nr. 2, sklypui

Nr. 1 buvo nustatytos skirtingy reglamenty
zonos Nr. 1.1ir 1.2.

Detaliuoju planu buvo nustatyta
statybos zona, statybos ribos, servitutai,
automobiliy stovéjimo zona, jvaziavimy
vietos, numatytas kity  susisiekimo
infrastrukttiros elementy iSdéstymas.

Sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentai.
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5. Detaliojo plano koregavimo tikslai.

Sklypo ir jame esanciy statiniy savininkams s¢kmingai vykdant jmonés veikla,
nebepakanka sklype Ukmergés g. 425 (kadastro Nr. 0101/0100:1946) pastatytuose pastatuose esanciy
patalpy (serviso, administracijos, ekspozicijy ir pan.) ploto, tod¢l iskilo poreikis plésti uzstatymo ribas
ir zona, kad galima biity pastatyti ir jrengti daugiau jmonés veiklai reikalingy patalpy, bei uztikrinti
apripinimu visa reikalinga objektui veiklg vykdyti infrastuktiira. Todél reikalingas detaliojo plano
statybos zonos ir riby, servituty ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimas.

6. Projektiniai sprendiniai.

Zemes sklype Ukmergés g. 425 (detaliojo plano sklype Nr. 1) savininky pageidavimu planuojama
pastatyti ir jrengti papildomy patalpy (automobiliy ekspozicijos, serviso, administracines, sanitarines ir
kt. patalpas), jrengti daugiau automobiliy stovéjimo viety. Uzbaigus detaliojo plano koregavima bus
rengiamas statiniy statybos projektas, kuriame bus sprendziamas konkretis reikalingy patalpy kiekiai ir
dydziai.

Detaliojo plano koregavimo projektu didinama statybos zona ir ribos piety, ryty ir Siaurés
kryptimis sklypo dalyje 1.1, sklypo 1.2 dalyje detaliuoju nustatyta statybos zona ir ribos naikinama,
nustatoma nauja, susijungianti su sklypo dalyje 1.1 nustatoma statybos zona ir ribomis.

Koreguojama detaliuoju planu sustatyta automobiliy stovéjimo zona, panaikinant i$ sklypo 1.1
dalyje numatomos statybos zonos, palickant transformatorinés apsaugos zonoje esancig automobiliy
stovéjimo zong ir numatant naujg automobiliy stovéjimo zong vakarinéje sklypo dalyje ir 1.2 sklypo
dalyje per visg likusj nuo statybos zonos plota, i§laikant norminj 1 m. atstumg nuo sklypo ribos.

Naikinamas zemés sklypui detaliuoju planu suprojektuotas 2360 kv. m ploto servitutas Nr. 1.1s2,

suteikiantis teis¢ eiti ir vaziuoti transporto priemonémis, teisti ir aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas, kuris po detaliojo plano patvirtinimo zemés sklypui buvo nustatytas administraciniu aktu
2006-07-25 Apskrities virsininko jsakymu Nr. 2.3-7305-01, ir jregistruotas Nekilnojamojo turto registre
kaip servitutas, suteikiantis teisg eiti ir vaziuoti transporto priemonémis bet kuriuo paros metu j gretimas
teritorijas 2358 kv. m ploto sklypo dalyje, plane pazymétoje linijomis ir skaiéiais 2, 3, 4, 18, 19, 20, 7,
8, 17, 16, 15, 13, 12.
Naikinamas servitutas Nr. 1.1s2 zemés sklype Ukmergés g. 425 buvo suprojektuotas tikslu uztikrinti
patekimg zemés sklype planuotu jrengti pravaziavimo keliu — gatve, turéjusia sujungti Ukmergés gatve
su numatyta projektuoti papildoma Ukmergés gatve dubliuojancia gatve. Patvirtinto Bendrojo plano
sprendiniais yra pakeisti Sios Vilniaus miesto teritorijos dalies inzineriniai sprendiniai, Bendrojo plano
sprendiniuose numatyta transporto jungtis (gatvé), besiribojanti su planuojama teritorija $iaurine sklypo
kraStine ir jungianti M. Lietuvio bei Nesvyziaus gatves, t. y. Bendrojo plano sprendiniais nenumatyta
eismo jungtis per Zemes sklypa Ukmerges g. 425, Vilnius, tod¢l siekiant iSvengti automobiliy tranzito
kvartalo viduje, detaliojo plano koregavimu servitutas Nr. 1.1s2 bei susisiekimo komunikacija —
pravaziavimo kelias naikinami ir numatomas akligatvis (12 x 12 m apsisukimo aikstel¢) savivaldybei
priklausan¢iame susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés naudojimo biido sklype,
kadastro Nr. 0101/0100:1947.

Atsizvelgiant | tai, kad per Zemés sklypo Ukmerges g. 425 dalj néra numatyta projektuoti eismo
jungties - papildomo pravaziavimo — gatvés, jungiancios Ukmerges gatve su dubliuojancia gatve, kuri
bty reikalinga miesto poreikiams, yra iSnykes ir Sios planuotos jrengti eismo jungties aptarnavimui
2360 kv. m ploto sklypo dalyje suprojektuoto servituto, suteikiancio teisg eiti ir vaziuoti transporto
priemonémis, teisti ir aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas, bttinumas. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.130 str. 1 d. 5 p., servitutas baigiasi iSnykus jo butinumui.
Aplinkybes, kurios egzistavo formuojant zemes sklypa Ukmergés g. 425 Vilniaus miesto savivaldybés



tarybos 2006-04-26 sprendimu Nr. 1-1128 patvirtintu Sklypo buvusiame Pavilioniy kaime (kadastro Nr.
0101/0100:300) detaliuoju planu pasikeité ir §iuo detaliuoju planu Zemés sklype suprojektuotas 2360
kv. m ploto servitutas 1.1s2, suteikiantis teis¢ eiti ir vaziuoti transporto priemonémis, tiesti ir aptarnauti
pozemines ir antZemines komunikacijas tapo nebereikalingas. Vadovaujantis Zemés jstatymo 23 str. 9
d. administraciniu aktu nustatytas servitutas Civilinio kodekso nustatytais pagrindais baigiasi, Kkai
institucija, priémusi sprendimg nustatyti servituta, priima sprendimag tokj servituta panaikinti.
Atsizvelgiant j tai, kad detaliuoju planu suprojektuotas 2360 kv. m ploto servitutas Nr. 1.2S, suteikiantis
teisg¢ eiti ir vaziuoti transporto priemonémis, teisti ir aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas,
po detaliojo plano patvirtinimo zemés sklypui buvo nustatytas administraciniu aktu 2006-07-25
Apskrities virSininko jsakymu Nr. 2.3-7305-01 ir jregistruotas Nekilnojamojo turto registre kaip
servitutas, suteikiantis teis¢ eiti ir vaziuoti transporto priemonémis bet kuriuo paros metu j gretimas
teritorijas 2358 kv. m ploto sklypo dalyje, plane pazymétoje linijomis ir skaiéiais 2, 3, 4, 18, 19, 20, 7,
8, 17, 16, 15, 13, 12, servitutas 1.1s2 taip pat panaikinamas administraciniu aktu.

Detaliuoju planu nustatyti jvaziavimai j sklypa paliekami, naikinami sklypo viduje i§ kelio
servituto teritorijos numatyti jvaziavimai, nustatomas naujas jvaziavimas planuojamo sklypo Siaurés
rytiniame kampe, atkarpoje tarp servituto 1.1S (transformatorinei) ir rytinés zemes sklypo ribos.

7. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Planuojamas sklypas Ukmergés g. 425 yra kvartalo, kurj riboja Ukmergés, Nesvyziaus, M.
Lietuvio gatvés ir anksCiau suplanuota gatvé, jungianti Nesvyziaus ir M. Lietuvio gatves, vakarinéje
dalyje, ties Vilniaus miesto riba.

Yra parengtas ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m gruodzio 15 d. sprendimu Nr. 1-
612 patvirtintas teritorijos prie Ukmergeés kelio specialiojo plano projektas, tafiau jo sprendiniai
negalioja nuo 2021 m. birzelio 2 d, kai Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d.
sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo*
buvo patvirtintas Bendrojo plano keitimas.

Bendrojo plano sprendiniuose yra numatyta transporto jungtis — planuojama C kategorijos gatvé
tarp Nesvyziaus ir M. Lietuvio gatviy (S. Neries gatvés tesinys) bei skirianti rajono dalis BAJ - 1 ir BAJ
-2.

AVIZEENIAI Bukiskis

Bajorai

BAJORAI

_,f’ Planuojama teritorija

GINEITISKES
GineitiSkés

Antezeriai

N FABLIONISKES

PASILAIC, ‘\ o

| . eI
Siekiant iSvengti planuojamo kvartalo viduje pravaziuojancio transporto tranzito, naikinamas
Detaliajame plane nustatytas kelio servitutas 1.1s2 ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy
zemés naudojimo budo sklype, kadastro Nr. 0101/0100:1947 planuojamas akligatvis — 12 x 12 m
apsisukimo aikstelé.
Detaliuoju planu nustatyti jvaziavimai, kurie numato patekimg 1§ greta esanciy teritorijy |
planuojamg teritorijg, paliekami. Naikinami jvaziavimai, detaliajame plane nustatyti sklypo viduje.



Planuojamas naujas jvaziavimas- iSvaziavimas i§ Bendrajame plane suplanuotos gatvés (jungties) tarp
Nesvyziaus ir M. Lietuvio gatviy.

Sklype numacius statybos zonos ir riby praplétima, koreguojama Detaliajame plane nustatyta
automobiliy stovéjimo zona, naikinant ja i§ planuojamy statybos zonos riby ir numatant automobiliy
stovéjimo zong pietin€je ir pietrytinéje planuojamo sklypo dalyje. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
kiekis Detaliojo plano koregavime neskaiciuojamas, jvaziavimy — iSvaziavimy techniniai parametrai,
automobiliy stovéjimo viety poreikis ir iSdéstymas bus konkretizuojami statybos projekte pagal
reglamentuojancius teisés aktus ir Infrastruktiiros skyriaus iSduotas sglygas techniniam projektui.

InZineriniy tinkly sprendiniai $iuo koregavimu nekoreguojami. Planuojamos teritorijos
vandentiekio, pavirSiniy ir buitiniy nuoteky tinklai privalo buti jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto tinkly. Savininkui numacius teritorijoje plétra, yra gautos techninés salygos vandentiekiui,
nuotekoms ir kitoms reikalingoms inzinerinéms komunikacijoms jrengti. Sprendiniai bus parengti ir su
institucijomis derinami statybos projekto metu. Detaliajame plane nurodyta grezinio vieta naikinama,
nes objektas bus prijungtas prie miesto vandentiekio tinkly (2020-04-07 UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotos prisijungimo salygos Nr. PS20-1035).

8. Aplinkos apsauga.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

Arciausiai esanti saugoma teritorija — Vanaginés geomorfologinis draustinis nuo planuojamo
sklypo nutolusi apie 2,7 km. Kitos aplink esancios saugomos teritorijos yra dar toliau: Verkiy regioninis
parkas apie 3,7 km, o Medziakalnio geomorfologinis draustinis apie 4,2 km nutol¢ nuo planuojamos
teritorijos riby.
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Pagal 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo™ patvirtintus sprendinius, planuojama
teritorija 1 Gamtinio karkaso ribas nepatenka. Arciausiai esantys gamtinio karkaso elementai — nutraukta
zaliosios perskyros jungtis, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 220 m pietry¢iy kryptimi ir ten pat
esantys pazeisto Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo rajoniniai migracijos koridoriai.



Planuojama teritorija
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Zeldiniy tvarkymas bus sprendziamas statybos projekte, vadovaujantis lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87 ir kitais galiojanciais teisés aktais.
Atlieky surinkimo aiksteliy vietos bus konkretizuojamos statybos projekte, laikantis norminiy
reikalavimy atlieky konteineriy ir jy aiksteliy jrengimui.
Nustatoma Detaliajame plane nenustatyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nuo Zemés sklypo
ploto — 10 procenty.

9.Visuomenés sveikatos apsauga

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi
bati iSrusiuotos j tinkamas naudoti ar perdirbti j antrines zaliavas ir netinkamas naudoti statybines
SiukSles, tarp jy atskirai uzterStos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti
statybinés atliekos, turi biiti i§veztos | statybinio lauzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir tinkamos
naudoti statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis Zinybomis, turi bati iSveztos j statybos
atlieky saugojimo aiksteles. Vieta atlieky konteineriams laikantis teisés akty reikalavimy bus
konkretizuojama statinio statybos projekte.

Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje Siuo metu taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos: vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
InZineriniy tinkly sprendiniams pakitus, specialiosios Zemés salygos bus taikomos pagal statybos
projekto sprendinius, suderintus su technines sglygas iSdavusiomis institucijomis. Jokiy objekty, kuriems
turi biiti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra.

Patalpy insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uZztikrinimo
sprendiniai bus jvertinti ir nustatyti statybos projekto metu taip, kad atitinkty patalpy insoliacijos
normas (pagal HN 98:2000). Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose nustatyta, kad perspektyvinis
uzstatymas gretimuose sklypuose esanCiy ar biisimy pastaty insoliacijai Zymesnés jtakos neturés.
Kadangi uzstatymo aukstis, planuojamas auksty skai¢ius $iuo projektu nekoreguojami, o konkrecios
planuojamy pastaty ribos ir aukstis néra aiskiis, detalesni insoliacijos skaifiavimai Siame etape
nerengiami.

Triuk§mo nuo autotransporto ir kity triuk§Smo Saltiniy zemélapiy duomenimis planuojamoje
teritorijoje esamas triukSmas ribines vertes virSija iki 13 dBa. Planuojamoje teritorijoje numatomos
plétros transporto srauty jtaka jvertinta ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais, Siuo statybos
zonos ir riby koregavimu, planuojamos plétros apimtys nesikeis (nedidés) todél detalesni skai¢iavimai
nerengiami. Pagrindinis triuk§mo Saltinis — transporto srauty triukSmas, sklindantis nuo Ukmergés
gatvés. TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio, pramonés objekty, oro uosto planuojamoje teritorijoje
nefiksuojama. Planuojama teritorija nepatenka j triuk§Smo prevencinés zonos ribas. Vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ V skirsnio p. 227 ir STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis
statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo* reikalavimais ir atsizvelgiant ; esamg triukSmo lygj,



planuojamoje teritorijoje statiniy statybos projekty rengimo metu spresti klausimg dél garsg
izoliuojanciy sieny, langy, dury, triukSmo barjery ar kity reikalingy apsauga nuo statiniy iSoréje
spinduliuojamo oro triuk§mo uztikrinimo priemoniy jrengimo baitinumo.

Ivertinus oro uzterStumo analize pagal Aplinkos apsaugos agentiiros 2020 m. foninés koncentracijos
PAOV skaiCiavimams Zemélapius, nustatyta, kad Vidutiné metiné¢ anglies monoksido (CO)
koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD1o) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy daleliy
(KD25) koncentracija, Vidutiné metiné azoto dioksido (NO2) koncentracija, Vidutiné metiné sieros
dioksido (SO3) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija ribiniy
verciy nevirsija.

10. Gaisriné sauga

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai. Keliy plotis gaisriniy automobiliy privaziavimui prie pastato
ir gaisriniy hidranty turi buti projektuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m, aukstis — ne maZzesnis, kaip 4,5
m, aklakelyje pagal detaliojo plano koregavimo sprendinius numatyta 12x12 m gaisriniy automobiliy ir
kity transporto priemoniy apsisukimo aikstelé. Privaziuoti prie pastato, gaisro gesinimo $altinio turi biiti
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstelés, atitinkancios

teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir
gelb¢jimo automobiliams privaziuoti turi visada buti laisvi, tam uztikrinti projektuojami specialiis
zenklai ir aptvarai (iki 20 cm auks$cio). Tarp pastato ir vaziuojamosios dalies, skirtos gaisriniy
automobiliy statymui, neturi biiti statomos klittys.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi
priesgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I I 11
| 6 8 10

I 8 8 10

i 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
priesgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty i uz jos esantj gretimg pastatg.
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip (min)* I I Il
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

furintj pastata 180 120 90 60 30

Planiniai pastaty iSdéstymo sprendiniai sklype turi sudaryti galimybe rengiant statybos projekta
igyvendinti ,,Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose® numatytas salygas gaisry gesinimo
technikai privaziuoti prie statinio (p.148.2: kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksSto
grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty).

Detaltis gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi biiti iSpildyti statinio statybos
projekto stadijoje. [vertinus projektuojamo ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338), turi bati iSlaikomi minimalds prieSgaisriniai
atstumai tarp esamy ir projektuojamy pastaty arba projektuojamame pastate turi biiti jrengiamos
papildomos prieSgaisrinés atitvaros (ekranai).

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti. [Sorés gaisry gesinimas
gali baiti uztikrinamas i$ trijy esamy arciausiai planuojamo sklypo Siauringje puséje Nesvyziaus gatvéje




esanciy gaisriniy hidranty. Atstumai nuo gaisriniy hidranty iki kiekvieno pastato tolimiausio perimetro
tasko pagal gaisrinés zarnos tiesimo linijg neturi virSyti 200 m. ISorés gaisry gesinimui numatomas
reikalingas debitas bus nustatytas statybos projekte. Taip pat statybos projekte bus sprendziamas
klausimas dél naujy hidranty jrengimo poreikio, nes planuojama iki sklypo atvesti vandentiekio tinklus.
Visi sprendiniai bus konkretizuojami ir derinami statybos projekto metu.
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Atstumas iki artimiausios valstybinés prie$gaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT). Nuo planuojamos
teritorijos arciausiai yra Ill-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda, esanti
adresu Ateities g. 17, nutolusi apie 4,34 km, atvykimo laikas apie 8 minutés (standartinis gaisriniy
automobiliy greitis 40 km/h).

PV Rasa Druskiené





