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13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
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2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy
detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g. 2G (kadastro Nr.
0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu (toliau - DP koregavimas)

Kareiviy g. 2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) (plotas - 0,8527 ha.)

Kalvarijy, Kareiviy, Riteriy ir Pulko gatvémis apribotas kvartalas, j kurj jeina
planuojama teritorija

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,

Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. 8 52112616, faks. 8 52112222
MB Urban form

J. k.: 306695049

Trimity g. 6-31, LT-09318 Vilnius

lel.: +3/0 698 /99/2
El. pastas: giedre@urbanform. it
Juridinis asmuo

Iniciatoriaus prasymas, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-03-04 jsakymas Nr. 30-466/24 ,Dél leidimo koreguoti 13,7 ha teritorijos
(kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano
sprendinius sklype Kareiviy g. 2g (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo
sutarties pagrindu.

Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais bei Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (registro Nr. TO0086338) sprendiniais.

Keiciami galiojanCiame detaliajame plane nustatyti reglamentai (iSskyrus
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 315.1 ir 315.2
papunkdéiuose nurodytus atvejus):

statiniy auksty skaicius — nuo 1 iki 4, uistatymo tankis 60, uZstatymo
intensyvumas 3, statinio aukscio altitudés — 139,90, sklypo uistatymo tipas —
laisvo tipo uZstatymas, automobiliy parkavimo bldas — antZzeminis parkingas.
Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, vertinti
nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj,
esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inZinerine ir socialine
infrastruktidrg; suformuoti optimalig urbanistine struktira, pateikti urbanistinés
koncepcijos schemg ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, j 3d.vilnius.lt jkelti
planuojamo urbanistinio uistatymo 3D modelj, vykdyti institucijy iSduotose
planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

DirvoZemio, grunto tar3os tyrimai, pagal institucijy planavimo salygas.

Nereikalinga.
Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Nereikalingas

Urban form, MB /2024 m.| 3



13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.

geriausiai urbanistinei
idéjai atrinkti
Sprendiniy
nepriklausomas
ekspertinis vertinimas
VieSumo uztikrinimas

Planavimo terminai
Derinimo procediira

Kiti reikalavimai

Planas rengiamas
vadovaujantis:

Teritorijy planavimo
salygy neisdavé

2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

Nereikalingas

Detaliojo plano koregavimo vieSumo procediros atliekamos teisés

aktuose nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas
asmuo.

Nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje

Detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitros informacinéje
sistemoje (TPDRIS).

Trukstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengéjui. Projektg rengti ant skaitmeniniy Zemélapiy, panaudojant M 1:500 —
M1:1000 duomenis. Planavimo organizatorius patvirtintg dokumentg turi
uzregistruoti www.tpdr.It.

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-03-04
jsakymu Nr. 30-466/24 ,Dél leidimo koreguoti 13,7 ha teritorijos
(kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo
plano sprendinius sklype Kareiviy g. 2g (kadastro Nr. 0101/0018:85)
inicijavimo sutarties pagrindu, Siuo jsakymu parengta Planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti.

= AB "Energijos skirstymo operatorius" 2024-04-10 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG323840;

= PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-04-10 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG323896;

= AB ,Telia Lietuva” 2024-04-11 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG324130;

= V§],Transporto kompetencijy agentiira“ 2024-04-12 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG324479;

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-04-17 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG324485;

= Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-04-15 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG324656;

= UAB,GRINDA” 2024-04-16 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG324833;

= Lietuvos kariuomenés 2024-04-16 teritorijy planavimo sglygos Nr.

REG324860;

= AB,Vilniaus Silumos tinklai“ 2024-04-17 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG325153;

= UAB,VILNIAUS VANDENYS” 2024-04-18 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG325427;

= Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-04-19
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG325678;

=  Aplinkos apsaugos agentira
= Uzdaroji akciné bendroveé "ID Vilnius"
* Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos

Urban form, MB /2024 m.| 4



13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS
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13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.

2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. Informacija apie planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra kvartale, kurj riboja Kareiviy, Kalvarijy, Riteriy gatvés. Planuojamg teritorijg sudaro
vienas Zemeés sklypas adresu Vilnius, Kareiviy g. 2G, unikalus Nr. 4400-2234-7528 (kadastro Nr. 0101/0018:85)

(toliau — Zemés sklypas).

Nekilnojamojo turto registro (registro Nr.: 44/1460218) informacija apie Zemés sklypa:

Pagrindiné naudojimo
paskirtis

Zemés sklypo
naudojimo bidas

Zemés sklypo plotas
UZstatyta teritorija
Zemés sklype registruoti

statiniai

Zemés sklypo
nuosavybeés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
registre

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos

0.8527 ha

0.8527 ha

Gamybinis pastatas, unikalus daikto numeris: 1098-6004-1043 (Sildymas:
Bendroji centrinio Sildymo sistema; Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis;
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas; Dujos: Gamtinés).

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Valstybinés Zemés patikéjimo teisé, patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie
Aplinkos ministerijos, a.k. 188704927

1)
2)
3)
4)
1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)
4)

5)

Sudaryta nuomos sutartis su fiziniu asmeniu, 673.00 kv. m;
Sudaryta nuomos sutartis su fiziniu asmeniu, 673.00 kv. m;
Sudaryta nuomos sutartis su planavimo iniciatoriumi, 6901.00 kv. m;
Sudaryta nuomos sutartis su fiziniu asmeniu, 953.00 kv. m;

teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), 10.00 kv. m;

teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), 66.00 kv. m;

teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), 63.00 kv. m;

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, varyti galvijus (vieSpataujantis), 1588.00 kv. m.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis),
1464.00 kv. m;

skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, SesStasis skirsnis)
576.00 kv. m;

aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) 8527.00 kv. m;
elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 540.00 kv.
m.

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros

Urban form, MB /2024 m.| 6



13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis), 1700.00 kv. m.

Teritorijos, kuriose 6) Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis), 2
taikomos specialiosios kv. m;
Zemes naudojimo 7) PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
sqlygos vienuoliktasis skirsnis), 8527 kv. m.

Zemés sklypas ribojasi su (kaimyninio Zemés sklypo Zymeéjimas atitinka Zyméjima 2 pav.):

=  K1-Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2234-6852;
= K2 - Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2235-2492;
= K3 -—Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2233-8550;
= K4 - Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2233-4329;
= K5 - Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2680-5014.

2 LB*
1
143
K2 o
0
ki .
K1 K3
K5 L
ik K4
= 137E 137D
§ 137A 137C
-:E:
o 137
135 2
20

- \ I

2 pav. Zemés sklypy lokalizacija planuojamoje teritorijoje
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13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

2.2 Planuojamoje teritorijoje galiojancCiy planavimo dokumenty
analize

Vadovaujantis Teritorijy planavimo dokumenty registro informacija, planuojamoje teritorijoje galioja Sie
teritorijy planavimo dokumentai:

Dokumento Pavadinimas Planavimo porisis
registravimo
numeris
T0O0086338 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas | Savivaldybés bendrasis planas
T0O0087007 Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano | Valstybés teritorijos bendrasis
rengimo planas
T00059175 Apie 13,7 ha teritorijos prie Kalvarijy ir Kareiviy gatviy | Detalusis planas
detalusis planas
T00074617 PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros | InZinerinés infrastruktlros
specialusis planas vystymo planai
T00082128 Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano | Kiti specialiojo teritorijy
atnaujinimas planavimo dokumentai
T00072197 Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas InZinerinés infrastruktlros
vystymo planai
T00075982 Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir | Kiti specialiojo teritorijy
pritaikymo rekreacijai specialusis planas planavimo dokumentai
T00071421 Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema Misky tvarkymo schemos
T00054279 Vilniaus apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly | Nekilnojamojo kultliros paveldo
schema apsaugos planavimo
dokumentai
T00053907 Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas Turizmo ir rekreacijos schemos ir
planai (projektai)
T00053906 Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas Turizmo ir rekreacijos schemos ir
planai (projektai)

Taip pat taikoma: Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcija, 2014-06-
18 Nr. 1-1898; Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-23144.

Siame skyriuje detaliau apra$omi pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai lemia
planuojamos teritorijos sprendinius.

2.2.1. Planuojamai teritorijai galiojantys detaliojo plano sprendiniai

Siuo detaliojo plano koregavimu, koreguojami detaliojo plano (registro Nr. T00059175) sklypo Nr. 11 (Vilnius,
Kareiviy g. 2G, unikalus Nr. 4400-2234-7528) sprendiniai, patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010
m. sausio 13 d. sprendimu Nr. 1-1343 ,DEL 13,7 HA TERITORIJOS (KADASTRO NR. 0101/0018:24) TARP
KALVARIY IR KAREIVIY GATVIY DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO” bei koreguoti , Apie 13,7 ha teritorijos
(kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Kareiviy g. 2G“ ) (detaliojo plano korektlra techninio projekto rengimo metu, jsakymas Nr. 30-2803/22,

Urban form, MB /2024 m.| 8



13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu U

SPRENDINI|) KONKRETIZAVIMAS

sprendiniy koregavimas sklype Nr. 11 (Kareiviy g. 2G, kadastro Nr. 0101/0018:85): pakeisti susisiekimo

komunikacijy isdéstymo principus, kuriems pritaré Teritorijy planavimo komisija)“.

Galiojantio detaliojo plano (registro Nr. T00059175) sprendiniuose Sklypui Nr. 11 (Zemés sklypui) numatyta:
= Zemeés sklypo plotas - 8527 kv. m. plotas,

= K1 - komercinés paskirties objekty teritorijos,

=  Statiniy auk3ty skaicius 4 aukstai,

= uZstatymo tankumas — 60 proc.,

= uistatymo intensyvumas < 3,

= uistatymo tipas — laisvo planavimo,

= automobiliy statymo bidas — antZemiinis,

= statinio aukscio abs. altitudé — 139,9

m,

= statinio aukstis nuo Zemeés pavirSiaus —‘ 15,

Planuojama teritorija

3 pav. Istrauka is Apie 13,7 ha
teritorijos prie Kalvarijy ir
Kareiviy gatviy detaliojo plano
Pagrindinio bréZinio

3 pav. Istrauka i$ Apie 13,7 ha teritorijos prie Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano Pagrindinio bréZinio

Urban form, MB / 2024 m.
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13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu U
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

2.2.2. Planuojamai teritorijai taikomi aktualiausi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniai

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau — BP) sprendinius, planuojama teritorija
patenka j Miesto dalies centro funkcine zong. Zemés sklypo vakarinei daliai taikomas ZIR-4-1 reglamentas, Zemés
sklypo daliai taikomas ZIR-4-6 reglamentas.

[ Miesto dalies centro zona

4 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
,,PAGRINDINISBREZINYS.ZIRMUNUY SENIUNIJA“
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ZIR-4-1 reglamentas:

Funkcinés zonos
pavadinimas

Miesto dalies centro zona

Teritorijos
naudojimo tipas

GC;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

KT

Galimi Zemés naudojimo
badai

G2;K;V;R;B;I2;E

UZstatymo aukstis
(vyraujantis) (auksty
skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirsiaus
(auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemeés pavirsiaus
(metrais)

35

UZstatymo tipas

pr_u; pr_a; mv

DidZiausias leistinas sklypo
uZstatymo intensyvumas

25

DidZiausias leistinas sklypo
uZstatymo tankis

80

MaZiausias sklypo plotas
naujai statybai, m?

DidZiausiais bisty skaicius
sklype

DidZiausia nelaidZiy dangy
(ND) ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés
priemonés (%)

50

DidZiausias galimas vieno
maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

50000

Tekstinio reglamento Nr.

01;02;03;05;11;13;39

Teritorijos jgyvendinimo
prioritetas

2

Infrastruktiros plétros
jmokos zona

Infrastruktdros
eksploatavimo tarifo zona

Urban form, MB /2024 m.
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ZIR-4-6 reglamentas:

Funkcinés zonos
pavadinimas

Miesto dalies centro zona

Teritorijos
naudojimo tipas

GC;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

KT

Galimi Zemés naudojimo
badai

G2;K;V;R;B;I2;E

UZstatymo aukstis
(vyraujantis) (auksty
skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirsiaus
(auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemeés pavirsiaus
(metrais)

35

UZstatymo tipas

pr_u; pr_a; mv

DidZiausias leistinas sklypo
uZstatymo intensyvumas

25

DidZiausias leistinas sklypo
uZstatymo tankis

80

MaZiausias sklypo plotas
naujai statybai, m?

DidZiausiais bisty skaicius
sklype

DidZiausia nelaidZiy dangy
(ND) ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés
priemonés (%)

50

DidZiausias galimas vieno
maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

50000

Tekstinio reglamento Nr.

01;02;03;05;08;11;13;39

eksploatavimo tarifo zona

Teritorijos jgyvendinimo | 2
prioritetas

Infrastruktdros plétros | 2
jmokos zona

Infrastruktiros | 1

Urban form, MB /2024 m.
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Paaiskinimai:
UZstatymo tipas

pr_u — Perimetrinis reguliarus (uZdaro plano kvartalai) - savo iSorés perimetru pilnai uZdara reguliaraus plano
uZstatymo struktiira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty
ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas.

pr_a — Perimetrinis requliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés perimetru dalinai uZzdara requliaraus plano
uZstatymo struktira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty
ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas.

mv - Miesto vily - Siam uZstatymo tipui bidingi didesnio tdrio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui
artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uZstatomi prabangesni
gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maZiau intensyvy, gausiai apZeldintg
uzstatymaq.

Tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bdsty (kv.m) ar kitg parduodamgq plotqg perduodant
savivaldybés municipalinio bdsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir
ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarkq, leidZiama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali bdti iSduodami tik visam kvartalui
parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos padalinys.

11 - Atlikus BP dalies korektiirg, galimi vertikaliis akcentai (auksStybiniai negyvenamosios paskirties pastatai),
paryskinantys urbanistine struktirg. Akcenty parametrai nustatomi rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD
ir gali virsyti BP nustatytus pastaty aukscio rodiklius.

13 - Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto maZmeninés prekybos objekty pastatus, vidinéje pastato
struktiroje biitina jrengti viesyjy erdviy sistemgq.

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemgq), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypq (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)

Urban form, MB /2024 m.| 13
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procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas
LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty.

@
k]
-
@
Planuojama teritorija .. : .'\o
\3:* : ... 1
- 1]
4000‘..'00‘ o .’.
" - .0°..
E o"E.. . ....C.‘o
et®’  Ne, o .
eee s - ..’. .

Struktarinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo
priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiantj tinklg

5 pav. ISkarpa is Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
»GAMTINIO KARKASO SCHEMA*“

Planuojama teritorija

6 pav. ISkarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
»GEOMORFOLOGINIAI GAMTINIO KARKASO ELEMENTAI“

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.
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Nelaidziy dangy dalis (%) nagrinéjamuose rajonuose
| nuwo0%iki5%

. nuo5%iki10%

| nuo 10 % iki 20 %

P nuo 21 % iki 40 %

B o 41 % iki 60 %

- daugiau kaip 60 %

7 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
,NelaidZios dangos. 2017 m. biklé”

Planuojama teritorija patenka j kvartala, kur nelaidZiy dangy kiekis 2017 metais buvo 79,7%.

VLT
' % vl. » ,‘ - ‘
JZimuanai,t
/) 4 ’ I_._._1 Vilniaus miesto riba
- y, 4 777 Mikrorajony ribos
:] Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkangios  Zaliujy ploty pasiekiamumo zong

:v, ialiujq ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misku:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo
intensyvumui;

«iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu maZzam uZstatymo intensyvumui.

8 pav. Iskarpa i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy ,ZALIUJY PLOTU
PASIEKIAMUMO SCHEMA“

Pazymeétina, kad uz 300 metry nuo planuojamos teritorijos yra Ozo parkas.
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13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu U
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

¢ .. Mikrorajony ribos

:l Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miSkai, ne mazesni nei 5 ha
- Intensyviai naudojami Zeldynai, ne mazesni nei 5 ha

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

Zaliqju ploty pasiekiamumo zona

Zaliojo ploto apkrova, atitinkanti BP apsirtpinimo Zaliaisiais plotais
(8 kv.m/gyv.) normg, arba parodanti $ios normos virsijima

Zaliojo ploto apkrova, parodanti BP apsirGpinimo Zaliaisiais
plotais trikumg

9 pav. Iskarpa i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy ,ZALIYJY PLOTY,
NEMAZVESNIU NEI 5HA, PASIEKIAMUMO IR APKROVOS SCHEMA”

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija
patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zona.

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

CST $ilumos 3altiniai (2.8 - 10.0 MW)
CST silumos 3altiniai (10.0 - 20.0 MW)

CST silumos $altiniai (20.0 - 942.4 MW)

Esami $ilumos tiekimo tinklai

Perspektyviniai Silumos tiekimo tinklai

Planuojami rekonstruoti esami Silumos tiekimo tinklai
I. Centralizuoto Silumos tiekimo zona

Il. Konkurenciné zona

I1I. Sildymo deginant gamtines dujas zona

IV. Necentralizuoto aprapinimo Siluma zona

A
A

|

OO0\ Nauijy centralizuotos $ilumos gamybos 3altiniy zona

10 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy , InZineriné infrastruktiira.
Silumos tiekimo schema*”
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Kvartalas, j kurj patenka planuojama teritorija ribojasi su esama Kareiviy gatve, kuri priskirta B kategorijai ir su
Kalvarijy gatve, kuri priskirta C kategorijai. Pazymétina, kad ties Kareiviy ir Kalvarijy gatvés sankirta yra
numatytas viadukas, kuris pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius priskirtas
susisiekimo infrastruktlros plétrai iki 2030 mety. Planuojamos teritorijos bei kvartalo j kurj ji patenka nekerta
dviraciy trasos. Artimiausios esamos, planuojamos tarprajoninés reikSmeés dviraciy trasos numatytos Kareiviy ir
Kalvarijy gatvése.

Planuojama teritorija
==w=w=s = =  Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta

ZIRMUNAl Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
= w= = Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatve

- —

' Em [ Esamas/ planuojamas transporto viadukas ar tunelinis pravaZiavimas

. e

" “:
i
7’ SIAURES 11 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
e - MIESTELIS | bendrojo plano sprendiniy ,SUSISIEKIMO SISTEMA.
* Lukgq, » GATVIY KATEGORIJY SCHEMA“

Planuojama teritorija

"

' ZIRMUNAI === Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraéiy trasos
s s w + - Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
s ws s+ Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos
R ‘ Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos
--------- Planuojamas lyny keltuvas
I specializuoto rajono ir senamieséio netranzitiné zona
Daugiaauk$¢io gyvenamojo rajono netranzitiné zona

. . 12 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
- SIAURES ' bendrojo plano sprendiniy ,,SUSISIEKIMO SISTEMA.
L MIESTELIS GATVIU KATEGORIIY SCHEMA*“
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2.3 Planuojamos teritorijos kontekstas ir jos lokalus vertinimas

2.3.1. Planuojamos teritorijos kontekstas

Planuojama teritorija yra kvartale apribotame Kalvarijy, Kareiviy, Riteriy ir Pulko gatviy (toliau — Nagrinéjama
teritorija). Kalvarijy ir Kareiviy gatvés yra vienos pagrindiniy miesto susisiekimo arterijy, kuriomis vyksta
automobiliy eismas, viesasis transportas.

Nagrinéjama teritorija yra gamybiniy, pramonés, sandéliavimo objekty teritorija, kurioje vyksta konversija.
Nagrinéjama teritorija formuojasi multifunkcine teritorija, kuri koncentruoja visuomeninius (SMK aukstoji
mokykla), komercinius (biury, paslaugy, pramogy, aptarnavimo) objektus, gyvenamuosius pastatus —
daugiabucius. Neefektyviy gamybiniy, pramonés, sandéliavimo objekty teritorijy konversija yra labai skatintinas
veiksnys siekiant formuoti kompaktiskenses, gyvybingesnes miesty dalis.

Nagrinéjamoje teritorijoje vis dar dominuoja pramonés ir inZinerinés infrastruktlros teritorijy uZstatymas.
Taciau vykstant konversijai jis kiek keiciasi, pastaty tdriai lyginant su buvusiu uZstatymu yra skaidomi (Siai dienai
tai daugiausiai vyksta Nagrinéjamos teritorijos dalyje, esancioje arc¢iau Kalvarijy ir Kareiviy gatviy), tokiu bidu
sudaromos sglygos vidaus erdviy jvairovei, tankesnei vidaus erdviy sistemai formuoti. Kvartale yra suformuotas
atraminis susisiekimo koridoriy tinklas, kuriuo pasiekiami objektai.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra mazai gamtiniy elementy (tai Iémé buvusi teritorijos specifika). Taciau
pazymeétina, kad kitapus Kalvarijy gatvés nuo Nagrinéjamos teritorijos yra Ozo parkas. Nagrinéjamoje teritorijoje
saugomy objekty néra.

ISkarpa i§ 1995-1999 m. LR teritorijos M 1:10000 | ISkarpa iS 2021-2023 m. LR teritorijos M 1:10000
skaitmeninio rastrinio ortofotografinio Zemélapio skaitmeninio rastrinio ortofotografinio Zemélapio

13 pav. Nagrinéjamos teritorijos palyginamasis vaizdas.
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2.3.1. Planuojamos teritorijos vertinimas

UZstatymas. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, planuojama teritorija uzstatyta pastatu kiek daugiau nei
63% (Zemés sklypo plotas — 8527 kv. m, pastatu uZstatytas plotas — 5388 kv. m).

Pastatas — gamybinés funkcijos, sudaro vieng tirj, kvadrato formos plane, kur vienos krastinés ilgis apie 73 m.

Esamas uZstatymo tipas - pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorijy uZstatymas - gamybos ir
technologiniy procesy nulemtas, aiskiy uzstatymo principy neturintis uzstatymas, kuriame dominuoja santykinai
didelio tdrio pastatas.

Susisiekimo infrastruktiira. | planuojama teritorija patenkama nuo Riteriy g. per servitutg. Artimiausios viesojo
transporto stotelés planuojamai teritorijai yra apie 200 metry.

InZineriné infrastruktira. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti: elektros tinklai, vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktidra, dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra Silumos perdavimo tinklai.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra (visg plotg uZima pastatas ir kietos dangos).
Saugomos teritorijos. gamtos ir nekilnojamojo kultiros paveldo néra.
Aplinkos vertinimas.

Oras. Planuojamos teritorijos aplinkos oro kokybé, didZigja dalimi priklauso nuo autotransporto Kalvarijy ir
Kareiviy gatvése, esanciose apie 150 m nuo planuojamos teritorijos. Informacija apie oro kokybe teikiama
vadovaujantis Tarsos skaidos Zemélapiais:
https://experience.arcgis.com/experience/c7d16712c5ab4c6087aleede67491329/page/%C5%BDem%C4%97|
apiai/. Jie parengti atlikus modeliavimg ADMS-Urban programiniais paketais, Aplinkos apsaugos agentdros
modeliavimo darbus. Planuojamoje teritorijoje, 2022 m. duomenimis oro kokybés rodikliai nevirsija ribiniy
reikSmiy:

= maksimali 8 val. anglies monoksido koncentracija, paskaiciuota slenkancio vidurkio badu — 1-1,5 (kai

ribiné verté daugiau nei 10);

= azoto dioksido vidutiné metiné koncentracija - 10-19 (kai ribiné verté < 10);

= azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija - 100-150 (kai ribiné verté daugiau nei 200);

= kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija — 20 — 24 (kai ribiné daugiau nei 40);

= kietyjy daleliy didZiausia paros koncentracija — 30 — 35 (kai ribiné daugiau nei 50);

= smulkiyjy kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija — < 10 (kai ribiné daugiau nei 20);

= sjeros dioksido vidutiné metiné koncentracija — < 8 (kai ribiné daugiau nei 20);

= sieros dioksido didZiausia paros koncentracija — 15-20 (kai ribiné daugiau nei 125);

= benzo(a)pireno vidutiné metiné koncentracija — 0,5-0,6 (kai ribiné daugiau nei 1).

Oro kokybei poveikj daro ir terSaly issiskaidymo salygos, véjy kryptis, meteorologinés sglygos, reljefas,
uzstatymas, gamtinés aplinka ir kt.

PoZeminis vanduo. VVadovaujantis Zemés gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija patenka j Vilniaus
(Trinapolio) vandenvietés (llb2 grupé) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus (Trinapolio - Verkiy). Atitinkamai planuojamai
teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
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Teritorijoje néra pavirSinio vandens telkiniy.

DirvoZemis. 2020 metais buvo atliktas grunto uzterstumo jvertinimas planuojamoje teritorijoje (Buvusios ,,Kuro
aparatidros” gamyklos teritorijos dalies, esancios Kareiviy g. 2G, Vilniaus m., preliminariojo ekogeologinio tyrimo
ataskaita, UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment“), kurios metu nustatyta: ,Nedideli kiekiai naftos produkty
piltiniame grunte aptikti keliuose bandiniuose, taciau RV ir RVp pagal LAND 9-2009 nevirsytos. Sunkiyjy metaly
ir daugiacikliy aromatiniy angliavandeniliy koncentracijos grunte nevirsijo ribiniy verciy pagal D1-230.“

Fizikinés tarsos lygio vertinimas. Informacija apie triukSmo tarsg teikiama vadovaujantis LR triuk§mo valdymo
jstatymo nustatyta tvarka atnaujintais ir 2023 m. vasario 8 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 1-1767 patvirtintais Vilniaus aglomeracijos triukSmo strateginiais Zemélapiais. TriukSmo sklaidos nuo
autotransporto nevirsija ribiniy reikSmiy.

Vieso saugumo reikmiy analizé. VieSasis saugumas suprantamas kaip nacionalinio saugumo dalis, kuri apima
Zmogaus, visuomenes ir valstybés teiséty interesy apsaugg nuo nusikalstamy veiksmy ir kity teisés pazeidimuy,
gamtos ar Zmogaus sukelty nelaimiy (LR Seimo 2015-05-07 nutarimas Nr. XII-1682 ,Dél vieSojo saugumo plétros
2015-2025 mety programos patvirtinimo“). Pagrindiniy grésmiy saugumui klausimas planuojamoje teritorijose
gali b{ti siejamas su nusikalstamumo rizika, teroro akty tikimybe, gaisry rizika ir kity Zmogaus ar gamtos sukelty
nelaimiy rizika.

Vadovaujantis Eismo jvykiy informacinés sistemos duomeny Zzemélapiu (https://maps.ird.lt/map/) 2023 metais
planuojamoje teritorijoje jvykiy neuzfiksuota. Pavieniai jvykiai fiksuoti Nagrinéjamos teritorijos ribose, Kareiviy
g. Vadovaujantis Nusikalstamy veiky Zinybinio registro duomeny Zemélapiu 2023 metais planuojamoje
teritorijoje nusikalstamos veiklos nebuvo.

Visuomenés sveikatos saugos analizé. Aptariama visuomenés sveikatos sauga tokia apimtimi, kiek turi sgsajy
su teritorine iSraiska teritorijy planavimo apimtyje. Vadovaujantis auksc¢iau iSdéstyta informacija, planuojamos
teritorijos ribose néra poveikio sveikatai, nes nevirsijamos oro, triukSmo, dirvoZzemio, vandens tarsos ribinés
reikSmes.
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3 PROBLEMINIY SITUACUY NUSTATYMAS

Viena i$ aktualiausiy problemy yra lietaus surinkimas ypac liG¢iy metu, kai perkraunamos lietus vandens
surinkimo sistemos. Siekiant spresti Sig problema, viena i$ galimy sprendimo priemoniy — reguliuoti nelaidziy
dangy kiekj. Planuojama teritorija Siai dienai neturi laidziy lietaus vandeniui ploty. PaZzymétina, kad planuojamai
teritorijai taikoma Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano nuostata - didZiausia nelaidziy dangy
(ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%) — 50.

Taip pat planuojamai teritorijai galiojancio Apie 13,7 ha teritorijos prie Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano
(TO0059175) ir vélesniy jo koregavimo sprendiniai yra disonuojantys su Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, kurie sudaro sglygas didesnéms vystymo galimybémes.

4 TERITORIJOS VYSTYMO TENDENCIJOS IR PROGNOZES

Atlikus planuojamos teritorijos bei Nagrinéjamos teritorijos esamos biklés jvertinima, identifikuojamos Sios
galimos vystymo tendencijos:
= Nagrinéjamoje teritorijoje vykstant konversijai (i gamybiniy, pramonés, sandéliavimo objekty
teritorijos) didéja funkcijy jvairové, o tai formuoja teritorijg gyvybingesne ir patrauklesne.
= Nagrinéjamoje teritorijoje identifikuojama tendencija esamy dideliy gamybiniy pastaty tdriy
skaidymo pritaikant naujoms funkcijoms.
= Vertinant planuojamos teritorijos situacijg nagrinéjamos teritorijos ir miesto dalies kontekste,
atsizvelgiant j aktualius aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty reglamentus, taip pat
ir j Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniy nuostatg dél urbanizuoty teritorijy
vystymo kompaktiskomis, Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius,
palanku vystyti veiklas pagal esamg Zemés naudojimo bldg - komercinés paskirties objekty
teritorijas.
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5 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

5.1.Teritorijos vystymo principai (urbanistiné koncepcija)

Planuojamos ir Nagrinéjamos teritorijy vystymo principai yra numatyti apie 13,7 ha teritorijos prie Kalvarijy ir
Kareiviy gatviy detaliojo plano (toliau — galiojantis DP) sprendiniuose. Juose uzkoduota buvusios ,Kuro
aparatdros” gamyklos konversija, numatytas teritorijos skaidymas vertikaliais ir horizontaliais rySiais, esamo
uzstatymo skaidymas, didesnio aukscio pastaty prie Kalvarijy gatvés koncentravimas (tikslu pabrézti svarbaus
Kalvarijy ir Kareiviy gatviy sankirtos mazgo svarbg). Galiojancio DP sprendiniuose taip pat numatyti Zeldyny
plotai vidaus erdviy jvairovei, humanizavimui, viesy ir privaciy erdviy diferenciacija.

Nagrinéjamos teritorijos ribose, Planuojamos teritorijos gretimybéje jvyke galiojan¢io DP koregavimai jveda
naujg — gyvenamajg funkcijg (numato galimg Zemés naudojimo bidg - daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos).

Detaliojo plano koregavimu Planuojama teritorija yra Nagrinéjamos teritorijos viduryje, dél to pagrindiniy
miesto gatviy — Kalvarijy, Kareiviy erdvinés struktiros neformuoja (atitinkamai ir dél numatyto bei numatomo
aukstingumo). Tacdiau Planuojamos teritorijos uZstatymas formuoja kvartalo vidines erdves. Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai (pagal funkciniy zony, j kurias patenka Planuojama teritorija,
reglamentavimg), suponuoja, kad teritorijoje turi bati numatomas perimetrinis uzstatymas.

Atitinkamai jvertinus auksciau iSdéstytg informacijg, jgyvendinant Sio detaliojo plano koregavimo sprendinius
turi bati laikomasi Siy principy:
= prioritetas teikiamas Nagrinéjamos teritorijos konversijos testinumui, jos formavimui multifunkcine
teritorija, naujy (ne gamybiniy) funkcijy pritraukimui;
= skaidomas Planuojamoje teritorijoje esamas gamybinis pastatas;
=  Planuojamoje teritorijoje nauji pastatai fragmentuotu perimetru formuoja Nagrinéjamos teritorijos
gyvybingus vidaus erdvinius kanalus, atliekama viesy ir privaciy erdviy diferenciacija.
= jSlaikoma galiojan¢iame DP suplanuota Nagrinéjamos teritorijos erdviniy koridoriy struktira.
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5.2. Teritorijos naudojimo reglamentai

Atliekant detaliojo plano koregavimg Zzemés sklypo unikalus Nr. 4400-2234-7528 (kadastro Nr. 0101/0018:85)
ribos nekeiciamos, tikslinami Siuo metu galiojancio Apie 13,7 ha teritorijos prie Kalvarijy ir Kareiviy gatviy
detaliojo plano (toliau — Galiojantis DP) sprendiniuose nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos (Zemés sklypo Nr.) | 1
Zemeés sklypo daliy Nr. | 1a; 1b
Teritorijos plotas | 1- 8527 m? (1a—5989 m?; 1b - 2538 m?)

(Zemeés sklypo daliy plotas)

Teritorijos naudojimo tipas

1 - GC - Misri centro teritorija (1a - GC - Misri centro teritorija; 1b - GC - Misri
centro teritorija)

Pagrindiné Zemeés naudojimo
paskirtis

1 - KT - kitos paskirties Zemé (1a - KT - kitos paskirties Zemé; 1b - KT - kitos
paskirties Zeme)

Zemés naudojimo biidas

1

K - Komercinés paskirties objekty teritorijos;

G2 - Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

(1a - K - Komercinés paskirties objekty teritorijos; G2 - Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

1b - K - Komercinés paskirties objekty teritorijos; G2 - Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos)

LeidZiamasis pastaty aukstis
nuo Zemes pavirSiaus
(metrais);

1-15,5m (1a- 15,5 m; 1b- 15,5 m)

LeidZiamas pastaty aukstis -
altitude, m

1- 144,00 m (1a- 144,00 m; 1b- 144,00 m)

Pastaty auksty skaicius

nuo 1 auksto iki 4+1A
4+1A - yra laikomi 4 aukstai plius vienas cokolininis aukstas, ar mansardinis
aukstas, ar antstatas, ar antresolé.

Statiniy paskirtys

Negyvenamieji pastatai (vieSbuciy paskirties pastatai, administracinés
paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties
pastatai, maitinimo paskirties pastatai); gyvenamieji pastatai; inzineriniai
statiniai.

Gali bati statomi pastatai bei statiniai atitinkantys kitos paskirties Zemés
komercinés paskirties objekty teritorijy ar daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bady turinj.

LeidZiamasis uZstatymo tankis

1-K-<59%, G2 -<53%
(1a - K-<50%, G2 - <50%;
1b - K - <80%, G2 - <60%;)

LeidZiamasis uZstatymo
intensyvumas

1-K-<1,87*%, G2 —<1,6*

(la-K-<1,6% G2—-<1,6*

1b-K-<2,5% G2 —<1,6%)

*- Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais, leidziamasis uzZstatymo intensyvumas gali biti padidintas:
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= jki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik
poZeminése  automobiliy stovéjimo  aikStelése  (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

UZstatymo tipas | per. - perimetrinis uzstatymas

(pr_u — Perimetrinis reguliarus (uZdaro plano kvartalai) - savo iSorés

perimetru pilnai uZdara reguliaraus plano uZstatymo struktdra, Kkai

uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve.

Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatveés isklotine galimas ir pastaty

atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

pr_a — Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés

perimetru dalinai uZdara reguliaraus plano uistatymo struktdra, Kkai

uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve.

Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatveés isklotine galimas ir pastaty

atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.)

Galimi Zemés sklypy dydZiai: | -

2

maZiausi, m

Galimi Zemés sklypy dydZiai: | -
didZiausi, m?
Priklausomyjy Zeldyny ir | 1 - K -220%; G2 - 240%

Zeldiniy teritorijy dalys, % | (1a - K-220%; G2 - 240%;
1b - K -220%; G2 - 240%)
Kiti reglamentai | Nurodomi Sio detaliojo plano koregavimo grafinéje dalyje, Pagrindinio
bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje, pastabose.
Servitutai | Nurodomi Sio detaliojo plano koregavimo grafinéje dalyje, Pagrindinio
bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Papildomos nuostatos dél pastaty, statiniy statybos:

Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus apSvietimo
reikalavimai. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai.
Naujy statiniy statybai taikomi reikalavimai (jei teisés aktai nenustato kitaip):
= Statant pastatus ar stogg turinCius inZinerinius statinius, kuriy aukstis yra iki 8,5 m - nustatomas
atstumas iki sklypo ribos ne mazesnis kaip 3,0 m. AuksStesniems pastatams ar stogg turintiems
inZineriniams statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
aukstj turinios pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumaZintas ar
statoma ant sklypo ribos, jei gautas gretimo sklypo savininko (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimas
rastu.
= Statant stogo neturincius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas, iSskyrus
sklypo aptvarus nustatomas atstumas ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Nustatomy statybos zonos ir statybos ribos pagrindimas

Statybos riba — linija, uZ kurios pastaty ir (ar) turiniy stogq inZineriniy statiniy statyba negalima (Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2str., 18 p.).
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Pazymima, kad S$iuo metu galiojancio 13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy
gatviy detaliojo plano sprendiniai jau buvo anksciau koreguoti ,Apie 13,7 ha teritorijos (kadastro Nr.
0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimu sklype Kareiviy g. 2G“
(detaliojo plano korektiira techninio projekto rengimo metu, jsakymas Nr. 30-2803/22, sprendiniy koregavimas
sklype Nr. 11 (Kareiviy g. 2G, kadastro Nr. 0101/0018:85), kur buvo pakeisti susisiekimo komunikacijy isdéstymo
principai, taip pat numatyta: ,PoZeminé automobiliy parkavimo saugykla yra projektuojama ne arciau kaip 1 m
atstumu nuo sklypo riby, vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas” 7 priedo 1 punkto 1.2 papunkciu®.

DP koregavimo sprendiniai iSlaiko anksCiau nustatytg sprendinj — t.y. numato galimybe ne arciau kaip 1 m
atstumu nuo sklypo riby statyti poZzemine automobiliy saugyklg. Kadangi poZzeminé automobiliy saugykla yra
stogg turintis objektas, jis turi biti apibréZiamas statybos riba. Atitinkamai DP koregavimo grafinéje dalyje
statybos riba vaizduojama 1 metro atstumu nuo Zemés sklypo riby.

Statybos zona — planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinciy stogq
inZineriniy statiniy antZeminés dalys (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2str., 19 p.).

Planuojamo Zemés sklypo Siaurinéje puséje esamas pastatas nuo sklypo ribos yra atsitraukes apie 3 metrus
(varijuoja krastinés ilgyje, bet nesiekia 4 metry). Planuoti statybos zong kuo arciau Zemés sklypo jpareigoja ir
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, kurie nusako, kad funkcinése zonose (ZIR-4-
1 ir ZIR-4-6) galimi uistatymo tipai: perimetrinis reguliarus (uZdaro plano kvartalai), perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai) — atitinkamai DP koregavimo sprendiniuose nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas.
Tam, kad formuoti perimetra, turi bati sudarytos sglygos numatyti pastato krastine/krastines kuo aréiau zemés
sklypo ribos, tiek, kiek tai leidZia normos, insoliacijos reikalavimai, reikalinga infrastruktdra. Jvertinant statybos
techniniy reikalavimy nuostatas dél pastaty bei statiniy atstumy iki Zemés sklypo riby, DP koregavimo
sprendiniuose STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" numatytai reikalavimai dél pastaty bei
statiniy atstumy iki Zemés sklypo riby (Zr. pastraipg ,, Papildomos nuostatos dél pastaty, statiniy statybos®). Dél
auksciau iSvardinty aspekty, statybos zona DP koregavimo grafiniuose sprendiniuose vaizduojama atitraukinat
ja 3 metru atstumu nuo Zemés sklypo riby.

Nustatomy aukscio ir auksty reikSmiy pagrindimas

DP koregavimo sprendiniuose yra iSlaikomas Galiojan¢iame DP numatytas leidziamasis pastaty aukstis nuo
zemés pavirsiaus (metrais) - 15,5 m.

Atkreipiamas démesys, kad pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius,
planuojama teritorija patenka j Miesto dalies centro funkcines zonas (ZIR-4-1 ir ZIR-4-6), kur UZstatymo aukstis
(vyraujantis) (auksty skaicius) 7 — DP koregavimo sprendiniuose nustatoma maksimalus galimas pastaty auksty
skaicius (5 a.) nesiekia numatyto.

Pazymeétina, kad vietos urbanistinei struktirai poveikis galéty bati identifikuojamas tuo atveju, jei bity
didinamas galimas leidZiamas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus metrais, taiau DP koregavimo
sprendiniuose, kaip jau minéta, yra islaikomas nustatytas 15,5 metro pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus. Tai,
kad DP sprendiniuose numatyti reglamentai nepablogins vietos urbanistinés struktlros matyti ir iS projektiniy
pasidlymy (Viesbucio Kareiviy g. 2G, Vilniuje, atidalinimo i§ gamybos paskirties pastato, rekonstravimo
projektas. Projektiniai pasitlymai, UAB ,T. Bal¢itno architektdros biuras”) (toliau — PP) metu atlikty pjaviy (Zr.
prieduose ,,Situacijos schema®, ,Situacijos schema. Pjavis 1-1. Pjavis 2-2“). Pagal juos matyti, kad artimiausioje
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gretimybéje nors ir yra 4 auksty pastatai, taciau jy altitudé yra didesné nei DP sprendiniuose numatoma
maksimali leidZziama pastaty aukscio altitudé - 144,00 m. PP numatytas 4 auksty pastatas, kur vienas aukstas turi
antresole. Jei buty taikoma Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy nuostata, kad
auksty skaicCius skaicCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auksStus bei antstatus, antresoles — PP
planuojamas pastatas sudaryty 5 aukstus. Siekiant aiskumo DP koregavimo sprendiniuose nustatoma, kad yra
galimi 4 aukstai plius vienas cokolininis aukstas, ar mansardinis aukstas, ar antstatas, ar antresolé (4+1A).

Ties pagrindinémis kvartaly grupe ribojanciomis Kareiviy ir Kalvarijy gatvémis pastaty aukstis didéja ir siekia
6,7,9 aukstus — t.y. planuojamoje teritorijoje numatomas galimas uZstatymas, kurio pagal DP sprendinius
parametrai — 4+1A aukstai, 15,5 metro nuo Zemés pavirSiaus ir maksimali leidZiama pastaty aukscio altitude -
144,00 m nepaveiks pagrindiniy miesto gatviy koridoriy erdvinés strukttros. Pagal DP sprendinius galimas
formuoti uZstatymas nepaveiks neigiamai nei vietos urbanistinés struktiros, nei netoliese esanciy pagrindiniy
gatviy koridoriy erdviy ir iSklotiniy, bus iSlaikyta darna su esama urbanistine struktdra ir atitiks Lietuvos
Respublikos architektdros jstatyme numatytiems urbanistiniams architektdros kokybés kriterijams.

DP koregavime numatomi uZstatymo reglamentai sudarys sglygas vystyti teritorijg pagal tvariam vystymuisi
priskiriama kompaktiskumo principg — jgyvendinti Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano nuostatas, kad
Salies urbanizuotas teritorijas vystyti taikant kompaktiskumo principus, kad prioritetu taikyti urbanistiniy
teritorijy regeneracijg (t.t. intensyvinti nepilnai jsisavinty ir apleisty teritorijy panaudojimg), skatinamas
intensyvus naudojimas, tankumas.

Nustatomo uZstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio pagrindimas
UZstatymo tankis (UT) bei intensyvumas (Ul) numatomi atsizvelgiant j:
» Vilniaus _miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius — didZiausias leistinas sklypo

uzstatymo tankis 80%, o didzZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5 (su papildomomis
galimybémis Ul didinti).

= Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, kad planuojamoje teritorijoje turi
biti formuojamas perimetrinis uZstatymas. Planuojamas Zzemeés sklypas yra beveik kvadrato formos,
Siaurinéje puséje ribojasi su kvartalo infrastruktiros (taip pat ir susisiekimo) koridoriumi, kurio erdvinj
kanalg turi formuoti pastatai. Nors planuojamo Zzemés sklypo rytinéje, pietinéje ir vakarinéje pusése néra
kvartalo struktliros pagrindiniy erdviy, taciau lokalls erdviniai koridoriai plétojant buvusios gamybinés
teritorijos konversijg, skaidyma bty priimtini. Dél to susiklosto aplinkybés, kad planuojamame Zemeés
sklype i$ visy pusiy gali bati formuojamas perimetras ir tokiu atveju vidaus erdvés koncentruojamos
arciau Zemes sklypo vidurio. Pazymétina, kad siekiant racionalaus Zzemés naudojimo bei tenkinant
statybos techninius reikalavimus, pvz. tenkinant automobiliy stovéjimo viety skaiciy, kai dalis
automobiliy stovéjimo viety numatoma ir ant Zemés, pirmo auksto vietoje - vidaus erdves,
priklausomieji Zeldynai gali bati keliami vir$ pirmo auksto — gaunasi uzstatymui jsisavinamas beveik visas
Zemés sklypo plotas. Pazymeétina, kad statybos zona (kai ji atitraukiama nuo Zemés sklypo riby per 3
metrus) uzima apie 87% Zemés sklypo ploto.

=  Remiantis Teritorijy planavimo normomis. DP sprendiniuose, pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija.
Teritorijy planavimo normy 32 punkte rekomenduojamos didZiausios leistinos Zemés sklypy Ul ir UT
rodikliy reikSmés, kurios pateikiamos 3 lenteléje. MiSrios centro teritorijos naudojimo tipui, nepaisant
koks numatomas auksty skaicius, rekomenduojamas maksimalus uzstatymo tankis — 80%, o uZstatymo
intensyvumas formuojant perimetrinj uzstatyma: kai 4 aukstai — 2,5; 25 - 3,0.
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Reziumuojant konstatuotina, kad valstybé Misrios centro teritorijos naudojimo tipui numato santykinai
intensyvy uZstatyma.

Vertinant gretimo uZstatymo kontekstg. Zemés sklypams unikalus Nr.4400-2234-6852 bei Nr. 4400-
2235-2492 (kurie atitinkamai ribojasi vakarinéje ir Siaurinéje pusése) pagal Galiojantj DP UT — 60%, Ul —
3. Zemés sklypui unikalus Nr. 4400-2680-5014 (ribojasi su planuojamu Zemés sklypu pietinéje puséje)
pagal 13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano
sprendiniy koregavima sklypuose Kalvarijy g. 137 (kadastro Nr. 0101/0018:2) ir Kareiviy g. 2D (kadastro
Nr. 0101/0018:76)) inicijavimo sutarties pagrindu (T00090361) taikomas UT —57%, 82%; Ul - 2,48, 2,65.
Zemés sklypui unikalus Nr. 4400-2233-8550 (ribojasi su planuojamu Zemés sklypu rytinéje puséje) pagal
13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sklypo Nr.
12 (Kareiviy g. 2E, kadastro Nr. 0101/0018:81) sprendiniy koregavima UT — K-76%, G2 — 50% (pozeminis
70%); Ul - K-3, G2 - 1,6.

Jvertinant PP sprendinius. Pagal PP, 1a Zemés sklypo dalyje numatytas uZstatytas plotas — 2878 m? - tai
beveik sudaro puse Zemés sklypo 1a dalies ploto. DP koregavimo sprendiniuose abejiems galimiems
Zemés naudojimo bidams (komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo badui bei daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bldui) nustatomas 50% uZstatymo tankis
nepriestaraus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams, Teritorijy
planavimo normy rekomendacijoms, uztikrins urbanistinj integralumg vietos urbanistinéje struktiroje,
atitiks faktinio turinio virsenybés pries biurokratine forma principa.

Pagal PP numatomas pastato antZzeminis plotas - 9654 m?, jvertinant, kad Zemés sklypo 1a dalies plotas
5989 m?, Zemés sklypo dalyje 1a nustatomas uZstatymo intensyvumas 1,6, taikomas DP koregavimo
sprendiniuose abejiems galimiems Zemés naudojimo bidams (komercinés paskirties objekty teritorijos
naudojimo badui bei daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo budui).
Numatoma, kad vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
leidziamasis uzstatymo intensyvumas gali biti padidintas iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas).

Jvertinant auksciau iSdéstytus aspektus, atsizvelgiant, kad formuojamas uistatymas turi atliepti konversijg i$
gamybinés teritorijos j miesto dalies centro teritorijg (t.y. santykinai intensyvaus uZstatymo teritorijg), kad
Nagrinéjamoje teritorijoje néra saugomy teritorijy bei jvertinant planuojamos teritorijos gretimybes, DP
koregavimo sprendiniuose nustatoma:

Zemeés sklypo daliai 1a: uzstatymo tankis K - <50%, G2 - <50%; uistatymo intensyvumas K - <1,6, G2 —
<1,6;

Zemeés sklypo daliai 1b: uZstatymo tankis K - <80%, G2 - <60%; uistatymo intensyvumas K - 2,5, G2 —
<1,6;

Suminiai rodikliai Zemés sklypui: uzstatymo tankis K - <59%, G2 - <53%; uZstatymo intensyvumas K -
<1,87, G2 —<1,6.

Taip pat numatoma, kad vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
leidziamasis uzstatymo intensyvumas gali bati padidintas:

iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).
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5.3. Susisiekimo infrastruktira

Planuojama teritorija pasiekiama nuo Pulko ir Riteriy gatviy per registruotg kelio servitutg (teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (vieSpataujantis), 1588.00 kv. m.), kuris yra
Zemés sklype adresu Vilnius, Kalvarijy g. 143 (Unikalus daikto numeris: 4400-2235-2492). Pazymime, kad DP
koregavimo sprendiniuose nauji jvaZiavimai/iSvaziavimai neplanuojami, islaikomi anks¢iau suplanuoti (pagal
Apie 13,7 ha teritorijos prie Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detalyjj plang (T00059175); pagal Apie 13,7 ha teritorijos
(kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano Zemés sklypo Kareiviy g. 2G
(kadastro Nr. 0101/0018:85) sprendiniy koregavimg, patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu, 2022-08-31, Nr. 30-2803/22.)

Planuojamoije teritorijoje preliminariai yra planuojama viesbucio funkcija. Kadangi viesbucio lankytojy didesné
dalis vidutiniskai atvyksta vieSuoju transportu esminio pokycio dél automobiliy srauty nenumatoma. 2023
metais buvo atlikta triukSmo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita ,,VieSbucio Kareiviy g. Nr. 2G, Vilniaus
m. sav. atidalinimo iS gamybos paskirties pastato, rekonstravimo projektas“ (UAB ,DGE Baltic Soil and
Environment”), kurios metu nustatyta: “Jvertinus mobiliy aplinkos oro tarsos $altiniy (lengvasis autotransportas)
iSmetamy aplinkos oro terSaly emisijas i§ planuojamoje teritorijoje numatomy jvaZiavimy j poZemine
automobiliy saugykly ir nuo gretimybése esancio vystomo kvartalo (Kareiviy g. 2G, Kareiviy g. 2E, Kareiviy g. 2F,
Kalvarijy g. 137, Kareiviy g. 2D, Kalvarijy g. 143 ir Kalvarijy g. 141 ) pravaziavimo keliy, nustatyta, kad anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), sieros dioksido (SO2), kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5) koncentracijos
planuojamos teritorijos aplinkos ore nevirsija aplinkos oro uzterstumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d.
Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterstumo
normy nustatymo”, tiek planuojamoje gyvenamojoje aplinkoje, tiek gretimybése esamoje ir planuojamoje
gyvenamojoje ir visuomeninéje aplinkoje.”

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai” bei Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema (patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. liepos 14 d. sprendimu Nr. 1-1083“). Atsizvelgiant j planuojamas vykdyti funkcijas, konkrecius sklypo
uzstatymo parametrus, statiniy projekty ar kity dokumenty Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir kituose
teisés aktuose nustatyta tvarka rengimo metu, nustatomos tikslios automobiliy stovéjimo vietos. Planuojamame
Zemés sklype gali bati numatomos antzeminés ir/ar pozeminés automobiliy saugyklos statybos planuojamo
Zemés sklypo ribose. Statant poZzemine automobiliy saugyklg batina uztikrinti visas saugos priemones, kad
nepabloginti kaimyniniy Zemés sklypy statiniy konstrukcijy ir inZinerinés jrangos buklés buvusios iki statyby
pradzios.

Pazymima, kad Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemg, planuojama teritorija patenka j zona , Prioritetiné kompaktiska
teritorija apie miesto centrg”. Sioje zonoje pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas galima
kompensuoti statytojui savo léSomis gatviy raudonosiose linijose ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy
valdomuose Zemés sklypuose jrengiant naujas automobiliy stovéjimo vietas ne toliau nei 500 m nuo statomo
objekto. Sios automobiliy stovéjimo vietos perduodamos valdyti savivaldybei, jos nerezervuojamos ir gali biti
apmokestinamos.

Artimiausios gatvés planuojamai teritorijai, kurios patenka j 500 metry spindulj, yra Pulko ir Riteriy g. Kadangi
DP koregavimo sprendiniuose (kaip tai numato Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas ir kiti
teritorijy planavima reglamentuojantys dokumentai) formuojami teritorijos vystymo reglamentai, o ne
projektuojami konkretis objektai nustatoma, kad projektuojant konkrecius objektus ir nustacius poreikj, pagal
teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas kompensuoti statytojui savo IéSomis gatviy raudonosiose
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linijose ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy valdomuose Zemés sklypuose jrengiant naujas automobiliy
stovéjimo vietas ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto, prioritetu nagrinéti automobiliy stovéjimo viety
jrengimo galimybe Pulko ir/ar Riteriy gatvéje, derinant tai su Vilniaus miesto savivaldybés administracija.

Artimiausios vieSojo transporto stotelés planuojamai teritorijai yra Kareiviy g. ir Kalvarijy g. (apie 200 -300
metry). Artimiausios esamos dviraciy trasos yra Kalvarijy g., suplanuotos Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais — Kalvarijy ir Kareiviy gatvése. Kitais dokumentais suplanuotos dviraciy trasos
planuojamos teritorijos nekerta. Teritorija yra patogiai pasiekiama nemotorizuotu, lengvuoju, vieSuoju
transportu, pésciomis, dél to kitos susisiekimo infrastruktiros vystyti néra poreikio.

5.4. InZineriné infrastruktira

Detaliojo plano koregavimo konkretizuoti sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo sglygomis.
Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius - rengiant statinio projekta/projektus vadovaujamasi statinio projektui
iSduodamomis prisijungimo sglygomis. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos galioja iki Siy inZineriniy tinkly iskélimo.

Vandentiekio ir nuoteky salinimo dalis

Kadangi planuojamos teritorijos uZstatymo parametrai bus tikslinami rengiamo statinio projekto metu,
geriamojo vandens poreikio realizavimas, pasijungimo prie centralizuotos vandentiekio sistemos vietos ir trasos
bus taip pat tikslinamos pagal uZzsakytas technines sglygas statinio projekto rengimo metu. ISsiimant technines
prisijungimo salygas, reikalavimai geriamojo vandens tiekimui, gaisry gesinimui bei buitiniy nuoteky salinimui
gali keistis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatomis, vandens tiekimo
ir nuoteky Salinimo tinklams taikomos apsaugos zonos ir specialiosios Zemés naudojimo salygos jose. Vandens
tiekimo ir nuoteky $alinimo tinklams servitutai tikslinami/nustatomi/jregistruojami teisés akty nustatyta tvarka
statomy, esamy, perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose.

Preliminariai (tikslinti statinio projekto rengimo metu teisés akty nustatyta tvarka) reikiamg vandens kiekj
numatoma tiekti iS projektuojamy Ziediniy vandentiekio tinkly (tarp Kalvarijy ir Kareiviy g.). Esamas
beseimininkis vandentiekio tinklas nuo Kalvarijy g. (pajungimo taskas — Sulinys RV1-5, rengiamas kitu projektu
,Gamybinio pastato dalies paskirties keitimas j sporto paskirties patalpas Kalvarijy g. 141, Vilniuje, Kapitalinio
remonto projektas “) iki Kareiviy g. (rengiamas kitu projektu) suziedinamas su PE100 PN10 DN225mm vamzdZziu.
Nuo suziedinto DN225 tinklo projektuojamas jvadas DN110 j pastatg. Esami vartotojai perjungiami prie naujai
suziedinto tinklo.

Kadangi planuojamos teritorijos uzstatymo parametrai bus tikslinami rengiamo statinio projekto metu, buitiniy
nuoteky Salinimo poreikio realizavimas, pasijungimo prie nuoteky tinkly sistemos vietos ir trasos bus taip pat
tikslinamos pagal uZsakytas technines sglygas techninio projekto rengimo metu. Preliminariai numatoma, kad
buitinés nuotekos bus surenkamos ir pasalinamos j esamg savitakinj buitiniy nuoteky tinkla DN200mm (Sulinys
Nr. 224B).

Nustacius batinybe, statinio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali bGti numatytas statybai
trukdanciy tinkly iSkélimas. Tinkly iskélimui ar naujy numatymui, techninio projekto ruoSimui, privaloma gauti
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prisijungimo salygas. Tinkly vystymo sprendiniai (kurie gali bati tikslinami rengiant techninius projektus) teikiami
Vandentiekio ir nuoteky tinkly plétojimo schemoje.

Lietaus surinkimas, nelaidZios dangos

Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema bltina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau - Reglamentas) ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai” galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky
susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg isleidZiamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos ukinés veiklos ypatumy negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirsines
nuotekas galima nuvesti j Salia sklypo Siaurinéje puséje esantj d 600 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinkla.

Planuojamoje teritorijoje esamiems pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemos tinklams, Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatomis, iSskiriama apsaugos zona, kurioje
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus isleidZiamg momentinj
pavirsiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 50%. Virsijus
nurodytg kiekj turi bdti nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t.
tarpe — poZzeminis) ir pan.).

NelaidZios dangos — dirbtinés, nelaidZios vandeniui Zemés pavirsiy dengiancios konstrukcijos (asfaltuotos ar
grjstos gatvés, aikstées, aikstelés, Saligatviai, takai, pramonés bei susisiekimo infrastruktiros teritorijos; taip pat
— pastaty ir statiniy stogai). Natdralis pavirsiai ir sutankintos grunto dangos nelaikomos ND; kombinuoty
dirbtiniy-natdraliy pavirsiy nelaidZiomis dangomis laikoma nelaidzZioji procentiné jy ploto dalis.

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas — didZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai netaikomos
kompensacinés priemones (lietaus vandens infiltraciniy ar uZlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas
investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg).

Nustacius batinybe, statinio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali bGti numatytas statybai
trukdanciy tinkly iskélimas. Tinkly iskélimui ar naujy numatymui, techninio projekto ruosimui, privaloma gauti
prisijungimo salygas.

Elektrotechnikos dalis

Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo nuostatomis, elektros tinklams taikomos elektros tinkly apsaugos zonos ir
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specialiosios Zemés naudojimo salygos jose. Elektros tinklams servitutai tikslinami/nustatomi/jregistruojami
teisés akty nustatyta tvarka esamy, perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose.

Nustacius batinybe, statinio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali bGti numatytas statybai
trukdanciy veikianciy elektros tinkly iSkélimas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-
127 ,Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo®, LR Energetikos jstatymu.

Atsizvelgiant j planuojamo uZstatymo parametrus, kurie bus tikslinami techninio projekto rengimo metu,
nustacius papildoma poreikj teritorijos apripinimui elektros tinklais, naujai statomiems objektams bus
numatomi inZineriniai komunikaciniai koridoriai statiniy prijungimui prie veikianciy elektros skirstomyjy
jrenginiy. Elektros skirstomieji tinklai nebus numatomi po planuojamais statiniais bei po gatvés vaZziuojamaja
dalimi.

Jgyvendinant detaliojo plano koregavimo sprendinius turi bati iSlaikomi vertikalGs ir horizontalls atstumai nuo
veikianciy elektros skirstomuyjy tinkly pagal LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymg Nr. 1-93 ,Dél elektros
tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo“.

Siekiant prijungti konkrecius objektus prie elektros tinkly bltina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Dujotiekio dalis

Planuojamoije teritorijoje yra esami gamtiniy dujy tinklai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymo nuostatomis, dujotiekio vamzdynams ir jrenginiams taikomos skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos ir specialiosios Zemés naudojimo salygos jose. Dujotiekio infrastruktdrai servitutai
tikslinami/nustatomi/jregistruojami teisés akty nustatyta tvarka esamy, perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonose.

Rengiant techninius projektus, iSlaikomi vertikalGs ir horizontalls atstumai nuo veikianciy gamtiniy dujy
skirstomuyjy tinkly pagal LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 , Dél dujy skirstomuyjy dujotiekiy
apsaugos taisykliy patvirtinimo“.

Esant bltinybei, statinio projekto metu turi biti numatomas trukdanciy statybai veikianc¢iy gamtiniy dujy
skirstomujy tinkly iskélimas.

Naujai statomiems objektams, statinio projekto metu, numatomi inZineriniy komunikacijy koridoriai statiniy
prijungimui prie veikian¢iy gamtiniy dujy skirstomuyjy jrenginiy. Norint prijungti konkrecius objektus prie
gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Elektroniniy rysiy dalis

Planuojamoije teritorijoje elektroniniy rysiy tinkly néra. Esant poreikiui, atsizvelgiant j planuojama uZstatymga,
statinio projekto metu gali bGti numatoma vieta naujy elektroniniy rysiy tinkly trasoms.
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Silumos tiekimo tinklai

Planuojama teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai (,,Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo
plano atnaujinimas” patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-
1525.).

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepaZzeis Silumos tiekimo tinkly, jy apsaugos zony reikalavimy.
Detaliojo plano sprendiniais esamiems Silumos tiekimo tinklams nustatytos apsaugos zonos. Detaliojo plano
sprendiniuose pavaizduotas esamas Silumos tiekimo tinklams skirtas servitutas. Kiti Silumos tiekimo tinkly
servitutai tikslinami/nustatomi/jregistruojami teisés akty nustatyta tvarka esamy, perkeliamy inZineriniy tinkly
ir jrenginiy apsaugos zonose.

Jvertintas UAB "Eventus Pro" parengtas projektas "Daugiabucio gyvenamojo namo Kareiviy g. 2E, Vilniuje,
rekonstravimo projektas".

Numatant naujus statinius, kuriems reikalingas Sildymas, numatomas prisijungimo taskas - nekanaliniai Silumos
tiekimo tinklai $168,3 mm. tarp SK08222-01 ir pastato Riteriy g. 10. Esant situacijai, kai statomi nauiji ir/ar
rekonstruojami/iskeliami esami Silumos tiekimo tinklai, bdtina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines sglygas.
TikslGs prisijungimo prie Silumos tinkly sprendiniai numatomi rengiant statiniy projektus.

Jei numatytose uzstatymo zonose, j kurias patenka esami Silumos tiekimo tinklai ir jy apsaugos zonos bus
planuojamas uZstatymas, statinio projekto rengimo metu bus numatomi inZineriniai komunikacijos koridoriai
naujiems Silumos tiekimo tinklams. Statinio projekto rengimo metu, Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po
uzstatymu, ar neiSlaikant norminiy atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamo uZstatymo, Silumos
tiekimo tinklai turi bati iSkelti iS uZstatymo arba Silumos tiekimo tinklams turi blti numatytas pereinamasis
kanalas (kolektorius).

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Gaisry gesinimas planuojamas nuo antZeminiy hidranty, kurie yra jrengti ant vandentiekio Ziedinés trasos.
Hidrantai déstomi taip, kad bty nutole ne daugiau nei 200 m atstumu, skaiciuojant pagal ugniagesiy gelbétojy
Zarnos tiesimo linija iki tolimiausio pastato perimetro tasko. AntZeminiai gaisriniai hidrantai projektuojami ne
toliau, kaip 2,5 m nuo privaziavimo kelio ir ne arciau, kaip 5,0 m iki pastato. Tikslios hidranty vietos nustatomos
rengiant statinio projektus. ISorés gaisry gesinimas projektuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo taisyklémis”. Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas vadovaujantis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimais bei
taikymo saglygomis iSdéstytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami
rengiant statiniy projektus. Techniniuose projektuose turi bati uztikrinti normatyviniai priesgaisriniai atstumai
tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo
keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (nepabloginamos esamy privaZziavimy sglygos prie esamy
pastaty). Prie projektuojamy pastaty, keliy skirty privaziuoti gaisrinei technikai plotis turi biti ne siauresnis kaip
3,5 m, aukstis ne maZesnis kaip 4,5 m. Keliai turi bati kietos dangos (sutankinto grunto).
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Atlieky surinkimas

Rengiant techninj projektg batina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstymga, vadovaujantis
Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy Zaliavy atliekos turi bati
rasiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

Kiti inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). ISlaikomos Zemés
sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis).

Planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) nevirsija 281 metro.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statinio projektg jvertinti galimybes vykdyti alternatyviy
energijos Saltiniy ir technologijy plétrg (prioritetg teikiant pastaty stogy panaudojimui).
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5.5. Kiti detaliojo plano sprendiniai
Zeldynai

Planuojamoije teritorijoje esamy Zeldiniy néra. Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu, nustatoma priklausomuyjy Zeldyny norma pagal Zemés naudojima:

= Komercinés paskirties objekty teritorijos - 10% nuo viso Zemés sklypo ploto;

= Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — 30% nuo viso zemés sklypo ploto;
Taciau taip pat pazymima, kad Zemés sklype ploty norma gali bati kompensuojama minétame aprase nustatyta
leistina dalimi. Priklausomuyjy Zeldyny ploty pasiskirstymas Zemés sklype nustatomas rengiant statiniy projektus
ar kitus dokumentus Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatyta tvarka.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyta, kad ,, Gyvenamosiose ir centry
funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai
atskiryjy Zzeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo
ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.” Kadangi pagal BP Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schemga Planuojama teritorija nepatenka | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, didinama
priklausomuyjy Zeldyny norma 10 procentiniy punkty ir detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nustatoma Si
priklausomuyjy Zeldyny norma:

= Komercinés paskirties objekty teritorijoms - 220% nuo viso Zemés sklypo ploto;

= Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms — 240% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Atitinkamai kiekvienai Zemés sklypo daliai taikoma:
= 1a - priklausomyjy Zeldyny norma: komercinés paskirties objekty teritorijoms - 220% nuo viso Zemés
sklypo ploto; daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijoms —240% nuo viso Zemés sklypo
ploto;
= 1b - priklausomuyjy Zeldyny norma: komercinés paskirties objekty teritorijoms - 220% nuo viso Zemés
sklypo ploto; daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijoms —240% nuo viso Zemés sklypo
ploto.

Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normose nustatyta, kad dideliuose miestuose vieSyjy atskiryjy Zeldyny plotai
(m?), tenkantys vienam kvartalo gyventojui pagal jy pasiekiamumo atstumus negali bati maZesni uZ pateikiamus
minimalius dydzius, o atskiryjy Zeldyny pasiekiamumas yra 300 m, 1000 m atstumu. Kadangi planuojamoje
teritorijoje pirminiais duomenimis numatomas viesbutis, $i funkcija nesukuria poreikio atskiryjy Zeldyny ploty
normy tenkinimui. Taciau pazymétina, kad planuojamas Zemeés sklypas yra apie 300 metry atstumu j vakarus
nuo Ozo parko, o iki 1000 m atstumu yra pasiekiami ir atskirieji Zeldynai prie Trinapolio g.

Kadangi planuojamoje teritorijoje medZziy néra — esamy medziy taksacija neatliekama.

Visuomenés sveikata

Siuo metu planuojama teritorija yra apripinta inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis. Toks
apridpinimas turi bati uztikrintas ir toliau vystant planuojamg teritorijg. Teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly
funkcijoms uztikrinti yra nustatyti servitutai (Zr. detaliojo plano koregavimo grafine dalj).
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Jgyvendinant detaliojo plano koregavimo sprendinius turi blti nepaZeistos treciyjy asmeny pagrjstos teisés, turi
bati uztikrintos natdralaus apsvietimo sglygos planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti natralaus apsvietimo reikalavimai.

Planuojamoje teritorijoje Siai dienai vvkdomoms veikloms néra nustatoma sanitariné apsaugos zona. Tuo atveju,
jei kei¢iama funkcija, nauja veikla ir jos apimtys negali sudaryti neigiamo poveikio visuomenés sveikatai. Jei
planuojamoje teritorijoje ateityje planuojamoms veikloms bus reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo
tilpti j sklypa, kuriame bus vykdoma Si veikla.

Planuojamoije teritorijoje preliminariai yra planuojama vieSbucio funkcija. Kadangi viesbucio lankytojy didesné
dalis vidutiniskai atvyksta vieSuoju transportu esminio pokycio dél automobiliy srauty nenumatoma. 2023
metais buvo atlikta triukSmo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita ,, VieSbucio Kareiviy g. Nr. 2G, Vilniaus
m. sav. atidalinimo iS gamybos paskirties pastato, rekonstravimo projektas“ (UAB , DGE Baltic Soil and
Environment”), kurios metu nustatyta: “Jvertinus mobiliy aplinkos oro tarsos saltiniy (lengvasis autotransportas)
iSmetamy aplinkos oro tersaly emisijas i§ planuojamoje teritorijoje numatomy jvaZiavimy j poZemine
automobiliy saugykly ir nuo gretimybése esancio vystomo kvartalo (Kareiviy g. 2G, Kareiviy g. 2E, Kareiviy g. 2F,
Kalvarijy g. 137, Kareiviy g. 2D, Kalvarijy g. 143 ir Kalvarijy g. 141 ) pravaZiavimo keliy, nustatyta, kad anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), sieros dioksido (SO2), kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5) koncentracijos
planuojamos teritorijos aplinkos ore nevirsija aplinkos oro uzterstumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d.
Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterstumo
normy nustatymo”, tiek planuojamoje gyvenamojoje aplinkoje, tiek gretimybése esamoje ir planuojamoje
gyvenamojoje ir visuomeninéje aplinkoje.

Taip pat pazymime, kad 2020 metais buvo atliktas grunto uZterstumo jvertinimas planuojamoje teritorijoje
(Buvusios ,,Kuro aparatiros” gamyklos teritorijos dalies, esancios Kareiviy g. 2G, Vilniaus m., preliminariojo
ekogeologinio tyrimo ataskaita, UAB ,DGE Baltic Soil and Environment”), kurios metu nustatyta: ,,Nedideli kiekiai
naftos produkty piltiniame grunte aptikti keliuose bandiniuose, taciau RV ir RVp pagal LAND 9-2009 nevirsytos.
Sunkiyjy metaly ir daugiacikliy aromatiniy angliavandeniliy koncentracijos grunte nevirsijo ribiniy verciy pagal
D1-230.“

Parenkant konkrecias statiniy vietas, rengiant statiniy projektus, vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN
80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz 300 GHz daZniy juostose”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 , Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazZniy
juostoje” patvirtinimo“ reikalavimais, jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty
galima neigiama poveikj planuojamiems objektams.

Nuostatos dél Zemés gelmiy istekliy

Vadovaujantis Zemés gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Trinapolio)
vandenvietés (llb2 grupé) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus (Trinapolio - Verkiy). Atitinkamai planuojamai teritorijai
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose — taip pat

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos.

Planuojamoije teritorijoje yra atlikti tyrimai:

Urban form, MB /2024 m.| 36



13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kareiviy g.
2G (kadastro Nr. 0101/0018:85) inicijavimo sutarties pagrindu
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS -

= 2018 mety UAB "GEOPRA" parengta ataskaita "InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai, priskirti
Il geotechninei kategorijai, rekonstruojamam gamybiniam pastatui Kareiviy g. 2G, Vilniaus m.", tyrimy
Nr. 8425-2018

= 2021 mety Sons of Drilling, UAB parengta ataskaita "Il geotechninés kategorijos projektiniai inZineriniai
geologiniai ir geotechniniai tyrimai. Viesbuciy paskirties pastatas Kareiviy g. 2G, Vilniaus m.", tyrimy Nr.
31218-2021

= 2022 mety UAB "FUGRO BALTIC" parengta ataskaita "VieSbucio Kareiviy g. 2G, Vilniaus m., atidalinimo
iS gamybos paskirties pastato, rekonstravimo projektas. Papildomi inZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai.", tyrimy Nr. 41575-2022.

= 2020 metais jmoné UAB "DGE Baltic Soil and Environment" atliko ekogeologinj tyrimg "Buvusios "Kuro
apartlros" gamyklos teritorijos dalies, esancios Kareiviy g. 2G, Vilniaus m., preliminarusis ekogeologinis
tyrimas", tyrimy Nr. 18900-2020.

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy projektus jvertinti auks¢iau minéty tyrimy iSvadas,
vadovautis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT
direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, atsizvelgiant j teritorijos jautrumg tarsai, Cheminémis medziagomis
uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimais.

Krasto apsauga

Rengiant detalyjj plang vadovaujamasi Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais, galiojanciais
teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro duomenimis. Rengiant detaliojo plano koregavima yra
vadovaujamasi Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatomis (taip pat ir 14,
15, 16, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatomis).

Plano sprendiniai nepablogins Vilniaus mieste esanciy KraSto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés
daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo saglygy, krasto apsaugos tikslams skirtose
teritorijose, nurodytose kadastro registre.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d.
nutarimo Nr. 625 ,,Dél Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo” nuostatoms.
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