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AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Planuojamos teritorijos esamos buklés jvertinimas atliktas atskiru etapu (zr. ESAMOS BUKLES VERTINIMAS).
Grafine planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto analize ZiGréti priede URBANISTINES STRUKTUROS
ANALIZE IR PRIKLAUSANCIO SKLYPO EISISKIY GATVEJE VYSTYMO GALIMYBIY STUDIA (parengé UAB ,313
architects”).

|VADAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio
Zemés sklypo detalusis planas.

Planuojamos teritorijos plotas: 2.6855 ha (26855 m?)

evev

suformuoti jsiterpusj Zemés sklypa, pakeisti sklypy ribas ir plotus, suprojektuotiems Zemés sklypams nustatyti
komercinés paskirties objekty naudojimo bidg ir privalomuosius bei papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021-10-26 d.
jsakymas Nr. A30-3402/21 ,Dél leidimo rengti sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio
Zzemes sklypo detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu” ir Planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601,
Vilnius.

Planavimo iniciatorius:

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengéjas: MB ,Valdomas projektas” jmonés kodas 304161502,
Geranainiy g.7, Vilnius, ir MB ,Archus”, jmonés kodas 304080819, Laisvés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto vadovas,
architektas Andrius Bakanovas, tel. +370 615 28588, el.p.: andrius@archus.lt

Objektas: Aiskinamasis rastas

Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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PLANUOJAMA TERITORUIA

Planuojama teritorija — Zzemés sklypas, adresu Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir laisvos valstybinés
Zemes plotas tarp planuojamo sklypo ir Eisiskiy plento raudonuyjy linijy. Bendras planuojamos teritorijos plotas —
26856 m?, kuris susideda i$ sklypo ploto — 22887 m2, ir laisvos valstybinés Zemés ploto - 3969 m2. Planuojamas
objektas yra pietinéje Vilniaus miesto dalyje, Naujininky seniinijoje, Burbiskiy rajone, ant ribos tarp Burbiskiy
misko parko ir intensyviai uzstatytos verslo, gamybos ir sandéliavimo jmoniy teritorijos.

Sklype vykdoma prekybos, paslaugy bei sandéliavimo ir gamybiné veikla (konditerijos veikla), yra jrengta saulés
Sviesos elektringé, kurios galia - 301 kW. Teritorijos inZineriné infrastruktdra iSvystyta. Planuojamoje teritorijoje
yra visas esamiems statiniams reikalingas apripinimas inZinerine infrastruktlra. Sklype saugomy gamtos ar
kultlros paveldo objekty néra.

1 . s

1 pav. Planuojama teritorija. Saltinis www.vilnius. It

Objektas: Aiskinamasis rastas
Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI: NUSTATOMI ZEMES SKLYPAI, PRIVALOMIEJI IR PAPILDOMI NAUDOJIMO
REGLAMENTAI

Esamas Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0070:484, plotas 26856 m? pertvarkomas padalijimo ir sujungimo
biddu suformuojant tris Zemés sklypus.

Sklypas Nr. 1

Sklypas Nr. 1 formuojamas padalijimo ir sujungimo bidu pertvarkant esamg Zemeés sklypa, kadastro Nr.
0101/0070:484, jj padalijant, suformuojant Zemés sklypg Nr. 1.1 ir prie jo prijungiant formuojamg jsiterpusj
Sklypa Nr. 1.2. Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Zemés sklypui nustatoma
konkreti pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo budas.

Sklypo Nr. 1.1. Privalomieji naudojimo reglamentai:
e plotas 14671 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé.
e Z7emés naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklypo Nr. 1.2. Privalomieji naudojimo reglamentai:
e plotas 3046 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme.
e Zemeés naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Detaliajame plane projektuojamas zemés sklypas (Sklypas Nr. 1.2), jsiterpes tarp formuojamo Zzemés sklypo, Nr.
1.1, kurio plotas 14671 kv. m., ir esamos susisiekimo komunikacijos — EiSiskiy pl. gatvés raudonuyjy linijy.
Detaliuoju planu numatomas Sklypo Nr. 1.1, plotas 14671 kv. m., ir jsiterpusio Sklypo, Nr. 1.2, plotas 3046 kv. m.,
sujungimas formuojant vieng Sklypg Nr. 1, 17717 kv. m ploto. Detaliuju planu po sujungimo formuojamam
Sklypui Nr. 1 nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Jsiterpusio Sklypo Nr. 1.2 formavimas ir jo sujungimas su pagrindiniu besiribojanciu Sklypu Nr. 1.1, atitinka Naujy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692, 2.15 papunktyje nurodytus kriterijus: Sklypas Nr. 1.2, jsiterpes tarp
formuojamo Sklypo Nr. 1.1, ir gatvés (gatvés raudonyjy linijy ribos); jsiterpes Sklypas Nr. 1.2 pagal savo
konfigiracijg faktiSkai bus naudojamas patekimui j besiribojantj pagrindinj Sklypg Nr. 1.1, t.y. skirtas
pagrindiniam Sklypui Nr. 1.1 aptarnauti, todél jsiterpusiame Zemés plote néra galimybés suformuoti racionaliy
riby ir dydzio Zemés sklypa, kuriame bty vykdoma atskira Gkiné veikla; jsiterpusio Zemés ploto dydis 3046 kv. m.
nevirsija teritorijai, kuriai nustatytas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo budas, maksimalaus
leidZziamo jsiterpusio Zemeés ploto dydzio — 0,5 ha; jsiterpusio Sklypo Nr. 1.2 plotas (3046 kv.m) maZesnis nei
pagrindinio Sklypo Nr. 1.1 (14671 kv.m.).

Privalomieji ir papildomi Sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai:

Plotas 17717 m?

Teritorijos naudojimo tipas Paslaugy teritorija (PA)

Objektas: Aiskinamasis rastas

Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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Zemés naudojimo paskirtis

Kita

Zemés naudojimo biidai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo <20
Zemeés pavirSiaus
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | <5
Altitudé <226m
Bendras sklypo tankis <40%
Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas <1.2
Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy >10%
dalis sklype
UZstatymo tipas ® pr_u - Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai
® pr_a- Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)

Statiniy paskirtys

Administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy
jstaigy administraciniai pastatai) pastatai; prekybos paskirties
pastatai; paslaugy paskirties pastatai; maitinimo paskirties
pastatai ir sporto paskirties pastatai

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos e Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis);

e \Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis);

e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis).

Servitutai e S1 - Planuojamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), 3046 m?

Sklypas Nr. 2

Sklypas Nr. 2 formuojamas padalijimo ir sujungimo bildu pertvarkant esamg Zemeés sklypa, kadastro Nr.
0101/0070:484, jj padalijant, suformuojant Zemés sklypg Nr. 2.1 ir prie jo prijungiant formuojamg jsiterpusj
Sklypa Nr. 2.2. Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Zemés sklypui nustatoma
konkreti pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo budas.

Sklypo Nr. 2.1. Privalomieji naudojimo reglamentai:

e plotas 7880 kv.m.

® pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.

Objektas:

Aiskinamasis rastas
Sprendiniy konkretizavimas
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e Zemés naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklypo Nr. 2.2. Privalomieji naudojimo reglamentai:
e plotas 855 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme.
e Zemeés naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Detaliajame plane projektuojamas Zzemés sklypas (Sklypas Nr. 2.2), jsiterpes tarp formuojamo Zemés sklypo, Nr.
Detaliuoju planu numatomas Sklypo Nr. 2.1, plotas 7880 kv. m., ir jsiterpusio Sklypo, Nr. 2.2, plotas 855 kv. m.,
sujungimas formuojant vieng Sklypa Nr. 2, 8735 kv. m ploto. Detaliuju planu po sujungimo formuojamam Sklypui
Nr. 2 nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Jsiterpusio Sklypo Nr. 2.2 formavimas ir jo sujungimas su pagrindiniu besiribojanciu Sklypu Nr. 2.1, atitinka Naujy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692, 2.15 papunktyje nurodytus kriterijus: Sklypas Nr. 2.2, jsiterpes tarp
formuojamo Sklypo Nr. 2.1, ir gatvés (gatvés raudonyjy linijy ribos); jsiterpes Sklypas Nr. 2.2 pagal savo
konfiglracijg faktiSkai bus naudojamas patekimui j besiribojantj pagrindinj Sklypg Nr. 2.1, t.y. skirtas
pagrindiniam Sklypui Nr. 2.1 aptarnauti, todél jsiterpusiame Zzemés plote néra galimybés suformuoti racionaliy
riby ir dydZio Zemés sklypa, kuriame buty vykdoma atskira Gkiné veikla; jsiterpusio Zemés ploto dydis 855 kv. m.
nevirsija teritorijai, kuriai nustatytas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bidas, maksimalaus
leidziamo jsiterpusio Zemés ploto dydzio — 0,5 ha; jsiterpusio Sklypo Nr. 2.2 plotas (855 kv.m) mazZesnis nei
pagrindinio Sklypo Nr. 2.1 (7880 kv.m.).

Privalomieji ir papildomi Sklypo Nr. 2 naudojimo reglamentai:

Plotas 8735 m’

Teritorijos naudojimo tipas Paslaugy teritorija (PA)

Zemés naudojimo paskirtis Kita

Zemés naudojimo bidai Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo <20

Zemeés pavirSiaus

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | <5

Altitudé <226 m

Bendras sklypo tankis <40%

Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas <1.2

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy >10%

dalis sklype

UZstatymo tipas ® pr_u - Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai

® pr_a- Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)

Statiniy paskirtys Administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity is valstybeés ar savivaldybiy biudZety islaikomy

Objektas: Aiskinamasis rastas

Sprendiniy konkretizavimas
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jstaigy administraciniai pastatai) pastatai; prekybos paskirties
pastatai; paslaugy paskirties pastatai; maitinimo paskirties
pastatai ir sporto paskirties pastatai

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos e Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis);

e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

e Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sestasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis).

Servitutai ® S2 - Planuojamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), 855 m?

e S3 - Planuojamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), 88 m?

e S4 - Planuojamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), 221 m?

Sklypas Nr. 3

Sklypas Nr. 3 formuojamas padalijimo ir sujungimo bidu pertvarkant esamg Zemeés sklypa, kadastro Nr.
0101/0070:484, jj padalijant, suformuojant Zemés sklypg Nr. 3.1 ir prie jo prijungiant formuojamg jsiterpusj
Sklypa Nr. 3.2. Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Zemés sklypui nustatoma
konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo budas.

Sklypo Nr. 3.1. Privalomieji naudojimo reglamentai:
e plotas 336 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme.
e 7emés naudojimo bidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Sklypo Nr. 3.2. Privalomieji naudojimo reglamentai:
e plotas 68 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.
e Zemeés naudojimo bldas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Objektas: Aiskinamasis rastas

Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio Zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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Detaliajame plane projektuojamas Zemés sklypas (Sklypas Nr. 3.2), jsiterpes tarp formuojamo Zemés sklypo, Nr.
planu numatomas Sklypo Nr. 3.1, plotas 336 kv. m., ir jsiterpusio Sklypo, Nr. 3.2, plotas 68 kv. m., sujungimas
formuojant vieng Sklypa Nr. 3, 404 kv. m ploto. Detaliuoju planu po sujungimo formuojamam Sklypui Nr. 3
nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Jsiterpusio Sklypo Nr. 3.2 formavimas ir jo sujungimas su pagrindiniu besiribojanciu Sklypu Nr. 3.1, atitinka Naujy
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692, 2.15 papunktyje nurodytus kriterijus: Sklypas Nr. 3.2, jsiterpes tarp
formuojamo Sklypo Nr. 3.1, ir gatvés (gatvés raudonuyjy linijy ribos); jsiterpes Sklypas Nr. 3.2 pagal savo
konfiguracijg faktiSkai bus naudojamas patekimui j besiribojantj pagrindinj Sklypg Nr. 3.1, t.y. skirtas
pagrindiniam Sklypui Nr. 3.1 aptarnauti, todél jsiterpusiame Zzemés plote néra galimybés suformuoti racionaliy
riby ir dydZio Zemés sklypa, kuriame bity vykdoma atskira tkiné veikla; jsiterpusio Zemés ploto dydis 68 kv. m.
nevirSija teritorijai, kuriai nustatytas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bidas, maksimalaus
leidZiamo jsiterpusio Zemés ploto dydzio — 0,5 ha; jsiterpusio Sklypo Nr. 3.2 plotas (68 kv.m) maZesnis nei
pagrindinio Sklypo Nr. 3.1 (336 kv.m.).

Privalomieji ir papildomi Sklypo Nr. 3 naudojimo reglamentai:

Plotas 404 m?

Teritorijos naudojimo tipas Paslaugy teritorija (PA)

Zemés naudojimo paskirtis Kita

Zemés naudojimo badai Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo 0

Zemeés pavirsiaus

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | 0

Altitudeé 0

Bendras sklypo tankis 0

Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas 0

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy -

dalis sklype

UZstatymo tipas -

Statiniy paskirtys -

Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos ® Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis).

Objektas: Aiskinamasis rastas
Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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Servitutai e S5 - Planuojamas servitutas - teisé naudotis pésciyjy

vy

Balio Karvelio g; teisé tiesti; teisé aptarnauti, naudoti
poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
68 m?

® S6 - Planuojamas servitutas - teisé naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis), 336 m* Vie$pataujantys daiktai

evev

ARCHITEKTURINES — PLANINES DALIES SPRENDINIAI

Atsizvelgiant j planuojamos teritorijos esamos padéties ir urbanistinio konteksto vertinima, detaliuoju planu
suformuoti Sie sprendiniai:

Analizuojamoje teritorijoje dominuoja didelio mastelio pramonés, verslo, gamybos pastaty uzstatymas.
Sitloma skaidyti planuojama teritorijg maZesniais sklypais, nustatant jiems komercinés paskirties objekty
teritorijos naudojimo buda. Tokiu bldu sudaromos prielaidos atsirasti prekybos, paslaugy paskirties
objektams, kurie didinty rajono daugiafunkciskumg, aptarnauty aplinkinése teritorijose dirbancius ar
gyvenancius Zmones.

vakarinéje dalyje esancios Balio Karvelio gatvés taps Siaurine planuojamo kvartalo riba.

Sitlomas maksimalus pastaty auksStingumas - 5 aukstai. Penkiy auksty kvartalo uZstatymas uzbaigty

evev

aukstingumas bei sitlomas perimetrinis uZstatymas sustiprinty gatvés isklotine, gatvés erdvé tapty
uzdaresné, o tuo paciu ir jaukesné.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, planuojamoje teritorijoje jrengtg 301 kW galios saulés
elektrine siloma iSsaugoti.

Planuojamoje teritorijoje formuojami servitutai, uztikrinantys teise tiesti, naudoti, aptarnauti inZinerinius
tinklus, vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty

nuostatas. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis VMSA Teritorijy planavimo salygomis 2021-12-29 Nr.
REG205578. Rengiamu detaliuoju planu siekiama uztikrinti tinkamg teritorijos transportinj aptarnavima bei
suformuoti pésciyjy susisiekimo rysius.

Objektas:
Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio Zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas

Aiskinamasis rastas
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techniniai parametrai pateikiami Zzemiau esancioje lenteléje.

Dmerus
Planuojama teritorija, kurios adresas Eisiskiy pl. 25 yra apribota trimis gatvémis: Eisiskiy plentu (B kategorija),
pietinéje dalyje esancia gatve be pavadinimo (D kategorija) ir Balio Karvelio gatve (D kategorija). Gatviy

Planuojama teritorija

L]
'I II‘I“) i SI\L”

k=
& 49
1 (314
‘l
“
2 pav. Situacijos slchema.
1 Lentelé. Ribojanciy gatviy techniniai parametrai
Eismo . . . Eismo | Atstumas Viesasis Eismo
. . . Vaziuojamosios | . .
Nr. | Gatve Kategorija | juosty . . juosty tarp RL, transporta | intensyvumas,
dalies plotis, m
sk. pl., m m s aut./h*
1 Eisiskiy pl. B 4 14,0 3,50 48-55 3 471é42' 2555-2567
Gatve be
2 | Pavadinimo D 2 6,5 325 | 3637 - 29-61
(pietinéje
dalyje)
3 Balio Karvelio g. D 2 8,0 4,00 14-15 - <50
* Natdriniai eismo intensyvumo tyrimai rytinio ir vakarinio piko metu 2022.03.02
JvaZiavimai j teritorijg
Teritorijos transportinis aptarnavimas numatomas i$ visy besiribojanciy gatviy:
- Jrengiamas naujas jvaZziavimas deSiniaisiais posukiais i$ EiSiSkiy plento j rytinéje dalyje projektuojama
jungiamaja gatve, atitraukiant jj apie 160-180 m atstumu nuo sankryZos su Metalo gatve, kaip nurodoma
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikimés kelias. Bendrieji reikalavimai“ (toliau STR) 6 lenteléje. Siam
jvaziavimui padaryti Eisiskiy plente numatoma 30 m pastovaus ilgio 30 m kintamo ilgio |étéjimo juosta.
Objektas: Aiskinamasis rastas
Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detalusis planas

Sprendiniy konkretizavimas
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Létéjimo juostos plotis — 3,00 m.

- Jrengus naujg jvaziavimg deSiniaisiais posukiais i$ EiSisSkiy plento j rytinéje dalyje projektuojama
0101-0079-1480;

- ISvaziavimai j pietinéje dalyje esancig D kategorijos gatve (be pavadinimo) paliekami esami, taciau
jungiamosios gatvés sankryzai) iS pietinéje dalyje projektuojamo dubliuojancio kelio j D kategorijos
jungiamaja gatve galimas tik desininiu posukiu, Siuo tikslu jrengiant jungiamojoje gatvéje saugumo
salele, neleidZiancig atlikti kairinio posukio.

- Balio Karvelio gatvéje paliekami visi esami jvaziavimai.

Eismo juosty plociai

vy

(3,25 m). Taciau atsizvelgiant j tai, kad gatvéje yra intensyvus vieSojo transporto ir krovininio transporto eismas,
bei vadovaujantis paminéto STR‘o 10 lentelés 5 pastaba, o taip pat punktais 30 ir 202, sililoma palikti esamy
eismo juosty plotj 3,5 m. Papildomg Iétéjimo juosta jvaZziavimui j teritorijg siiloma jrengti 3,00 m iSlaikant STR'o
84 punkto reikalavimus.

Pietinéje sklypo dalyje esancioje D kategorijos gatvéje taip pat siiloma nekeisti eismo juosty plodio atsizvelgiant j
tai, kad teritorija bus aptarnaujama sunkiasvoriy transporto priemoniy eismu. Teritorijai taip pat galioja STR‘0 10
lentelés 5 pastaba bei 30 punktas.

Balio Karvelio gatvés eismo juostos yra pernelyg placios ir siekia, net 4,00 m. Sig gatve sitlloma siaurinti iki dviejy
eismo juosty po 3,25 m, atsizvelgiant j krovinio transporto eismui keliamus reikalavimus.

Saligatviai ir dviradiy takai

Saligatvis iS karto ties gatvés bordiliru (be Soninés saugos juostos), rytinéje puséje 2,5 m plocio pilko asfalto
bendras pésciyjy — dviraciy takas su placia Sonine saugos juosta. Sklypo pietingje dalyje esancioje gatvéje (be
pavadinimo) dalyje gatvés atkarpos yra jrengtas 1,5 m plocio Saligatvis i$ vienos pusés. Balio Karvelio gatvéje
Saligatviy néra.

Atsizvelgiant j STR‘o reikalavimus Saligatviai numatomi visose gatvése i$ abiejy gatvés pusiy po 2,25 m plocio
(iSskyrus Balio Karvelio gatvéje — 1,50 m plocio).

eveyv

plocio raudono asfalto dangos dviraciy takas.
Gatviy skersiniai profiliai pateikti Susisiekimo brézinyje.

SankryZos

sankryza — didinamas pralaidumas iSvaZiuoti i$ teritorijos jrengiant papildoma eismo juostg posukiui j kaire.

Objektas: Aiskinamasis rastas

Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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APLINKOS APSAUGA

Gamtinis karkasas

Planuojama teritorija nepatenka j bendrojo plano nustatyta gamtinio karkaso teritorijg. Teritorijoje néra
valstybinio misko teritorijos, vandens telkiniy, saugomy gamtiniy objekty ar geomorfologiniy gamtinio karkaso

elementy (Zr. 3 pav.).
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Sklypo Zeldynai

Sklype saugomy gamtos ar kultlros paveldo objekty néra. Sklypas nepatenka j valstybinio misko teritorijg.

Teritorijos apzeldinimas bus sprendzZiamas techninio projekto stadijoje. Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju
planu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694,
suplanuotose komercinés paskirties objekty teritorijos dalyse nustatoma 10 proc. priklausomuyjy Zeldyny norma.

Detaliojo plano rengimo metu buvo atlikta esamy medziy taksacija. Teritorijoje sutaksuotas 21 medis, dominuoja
berzai, taip pat yra pusy, egliy, liepy, gluosniy bei gZuoly. Dauguma medziy patenka j statybos ribas, taciau
rekomenduojama juos iSsaugoti. Bendruoju atveju medziy kirtimas sprendziamas statybos projekto etape pries
tai atlikus Zeldiniy baklés vertinimg. Saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi biti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 patvirtintus Saugotiny medziy ir kridmy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir

kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso reikalavimus.

Objektas: Aiskinamasis rastas

Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio Zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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Miesto Zeldynai

Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j didelio ir vidutinio uZstatymo intensyvumo zong bei j
intensyviai naudojamy Zeldyny zona. Artimiausio Zeldyno pasiekiamumas ne toliau nei 200 m. Planuojamas
sklypas patenka j 200 m Zzaliyjy ploty pasiekiamumo zong (zr. 4 pav.). Planuojamoje teritorijoje bendro
naudojimo Zeldyny nenumatoma, taciau sklype Nr.3 suplanuota bendro naudojimo pésciyjy jungtis Eisiskiy pl.
gatvés ir Burbiskiy misko parko.

Bendrasis planas 2021

Papildomi ducmenys
RC registruoti sklypai iki 2018-11-01

1

Gamtiné aplinka

Zaliyjy ploty apkrova ir pasiekiamume zena (200
- 300 m)

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m)

Ekstensyviai ir intensyviai naudojami Zeldynai
Ekstensyviai naudojami zeldynai ir miskai, ne
mazesni nei 5 ha

Intensyviai naudojami zZeldynai, ne mazesni
nei 5 ha

Zaliyjy ploty apkrova, atitinkanti BP
apsirdpinimo Zaliaisiais plotais (8 kv.mdgywv.)
norma (Zalios spalves indeksas) , arba parodant
gios normos virdijima (raudonos spalvos
indeksas)

4 pav. Bendrojo plano i$trauka. Gamtiné aplinka. Saltinis www.vilnius. It

Komunalinés ir antrinés Zaliavos

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal sutartj su atlieky tvarkytojais Atlieky surinkimo aiksteliy vietos turi
bati konkretizuojamos techninio projekto stadijoje, iSlaikant normatyvinius reikalavimus atlieky konteineriy
jrengimui. Susidarancias atliekas numatoma rasSiuoti j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Statyby metu susidariusiy atlieky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy,
vadovaujantis statybos atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

SVEIKATOS APSAUGA

Pastaty apsvietimo reikalavimai

Planuojama teritorija yra administracinés, prekybos, gamybos paskirties pastatais uZstatytoje vietovéje,
artimiausias gyvenamosios paskirties namas nutoles daugiau nei 70 m, todél detaliojo plano sprendiniai
gyvenamosioms teritorijoms neigiamos jtakos natlraliam apsvietimui neturés.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas
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Rengiant techninj projekty privaloma uZtikrinti projektuojamy statiniy ir esamy gretimose teritorijose statiniy
patalpy normatyvine insoliacijos trukme.

Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu nustatytas
sanitarinés apsaugos zonos ribas. Planuojamoje teritorijoje néra numatoma vykdyti Gkine komercine veiklg,
kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Susisiekimo infrastruktdros objektai

Techninio projekto stadijoje projektuojamos antzeminés automobiliy aikstelés turi iSlaikyti norminius atstumus
nuo visuomeniniy pastaty langy pagal galiojancius teisés aktus.

Vandens tiekimo ir nuoteky tinklai

Teritorijos inZineriné infrastruktlra iSvystyta. Planuojamoje teritorijoje yra visas esamiems ir perspektyviniams
statiniams reikalingas apripinimas inZinerine infrastruktlra. Planuojamoje teritorijoje esami pastatai prijungti
prie centralizuoty vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly.

Perspektyviniam uZstatymui nauji vandens tiekimo, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant
techninius projektus, pagal institucijy iSduotas technines sglygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty
tinkly.

Transporto srauty bei planuojamos tkinés veiklos poveikis

UAB ,,Ekosistema“ 2022 m atliko triuk$mo ir oro tarsos skai¢iavimus (Zr. priedg PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS
SUKELIAMO TRIUKSMO IR APLINKOS ORO TARSOS SKLAIDY MODELIAVIMO BEI ATITIKTIES VISUOMENES
SVEIKATOS SAUGOS TEISES AKTAMS JVERTINIMO ATASKAITA).

TriukSmo sklaidos skaiciavimo iSvados

Akustinio triukSmo sklaidos modeliavimas buvo atliktas jvertinant mobiliy triukSmo Saltiniy (t.y. j teritorijg
atvykstancio transporto) skleidZziama triukSmg dienos ir vakaro metu. Nakties metu atvykstancio transporto
nebus.

Modeliavimo rezultatai rodo, kad j teritorijg atvykstancio transporto skleidZziamas triukSmo lygis artimiausioje
gyvenamojoje aplinkoje dienos ir vakaro metu nevirSys didziausiy leidZiamy triukSmo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy pagal HN 33:2011.

Apibendrinant triukdmo sklaidos skai¢iavimo rezultatus galima teigti, kad bisimas transporto srautas j POV
teritorijg neturés jokios reikSmingos neigiamos jtakos visuomenés sveikatai triukSmo aspektu.

Aplinkos oro tarsos jvertinimo isvados

Objektas: Aiskinamasis rastas
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Prognozuojamy aplinkos oro terSaly pasklidimo skaiéiavimai, jvertinus vyraujancius véjus, kitas meteorologines
sglygas bei esamg foninj uzterstuma, parode, jog dél blisimo transporto srauto j aplinkos org iSmetamy tersaly
pazemio koncentracijos nevirsys ribiniy reikSmiy.

Remiantis modeliavimo rezultatais matyti, kad esant pacioms nepalankiausioms tarSos sklaidai sglygoms bei
jvertinus esama foninj uZter$tuma, dél bidsimo transporto srauto j PUV teritorijg, aplinkos oro ter$aly
koncentracijos aplinkinése teritorijose nevirsija Zmoniy sveikatos apsaugai nustatyty ribiniy ar siektiny dydziy ir
reikSmingas neigiamas poveikis visuomenés sveikatai nenumatomas.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIALI
Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:

- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymg;

- numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymg;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg;

- teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstyma.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

Privaziuoti prie pastaty ir vandens paémimo viety numatomi tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams, t.y. naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

Privaziuoti prie kity pastaty numatoma ne didesniu kaip 25 m. atstumu, ne siauresne kaip 3,5 m. plocio
vaziuojamaja dalimi iki artimiausiy pastaty sieny. Keliy aukstis numatomas ne mazesnis kaip 4,5 m. Tarp pastaty
ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti nenumatoma statyti kliti¢iy. Aikstelés ir keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti projektuojami visada laisvi, tam uztikrinti bGtina statyti
specialius Zenklus ir aptvarus (esant poreikiui projektuojami specialis Zenklai).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

SprendZiant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys pastatai,
numatomos statiniy statybos zonos bei uz planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy
neiSlaikomas saugus 15 metry atstumas. Nuo planuojamos statybos zonos ribos iki artimiausios pastaty uz
planuojamos teritorijos riby yra apie 60 metry (zr. 1 pav.).

Bendruoju atveju detalls gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bati nagrinéjami techninio
projekto stadijoje. Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija: 2020-05-01 )), turi bati iSlaikomi minimalds
priesgaisriniai atstumai tarp pastaty. Negalint uztikrinti saugius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny,
batina numatyti prevencines priemones (pvz. aklasienes arba priesgaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir
esamy, eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.

Atstumas iki artimiausios valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Objektas: Aiskinamasis rastas
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Artimiausia PGT komanda yra Svitrigailos g. 18 Vilniuje, nutolusi 4 km. atstumu, atvykimo greitis ~40 km/val.
(remiantis Ekstremaliy situacijy ir incidenty likvidavimo plany sudarymo instrukcija), tuomet pirmieji gelbéjimo

automobiliai vyks (4,0/40)-60=6,0 min. Atsizvelgiant j pastebéjimo laikg (2 min.), pranesimo ir normatyvinj
iSvykimo iS tarnybos laika (3,67 min.), kovinio iSsidéstymo laikg (1 min), gaisras bus pradétas lokalizuoti 13
minute.

Lauko gaisry gesinimui bus panaudojami esami antZeminiai hidrantai. Visy pastaty perimetras turi bati
pasiekiamas ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo vandens paémimo vietos matuojant gaisriniy Zarny tiesimo
linija. Vandens paémimo vieta nuo pastato artimiausio tasko gali bati nutolusi ne mazesniu kaip 30 m atstumu.
Techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty uZstatymo ribas, statybos risj, planuojamy
gaisriniy hidranty kiekis turi bati tikslinamas.

LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

Esamy poZeminiy tinkly iskélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar
planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statinio statybos
projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines saglygas. Kol neparengtas statinio
statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai.

Vandentiekis, nuotekos

Teritorijg apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama nuo esamo vandentiekio tinklo d 150 mm Eisiskiy g.,
prisijungiant esamoje vandentiekio kameroje Nr. 61, esant poreikiui kamera turi bati rekonstruojama —

vy

cvev

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 12.00 m3/dieng, 4.50 m3/val., lauko gaisry gesinimui — 15 I/, vidaus
gaisry gesinimui — 2.7 |/s. Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui.

Projektuojant jvaziavimus ant d800 mm vandentiekio tinklo TP projekto rengimo metu, gauti prisijungimo salygas
jvaziavimui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo saglygas - 2021-12-31 Nr.
REG205777.

Lietaus nuvedimas

Susidariusias pavirsines nuotekas nuo planuojamo sklypo, planuojama nuvesti j planuojamg infiltracinj/debito
reguliavimo jrenginj, i$ kurio lietaus nuotekos nukreipiamos j esamus lietaus nuoteky tinklus d 400 mm, Eisiskiy
plente. Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas priklauso nuo
planuojamy pastaty iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami

Objektas: Aiskinamasis rastas
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iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta detalizuojama techninio projekto
rengimo stadijoje.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams infiltracijai, surinktos

evev

iSleidZiamas momentinis pavirsiniy nuoteky debitas < 10 %, nuo benro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas - 2021-12-28 Nr.
REG205319.

Silumos tinklai
Jungiama Silumos galia — 0.325 MW.

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly, prsijungiant prie

cvev

Teritorijoje esantys Silumos tiekimo tinklai Siuo metu neeksploatuojami, esami pastatai Sildymui, karsto vandens
gavybai naudoja elektrg, atsinaujinancius energijos Saltinius.

Esamy pastaty aprapinimas Silumnesiu, sprendziamas techninio projekto apimtyse. Esami, neveikiantys Silumos
tiekimo tinklai sklypo ribose demontuojami.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas - 2022-01-27 Nr.
REG209558, planavimo sglygas Nr.22002D.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.
Elektra

Ties planuojamos teritorijos riba numatoma sumontuoti 10/0,4 kV transformatorine (MTT 2x1000 kVA gabarito).
Projektuojama pastote numatoma prijungti tranzitu nuo esamos 10 kV elektros kabeliy linijos "TR1255 — TR57",
t.y. pakloti dvi 10 kV kabeliy linijas nuo planuojamos pastotés iki esamos 10 kV kabeliy linijos. Projektuojamas ir
esamas 10 kV kabeliy linijas numatoma sujungti 10kV jungiamosiomis movomis. 0,4kV apskaitas numatoma
sumontuoti planuojamoje pastotéje ant 0,4 kV Syny.

Rysiy tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai. Visi Zinybiniai rySiy tinklai planuojamose teritorijose yra
iSsaugomi ir jiems nustatomos apsaugos zonos (pagal AB Telia Lietuva iSduotas planavimo sglygas REG212676,
2022-02-21). Dél rysiy tinkly iskélimo ar naujy tinkly reikalingumo bus sprendziama techniniuose projektuose,
gavus rysiy tinklus eksploatuojancios organizacijos sglygas.

PV Andrius Bakanovas

Objektas:

Psl. 16 i$ 16






