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1. BENDRIEJI DUOMENYS IR ESAMOS PADETIES ANALIZE
1.1 BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija: Detaliojo plano sprendiniy keitimas taikomas tik planuojamam sklypui. Planuojama
teritorija sudaro sklypas Maloniosios g. 5, Zvéryno senifinijoje, Vilnius (kadastro nr. 0101/0039:801), kurio plotas
0,2507 ha.

Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3,
Vilnius

Detaliojo plano iniciatoriai:

Detaliojo plano rengéjas: A. Borutos Projektavimo jmoné, j. k. : 120439251, buveinés adresas: Universiteto g. 2,
Vilnius, tel. 8 687 21634, arunas.boruta@gmail.com. Projekto vadovas — A B , kvalifikacijos atestatas
Nr. A1116, NKPA 0363

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019 m. gruodzio
13 d. jsakymas Nr. A30-2639/19 ,,Dél leidimo koreguoti sklypy Maloniojoje g. 3 ir 3a detaliojo plano sprendinius
sklype Maloniojoje g. 5 teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu® su patvirtinta Planavimo darby
programa.

Planavimo uZdaviniai: koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1998 m. birzelio 25 d. sprendimu Nr. 1294V , Dél
sklypy Malonioji g. 3 ir 3a detaliojo plano tvirtinimo* (registro Nr. T00055055) patvirtinty sklypy detaliojo plano
sprendinius sklype Maloniojoje g. 5 (kadastro nr. 0101/0039:801) teritorijy planavimo proceso iniciavimo pagrindu:
nustatyti komercinés paskirties objekty teritorijos zemés naudojimo biidg, sklypo uzstatymo tankj, intensyvuma,
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uzstatymo zong ir kitus teritorijy naudojimo reglamentus nevirSijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrajame plane nustatyty uZstatymo reglamenty .

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis,
suformuoti optimalig urbanisting struktiirg.

Sklypo nuosavybé ir kadastro duomenys: Zemés sklypas Malonioji g. 5 (kadastro nr. 0101/0039:801) nuosavybeés
teise iki 2020-10-19 priklaus¢ UAB , huo 2020-10-19 priklaus¢ UAB , 0 nuo 2022-08-11
priklauso UAB . Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita, naudojimo biidas: Visuomeninés paskirties
teritorijos. Zemés sklypui nustatytos Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai:

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

Saugotini medziy ir kriimy zeldiniai, augantys ne misko Zeméje;

Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos;

Dujotiekiy apsaugos zonos;

Elektros linijy apsaugos zonos;

Rysiy linijy apsaugos zonos.

ISeities duomenys. Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis:
» Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2019-12-13 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-2639/19;
» Planavimo sglygomis gautomis naudojantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacine sistema (TPDRIS):
o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygomis 2020-04-16 Nr. REG
138271;
o AB ,.Energijos skirstymo operatorius“ Teritorijy planavimo salygomis 2020-03-24 Nr. REG 135886;
o Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos Teritorijy planavimo
salygomis 2020-03-26 Nr. REG 136182;
o Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Grinda* Teritorijy planavimo salygomis 2020-03-26 Nr. REG 136165;
o Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Vilniaus vandenys™ Teritorijy planavimo salygomis 2022-12-12 Nr.
REG254333;
o Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy planavimo
sglygomis 2020-03-27 Nr. REG 136251,
o Aplinkos apsaugos agenttiros Teritorijy planavimo salygomis 2020-03-24 Nr. REG 135897;
o AB Telia Lietuva Teritorijy planavimo salygomis 2020-03-25 Nr. REG 136028;
o Kultiiros paveldo departamento prie Kulttiros ministerijos Teritorijy planavimo salygomis 2020-03-27 Nr.
REG 136333,
» Planuojamai teritorijai taikomais aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentais:
o Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu iki 2015 mety;
o Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste schema, 00060110
(000132002764), 2011-03-21,
o Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, T00060113
(000132002791), 2011-07-19;
o Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiuoju planu, T00075982,
2015-05-27;
o Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu, T00072197, 2014-07-11;
o Vilniaus m. Senamies¢io, Snipiskiy ir Zvéryno sen. Zeldyny plétojimo schema, T00054356
(000132000202);
o Zvéryno rajono detaliuoju planu, T00054568 (000132000005);
o Vilniaus m. Senamies¢io, Snipiskiy ir Zvéryno sen. Zeldyny plétojimo schema, T00054356
(000132000202);
o Pavir8iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiuoju planu, T00074617, 2015-01-12;
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o Energijos riisies naudojimo $ildymui specialiojo plano keitimu, T00059151 (000132003510), 2013-06-18.
» Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis;
» Nekilnojamojo turto registry centro duomenimis;
> Kultiiros vertybiy registro duomenimis (Zvéryno unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 33652);
> Zvéryno rajono istoriniais tyrimais. (I - Il dalis, PRI, Vilnius, 1991; I. B ,A.R );
> Zvéryno rytinés dalies kvartaly tarp Upés — Vytauto - A. Mickevigiaus gatviy ir Neries krantinés urbanistine-
paveldosaugine analize;

1.2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Siuo metu zemés sklypas Malonioji g. 5 néra naudojamas. | sklypa patenkama i§ esamos asfaltuotos Maloniosios
gatves, sklypo teritorijoje privaziavimo danga gruntiné, likusioje neuzstatytoje teritorijoje Zolé ir lapuoc¢iai medziai.
Gatvés perimetru uzsodinta medziy eilé yra Maloniosios g. isklotinés vertingoji savybé. Planuojamos teritorijos
vidutinio aukscio altitudé yra 101.80 m. Nekilnojamo turto registre sklype Malonioji g. 5 yra jregistruoti pastatai:
pastatas-ligoniné, pastatas-sandélis, pastatas-tikinis pastatas, kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai. Planuojamas
sklypas yra urbanizuotoje gamtinio karkaso teritorijoje. Sklypas yra apriipintas centralizuotais miesto tinklais:
vandentiekio, buitiniy nuoteky Salinimo, elektros, dujotiekio, rysiy.

Zemévalda ir Zeménauda

Kei¢iamo detaliojo plano teritorija apima vieng zemés sklypa, esantj Malonioji g. 5, Vilniuje (kadastro Nr.
0101/0039:801), nuosavybés teise priklausantj UAB . Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita,
naudojimo biidas - visuomeninés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas — 0,2507 ha.

Pav. 1 Kvartalo vaizdas i$ virSaus

Zemés sklypui nustatytos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos ir apribojimai:
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
Saugotini medziy ir kriimy zeldiniai, augantys ne misko Zzeméje;

Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos;

Dujotiekiy apsaugos zonos;

Elektros linijy apsaugos zonos;

Rysiy linijy apsaugos zonos.

Zemés sklypui nustatyti servitutai: nenustatyti.
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Gretimybés:

Planuojama teritorija vakarinéje puséje ribojasi su Maloniosios g.;

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su privacios nuosavybés zemés sklypu Malonioji g.7A (Kad. Nr.
0101/0039:67);

Planuojama teritorija pietinéje puséje ribojasi su privacios nuosavybés zemés sklypu Malonioji g.3A (Kad. Nr.
0101/0039:109);

Planuojama teritorija rytinéje puséje ribojasi su Valstybine zeme — bendro naudojimo teritorijos, Neries upés
apsaugine zona.
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Pav. 2 Objekto vieta

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto LR Vyriausybés 2014-
12-31 nutarimu Nr. 1467 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* TAR
2014-12-30, i. k. 2014-20928 nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus
atliekama.

1.3. PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMI AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORIIU
PLANAVIMO DOKUMENTAI

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 metuy, T00056038 (000132001881).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plana planuojama teritorija patenka j mazo uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcing zona.

Tai misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté, daugiabuté gyvenamoji
statyba) kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktara. Galimos paskirtys bei
naudojimo budai: Zzemés iikio paskirties (ekologiné Zemdirbysté, nedaranti neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai); misky akio paskirties; kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, inzinerinés infrastruktaros teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro
naudojimo teritorijos. Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje
leistinas didZiausias uZstatymo intensyvumas negyvenamosios paskirties sklypams 1,2 (gyvenamosios paskirties
sklypams 0,4), maksimalus pastaty aukstingumas < 3 a.
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Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste schema, T00060110
(000132002764), 2011-03-21,

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, T00060113
(000132002791), 2011-07-19;

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, T00075982,
2015-05-27;

- Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

- Vilniaus m. Senamieséio, Snipiskiy ir Zvéryno sen. Zeldyny plétojimo schema, T00054356 (000132000202);

- Zvéryno rajono detalusis planas, T00054568 (000132000005);

- Vilniaus m. Senamies¢io, Snipiskiy ir Zvéryno sen. Zeldyny plétojimo schema, T00054356 (000132000202);

- Pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas, T00074617, 2015-01-12;

- Energijos rasies naudojimo $ildymui specialiojo plano keitimas, T00059151 (000132003510), 2013-06-18.

1.4. PAVELDOSAUGINE DALIS

1.4.1 Zvéryno rajono istoriné raida

Pagal A. R irl. B Zvéryno istoriniy tyrimy apybraizq, 1991m.

Zvéryno teritorija iki XVI amZiaus buvo negyvenama, apaugusi tankiu misku. XVI amziuje ji atiteko LDK
didikams Radviloms. Jie ¢ia turéjo nedidelj zvéryna. Peterburgo dvarininko F. Bergo 1éSomis 1892 m. pastatytas
medinis tiltas, sujunges Zvéryno pietrytine dalj su Jurgio prospektu. Tais pa¢iais metais, kai buvo pastatytas tiltas,
Zvéryno zemes pardavé Peterburgo 1-sios gildijos pirkliui V. Martinsonui. V. Martinsonas turéjo tikslg i$parduoti
Zvéryno zemes atskiriems savininkams, nes grazi gamta ir arti buves centras 7adéjo nemaza pelna. XIX a.
paskutiniame de$imtmetyje V. Martinsono iniciatyva buvo sudarytas Zvéryno parceliacijos planas. 1899 m. V.
Martinsonas nutaré paaukoti pravoslavy Sventosios dvasios brolijai sklypa, esantj netoli centro, iskart uZ tilto.
Siame sklype pastatyta Znamenskaja cerkvé. Uz cerkvés tarp dabartinés Vytauto g. ir Neries krantinés Sventosios
dvasios brolijos zeméje buvo pastatyta muriné mokykla.

Parduoty sklypy plotas buvo labai jvairus. Todél praktikoje 1901 m. Zvéryne nesusiformavo vieningo tipo posesijos.
Vienintelis biidingas bruozas visame Zvéryne susiformavusiy valdy yra jy posesijiné riba isilgai kvartalo vidurio,
kuri pradiniame etape nebuvo i§laikyta kampiniuose sklypuose. 1902 m. Zvéryno planas, kuriame suzyméti parduoti
ir neparduoti sklypai, rodo, kad daugiausia sklypy parduota, o kartu ir uzstatyta buvo prie Neries upés vakarinéje
dalyje ar¢iau miesto ir susisiekimo keliy su juo, o taip pat pati Siauriné jo dalis.

Visa laikotarpj iki Pirmojo pasaulinio karo Zvéryne nesilaikyta kokiy nors ypatingy statybos normy — visas statybas
reguliavo Rusijos gubernijy miesty statybos taisyklés, atsizvelgiant j 1875 m. Vilniaus miesto konfirmacinj plana,
kurio pagrindiniai reikalavimai buvo: laikytis jame nustatyty gatviy linijy, turéti teisinj jrodyma apie sklypo
nuosavybe ir gauti miesto architekto paliudijima. Kadangi nebuvo nustatyty kokiy nors specialiy uzstatymo normy,
tai buvo vykdomas chaotiskas uzstatymas. Per ta laikotarpj rajonas prarado vasarvietés pobtdj, tapdamas vienu i§
gyvenamuyjy Vilniaus rajony. Pagrindine Zvéryno gatve tapo Vytauto g., kurioje stovéjo geriausi namai, didzioji
dalis Zvéryne veikusiy parduotuviy ir jvairiy jstaigy.

Susiriipinta Neries krantinés sutvarkymu, permatuoti visi sklypai prie upés, paimant dalj zemés miesto naudai.
Tarpukaryje toliau vyko valdy smulkéjimo procesas. Didieji kampiniai sklypai buvo pardavinéjami dalimis.
Ketvirtajame de$imtmetyje pietiné dalis ypa¢ intensyviai uZstatin¢jama. Zvérynas palaipsniui i§ vasarvietés virto
miesto gyvenamuoju rajonu.

Po Antrojo pasaulinio karo Zvéryno Siaurinéje dalyje statyti sodybiniai vienos $eimos namai, pietingje - keliy buty
gyvenamieji namai.
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1.4.2 Zvéryno urbanistiné raida

IStrauka is specialiojo paveldosauginio plano, 1991m.

Zvéryno rajono formavimasis iskirtinis kity buvusiy Vilniaus priemies¢iy atzvilgiu. Nuo miesto atskirtas upés,
buves privacia valda Zvérynas iki XIX amzZiaus isliko beveik natiirali gamtiné teritorija. Jo pietiné dalis buvo
apaugusi iStisiniu pusy misku. Miesto jtaka daugiau jautési Siaurinéje dalyje, Salia kelio i§ Vilniaus j Ukmergg.

1827 mety plane Zvéryno teritorija beveik atitinka dabarting. I§ $iaurés jj ribojo Snipiskiy kelias (Ukmergés
gatveé) bei Seskinés ir Karoliniskiy kalvos, i§ kity pusiy — Neries upé. Snipiskiy kelias skyré Zvéryna j dvi dalis:
pietine, apaugusia misku ir Siauring, darzy ir lauky zong. Nuo jo atsiSakojo keli lauko keliai, vienas link maltino,
kitas link Virsuliskiy, dar vienas i pietus palei Neries upg.

Statybos paspartéjo 1902 metais, kai buvo sudarytas sklypy “parceliacijos” planas, o ypa¢ 1907 metais,
pastacius tiltg per Nerj.

Pirmajame Zvéryno uZstatymo etape, ty. iki 1902, mety statyti tik mediniai pastatai: vilos, vasarnamiai,
uzmiescio restoranai.

Antras statybos etapas (nuo 1903 iki 1914 mety) reik§mingiausias Zvéryno architektiiros formavimosi
laikotarpis. IS jo liko rySkiausi medinés istorizmo architektiiros pavyzdziai. Uzmiesc¢io rezidencijos ir vasarnamiai
buvo dekoruojami kiaurapjiivio ornamentika, bidinga tiek kurortinei europinei, tiek tradicinei Rusijos architektiirai.

Tredias Zvéryno uZstatymo etapas, prasidéjes po Pirmojo pasaulinio karo, pasizyméjo racionalizmo
tendencijomis architektiiroje. Tuo metu paplito muriné architektiira. Yra ir neoromantizmo pavyzdziy — tik Vilniaus
kra$tui budinga Zakopanés stiliaus dvareliy architektiira, atéjusi su lenky kultiiros tradicijomis.

1.4.3 Ivertinimas urbanistiniu ir paveldosauginiu aspektais

[vertinimas paruoStas remiantis istorine, ikonografine medziaga, Kultiiros vertybiy registro duomenimis bei
vizualine analize. Urbanistiniu ir paveldosauginiu aspektais Projekto apimtyje buvo jvertinta Zvéryno rytinés dalies
kvartaly tarp Upés — Vytauto - A. Mickeviciaus gatviy ir Neries krantinés teritorija.

Teritorijoje yra 20 pastaty Kultiros vertybiy registro sarasuose, kuriy didZioji dalis i$sidésCiusi dvejuose
kvartaluose tarp Upés — Vytauto — Pusy - Maloniosios gatviy. Saugomos Vytauto ir Pusy gatviy fasady isklotinés.
Malonioji gatvé tik vakaringje dalyje iSsaugojusi istorinj uzstatymo charakterj, krantinés puséje nagrinéjamo sklypo
Malonioji g. 5 kaimynystéje jau XX a. pabaigos — XXI a. pastatai. Moniuskos, Pusy ir Maloniojoje gatvése
saugomas perimetrinio apsodinimo lapuociy, spygliuo¢iy medziy eilémis pobidis.

Nagrinéjamoje teritorijoje dauguma pastaty yra 1-2 auksty su mansardomis gyvenamieji namai. Vytauto gatvéje
yra keletas aukStesniy — penkiy aukSty modernizmo ir sovietinés bei keturiy-penkiy auksty posovietinés
architektiiros pastaty. Sklypy uZstatymas pagal tankumg varijuoja nuo visiSkai miestui nebudingo 5% iki ganétinai
sodraus 66% naujos statybos Pusy — Vytauto g. sankirtoje. Analizuojamojoje teritorijoje pagal uzstatymo tankuma
sklypai pasiskirsto taip: daugiau nei 40% - 8 sklypai, 30-40% - 7 sklypai, 20-30% - 20 sklypy, iki 20% - 9 sklypai.
Sklypy uzstatymo intensyvumo spektras taip pat platus nuo 0,09 iki 1,10: vir§ 1,0 — 2 sklypai, nuo 0,8 iki 1,0 — 3
sklypai, nuo 0,6 iki 0,8 — 3 sklypai, nuo 0,4 iki 0,6 — 14 sklypy, nuo 0,2 iki 0,4 — 17 sklypy ir maziau nei 0,2 — 5
sklypai. Siaurinéje dalyje nagrinéjami kvartalai ribojasi su intensyvaus daugiaauki¢io uZstatymo komercine
teritorija.

2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Istoriniu funkciniu aspektu Zvérynas susiformavo kaip gyvenamas miesto rajonas su pakankamai iSvystyta
gyventojus aptarnaujanéia jstaigy infrastrukttira. Siekiant jvertinti sklypo uzstatymo poveikj teritorijai, buvo
parengti projektiniai pasitilymai. Jy iSdavoje ir remiantis atlikta kvartaly urbanistine-paveldosaugine analize
siiloma uzstatymo reglamentai: intensyvumas, tankis ir Kiti, atitinkantys iki Siy dieny susiformavusj urbanistinj
audinj. Sitilloma i$laikyti istorinj uzstatymo charakterj tiirius projektuojant Slaitiniais stogais.

Vaiky zaidimo aikstelé planuojama jrengti rytinéje sklypo dalyje ne ar¢iau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy
zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aiksteliy, elektros tinklo jrenginiy, ir ne
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arciau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly istraukiamosios védinimo sistemos angy. Minimalus Zaidimy
aiks$telés plotas 50 m?2. Sprendinius Zr. Detaliojo plano bréZinyje.

Pastato projektiniai pasiiilymai yra detaliojo plano sprendiniy realizavimo variantas. Konkre€iy statiniy ir juose
esanciy patalpy paskirtis parenkama pastato projektavimo etape. Galimy statiniy paskirtis — Kaip yra nustatyta
Lietuvos Respublikos zémeés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu
Nr. 3D-37/D1-40 (Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1 redakcija) patvirtintame Zemés naudojimo biidy aprase.

2.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano keitimo sprendiniais sklype nustatoma statybos zona, statybos riba, sklypo uzstatymo tankis,
intensyvumas bei Kiti teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, isduotomis planavimo salygomis, atlikta urbanistine ir paveldosaugine analize. Detaliojo plano
koregavimo metu zemés sklypui Malonioji g. 5 (kad. Nr. 0101/0039:801) numatomi S§ie teritorijos naudojimo
reglamentai:

- zemes sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
- statiniy paskirtys — paslaugy, vie$buéiy, administracinés paskirties pastatai;

- uzstatymo tankis - 30%;

- Uzstatymo intensyvumas - 0.8;

- leistinas pastaty aukstis — 14 m;

- leistinas pastaty auksStingumas — 2a+M;

- statinio aukscio absoliutin¢ altitudé — 115,80 m;

- Uzstatymo tipas — miesto vily;

- priklausomyjy zeldyny plotas — 30 % .

2.2. APSAUGOS ZONOS IR SERVITUTAI

Sklype esamiems perplanuojamiems inzineriniams tinklams ir jrenginiams nustatyti servitutai apsaugos zony
ribose, kuriy plotai tikslinami techninio projekto stadijoje:

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy;

o Elektros linijy;

e Dujotiekio;

e Rysiy linijy;
Sklypas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje — Vilniaus miesto istoringje dalyje, vad. Zvérynu (kodas
33652) ir Vilniaus senamiescio (kodas 16073) apsaugos zonoje.
Sklype saugotini medziy ir krimy Zeldiniai, augantys ne misko zeméje.

Duomeny apie kitas gretimose teritorijose esan¢iy jmoniy ir objekty sanitarines apsaugos zonas, kuriy reglamentai
drausty ar riboty komerciniy ar gyvenamuyjy patalpy jrengima, néra.
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2.3. GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano keitimas atlickamas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr.REG136182, 2020-03-26 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai:

ISorés gaisry gesinimas. ISorés gaisry gesinimui bus naudojami du esami Vilniaus miesto vandentiekio tinkly
hidrantai, esantys Maloniojoje gatvéje ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausiy sklypo tasky. Tikslas
vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatomi techninio projekto metu.

Temos

Temos sluoksniai:
O MPD(iki 1993m.) sklypai
O Sodai

! ¥ @ Reikimingi inzineriniai objekta:

PrieSgaisriniai atstumai. PrieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty jvertinami atsiZvelgiant j projektuojamo pastato
atsparumo ugniai laipsnj statybos techninio projekto rengimo metu. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, nustatomus pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.
Jei statinius ir pastatus numatoma projektuoti neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty esanciy tame paciame
arba skirtinguose sklypuose, butina jvertinti gaisrinio skyriaus plota, numatyti gaisro plitimo ribojima
priesgaisrinémis uztvaromis ir kitomis priemonémis nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.
Tiksliis planuojamy pastaty tiiriai, konfigiiracija sklype, aukstingumas tikslinami statinio statybos projekto rengimo
metu.

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planuojamoje teritorijoje prie planuojamo pastato galimas
autotransporto privaziavimas gaisry gesinimui i§ Maloniosios gatvés. Privaziavimo keliy plotis vir§ 3,5 m.
Projektuojamo pastato auksciausio auksto grindy altitudé mazesné nei 14 m, 0 atstumas nuo gatvés iki pastato
nevirsija 25 m, todél gaisry gesinimui jvaziavimas j sklypa néra numatomas.

Zaibosauga. Zaibosauga jrengti pagal STR 2.01.06:2009 , Statiniy apsauga nuo Zaibo. I$oriné statiniy apsauga nuo
zaibo“ reikalavimus.
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2.4. TRANSPORTAS
Prie planuojamos teritorijos privaziuojama asfaltuota Maloniosios gatve, jvaziavimas j sklypa esamas.

Automobiliy ir kity transporto priemoniy stovéjimo viety poreikis

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas atsizvelgiant ] projektuojamo pastato patalpy paskirtj
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.
Normatyvinis automobiliy viety skaifius uztikrinamas sklypo ribose. Su detaliuoju planu teikiamais sklypo
uzstatymo projektiniais pasitilymais projektuojamos 33 parkavimo vietos, i§ kuriy 29 vietos - pozeminéje
saugykloje, 0 4 vietos - antzeminéje aiksteléje Siauringje sklypo dalyje. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius
tikslinamas pastato projektavimo metu.

Pozemingje ir antzeminéje saugyklose bus jrengiamos elektromobiliy krovimo stotelés. Projektuojamos vietos
dviraciy saugojimui. Detaliau zr. priede 2 Projektiniai pasiiilymai.

2.5. INZINERINIS APRUPINIMAS

Pagal $ilumos tikio specialiojo plano reglamentus sklypas patenka j konkurencing zong. Statinio techninio projekto
rengimo metu bus sprendziamas energijos rusies naudojimas Sildymui. Esami galimi Silumos tiekimo Saltiniai:
dujotiekis arba centralizuoto $ilumos tiekimo tinklai. Taip pat yra galimybé panaudoti atsinaujinancius energijos
Saltinius: Zemés gelmiy ir saulés.

Rengiant statinio projekta numatyti prisijungima prie centralizuoty miesto vandentiekio ir nuoteky, elektros tinkly.

Inzinerinio apripinimo sprendiniai parengti vadovaujantis centralizuotas miesto inZinerines sistemas
eksploatuojanciy jmoniy pateiktomis planavimo saglygomis:
- geriamas vanduo ir nuoteky tvarkymas — vadovaujantis Uzdarosios akcinés bendrovés “VILNIAUS
VANDENYS?” teritorijy planavimo salygomis 2022-12-12 Nr. REG254333;
- lietaus nuotekos - Uzdarosios akcinés bendrovés “GRINDA” iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
2020-03-26 Nr. REG136165;
- elektros ir dujy tiekimas — vadovaujantis AB “Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo
salygomis 2020-03-24 Nr. REG135886;
- elektroniniy rysiy tinklai — vadovaujantis AB “Telia Lietuva” iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
2020-03-25 Nr. REG136028.
Klimatologiniai duomenys (Vilniaus miestui [Statybiné klimatologija RSN 156-94]):
- skaiCiuotina iSorés oro temperatira Sildymui ir védinimui -23° C;
- skaiCiuotina vidutiné Sildymo sezono temperatiira +0,2° C;
- Sildymo sezono trukmé 225 paros;
- vyraujantys véjai (Ziema) — piety, pietryciy.

2.5.1. Geriamojo vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas

Geriamojo vandens tiekimas nuo esamy vandentiekio tinkly ir buitiniy nuoteky nuleidimas j esamus nuoteky tinklus
Maloniojoje gatvéje. Rekonstruojamy tinkly apsaugos zonose pagal LR Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy
zemés naudojimo sglygy patvirtinimo nuostatas numatomas servitutas, suteikiantis teise prieiti ir privaZiuoti prie
tinkly, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti poZemines komunikacijas.

Tinkly rekonstravimas bus atlickamas pagal techninj projekta. Techninio projekto ruo$imui privaloma gauti
prisijungimo salygas.
DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus.

Vandentiekio tinkly jgilinimas po vertikalinio i§planavimo turi biiti ne maziau kaip 1,8 m ir ne daugiau kaip 2,5
m. Nuoteky tinkly jgilinimas po vertikalinio i§planavimo turi biiti toks pat arba ne mazesnis kaip numatyta STR.
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2.5.2. Pavir$iniy nuoteky tvarkymas

PavirSiniy nuoteky tinkly Sioje miesto dalyje néra. Rengiant statinio projekta numatyti atlikti geologinius
inzinerinius tyrimus ir nustacius, kad leidzia grunto geologiné sandara, pavir§ines nuotekas infiltruoti j gruntg savo
sklypo ribose jrengiant lietaus, drenazo nuoteky surinkimo Sulinius sklypo Siaurinéje ir Siaurés ryty dalyse. Nesant
galimybei infiltruoti liectaus vandenj rekomenduojamas lietaus nuoteky sukaupimas sklype ir antrinis jy
panaudojimas.

2.5.3. Elektros ir dujy tiekimas

Elektros ir dujy tiekimas nuo esamy tinkly Maloniojoje gatvéje. Rekonstruojamy tinkly apsaugos zonose pagal
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu patvirtintus reikalavimus numatomas
servitutas, suteikiantis teise prieiti ir privaziuoti prie tinkly, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti poZemines
komunikacijas.

Tinkly rekonstravimas bus atlieckamas pagal techninj projektg. Techninio projekto ruo$imui privaloma gauti
prisijungimo salygas. Rengiant projekta neturi biiti pazeidziami treciyjy Saliy interesai.

2.5.3. Elektroniniy rysiy tinklai

Elektroniniy rySiai nuo esamy tinkly Maloniojoje gatvéje. Rekonstruojamy tinkly apsaugos zonose pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu patvirtintus reikalavimus numatomas servitutas,
suteikiantis teis¢ prieiti ir privaziuoti prie tinkly, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas.

Tinkly rekonstravimas bus atlickamas pagal techninj projekta. Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti
prisijungimo salygas. Rengiant projekta neturi biiti pazeidziami treciyjy Saliy interesai.

2.5.4. Védinimo sistema

Védinimo sistema bus projektuojama techninio ir darbo projekto stadijose laikantis STR 2.09.02:2005 "Sildymas,
védinimas ir oro kondicionavimas", Lietuvos standarty ir galiojan¢iy higienos normy. Oro Salinimas i§ antzeminés
pastato dalies ir pozeminio parkingo bus numatomas ortakiais, isskyrus pietinéje sklypo dalyje pazymétoje zonoje.
(zr. DP Pagr bréz.). Oro paémimo ir Salinimo vietos bus jrengiamos islaikant normatyvinius atstumus iki
kaimyniniy pastaty, uztikrinancius, jog oro paémimo ir iSmetimo jrenginiy skleidziamas garsas atitiks HN
reikalavimus. Oro vésinimo (kondicionavimo) jrenginiai esant poreikiui bus jrengiami pastato pozeminéje dalyje
arba pastoggéje.

2.6. POVEIKIS SVEIKATOS APSAUGAI

Sveikatos apsaugos sprendiniai parengti, vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos Teritorijy planavimo sglygomis 2020-03-27 Nr. REG136251.

Planuojamas sklypas nepatenka j elektromagnetinés spinduliuotés Saltiniy poveikio zong. Gretimybeése néra objekty
galin¢iy sukelti neigiamg poveiki del skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés. Teritorijoje vyrauja
gyvenamieji pastatai. Planuojama teritorija skirta komercinés paskirties objektui: paslaugy, viesbuciy paskirties.
Sklypo teritorija néra tarSus objektas, todél vertinant aplinkos oro ir triuk§mo poveikj, pagrindiniu $altiniu laikomas
transportas ir jo intensyvumas. Automobiliy viety skai¢ius numatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai* reikalavimais. Siuo metu yra rengiamas Vilniaus miesto darnaus
judumo planas, kur prioritetas teikiamas susisiekimui pés¢iomis, dviraciais ir vieSuoju transportu, todél automobiliy
srautas turéty sumazéti, o kartu sumazéty ir aplinkos oro tar$a, triukSmas. Planuojamas sklypas yra miesto dalyje
su esamu vieSuoju transportu, i§ senamiescio gali buiti pasiekiama pésc¢iomis, dviraciu. Situacija, ties Salia esanciais
gyvenamosios paskirties pastatais ir pacioje teritorijoje, jvertinus anksciau vykdyta veikla, neturéty pablogéti.
Dideliy srauty nenumatoma.
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KAROLINISKES

Pav. 5 Esami dviraciy takali, istrauka is https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas

Statyby metu sukeliamas triuk§mas bus trumpalaikis, kol vykty esamo statinio griovimo ir naujojo statybos darbai.
Remiantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos generalinio direktoriaus 2010 m.
balandzio 1 d. jsakymu Nr. V-88 ,,Dél dokumento ,,Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo, jdiegimo ir priezitiros
rekomendacijos. Keliy eismo triuk§mo mazinimas APR-T 10" patvirtinimo", rekomenduojama gyventojy apsauga
nuo triukSmo darby metu: nejrenginéti darby jrangos/technikos, medziagy ir atlieky sandéliavimo aiksteliy jautriose
zonose. Aikstelés turi buti planuojamos kuo toliau nuo gyvenamuyjy pastaty. Suderinti kelias reikSmingai
triukSmingas operacijas, kad jos bty atliekamos kartu. Bendras triukSmo lygis nebus reikSmingai didesnis. Atskirai
atliekant operacijas, poveikio trukmé buty ilgesné. Rekomenduojama su triuk§ma skleidzian¢ia darby jranga
teritorijoje nedirbti Svenciy ir poilsio dienomis, o darbo dienomis nedirbti vakaro (18:00-22:00 vai.) ir nakties
(22:00-06:00 vai.) metu. Esant gyventojy nepasitenkinimui, jeigu statybos vadovui kyla abejoniy dél skleidziamo
triukSmo lygio aplinkoje, rekomenduojama atlikti triuk§mo monitoringg statybos darby metu (esant vir$ijimams
rekomenduojama jrengti papildoma apsaugg nuo triukSmo arba taikyti alternatyvius darbo metodus). Vykdant
griovimo, statybos darbus galima papildoma tar$a, gali padidéti dulkétumas. Statybos metu turi buti uztikrinta, kad
bty valomi takai, keliai (karta per dieng ir/ar taip daznai kai biitina), reikia islaikyti kelius, Svarius nuo dulkiy,
purvo, palaikyti juos saugiais. IS aikstés riby vaziuojanciy transporto priemoniy ratai turi biiti nuplauti, kad biity
pasalintas purvas ir Zemés. Statybos veikla turi biiti organizuojama remiantis gero darbo praktika taip, kad iki
minimumo baty sumazintas nepatogumas dél dulkiy, damy, kvapy, kylan¢iy dél statybos veiklos,
Nuolauzos/siukslés turi biiti drékinamos ar uzdengiamos kad biity apsisaugojama nuo dulkiy kilimo.

Pastato poZeminés dalies statybos darby metu numatoma naudoti technologijas, kurios nepazeis tre¢iyjy asmeny
interesy. Nenumatoma naudoti pozeminiy konstrukeijy, kurios biity jrengtos uz pozeminio uzstatymo ribos.

Oro tars$a ir triukSmas

Atsizvelgiant | triukSmo ir oro tarSos duomenis, paskelbtus http://oras.gamta.lt/cms/index?rubricld=bba8f911-
e9f6-42f0- 8599-d05e3ab259c7, esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama teritorija Zymus poveikio
pakitimas realizuojant planavimo sprendinius nenumatomas. Paslaugy paskirties patalpos bus pasirinktos tokios,
kurios nevirSys (triukSmo, oro tarSos ir kvapy) normy. Visos patalpos bus projektuojamos vadovaujantis Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk$mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu
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Nr. V-604, Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos
ore®, patvirtintos Sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V 885 ir ,,Dél Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore* reikalavimais. Pastatas bus
projektuojamas taip, kad jame ir $alia jo esanciy zmoniy girdimo triuk§mo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir
atitikty jy darbui, poilsiui biitinas komfortines aplinkos apsaugos salygas. Pastato konstrukcijos uztikrins norming
garso izoliacija ir apsaugos patalpose esancius Zzmones nuo iSorés triukSmo. Pastato viduje triukSmo ir vibracijos
Saltiniy nebus. Transporto srauty triukSmo dydziai sklype pagal Vilniaus miesto triuk§mo kartografinj zemélapj
nevir§ija Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® 1 lentelés reikSmiy.

Automobiliy kiekis tenkantis sklypui pagal buvusig ligoninés pastato paskirt] ir detaliuoju planu nustatoma
komercing paskirtj pasikeic¢ia nezenkliai, zmoniy kiekis patenkantis j sklypg nezymiai virSys ank$ciau buvusio
ligoninés pastato zmoniy kiekj.

Projektuojamame pastate ir ne didesniu kaip 40 m atstumu nenumatoma jokiy veikly susijusiy su aplinkos oro
uzterStumu sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis
dalelémis ir ozonu.

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
jy aplinkoje

Eil Paros Ekvivalentinis garso Maksimalus garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* slégio l{jgé'sa\ (LaegT), lygis (Larmas), dBA
1 2 3 4 5

1. Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios diena 45 55
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty | vakaras 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy naktis 35 45
asmens sveikatos prieziiiros jstaigy
palatos

2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, - 45 55
kuriose vyksta mokymas ir (ar) ugdymas

3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés diena 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir vakaras 60 65
kulttros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo
triuk§mo

4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés diena 55 60
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir vakaras 50 55
kulttros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 45 50
i8skyrus transporto sukeliamg triuk§ma

5. Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty - 80 85
salése estradiniy ar kity pramoginiy
renginiy metu, kino filmy demonstravimo
metu

6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése diena 85 90
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy vakaras 80 85
metu naktis 55 60

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos
triuk§mo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Ldienos), vakaro triukSmo
rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuk§mo rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

Zaidimy aikstelés vieta parinkta atsizvelgus j Vilniaus miesto triuk§mo kartografinj zemélapj, pagal kurj nedideléje
rytinéje sklypo dalyje vakaro metu vir§ijami triukSmo ribiniai dydziai. Rytinéje dalyje iSsaugomos esamos liepos,
kaip papildoma prevencija sumazinti triukSmo sklidima i$ ryty pusés numatomas apsodinimas viszaliais augalais.
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Zaidimo aikstelé bus projektuojama pagal Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky Zaidimy aikstelés ir
patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai‘ reikalavimus.

M Malonioji 5 - giedredaugnoraite X | G V1208 Del Lietuvos igienos ne: X | @ V-1208 Del Lietuves higienos o X [ Aplinkosauge / Vilniaus mieste | X =+ v - o X

Pav. 1 Triuk§mo sklaida nuo autotransporto vakaro metu

Atlieky tvarkymas

Planuojama teritorija komercinés, i§ jos: paslaugy, vieSbuciy, administracinés paskirties, todél gamybiniy atlieky
kiekiai nenumatomi. Susidarysianc¢iy buitiniy ar kity atlieky kiekiai turi biiti skaic¢iuojami techninio projekto metu.
Eksploatuojant pastatyta ar rekonstruotg objekta susidarancios atliekos turés biiti riiSiuojamos ir iSveZamos utilizuoti
pagal sutartis. Sklypo paruo$imo statyboms ir statyby metu susidarys statybinés ir griovimo atveju - griovimo
atliekos. Susidarysiancios statybos atliekos turés biiti tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisyklémis, pagal
kuriy 2 prieda statybos ir griovimo atliekos priskiriamos 17 skyriui. Darby metu atliekos turi bti rii§iuojamos |
tinkamas perdirbti (antrines Zaliavas), perduodamas perdirbimo gamykloms, aikSteléms, j netinkamas naudoti ar
perdirbti (pvz. Siuks$lés ir pan.), iSvezamos | sgvartynus, atliekas tvarkanioms jmonéms. Atliekos negali biti
deginamos ar uzkasamos statybviet¢je.

Sanitarinés apsaugos zonos. Planuojama iikiné veikla

Papildomos kitos specialiosios Zemés naudojimo salygos planuojamai teritorijai nenustatomos. Rengiant techninj
projekta turés buti uztikrintos natiiralaus apSvietimo salygos gretimiems ir planuojamiems objektams, i$laikomi
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty
zymus padidéjimas nenumatomas. Parkavimo viety poreikis bus nustatomas techninio projekto rengimo metu,
atsizvelgiant j statomo pastato plotg ir auks$¢iau nurodytus teisés aktus. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo
ribose. Techninio projekto rengimo metu bus patikslinti stovéjimo aiksteliy atstumai iki gretimy esamy ir
planuojamy gyvenamyjy pastaty. Rengiant statybos projekta vadovautis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”.

Planuojamame sklype nenumatoma vykdyti tking komercing veikla (numatoma komercinés - paslaugy paskirties
patalpos), kuri patenka j tikinés komercinés veiklos rasiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus
bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi @ikinés veiklos apribojimai,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XII1-2166, kuris jsigaliojo
2020 m. sausio 1 d. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2 - 4 prieduose nurodomos tkinés veiklos ir
objektai, kuriems turi biiti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos ir jy dydis.
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http://www.aplinkosvadyba.lt/index.php/paslaugos/poveikio-visuomenes-sveikatai-vertinimas/244-lietuvos-respublikos-specialiuju-zemes-naudojimo-salygu-istatymo-priedai

2.7. APLINKOSAUGINE DALIS

Detaliuoju planu nenumatomas esminis tikinés veiklos, galin¢ios daryti neigiama poveikj aplinkai, keitimas. Zemés
naudojimo budas i§ Visuomeninés paskirties kei¢iamas | Komercinés paskirties biida. Sklype bus vykdoma
komerciné veikla, kuria nenumatoma kelti tarSos.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto LR Vyriausybés 2014-
12-31 nutarimu Nr. 1467 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* TAR
2014-12-30, i. k. 2014-20928 nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus
atliekama.

Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu (2021-06-04 Nr. 2021-12798) yra isnagrinétos gamtos
vertybés, zeldyny ir viesyjy erdviy sistema, nustatant gamtinio karkaso apsaugos reglamentus (4.3.1 punktas,
bréziniai 5.2. ,,Gamtinio karkaso ir zeldyny reglamentas probleminése teritorijose", schema Nr. 1BP ir Nr. 5.3.
,Miesto ir apylinkiy gamtinio karkaso schema", schema Nr. 2BP). Bendruoju planu yra nuzyméta, kad planuojama
teritorija patenka j urbanizuotas gamtinio karkaso teritorijas (Schema Nr. 2BP). Numatomi sklypo sprendiniai atitiks
teritorijy planavimo jstatymo urbanizuotos teritorijos kriterijy, kuris numato kompaktiskai uzstatomg sklypo
teritorija. Teritorijose, turin¢iose istoring, kulttiring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso teritorijos
tvarkomos atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultiirinius ir estetinius kraStovaizdzio formavimo
reikalavimus. Koreguojamais sprendiniais nebus pazeista krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra, bus palaikoma ir
didinama krastovaizdzio jvairové. Neigiamas poveikis planuojamos teritorijos gamtiniam karkasui néra
numatomas. Planuojamoje teritorijoje bus islaikomi urbanizuotai gamtinio karkaso teritorijai taikomi reikalavimai
ir atitiks Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d.
jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo™, reikalavimus.

Rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavima buvo jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymu patvirtinti reikalavimai. Vandens tiekimo ir nuoteky salinimo tinklai prijungti prie centralizuoty
miesto tinkly Maloniojoje gatvéje. Sklype iSsaugoma gatvés perimetru uzsodinta medziy eilé, kuri yra Maloniosios
g. i8klotinés vertingoji savybé. Sklype saugoma dalis esamy pavieniy medziy, numatomi priklausomieji zeldynai.
Techninio projekto metu paaiskéjus, kad yra butinas esamy medziy Salinimas, jis kompensuojamas pietinéje zemés
sklypo puséje pagal sklypo ribg formuojant medziy eile. Planuojama teritorija atitinka stipriai pazeisto
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos savoka. Remiantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 punkto
reikalavimais zeldyny procentas padidinamas nuo 10 iki 30 proc., uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.
Vadovaujantis valstybiniy saugomy teritorijy kadastru (http:/stk.vstt.Itlstk/) planuojamas sklypas nepatenka j
Nacionalinés ar Tarptautinés svarbos (,,Natura 2000™) saugomas teritorijas. Saugomy gamtiniy teritorijy
planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja.

Architektas PV, PDV A.B
A 1116/ NKPA 0363

Architekté G.K
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ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELE
S Medzio nr| Rasis | Skersmuo Bukle/  |Sau90mas |gigiomos /bitinosios/
schemoje (1,3 m aukstyje | pastabos sakny ploto] o istines tvarkymo
(cm)) (s%n:;ulys priemonés
1 |Liepa 46 Gera 5,52 |ISsaugoma
2 |Liepa 35 Gera 4,20 |ISsaugoma
3 |Liepa 28 Gera 3,36 |ISsaugoma
4 |Klevas 30 Gera 3,60 |ISsaugoma
5 |Liepa 22 Gera 2,64 |ISsaugoma
6 |Liepa 31 Gera 3,72 |ISsaugoma
7 |Liepa 30 PaZeistas
Y=531100.00 8 |Liepa 32 Gera Saugojimo klausimas sprendziamas pastato
— 9 Liepa 39 Gera techninio projekto metu
= . : o 10 |Klevas 40 Gera
11 |Klevas 49 Gera
12 |Klevas 50 Gera
13 |Liepa 38 Gera
14 |Liepa 37 Gera
15 |Liepa 46 Gera
16 |Liepa 49 Gera
17 |Liepa 15 Gera 1,80 |ISsaugoma
18 |Liepa 38 Gera Saugojimo klausimas sprendziamas pastato
19 |Liepa 30 SkiE 2{ iﬁfé‘ri, i techninio projekto metu
20 |Liepa 28 Gera 3,36 |ISsaugoma
21 |Liepa 38 Gera Saugojimo klausimas sprendziamas pastato
22 |Liepa 44 Gera techninio projekto metu
23 |Liepa 45 Gera
24 |Liepa 33 Gera
25 |Liepa 29 Gera 3,48 |ISsaugoma
26 |Liepa 33 Gera 3,96 |ISsaugoma
27 |Liepa 34 Gera 4,08 |ISsaugoma
28 |Klevas 7 Gera Saugojimo kl. sprendziamas past. TP metu

N
UAB SVS IDEA
Jmonés kodas: 302956893
SVS IDEA El.pastas: info@svsidea.lt
surveying & solutions Tel. Nr. +370 618 86622
www.svsidea.lt
Pastabos: v
SUTARTINIAI ZENKLAI: . . kvalifikacijos
L ' pareigos vardas ir pavarde . parasas data
1. Saugotiny Zeldiniy projektuojamame sklype yra 26 vnt., Detaliuoju planu pazyméjimo Nr.
iSsaugoma 11 vnt., kity Zeldiniy saugojimo klausimas sprendziamas pastato SEMES SKLYPO RIBA Geodezininkas | Tomas Urbanavigius|  1GKV-519 2022-11-14
techninio projekto metu. . Matininko asistenté| AgneSka Sinkevi¢ 2022-11-14 AV.
2. Saugotini Zeldiniai - klevai (poz. 1; 2; 3; 4; 5; 6; 17; 20; 25; 26; 27 ) . B AVIEN] 51U MEDZ|
saugomas $akny plotas nesikerta su projektuojamame sklype numatomais ~ ————————  SAKNUY APSAUGOS PLOTO SPINDULYS v A#ﬂj(ﬁ]z? : US V"nﬁj: U SCHEMA
gerbavio pertvarkymo ir jrengimo darbais. OBJEKTAS o
3. Zemés kasimo darbai (vejos jrengimas) patenkatys j medziy Sakny —— - - —— STATYBOSRIBA Lapy skaicius Lapo Nr. Koordinadiy sistema - LKS-94
apsaugos zona, nevirsys 10 cm gylio nuo esamo pav. (tik derlingojo 1 1
sluoksnio jrengimas). > . Artno Borutos Sklypy Maloniojoje g. 3 ir 3A detaliojo plano sprendiniy koregavimas
4.  Esant poreikiui, $akny ploto koregavimas bus vykdomas tik su arboristo o POZEMINIO UZSTATYMO RIBA Atest projektavimo imonil ) 'arL%r;i;et;’girﬁta()@g'g%a\ﬁ"gci)ﬁ sklype Maloniojoje g. 5 (Kadastro nr. 0101/0039:801) teritorijy
leidimu, tikslinama darby vykdymo metu. estonr. e tol.- +370 887 21634 | Planavimo proceso iniciavimo pagrindu
5. Kasimo darbai galimi tik su kvalifikuoto arboristo priezidra, rankiniu bldu. @ SAUGOMI MEDZIAI A1116 - -
L .. . h. |A.B 2023-01 ii
6.  Saugomame $akny plote nebus sandéliuojamos statybos medziagos ir NKPA0363 | PV arc oruta 023-01 | Zeldyny taksacijos planas / saugomy Laida
. . A, arch. | A. Pakstas 2023-01 | medziy schema M 1:500
gruntas, mechanizuoty priemoniy judéjimas ar stovéjimas. @ KITI MEDZIAI 0
7. Saugomas Sakny plotas turi bati aptvertas apsaugine tvora (h 2m).
8.  Medziai suzyméti pagal taksacijg. Kalba Etapas Lapas | Lapy

9.  Pastatas pavaizduotas pagal uab "Vilniaus planas" pateiktus duomenis.
LT DPK-18-07-02 1 1
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