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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

2020 m. spalio 12 d. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo Laisvės pr. 77, Vilniuje garažų 

paskirties patalpos (unik. Nr. 4400-5227-6116:8346) paskirties keitimo į administracinę paskirtį 

paprastojo remonto projektas  

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo įstatymo 20 straipsnio 1, 2, 5 dalimis, 

žemės sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi, 

kai nekeičiamas faktinis (pagal Nekilnojamojo turto 

kadastro duomenis) žemės sklypo naudojimo būdas, 

nedidinamas pastatais užstatytas plotas ir pastatų 

aukštis ir nepažeidžiamas teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatytas teritorijos naudojimo 

reglamentas. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius 

2.8. priklausomų želdynų plotas 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga.  
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Pastato fasadai nekeičiami. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Sklypo sutvarkymo sprendiniai turi atitikti STR 

2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ reikalavimus.  
 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Patalpų planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų; 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ 61 punktu, 

Projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su Statybos 

įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose 

nurodytais asmenimis; 

Dėl patalpų paskirties keitimo nustatyta tvarka atlikti 

butų ir kitų patalpų savininkų balsavimą raštu („ Butų 

ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu, priimant 

sprendimus, tvarkos aprašas“, patvirtintas Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. 

įsakymo Nr. D1-251, aktuali redakcija nuo 2020-07-
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29). 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai  

 Numatyti norminį automobilių ir dviračių stovėjimo 

vietų skaičių vadovaujantis STR 2.06.04:2014 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ bei  Vilniaus  miesto  savivaldybės 

tarybos patvirtintą 2017-12-20 sprendimą Nr. 1312 

„Dėl  Vilniaus  miesto  savivaldybės  teritorijos 

suskirstymo  į  zonas  pagal  nustatytus  automobilių 

stovėjimo  vietų  skaičiaus  koeficientus  schemos, 

kompensavimo  už  papildomai  įrengtas  automobilių 

stovėjimo  vietas  tvarkos  aprašo  ir  sutarties  formos 

tvirtinimo“. Skatinant judėjimą mieste 

alternatyviomis priemonėmis, rekomenduojama 

didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių.  

Kadangi naikinamas garažas, kuris projekte (kuriam 

buvo išduotas SLD), buvo numatytas daugiabučio 

gyvenamojo namo automobilių parkavimui, pateikti 

brėžinį su automobilių parkavimo vietų išdėstymu  

sklype, užtikrinant daugiabučiui gyvenamajam namui 

skirtą norminį automobilių parkavimo vietų skaičių. 
 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Sklypui galioja: 

 Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrasis planas iki 2015 metų, patvirtintas 2007-02-

14 savivaldybės tarybos sprendimu Nr.1-1219; 

 Sklypo Laisvės pr. 77 (kadastro Nr.  

0101/0015:112) detalusis planas. (TPDR reg. Nr. 

T00055656) 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

nereikalinga 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus (grafinė dalis - pagal 8.2 p. 

reikalavimus).  
 

 

 

Birutė Tautavičienė, tel. 211 2747, el. paštas birute.tautaviciene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

PROJEKTO DUOMENYS 
Užsakovas UAB "Viršuliškių prekybos centras", a.k. 303042865 Viršuliškių skg.28, LT- 05131 Vilnius 
Objektas Daugiabučio gyvenamojo namo Laisvės pr. 77, Vilniuje garažų paskirties patalpos Nr. G-1 paskirties 
keitimo į administracinę paskirtį ir perplanavimo atliekant paprastąjį remontą 
projektas Objekto vieta Laisvės pr. 77, Vilnius  

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

Projekto rengimo dokumentai 
Patalpų ir sklypo planai 

Bendri duomenys 

Pastatas, kuriame perplanuojamos patalpos ir keičiama jų paskirtis iš garažų į administrcinę, yra Vilniaus 
mieste Laisvės pr. 77, Pašilaičių urbanizuotoje teritorijoje.  

Perplanuojamos patalpos unikalus numeris 4400-5227-6116:8346, pagrindinė naudojimo paskirtis – garažų, 
bendrasis plotas 699,87 kv. m. Patalpos savininkas: UAB "Viršuliškių prekybos centras", į. k. 303042865. Pastato, 
kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir pažymėjimas plane: 1098-9004-6010, 1A6/b.  

Viso pastato bendrasis plotas 6965,7 kv. m., butų bendrasis plotas 4193,21 kv. m. negyvenamųjų ir 
komercinių patalpų bendrasis plotas 2772,49 kv. m. Keičiant garažų paskirties patalpos unikalus numeris 4400-5227-
6116:8346 paskirtį į administracinę pastato paskirtis nesikeičia. 

Perplanuojant patalpą laikančios konstrukcijos neliečiamos ir papildomai neapkraunamos, patalpos viduje 
įrengiamos nelaikančios mūrinės arba karkasinės gipso kartono pertvaros suformuojant administracines patalpas ir 
joms reikalingus sanitarinius mazgus. Įėjimai į pastatą naudojami esami, fasadas nekeičiamas. 

PV/ Arch. D. Čekanauskas 

Reikalingų automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas 

Butų kiekis 75 vnt. – reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius 75 vnt. 
Administracinių ir negyvenamųjų patalpų bendras plotas 2772,49 
Administracinių patalpų pagrindinis plotas 1683,26 - reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius (25 kv m. 1 vieta 
1683,26/25) 68 vnt. 
Visoms esamoms patalpoms reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius 143 vnt. 
Perplanuojamos patalpos bendrasis plotas 699,87 m2, pagrindinis plotas 320 m2 
Projektuojamoms patalpoms reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius (320/25) 13 vnt. 
Bendrai objektui reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius po perplanavimo 156 vnt. 
Pagal sutartį dėl transporto stovėjimo vietų nuomos Nr. LA77B-2018-02-27—09 patalpų savininkas UAB „77 laisvės“ 
turi teisę statyti 100 automobilių. 
Aikštelėje prie laisvės prospekto yra 50 automobilių stovėjimo vietų. 
Aikštelėje sklypo viduje prie perplanuojamų patalpų yra 50 automobilių stovėjimo vietų. 
Bendras turimas automobilių stovėjimo vietų skaičius 200 vnt. tenkina normatyvinius reikalavimus.. 
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