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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

  2021 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas Balio Dvariono g. 58, Vilniaus m. 

statybos projektas.                                                                                                                     

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2009 m. sausio 12 d. 

įsakymu Nr. 30-28 patvirtinto Sklypo Santariškių 

gyvenamųjų namų kvartale detaliojo plano (registro 

Nr. T00055516) sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m)  

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki)  

2.7. priklausomų želdynų plotas  

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais 

sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

skaičiaus koeficientus schemos, kompensavimo už 

papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas 

tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 

2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 

Aiškinamajame rašte aprašyti automobilių poreikį, 

grafinėje dalyje nurodyti automobilių stovėjimo vietų 

išdėstymą. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Numatant saugomų medžių (išskyrus uosialapius 

klevus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas 

naujais želdiniais- kertamo medžio diametras 

kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių 



diametrų suma, papildomai numatoma galimybė 

kompensuoti krūmų masyvais, kur 1 cm medžio 

kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo 

plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 

tankiu, priklausomai nuo augalo rūšies). 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 

5 straipsnio bei LR Architektūros įstatymo 11 

straipsnio reikalavimais. Projektuojami statiniai savo 

tūriais ir fasado kompozicija turi derėti prie 

konteksto, kraštovaizdžio pildyti ir praturtinti vietos 

miestovaizdžio charakterio kokybę.  

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 

apželdinimo sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, 

sklypo gamtinę situaciją, reljefą. Saugoti, neužgožti, 

neardyti ir architektūrinėmis priemonėmis 

pabrėžiamas susiformavusį kraštovaizdį – reljefą, 

želdynus ir želdinius. Vadovaujantis Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendiniais, 

sąlyginis didžiausias leidžiamas nelaidžių dangų 

kiekis sklype 40 %. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi 

būti suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 

dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2009 m. sausio 12 d. 

įsakymu Nr. 30-28 patvirtinto Sklypo Santariškių 

gyvenamųjų namų kvartale detaliojo plano (registro 

Nr. T00055516) sprendiniais. Vadovautis Vilniaus 

miesto bendruoju planu  patvirtintu savivaldybės 

tarybos 2021 m. birželio 2 d. sprendimu Nr.1-972 

(TPDR Reg. Nr. T00086338).  

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 

Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų ir 

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagalSTR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 

priedo reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai 

viešinami STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Janina Krikščiūnienė, tel. 2112748, janina.kriksciuniene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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B E N D R I E J I  S T A T I N I O  R O D I K L I A I  
 
Projektas:   Dvibutis gyvenamasis namas. B. Dvariono g. 58, Vilnius.  

Statybos projektas 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. Sklypas 

1. Sklypo plotas 

2. Sklypo užstatymo tankis 

3. Sklypo užstatymo intensyvumas 

 

 

m² 

% 

% 

 

1000 

25 

32 

 

 

 

II. Pastatai 

Dvibutis gyv. namas [6.2]  

1. Bendrasis plotas 

2. Naudingas plotas 

3. Gyvenamasis plotas 

4. Pagalbinis plotas 

5. Garažų 

6. Pastato tūris  

7. Aukštų skaičius 

8. Pastato aukštis 

9. Energinio naudingumo klasė  

10. Akustinio komforto sąlygų klasė 

11. Pastato atsparumas ugniai laipsnis 

 

 

 

m² 

m² 

m² 

m² 

m² 

m³ 

vnt. 

m 

 

 

 

 

 

 

314,62 

314,62 

198,70 

115,92 

72,00 

1590 

2 

8,02 

A++ 

C 

I 

 

 

neypatingas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III. Inžineriniai tinklai 

1. Vandentiekis  

2. Buitinių nuotekų tinklai 

3. Lietaus nuotekų tinklai 

 

 

ø / m 

ø / m 

ø / m 

 

 

32/ 89 

160/112 

160/20 

 

 

Tikslinama TP 

 

III. Kiti inžinieriniai statiniai 

1. Aikštelė 

 

 

m² 

 

 

98,00 

 

I gr. nesudėtingas 

 

 
  
 

Tvirtinu: 
 
 
 

 
Projekto vadovas: 

UAB „DORKANAS“ 
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
Projekto pavadinimas: DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. B.DVARIONO G. 58, VILNIUS. 

STATYBOS PROJEKTAS. 
Projektuojami statiniai:  
1. DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. Statybos rūšis – nauja statyba, statinio paskirtis – 

Gyvenamosios (dviejų butų) paskirties pastatas, statinio kategorija – neypatingas statinys. 
2. AIKŠTELĖ. Statybos rūšis – nauja statyba, statinio paskirtis – kitos paskirties inžineriniai 

statiniai, statinio kategorija – nesudėtingas  
 
Statybos adresas: B.DVARIONO G. 58, VILNIUS 

 
Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas: 
- išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių 

idėją; 
- informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą; 
- specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti; 
 
 
Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis: 
- Projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi patvirtinta Vilniaus m. sav. administracijos 2021-

12-09 Nr. A659-854/21(3.3.2.26E-MPA)  
- Sklypo (kad. Nr.0101/0005:232) Santariškių gyvenamųjų namų kvartale detalusis planas 

(registro Nr.T00055516), patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 2009 m. sausio 12 d. 
sprendimu Nr. 30-28 

 
Sklypo apibudinimas. 
Sklypas, kuriame projektuojama Dvibučio gyvenamojo namo statyba, yra 1000 m² dydžio. 

Pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita. Žemės naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių 
gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

Sklypas suformuotas padalijus daiktą. 
Sklypas ribojasi su tokios pačios paskirties ir naudojimo būdo sklypais. Kaimyniniuose 

sklypuose stovi gyvenamieji namai ir pagalbinio ūkio pastatai. 
Įvažiavimas į sklypą esamas nuo B. Dvariono gatvės esančio privažiavimo. 
Sklypas neužstatytas. 
Sklype jokių inžinerinių tinklų nėra. 
Sklypo reljefas nežymiai kintantis. 
Sklypas apžėlęs veja ir krūmais. 
Sklype suformuotas servitutas inžinieriniams tinklams ir susisiekimo komunikacijoms kloti. 

 
Sklypo užstatymo reglamentai nustatyti „Sklypo (kad. Nr.0101/0005:232) Santariškių gyvenamųjų 
namų kvartale detalusis planas“ (registro Nr.T00055516), patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 
2009 m. sausio 12 d. sprendimu Nr. 30-28 

Detaliajame plane siūloma: 
40% užstatymo procentas 
0,25 užstatymo intensyvumas 

Pastato aukštingumas iki 8,5m. 
  



JV210702-PP 

lapas lapų 

2 2 

 

 
Sklypo sutvarkymas. 
Statomas naujas dvibutis gyvenamasis namas – 314,62 m² bendrojo ploto. 
Projektuojamo užstatymo procentas 25%. 
Gyvenamasis namas projektuojamas sklypo viduryje išlaikant norminius atstumus iki sklypo 

ribų. 
Į sklypą patenkama pro esamą pravažiavimą nuo B.Dvariono gatvės ir pro kaimyniniame 

sklype B.Dvariono g. 60, projektuojamą pravažiavimą. Kaimyniniame sklype projektuojamas 
pravažiavimas numatomas plūkto žvyro dangos. Sklype B. Dvariono g. 60 yra servitutas 
inžinierinėms ir susisiekimo komunikacijoms tiesti. 

Priekyje prieš namą projektuojama trinkelių dangos aikštelė. Pagal STR reikalingas 
automobilių parkavimo skaičius skaičiuojamas: 
Namo naudingas plotas be garažų 242,62m² Projektuojamos 2 vietos 140 m² ir po 1-ą vietą 
kiekvienam 50 m². 242,62-140=102,62/50=3. Taigi viso 5 automobilių parkavimo vietos. 
Keturi automobiliai parkuojami garažuose ir vienas priešais namą ant kietos dangos aikštelės. 

 
Sklypas aptvertas tvora kuri pastatyta kaimyninių sklypų savininkų. Ji paliekama. 
Projektuojami takai aplink namą. 
 
Sklypo vertikalus žemės planavimas beveik nekeičia esamo reljefo. Šiek tiek pakeliamas 

tam kad sutapatinti su kaimyninių sklypų žemės paviršiaus altitude. 
 
Sklype esantys nevertingi savaime priaugę krūmai kertami. Neužstatyta sklypo dalis 

apželdinama veja (567m² t.y 57% sklypo ploto). Gali būti sodinami nauji medžiai gyvenamojo 
namo naudojimo metu. 

 
 
Projektuojami pastatai. 
Naujai projektuojamas gyvenamasis namas dviejų aukštų, 314,62 m² bendro ploto, 8,02 m 

aukščio. Projektuojami du vienodo dydžio ir suplanavimo butai. Bute suplanuoti gyvenamieji 
kambariai, virtuvė, pagalbinės patalpos ir garažai dviems automobiliams. 

Pastato tūris artimas pastatams santiems kaimyniniuose sklypuose. 
Pastato architektūrinė išraiška šiuolaikiško pastato. Pastatas skaidytų stačiakampių tūrių. 

Išorės apdailai naudojamas tinkas. Vidaus apdailai numatoma naudoti gipso kartoną, tinką 
dažymą. 

 
 
 
Inžinieriai tinklai.  
Pastato elektros tinklai jungiami prie ESO pagal išduotas prisijungimo sąlygas 
Pastato šildymas numatomas iš atsinaujinančių šaltinių (oras/vanduo).  
Vandentiekio ir nuotekų tinklai centralizuoti miesto pagal prisijungimo sąlygas.  
Paviršinis vanduo nuo stogo ir aikštelės surenkamas ir infiltruojamas į gruntą 
Jokios pašalinės ūkinės veiklos pastate nenumatoma. Papildomų taršos šaltinių nebus. 

Viduje projektuojama mechaninės ventiliacijos, dirbtinio apšvietimo sistemos. 
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DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

B.DVARIONO G. 58, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTUOJAMAS DVBUTIS GYV. NAMAS 1
EKSPLIKACIJA:

SKLYPO RIBOS 

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS
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PROJEKTUOJAMA  ŽEMĖS PAVIRŠIAUS ALTITUDĖ
ESAMA  ŽEMĖS PAVIRŠIAUS ALTITUDĖ

PROJEKTUOJAMAS VANDENTIEKIS

SKLYPO VERTIKALUS PLANAS.
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DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

B.DVARIONO G. 58, VILNIUS.

STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTUOJAMAS DVBUTIS GYV. NAMAS 1
EKSPLIKACIJA:

SKLYPO RIBOS 

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

BUITINIŲ ATLIEKŲ KONTEINERIO VIETA

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA (m²)

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS

VEJA (567 m²)

AUTOMOBILIO PARKAVIMO VIETA (2.5x4.35m)

SERVITUTŲ RIBOS SKLYPE

SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS.

Statybos darbai gatvės ribose vykdomi vadovaujantis 

Automobilių kelių standartizuotų dangų konstrukcijų projektavimo taisyklėmis KPT SDK 19

ir kitais susijusiais teisės aktais. Išardytos gatvių dangos ir jų pagrindai turi būti atstatomi 

DANGŲ KONSTRUKCIJOS

Pastaba:

1. Kairėje stulpelio pusėje nurodyti deformacijų moduliai Ev2, MPa;

dešinėje - atskirų sluoksnių storiai, cm.
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3

8

31 Apsauginis šalčiui atsparus sluoksnis

Skaldos atsijos (0/5)

Betono trinkelės

45

20

Dolomitinės skaldos pagrindo sluoksnis (0/45)

120

100
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D

A

E

F

B

C

1 BUTO PATALPŲ EKSPLIKACJA

M²

1
GARAŽAS

36.00

2 WC 2.09

3 SKALBYKLA 5.46

4
VIRTUVĖ - KAMBARYS
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FASADAS TARP AŠIŲ 1 - 6  M1:100
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