PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2024-04-19 Nr. 4D-2024/2-57
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré 2024 m. sausio 19 d. gavo X (toliau citatose ir
tekste — Pareiskéja) skundg dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste
— Savivaldybé) pareiginy veiksmy (neveikimo), t. y. Savivaldybés Biisto administravimo skyriaus
2023 m. rugpjicio 3 d. raSto Nr. A51-127596/23(3.3.2.26E-BUS), kuriuo pateiktas atsakymas j
Pareiskéjos elektroninj laiska dél namo techninés priezitiros vykdymo patikrinimo ir daugiabuciy
namy savininky bendrijos pirmininko veiklos (toliau citatose ir tekste — Atsakymas), turinio (toliau —
Skundas).

2. Pareiskéja Skunde, be kita ko, nurodo:

2.1. ,,Pra8au jvertinti pateikta man Savivaldybés Biisto administravimo skyriaus 2023-08-03
Nr. A51-127596/23(3.3.2.26E-BUS) atsakymg j 2023-07-25 el. laiska dél DNSB [toliau citatose
ir tekste — Bendrija] veiklos, kurj pasirasé L. e. p. poskyrio vedéja [...] G. B.

,,Dél savo atstovavimo butui adresu <...> Savivaldybei teikiau 2021-11-16 notaro liudijima
ir anksciau atstovavau mirusios savininkés A. L. (mano mamos) interesus Bendrijoje pagal 2012-04-
20 ir 2020-09-21 jgaliojimus (kiekvieno jgaliojimo atstovavimo terminas buvo 10 m.) [...].“

2.2.,[...] laikotarpiu nuo 2022 m. 10 mén. — 2023 m. 08 mén. teko keleta karty kreiptis dél
Bendrijos j Savivaldybg ir pateikti tokio turinio klausimus:*

2.2.1. ,,Dél techninés buklés:

- Ar atlikti 2023 m. hidrauliniai bandymai Silumos punkto namo adresu <...>, Vilnius [toliau
citatose ir tekste — Namas], kokios btiklés yra Silumos mazgas, nes dél didelio kiekio Siuksliy j ji
nejmanoma patekti;

- Ar atlikta 2023 m. Namo kasmetiné techniné apZitira ir pateikti jos rezultatus, nes dar 2011-
02-15 Savivaldybé savo atsakyme Nr. A51-3200 (3.3.10.2-BR4) pripazino, kad vir§ visy j&jimy j
laiptines plyty piliastrai trupa ir gali suzaloti praeivius, o tai kelia pavojy zmoniy gyvybei [...], taip
pat ar yra jvertinta stogeliy vir§ SiukSliy stovéjimo viety laiptinése buklé, nes 3 laiptinés yra
uzliejamos lietaus, to paseékoje neneigiamas drégmes atsiradimas butuose Nr. <...>, <...>, 0 1 aukSto
bendro naudojimo balkonas per metus visas pasidengé pelésiais;

- Kokius remonto darbus atliko Bendrijos pirmininkas V. B. [...] po Savivaldybés pareigiinés
2022-11-30 apsilankymo ir jos Namo techninés biiklés jvertinimo, taip pat pateikti Namo kaupiamojo
fondo pinigy likutj*.

2.2.2.,,.D¢él mokéjimo uz komunalinés paslaugas, nes minétos i$laidos didina nasta Bendrijos
savininkams:

- Pateikti paaiSkinimg, ar yra interesy konfliktas tame, kad V. B. pakvieté | susirinkimg ir
pasitilé Bendrijos nariams isrinkti susirinkimo sekretore (susirinkimo, jvykusio 2022-12-18) G. J.,



pries tai susitarus su ja ir sumokéjus jai atlygj kaip individualios jmonés savininkei, pagal iSraSytas
sgskaitas uz paslaugas, kurie pateikti 2023-04-26 Savivaldybei (pastaba: 131 kooperatyvo
pirmininku, kuris nuo 1996-01-25 perregistruotas j dabarting Bendrija, V. B. buvo paskirtas iki LR
nepriklausomybes, t. y. Taryby Sajungos institucijy sprendimu ir iki Siol teikia Bendrijos savininkams
minétos valstybés pavyzding formg, skirtg apmokejimui uz komunalinés paslaugas, iSkabinant ja
laiptinése;

- Atsakyti ar neprieStarauja LR Darbo kodeksui Bendrijos 2022-12-19 protokole
(2022-12-18 susirinkimo) registruota 2023-04-04 V] Registry centre nuostata, kad Bendrijos
pirmininko kadencijos pabaiga yra 2023-06-30, t. y. $iai dienai jis privaléjo priduoti visus su Bendrija
susijusius dokumentus, bet vietoj to, Bendrija atlygj jam privalo mokéti dar 3 metus;

- Kodél 2023 m. nebuvo visuotinio Bendrijos susirinkimo ir kas bus jeigu Bendrija nepateiks
2023-07-21 Savivaldybei dokumentus (tame tarpe ir susirinkime veiklos patvirtintos ataskaitos uz
2022 m.) pagal 2023-07-17 Savivaldybés rastg Nr. A51-119375/23(3.3.2.26E-BUS)*.

2.2.3. ,Kadangi 2022-11-28 ir 2022-12-18 Bendrijos susirinkimuose atstovavau narés L. P.
(deja miré 2023-05-01), gyv. adresu <...> Vilnius, teises pagal 2022-11-28 iki 2022-12-18 balsavimo
teisés perleidimo sutartis, todél [...] atsakyme jrasé, kad i 2022-12-13 d. rasta ir 2023-04-26
Savivaldybei pateikiau klausimus dél nariy ir narystés Bendrijoje, t. y. raSiau, kad Bendrijoje yra
nesuprantamas Bendrijos nariy skai¢ius, nes kyla klausimas dél DNSB jstatymo pirmenybés arba dél
Bendrijos 1996-01-25 jstaty pirmenybés, kuriuose paraSyta kaip tapti Bendrijos nariais, turint omeny
2012 m. Auksciausiojo teismo iSaiSkinima, pagal kurj kiekvienas pilietis, dél narystés turi parasyti
praSyma ir Savivaldybés pateiktame 2015 m. man atsakyme nurodyta, kad V. B. dar 2015 m. buvo
perspétas dél Bendrijos susirinkimo organizavimo ir turé¢jo galimybe iSspresti klausima dél narystés,
nes Bendrijos steigimo fakto néra, ji yra 1996-01-25 perregistruota (pastaba: nuo 1999 m. iki 2022
m. ir nuo 2023-07-01 pirmininkas V. B. neteisétai valdo Bendrijg ir negali pateikti tam pateisinanciy
dokumenty, nes pirmas Bendrijos susirinkimas jvyko 1996-01-25, o antras 2022-12-18 (t. vy.
laikotarpiu nuo 1996-01-25 iki 2022-12-18 Bendrijos susirinkimy, kaip ir veiklos ataskaity (yra vieSa
informacija) néra)*.

2.3. ,Atsakymy | pateiktus klausimus dél Bendrijos veiklos i§ Savivaldybés a$ negavau,
tokia Bendrijos veiklos priezitira uzdelsé mano teis¢ galutinai priimti nuosavybe [], nes i§ eilinio
Atsakymo, a$ supratau, kad teisés gauti informacijos a$ neturiu, nes neturiu nuosavybeés, nors
paveldétojai ne véliau kaip per 3 ménesius nuo savininko mirties privalo kreiptis j notarg dél palikimo
priémimo ir jo liudijimo ir gavus teis€s | paveld€jima turta, t. y. notaro liudijima, formalumus galima
1§ esmés tvarkyti tiek, kiek reikia ir skubos tvarka registruoti turta savo vardu nebelieka, kas ir buvo
padaryta, tod¢l priimdama nuosavybe, nuo liudijimo iSdavimo dienos bandau iSsiaiskinti, kodél
mokant mokesc¢ius Bendrijoje niekada nebuvo ir néra gin¢o komisijos, néra revizoriaus (kuris yra
mirgs 2021 m.), todél neaiSku kodél iki Siol mokama uz paslaugas Bendrijai o ne tiekéjams, nes joje
néra finansinés kontrolés ir veiklos ataskaity (vieSa informacija), laikotarpiu nuo 1999 m. iki 2023-
04-04 (VI Registry centro duomenimis Bendrijos 2022-12-18 susirinkimo registracijos data) ir nuo
2023-07-01 iki dabar Bendrijos pirmininko V. B. jgaliojimai néra patvirtinti, jo el. pasto adresai
nuolat keiCiasi, su jais tenka susipazinti tik Savivaldybés siun¢iamose Bendrijos pirmininkui
atsakymy j mano paklausimus kopijose (2015-08-18 nurodytas <...>, 2023-07-17 nurodytas <...>),
internetinés svetainés Bendrija neturi, o tik dabar Bendrija sukiir¢ el. paSto adresa, o iki Siol
bendravimui su Bendrija buvo pateiktas dél duomeny apsaugos nesaugus fizinio asmens el. pasto
adresas. Visiskai neaiSku kokiu tikslu Savivaldybé¢ inicijavo Bendrijos likvidavima anksciau, t. y.
2022-08-23 ir 2023-02-10 ir nors nuo 2023-01-01 jsigaliojo LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir
kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo [toliau citatose ir tekste — Bendrijy jstatymas] 14
str. 9 d. pakeitimai Bendrijos likvidavimas buvo nutrauktas.

[...] teisinio pagrindo Bendrijai veikti be dalies valdymy organy ir be finansinés kontrolés
néra ir ji privalo biti likviduota.*

TYRIMAS IR ISVADOS
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3. PareiSkéja su Skundu pateiké Atsakyma (i PareiSkéjos 2023 m. liepos 7 d. el. laiSka
reg. Nr. A97-21876/23 ir 2023-07-25 el. laiska reg. Nr. A97-23596/23), kuriame nurodyta:

»davivaldybés Bisto administravimo skyrius (toliau — Skyrius) susipazino su Jiisy
el. laiSkais dél Namo techninés priezitiiros vykdymo patikrinimo ir Bendrijos pirmininko V. B. (toliau
— Pirmininkas) veiklos.

Informuojame, kad Skyrius, jvertings 2023-06-05 Pirmininko 2023-06-05 rastu (reg.
Nr. A50-21615/23) pateikta informacija, kad Jiis nesate patalpos savininké ir néra prievolés jums
teikti informacijg apie Bendrijos veiklg, 2023-07-17 rastu Nr. A51-119375/23 (toliau — Rastas) Jus
informavo, kad patikrinus valstybés jmonés Registry centro duomenis apie butg <...>, Bendrijos
pirmininko pateikta informacija pasitvirtino, todél Bendrijos pirmininkas pagal teisés akty
reikalavimus neturi prievolés teikti Jums duomenis, susijusius su Bendrijos veikla.

VieSojo administravimo subjektai turi tik tokius jgalinimus, kurie jiems yra suteikti
konkrecCiomis teisés akty nuostatomis, t. y. institucijos, vykdydamos jstatymais joms priskirtg veikla,
privalo veikti taip, kaip numato teisés aktai, prieSingu atveju biity paZeistas vieSojo administravimo
subjektui taikytinas bendrojo draudimo principas — veikti taip, kaip néra leidziama. Skyriaus
vykdomos buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos priezitiros ir kontrolés
pagrindai, apimtis ir tvarka yra apibrézti Savivaldybés tarybos 2020-04-15 sprendimu Nr. 1-493
patvirtintose Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
igalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkeijy vykdymu,
priezitiros ir kontrolés taisyklése (toliau — Taisyklés).

Skyriui nesuteikti jgaliojimai teikti Pirmininkui jsakmius nurodymus teikti Jums informacija
ir dokumentus dél Bendrijos veiklos. PaaiSkiname, kad §is gincas sprestinas Saliy susitarimo biidu, o
nepavykus susitarti, turéty biiti sprendziamas teismine tvarka (Lietuvos Respublikos civilinio proceso
kodekso 5 straipsnis). Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, nevirS§ydamas savo
kompetencijos, Civilinio kodekso 1.138 straipsnyje nurodytais biidais.

Informuojame, kad Bendrijos pirmininkas j Skyriaus Rastu teiktus jpareigojimus Skyriui
pateiké informacijg 2023-07-24 rastu (reg. Nr. A97-23447/23). Skyrius kontroliuos jpareigojimy
vykdyma ir vertins pateiktus duomenis.*

4. Seimo kontrolieré, atsizvelgusi j pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j Savivaldybe,
prasSydama pateikti motyvuotus paaiSkinimus, informacija: ar PareiSkéja kreipési j Savivaldybe
turédama galiojancius jgaliojimus atstovauti buty savininky interesams; ar PareiSkéja kreipési |
Savivaldybe dél Namo techninés biiklés; ar Savivaldybé tikrino Namo techning bukle 2022 ir
2023 metais (pagal Pareiskéjos pateiktg informacijg, Savivaldybés iniciatyva); ar yra patikrintos
Pareiskéjos skunde nurodytos aplinkybés dél galimai 2023 m. neatlikty hidrauliniy bandymy Namo
Silumos punkte, dél to, kad nejmanoma patekti j Silumos punktg dél didelio kiekio SiukSliy, ,,Kokius
remonto darbus atliko Bendrijos pirmininkas V. B. po Savivaldybés pareigiinés 2022-11-30
apsilankymo ir jos Namo techninés biiklés jvertinimo® ir kt.; ar yra atsakyta j klausima, koks Namo
kaupiamojo fondo pinigy likutis; jeigu pirmiau nurodytos aplinkybés néra patikrintos, ] klausima néra
atsakyta, nurodyti motyvuotas priezastis; ar Pareiskéja kreipési | Savivaldybe pazymos 2.2.2
papunktyje nurodytais klausimais; ar Savivaldybé patikrino Pareiskéjos skunde nurodytas aplinkybes
del 2022 m. gruodzio 18 d. susirinkimo sekretorés iSrinkimo aplinkybiy, dél mokéjimo praneSimo
formos atitikties reikalavimams, dél Bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos termino, dé¢l to, ar
pagrjstai ,,Bendrija atlygj jam privalo mokéti dar 3 metus®, ir kt.; ar Savivaldybé 2022, 2023 metais
atliko Bendrijos valdymo organy veiklos planinius ir neplaninius patikrinimus, ar jvertino Bendrijos
steigimo, pirmininko iSrinkimo, Bendrijos veiklos ataskaity parengimo ir teikimo, Bendrijos
revizoriaus ir gin¢y komisijos iSrinkimo (neiSrinkimo), Bendrijos susirinkimy organizavimo
aplinkybes; ,kokiu tikslu Savivaldybé inicijavo Bendrijos likvidavima anksCiau®, ar i§ tiesy
,.Bendrijos valdymo organai yra nesuformuoti ir dél to jie negali priimti sprendimy ilgiau negu Sesis
meénesius®, néra ,teisinio pagrindo Bendrijai veikti be dalies valdymy organy ir be finansinés
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kontrolés néra ir ji privalo biiti likviduota®; kodél Atsakymas néra motyvuotas Bendrijy jstatymo
nuostatomis dél informacijos teikimo buty ir kity patalpy savininkams jy praSymu ir kt.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

5. Remiantis Savivaldybés Seimo kontrolierei pateikta informacija, dokumentais, nustatyta:

5.1. ,,Pareiskéja dél Namo techningés biiklés kreipési j Savivaldybe 2022-10-13 praSymu (reg.
Nr. A50-38949/22 [toliau citatose ir tekste — 2022 m. spalio 13 d. Prasymas], jgaliojimo atstovauti
buto <..> (toliau — Butas) savininko interesus nepateiké. Buvo pateiktas 2021-11-16 Notaro
liudijimas Nr. NJ-7361 (toliau — Liudijimas) dél paveldéjimo bylos uzvedimo, mirus A. L. Skyrius,
patikrines valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro (toliau — NTR) apie Butg
duomenis nustaté, kad PareiSkéja néra Buto Nr. <...> savininké (Sie duomenys NTR nepakeisti iki
Siol). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.262 straipsniu jrasyti j vie$g registra
duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais, kol nenuginc¢ijami jstatymy nustatyta tvarka. [...] Pareiskéjai
atsakymas buvo pateiktas Skyriaus 2022-10-26 rastu Nr. A51-159528/22(3.3.2.26E-BUS).

Taip pat Pareiskéja 2023-07-07 ir 2023-07-25 dél Namo priezitiros kreipési el. pastu (reg.
Nr. A97-21876/23 ir Nr. A97-23596/23) [toliau citatose ir tekste — 2023-07 PraSymai], j kuriuos
atsakymas Pareiskéjai buvo pateiktas Skyriaus Atsakymu.*

PaZymeétina, kad PareiSkéjos 2023 m. liepos mén. Savivaldybei teiktuose PraSymuose
i8déstytos aplinkybés yra analogiskos Skunde nurodytoms aplinkybéms, susijusioms su Bendrijos
pirmininko veikla, Namo technine biikle (pazymos 2.2 papunktis). Be to, akcentuojamas praSymas
,Pateikti Savivaldybei Bendrijos nariy registravimo judéjimo sarasg nuo Bendrijos jregistravimo
dienos, t. y. nuo 1996 m. iki 2022-12-18 (pastaba: nuo 1999 m. iki 2022 m. ir nuo 2023-07-01
pirmininkas V. B. neteisétai valdo Bendrijg ir negali pateikti tam pateisinan¢iy dokumenty), minétos
Bendrijos 2022-12-18 susirinkimo patvirtintuose jstatuose 18.d.1 ir 2 p. jrasyta, kad visi veiksnus
savininkai yra Bendrijos nariai, bet yra ir priestaravimas, kad nuo 2000-12-21 savininkai tampa
Bendrijos nariais tik po to, kai isreiskia savo valig“, ,,Pateikti paaiSkinima, kaip yra nustatomas ir
patvirtinamas Bendrijos savininky veiksnumas tapti Bendrijos nariais ir pateikti Bendrijos nariy
laikotarpiu nuo 2000-12-21 iki 2022-12-18 isreiskimo valios tapti Bendrijos nariais patvirtinanc¢ius
dokumentus.*

5.2. ,Pasisakydami dél Seimo kontrolieriaus paklausimo ,,ar yra patikrintos PareiSkéjos
skunde nurodytos aplinkybés dél galimai 2023 m. neatlikty hidrauliniy bandymy Namo Silumos
punkte® informuojame, kad Bendrijos pirmininkas vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2010-10-25 jsakymu Nr. 1-297 ,,Dél Silumos tiekimo ir vartojimo taisykliy patvirtinimo*
patvirtinty Silumos tiekimo ir vartojimo taisykliy [...] 74 ir 76 punktais, pastato parengties $ildymo
sezonui aktg pateike Silumos tiekejui — AB ,,A%.

5.3. ,,Skyriaus specialisté vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017
,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka“ [toliau citatose ir tekste — Reglamentas] ir iSnagrinéjusi Pareiskéjos 2022 m. spalio
13 d. Prasymu pateikta informacija apie galimai netinkamai vykdoma Namo priezitira, dalyvaujant
Pareiskéjai 2022-11-30 atliko Namo techninés priezitiros vykdymo patikrinima, padaré i§vadas apie
Namo bukle, 2022-12-12 sura$é statinio technines prieziliros patikrinimo aktag Nr. A357-
518/22(2.9.2.8E-BUS) (toliau — Aktas).

Patikrinimo metu nustatyta: ,,Pamatai, nuogrinda. Pamatai — daugelyje viety atSokes tinkas,
vietomis nuogrinda deformuota arba jos néra. Prie pamaty auga vijokliniai augalai. Pastato kiemo ir
gatves fasadai. Daugumoje viety virSutiniuose auksStuose trupa plytos, vietomis matomas lokalinis
miiro suirimas [...], kas vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.03.01:2016 ,,Statybiniai
tyrimai. Statinio avarija® atitinka statinio galimos avarinés biiklés pozymius. UZzfiksuotas jskilimas
Pastato fasade. Vietomis matoma, kad sienos dréksta. Paskutinio auksto sienos prie langy
sudrekusios, siena vir§ j€jimo | <...> butg sudrékusi. Durys, langai, atitvarai, balkonai. Laiptiniy
langai fiziSkai nusidévéje bet patenkinamos biikles, keli riisio langai uzkalti plokStémis ar kitomis
medziagomis, keli uzmiiryti. I¢jimo aikSteliy pakopos vietomis iStupéjusios, prie laiptiniy j€jimy néra



jrengtas apSvietimas (iSlikusios senos lempos neturincios lempuciy). Balkony apacios betonas trupa,
matoma armatiira. Stogas, stogo parapetai, karnizai, lietvamzdziai, kaminai. Ant stogo patekti
nepavyko (Bendrijos atstovas patikrinime nedalyvavo). Elektros instaliacija, ApSvietimas. Bendro
naudojimo patalpose, apSvietimas jrengtas, veikia. Bendro naudojimo patalpos. Laiptinéje pastebeti
jrikimai sienose, néra markeriy Zymejimy, todél néra galimybés patikrinti ar jie didéja bei keiciasi,
nepateikti techninés priezitiros dokumentai. Rusys. Pilna pasaliniy stambiagabariciy ir kity daikty.
Kiti uzfiksuoti defektai gyventojy butuose kurie pasteb¢je, kad vyksta patikrinimas parodé defektus
esancius jy butuose: <...> bute uzfiksuota drégmé prie lango (arciau grindy); <...> bute drégmé
kambaryje prie lango (virs§ lango); <...> butas sienos kuri ribojasi su laiptine tapetai pasidar¢ tamsios
spalvos.*

Akte nustatyti reikalavimai Bendrijos pirmininkui:

,,1ki 2023-01-16: 1. Techning priezitira vykdyti vadovaujantis Reglamento nuostatomis. [...]
4. Pasalinti pasalinius daiktus i§ Pastato riisio patalpy, pateikti Skyriui fotonuotraukas. 5. [rengti
apSvietimg prie jéjimy ] Pastata, pateikti Skyriui fotonuotraukas. 6. Atlikti specializuotg apzitira
nustatant dél kokiy priezasCiy <...>, <...> ir <...> butuose atsirado uzfiksuoti defektai, specializuotos
apziiiros aktu numatyti galimus defekty pasalinimo biuidus. Specializuotos apziiiros akto kopija
pateikti Skyriui. 7. Atlikti rosyje uzfiksuoto vamzdzio specializuota apzilirg nustatant jis
eksploatuojamas, jvertinti jo techning biikle, jei bus nustatyti defektai, nurodyti galimus defekty
Salinimo biidus. Specializuotos apziiiros akto kopija pateikti Skyriui. 8. Informuoti Skyriy apie
priimtus sprendimus, pradétas vykdyti sutartis, uzsakytus darbus ar kitus atliekamus veiksmus
siekiant i§vengti tolimesnio plyty miro trup¢jimo bei uztikrinimo, kad Pastato techniné bukle atitikty
statybos techninio reglamento STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis
atsparumas ir pastovumas‘ nuostatas. 9. Kitus 3 punkte nurodytus defektus jtraukti j metinius ar
ilgalaikius planus pateikiant Skyriui nurodyty plany kopijas. 10. Apie patikrinimo akte nurodyty
reikalavimy jvykdyma informuoti Biisto administravimo skyriy nurodytais terminais [...].*

»Aktas Bendrijos Pirmininkui  buvo iSsiystas 2022-12-12 rastu Nr. A51-
187478/22(3.3.2.26E-BUS) (toliau — Rastas2). Namo Bendrijos Pirmininkas j Aktu ir Rastu2 teiktus
reikalavimus atsakymo nepateiké, todél kartotinai buvo jpareigotas iki 2023-07-31 pateikti Aktu ir
Rastu2 teikty reikalavimy jvykdymga patvirtinanc¢ius dokumentus. Bendrijos pirmininkas pateiké
atsakymag 2023-11-13 rastu (reg. Nr. A50-42408/23) (toliau — Rastas3).

Skyriaus specialistams iSnagrinéjus Rastu3 pateikta informacija apie Aktu teikty reikalavimy
1vykdyma, nustatyta, kad Bendrijos pirmininko pateiktame atsakyme informuojama apie Akto 1, 2,
3,4,5,8, 9 ir 10 teikty reikalavimy jvykdyma.

Taciau Bendrijos pirmininkas nepateiké Skyriui Akto 6 ir 7 punkto reikalavimy jvykdyma
patvirtinan¢iy dokumenty, taip pat neinformavo Skyriaus apie Aktu teikty reikalavimy 6 ir 7 punkty
ivykdyma, todél reikalavimy jvykdymo kontrolé bus atlikta 2024-04-15 patikrinant faktines
aplinkybes vietoje. Patikrinimo metu nustacius, kad Bendrijos pirmininkas nejvykdeé Akto 6 ir 7
reikalavimy, Skyrius taikys administracinio poveikio priemones.

5.4. ,Pasisakydami dél Namo kaupiamyjy 1éSy likucio, informuojame, kad Bendrijos
pirmininkas, atsakydamas j Skyriaus jpareigojimus raStu (2023-07-21 raStas reg. A97-23447/23)
pateiké informacija, kad ,,sukaupty 1éSy pagal adresa <...> geguzés 31 d. 2023 m. yra [...] Eur”
(duomenys zinomi).

5.5. ,,PareiSkéja dél [pazymos 2.2.2 papunktyje] nurodyty klausimy kreipési 2023-04-26
rastu reg. Nr. A50- 15992/23 (Skyriaus 2023-05-23 atsakymas reg. Nr. A51-88631/23(3.3.2.26E-
BUS)), 2023-05-24 el. laisku reg. Nr. A97-16707/23 (Skyriaus 2023-06-16 raStas dél termino
pratesimo reg. Nr. A51-103428/23(3.3.2.26E-BUS)) ir 2023-07 Prasymais (Skyriaus Rastas,
Atsakymas), 2023-08-11 el. laisku reg. Nr. A50-30396/23 (Skyriaus atsakymas reg. Nr. A51-
149453/23(3.3.2.26E-BUS)).

Pasisakydami dé¢l PareiSkejos pateiktos informacijos apie 2022-12-18 organizuota Bendrijos
nariy susirinkimg, informuojame, kad Bendrijos pirmininkas 2023-06-05 rastu reg. Nr. AS50-
21615/23 pateiké 2023-12-19 Bendrijos [...] 2022-12-18 Pakartotinio bendrijos nariy visuotinio
susirinkimo protokolg Nr. 2022/12/18/1 (toliau — Protokolas), kuriame nurodyta, kad Bendrijos



pirmininku buvo iSrinktas V. B. Protokole taip pat nurodyta, kad Bendrijos pirmininkas jpareigotas
,pO pusmecio pasitikrinti, ar jis dar turi Bendrijos nariy pasitikejimg — ne véliau kaip iki 2023 m.
birzelio mén. pabaigos susaukti Bendrijos nariy visuotinj susirinkimg, kuriuo darbotvarkeje, be kity
klausimuy, biity jraSytas ir klausimas dél Bendrijos pirmininko atSaukimo i§ pareigy ir naujo Bendrijos
pirmininko rinkimus*.

5.6. ,Atsakydami dé¢l Bendrijos pirmininko veiklos patikrinimo 2022-2023 m.,
informuojame, kad valstybés jmonés Registry centro Juridiniy asmeny registro (toliau — JAR)
[duomenimis] Bendrijos pirmininkas iSrinktas 2022-12-19 Bendrijos visuotiniame susirinkime
(duomenys JAR registruoti 2023-03-23). Iki pirmiau nurodyto laiko Bendrijos pirmininko iSrinkimo
duomenys JAR buvo jregistruoti 1996-01-25. Kadangi Bendrijos pirmininko 3 mety kadencija buvo
pasibaigusi, 2022 m. Bendrijos valdymo organy veiklos kontrolé nebuvo vykdoma.

Savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-11-30 jsakymu Nr. 30-2743/23 patvirtintas
2024 m. daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy planiniy veiklos patikrinimy
planas, i kurj jtrauktas ir Bendrijos pirmininko veiklos planinis patikrinimas, susij¢s su Bendrijos
valdomu namu <...>. Patikrinimo metu bus patikrinta visa Bendrijos pirmininko veikla pagal
Taisykles.*

5.7. ,,Pasisakydami dél Bendrijos revizoriaus ir gin€y nagringjimo komisijos iSrinkimo,
informuojame, kad Skyriui Bendrijos pateiktoje 2023-04-03 JAR pazymoje apie Bendrijg nurodyta,
kad Bendrijos revizorius ir ginfy nagrinéjimo komisija jregistruoti 2023-04-04. Manytina, kad
Bendrijos revizoriaus ir gincy nagrinéjimo komisijos kadencijos nepasibaigusios, nes pagal Bendrijy
istatymo 18 straipsnio 1 dalj revizoriaus kadencija ne ilgesn¢ kaip 4 metai, o gin€y nagrin¢jimo
komisijos kadencija pagal Bendrijy istatymo 7 straipsnio 1 dalies 10 punkta ginéy nagrinéjimo
komisijos sudarymo ar gincus nagriné¢janc¢io asmens rinkimo ir gin¢y nagrinéjimo tvarka nustatoma
bendrijos jstatuose.*

5.8 ,,[...] dél dokumenty nepateikimo 2023-08-30 Bendrijos pirmininkas buvo baustas pagal
Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso (toliau — ANK) 349 straipsnio 1 dalj
(ROIK: 23219329366, Savivaldybéje reg. Nr. A288-1479/23(1.1.50-BUS)). Bendrijos pirmininkas
nepateikdamas Skyriui Bendrijos 2022 m. veiklos ataskaitos nesilaiké Bendrijy jstatymo 14 straipsnio
6 dalies 13 punkto reikalavimo teikti duomenis savivaldybés vykdomajai institucijai ar jos jgaliotiems
asmenims, turintiems teis¢ prizitréti ir kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlieka jiems
pagal §j jstatyma priskirtas funkcijas.*

5.9. ,,Savivaldybés administracijos vykdomos Valdytojo veiklos prieziiiros ir kontrolés
pagrindai, apimtis ir tvarka yra apibrézti Taisyklése. Informuojame, kad Skyriui nesuteikti jgaliojimai
likviduoti ir registruoti bendrijas.

Pasisakydami dél Bendrijos likvidavimo iniciavimo 2022 metais, informuojame, kad
pagrindinis daugiabu¢iy namy valdytojy uzdavinys — uztikrinti daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty prieziiira pagal teisés akty nustatytus statiniy naudojimo ir prieziiiros
reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendrgja nuosavybe susijusius
sprendimus ir pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems
atstovauja.

Savivaldybé, kuri pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42
punkta yra atsakinga uz daugiabu¢iy namy valdytojy veiklos prieziiirg ir kontrolg, nustaciusi, kad
Bendrijos valdymo organy kadencija yra pasibaigusi daugiau kaip 20 mety, Bendrijoje vykdoma
veikla neatitinka Bendrijy jstatymo reikalavimy, susijusiy su daugiabu¢iy namy administravimu ir
prieziiira, o Bendrijos valdomy daugiabuc¢iy namy patalpy savininkai néra aktyviis ir savo iniciatyva
nesiima veiksmy iSrinkti Bendrijos pirmininkg ar priimti sprendimg likviduoti Bendrija, kreipési |
JAR dé¢l Bendrijos likvidavimo iniciavimo.

JAR vieSo registro duomenimis 2022-08-25 jregistruotas praneSimas apie numatomg
inicijuoti likvidavima Registro tvarkytojo iniciatyva pagal Civilinio kodekso 2.70 straipsnj. Bendrijos
likvidavimas buvo nutrauktas JAR sprendimu, kai Bendrija pateiké duomenis apie Bendrijos jstaty
atnaujinimg, valdymo organy iSrinkimg. Kaip pirmiau buvo nurodyta, Bendrijos valdymo organai
iSrinkti 2022-12-19 Bendrijos visuotiniame susirinkime (duomenys JAR registruoti 2023-03-23).*



,Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad bendrijos pirmininkas savo veikloje
vadovaujasi jstatymais, Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais, bendrijos jstatais, bendrijos
pirmininko pareigybés apraSymu ir visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo). Bendrijos
pirmininkas atsako uz jam visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pavesty ir teisés aktuose
nustatyty funkcijy tinkama atlikimg (Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 8 dalis).

Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 9 dalimi, iki bendrijos pirmininko kadencijos
pabaigos arba gaves bendrijos pirmininko rasytinj pranesima apie atsistatydinimg i§ pareigy visuotinis
susirinkimas (igaliotiniy susirinkimas) turi iSrinkti nauja bendrijos pirmininkg. Jeigu bendrijos
pirmininkas neiSrenkamas per 6 ménesius nuo bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos arba nuo
bendrijos pirmininko atsistatydinimo i§ pareigy dienos ir néra pradéta bendrijos likvidavimo
procedara, bet kuris bendrijos narys (jgaliotinis) turi teise kreiptis j savivaldybés vykdomajg
institucija dél bendrijos likvidavimo ir bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty
administratoriaus skyrimo. Savivaldybés vykdomoji institucija, gavusi §j prasyma, kreipiasi j JAR
tvarkytoja dél bendrijos likvidavimo pagal Civilinio kodekso 2.70 straipsnj, 0 bendrijos likvidavimo
procediry vykdymo laikotarpiu laikinai skiria bendrojo naudojimo objekty administratoriy,
vadovaudamasi Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka. Likvidavus bendrija, Sio
administratoriaus veikla gali biti pratesiama pagal Civilinio kodekso 4.84 straipsnio nuostatas.

Paaiskiname, kad Bendrijos nariai turéty spresti dél Namo bendrosios nuosavybés valdymo
ir priimti sprendimus Bendrijos visuotiniame susirinkime dél Bendrijos valdymo organy iSrinkimo
arba Bendrijos likvidavimo.«

5.10. ,,Skyrius 2023-07-17 rastu reg. Nr. A51-119375/23(3.3.2.26E-BUS) jpareigojo
Bendrijos pirmininkg: Skyriui pateikti Bendrijos veiklos, susijusios su Namu, ataskaitos uz 2022
metus kopija, Bendrijos visuotinio susirinkimo, kuriame §i veiklos ataskaita buvo patvirtinta,
protokolo kopija (1). Skyriui pateikti Bendrijos nariy ir jgaliotiniy saraso (jeigu tokie yra numatyti
pagal Bendrijos jstatus) kopija (2); Skyriui pateikti duomenis apie Namo patalpy savininky sukaupty
1é8y likutj 2023-06-30, informuoti, kokiems darbams per 2023 metus buvo naudojamos kaupiamosios
1¢Sos, nurodant darby kainas. Informuoti Skyriy, koks Namo patalpy savininkams yra taikomas
kaupiamosios jmokos tarifas, kas priémé sprendimag dél jo taikymo, pateikti tai patvirtinantj
dokumentg (3). Bendrijos pirmininkas pateiké 2023-07-21 atsakyma reg. Nr. A97-23447/23, kuriame
Bendrijos pirmininkas nepateiké 2022 m. Bendrijos visuotinio susirinkimo protokolo kopijos.

Pazymétina, kad vadovaujantis ANK 565 straipsnio 8 punktu administraciniy nusiZzengimy
teisena negali buti pradéta, 0 pradétoji turi bati nutraukta, kai: dél to paties fakto administracinén
atsakomybén patrauktam asmeniui yra priimtas teismo ar ne teismo tvarka institucijos (pareigtino)
nutarimas skirti administracing nuobauda arba yra jvykdytas administracinis nurodymas, arba
nepanaikintas nutarimas nutraukti administracinio nusizengimo teisena, arba dél to nusizengimo
pradétas ikiteisminis tyrimas. Kadangi Bendrijos pirmininkas 2023-08-30 buvo baustas uz 2022 m.
Bendrijos visuotinio susirinkimo protokolo kopijos nepateikima, pakartotinai Bendrijos pirmininkas
dél sio protokolo nepateikimo nubaustas nebuvo.

5.11. ,Pazymétina, kad kartu su 2023-07 Prasymais buvo pateiktas Liudijimas, kuris
patvirtina Pareiskéjos teise j palikimo priémima, taciau nejgalioja Parciskéjos veikti Name esancios
nuosavybés savininko vardu.

Informuojame, kad Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 6 punkte nustatyta, kad bendrijos
pirmininkas atsako uz informacijos pateikima buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams jy prasymu.
Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalyje jtvirtinta nuostata, kad visi buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky raStu bendrijos pirmininkui pateikti prasymai, skundai ir Kiti dokumentai registruojami ir
nagriné¢jami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny
nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamig informacija
apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turtg, kaupiamagsias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus
mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla.*

5.12. Skyriaus nuomone, ,Pareiskéjai teiktas Atsakymas atitinka LR VieSojo
administravimo 10 straipsnio nuostatas®, ,,Skyriaus specialistai tyre Pareiskéjos prasymus, skundus
bei renge atsakymus Pareiskéjai tinkamai vykdé pareigybés aprasyme priskirtas funkcijas.
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Seimo kontrolieriy papildomai informuojame, kad Skyriaus vienas iS prioritetiniy tiksly yra
atsakymy ] prasymus pateikimas laiku bei prasymy nagrin¢jimo kokybés atitikimas Taisykliy
reikalavimus.*

6. Nekilnojamojo turto registro duomeny 2024 m. balandzio 5 d. iSrasy duomenimis:

6.1. Namas, <...>, Vilnius — 5 auks$ty daugiabutis gyvenamasis namas; nustatytas bendro
naudojimo objekty valdymas, t. y. jsteigta daugiabuc¢io namo savininky bendrija (Bendrija);

6.2. Butas, <...>, Vilnius — nuosavybés teise Pareiskéjai nepriklauso.

6.3. Butas, <...>, Vilnius — nuosavybés teise Pareiskéjai nepriklauso.

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

7. Lietuvos Respublikos Konstitucijos:

5 straipsnis —,,[...]. Valdzios jstaigos tarnauja zmonéms.*

120 straipsnis —,,[...] Savivaldybés pagal Konstitucijos bei jstatymy apibrézta kompetencija
veikia laisvai ir savarankiskai.

8. Lietuvos Respublikos jstatymai

8.1. Vietos savivaldos jstatymo (toliau — VS]):

4 straipsnis — ,,Pagrindiniai principai, kuriais grindZiama vietos savivalda, yra: [...] 5)
teisétumo. Savivaldybés institucijy ir jstaigy veikla grindziama Konstitucija, jstatymais ir kitais teiseés
aktais; [...].

6 straipsnio 42 punktas — ,SavarankiSkosios (Konstitucijos ir jstatymy nustatytos
(priskirtos)) savivaldybiy funkcijos: [...] 21) statiniy naudojimo priezitira jstatymy nustatyta tvarka;
[...] 42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty
asmeny ir mero paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy
ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy atlikimu, priezitira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos
institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles; [...].

8.2. Viesojo administravimo jstatymo (toliau — VA])

3 straipsnis —,,VieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi §iais principais:
[...] 4) jstatymo virsenybes. Sis principas reikia, kad jgaliojimai atlikti vie$ajj administravimg viesojo
administravimo subjektams turi biiti nustatyti laikantis Sio jstatymo nustatyty reikalavimy, o vieSojo
administravimo subjekty veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus teisinius pagrindus.
Administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy igyvendinimu, visais atvejais turi biiti
pagristi jstatymais; 5) issamumo. Sis principas reiskia, kad vie$ojo administravimo subjektas j
praSyma ar skundg turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas visas praSymo ar skundo
nagrin¢jimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési
vertindamas praSymo ar skundo turinj. [...].

10 straipsnis — ,,3. Vie$ojo administravimo subjektai administracinius sprendimus gali
priimti savo iniciatyva arba gave asmeny praSymus ar skundus. [...] 5. Administraciniame sprendime
turi buti nurodyta: [...] 5) administracinio sprendimo teisinis ir faktinis pagrindas ar Kkitos
administraciniam sprendimui jtakos turéjusios aplinkybés; 6) administracinio sprendimo motyvai;
[...].”

8.3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
(Bendrijy istatymas):

9 straipsnis — ,,1. AukScCiausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. [...] 2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. [...]. 3.
[...]- 4. Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma revizijos komisija arba
iSrenkamas revizorius. 5. Bendrijoje, kurioje yra daugiau kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky, turi biiti sudaroma gin¢y nagrin¢jimo komisija arba iSrenkamas gincus
nagrinéjantis asmuo [...].*
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14 straipsnis — ,,2. Bendrijos pirmininka renka ir i§ pareigy atSaukia, tvirtina bendrijos
pirmininko pareigybés apraSymg ir nustato bendrijos pirmininko darbo uZzmokest] visuotinis
susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka 3 mety laikotarpiui.
Bendrijos pirmininko kadencijy skai¢ius neribojamas [...]. 7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir
nagrin¢jami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny
nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamig informacija
apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamasias 1€sas, imokas ir kitus privalomus
mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla. [...].

21 straipsnis — ,,4. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teise: [...] 2) jstoti j bendrija;
3) jstatymy nustatyta tvarka disponuoti jiems priklausanc¢ia bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objekty dalimi; 4) gauti informacijg apie nustatytas jmokas bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objektams iSlaikyti ir iSsaugoti (remontuoti), kaupiamasias 1€Sas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip
pat apie kitas su pastato (pastaty) prieziira ir naudojimu susijusias jmokas; 5) reikalauti, kad bendrijos
valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky teisiy jgyvendinima ir atitikty jy teisétus interesus; [...] 7) apskysti bendrijos
valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky sprendimus Civilinio kodekso 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka; 8) susipazinti su bendrijos
nariy sgrasu (igaliotiniy sarasu) ir gauti bendrijos organy nariy kontaktinius duomenis; 9) jgalioti kita
asmenj atstovauti jy interesams palaikant santykius su bendrija ir jos valdymo organais dél bendrosios
dalinés nuosavybés teisés objekty naudojimo, valdymo, priezitiros ir atnaujinimo, nurodydami
jgaliojimo termina, teisiy ir pareigy apimtj. Sis jgaliojimas turi biiti patvirtintas notaro; 10)
igyvendinti kitas jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytas teises.*

8.4. Civilinio kodekso (toliau — CK):

1.75 straipsnis — ,,2. Nejregistravusios sandorio Salys negali panaudoti sandorio fakto prie$
treciuosius asmenis ir jrodinéti savo teisiy prie$ treiuosius asmenis remdamosi kitais jrodymais.
[...].”

2.137 straipsnis — ,,1.Igaliojimu laikomas rasSytinis dokumentas, asmens (jgaliotojo)
duodamas kitam asmeniui (jgaliotiniui) atstovauti jgaliotojui nustatant ir palaikant santykius su
treCiaisiais asmenimis. [...].“

2.147 straipsnis — 1. Jgaliojimas pasibaigia: [...] 6) mirus davusiam jgaliojimg fiziniam
asmeniui [...].

4.83 straipsnio 3 dalis — ,,Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...]
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiirg ir
kontrole atlieka savivaldybes.*

4.262 straipsnis — ,Irasyti | vie$a registrg duomenys laikomi teisingais ir i§samiais, kol
nenugincijami jstatymy nustatyta tvarka.*

5.50 straipsnis — ,,1. Kad jgyty palikima, jpédinis turi jj priimti. [...]. 2. Ipédinis laikomas
priémusiu palikima, kai jis faktiSkai pradéjo paveldima turtg valdyti arba padavé palikimo atsiradimo
vietos notarui pareiskima dél palikimo priémimo. 3. Siame straipsnyje nurodyti veiksmai turi biti
atliekami per tris ménesius nuo palikimo atsiradimo dienos, taciau $io straipsnio 2 dalyje nurodytos
teisinés pasekmés atsiranda tik tokiu atveju, jeigu néra pirmesnés eilés jpédinio (jpédiniy) pagal
istatyma ar jpédinio (jpédiniy) pagal testamentg atlikty veiksmy, kuriais priimtas palikimas. [...].*

8.5. Seimo kontrolieriy jstatymo:

12 straipsnis — ,1. Seimo kontrolieriai tiria pareiskéjy skundus dél pareigiiny
piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo
administravimo srityje. [...].

13 straipsnis — ,,1. PareiSkéjas turi teis¢ pateikti Seimo kontrolieriui skundg dél pareigtiny
piktnaudZiavimo ar biurokratizmo, jei mano, kad tuo buvo pazeistos jo teisés ir laisvées. [...].*
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9. Kiti teises aktai

9.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjiucio 22 d. nutarimu Nr. 875 patvirtinty
Asmeny praSymy ir skundy nagrinéjimo vieSojo administravimo subjektuose taisykliy (toliau —
PraSymy nagrinéjimo taisykleés):

35 punktas — ,,Pra§ymus ar skundus institucijos nagringja ir j juos atsako pagal teisés aktais
joms nustatytg kompetencija.*

45 punktas — ,,] praSymg institucija atsako atsizvelgdama j jo turinj [...].“

9.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymo Nr. D1-612 ,, Dél
buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiros ir
kontrolés pavyzdiniy taisykliy patvirtinimo* 2 punktas — ,R e k o m e n d u o j u savivaldybiy
taryboms patvirtinti Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisykles.*

9.3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. DI1-971
patvirtinto statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo
prieziiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka* (Reglamentas):

105 punktas — ,.Sio Reglamento 102.2 ir 102.3 papunkéiuose nurodyti Subjektai turi atlikti
Siy konkreciy statiniy (jo daliy) Naudojimo prieziiirg vietoje: 105.1. ypatingyjy statiniy, kuriy
pozymiai apibrézti STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® [...], ir daugiabu¢iy gyvenamyjy
namy, kuriy auk$tingumas iki 5 auksty imtinai, — ne reéiau kaip vieng karta per metus. [...].“

106 punktas — ,,Reglamento 102.2 ir 102.3 papunkc¢iuose nurodyti Subjektai konkretaus
statinio (jo dalies) Priezilirg vietoje gali atlikti dazniau, nei nurodyta Sio Reglamento 105 punkte, kai:
106.1. tokj sprendimg priéme pats Sio Reglamento 102.2 ir 102.3 papunkciuose nurodytas Subjektas.
Siame papunktyje nurodytas sprendimas jforminamas rastu Subjekto jsakymu, potvarkiu, pavedimu
ar kitu tvarkomuoju dokumentu, numatytu jo veiklos nuostatuose ar jsteigimo dokumentuose; 106.2.
ivyko naudojamo statinio avarija ar yra nustatyta jos grésme, pastebétos statinio deformacijos, yra
prielaidy, kad stichiniy nelaimiy ar kity ekstremaliyjy jvykiy metu paZeisti esminiai statinio
reikalavimai [...]; 106.3. gautas skundas, praSymas ar praneSimas dél statiniy priezitiros, kuris
nagrinéjamas VA] [...] nustatyta tvarka ir terminais.*

108 punktas — ,,Priezitiros vykdytojas, tikrindamas Naudotojo atlieckama statiniy techning
priezitirg, privalo: [...]108.4. apzitréjus statinj ar jo dalj, nustatyti: 108.4.1. ar statinys naudojamas
pagal paskirtj [...]; 108.4.4. padaryti i§vadas apie statinio techning bikle ir jo techning priezitira
atsizvelgiant 1 108.2.1-108.4.3 papunkciuose nustatytus kriterijus; 108.5. suraSyti statinio techninés
priezitiros patikrinimo akta (Reglamento 8 priedas) [...]; 108.6. nustatyti reikalavimus trikumams
pasalinti; 108.7. kontroliuoti statinio techninés priezitiros patikrinimo akte jrasyty reikalavimy
saraSe pazyméti apie atliktg statinio techninés priezitiros patikrinimag.*

109 punktas — ,,Apie patikrinimo i$vadas bei reikalavimus informuoti rastu statinio
naudotojg ir statinio savininkg (kai naudotojas néra statinio savininkas).*

9.4. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020 m. balandzio 15 d. sprendimu Nr. 1-493
patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés administracijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
Sfunkcijy vykdymu, prieziiros ir kontroleés taisykliy (Taisyklés):

5 punktas — ,Planinis patikrinimas atlickamas pagal Savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu patvirtintg metinj valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plang (toliau — Planas).

[...].
12 punktas — ,,12. Vykdant planinj patikrinimg tikrinama: 12.1. valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
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iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, [...], Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro duomenis); 12.2. patalpy
savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sarasai; jy
atitiktis nustatytiems reikalavimams; 12.3. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraso
(toliau — aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas sudarytas,
ar jo forma atitinka teisés akty reikalavimus; 12.4. daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus
planavimas ir 1€éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy
savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos
1¢Sos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 12.5. namo bendrojo naudojimo
objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami
ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 12.6. informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas
pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy d¢l informacijos ir duomeny
teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy
lentoje ir kitais buidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél informacijos ir duomeny
pateikimo patalpy savininkams; 12.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy
savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos
patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus; 12.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami
teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar
organizuojamas balsavimas rastu; 12.9. dokumenty ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar
administravimo, ar jungtinés veiklos sutarties sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto
registre, ar bendrijos jsteigimo faktas registruotas Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto
registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami
juridinio asmens (bendrijos) jstatai; 12.10. ar valdytojas taiko nustatytus tarifus (namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo, techninés priezitiros, namo Sildymo ir karSto vandens sistemos
priezitiros (eksploatavimo), lifto naudojimo ir prieziiiros, bendrojo naudojimo patalpy valymo ir kitus
bendrijos nariy ar patalpy savininky nustatytus tarifus); 12.11. ar bendrojo naudojimo objekty
administratorius yra apsidraudgs civilinés atsakomybés draudimu.

16 punktas — ,,Neplaninis patikrinimas gali buti atlickamas savivaldybés administracijai
gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagristiems jtarimams d¢l valdytojo veiksmy ar neveikimo,
kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar
buvo paSalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trilkumai. Neplaninis
patikrinimas pradedamas savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu
sprendimu.*

17 punktas — ,,Gavus patalpy savininko skunda, jis jvertinamas ir per 20 darbo dieny nuo jo
gavimo priimamas sprendimas pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg taisykliy 16 punkte
nustatyta tvarka. Apie priimtg sprendima rastu informuojamas skunda pateikes asmuo. [...].

19 punktas — ,,Savivaldybés administracija gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio
patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg informacijg ir duomenis yra aiSku, kad
galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra
mazareik§mis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais paZeidimas vertintinas kaip
formalus ir (ar) nereik§mingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos jtakos patalpy savininky
teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos
aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos prieziiira ir kontrole.*

9.5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. lapkricio
30 d. jsakymo Nr. 30-2743/23 ,, Dél daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos
2024 mety planiniy patikrinimy plano tvirtinimo ** priedas — ,,Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo
objekty valdytojy veiklos 2024 mety planiniy patikrinimy planas [...] 17. 432-0ji daugiabuciy namy
savininky bendrija (kodas 125116063) <...> Patikrinimo pradzia 3 ketvirtis Patikrinimo pabaiga 4
ketvirtis Gauti skundai dél valdytojo veiklos [...].*
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Tyrimui reikSminga teismy praktika

10. Konstitucinio Teismo praktika:

2005 m. liepos 8 d. nutarimas — ,,[...] konstituciné nuostata, jog savivaldybés pagal
Konstitucijos ir jstatymy apibrézta kompetencija veikia laisvai ir savarankiskai, reiskia ir tai, kad
jeigu Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos savivaldybéms, tai
savivaldybés jas ir vykdo [...] ta apimtimi, kuria §ios yra joms priskirtos. Taciau né viena i§ Siy
funkcijy nereiskia absoliutaus savivaldybiy savarankiSkumo atitinkamoje srityje; jos visos yra
reglamentuojamos jstatymais.*

2012 m. spalio 26 d., 2012 m. lapkricio 10 d. isvados — ,konstitucinis atsakingo valdymo
principas [...] principas suponuoja tai, kad visos valstybés institucijos ir pareigiinai turi vykdyti savo
funkcijas vadovaudamiesi Konstitucija, teise, veikdami Tautos ir Lietuvos valstybés interesais ir
tinkamai jgyvendinti jiems Konstitucijos ir jstatymy suteiktus jgaliojimus*.

2000 m. gruodzio 21 d., 2016 m. birzelio 7 d. nutarimai — ,,Daugiabuciy namy tinkamas
eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis interesas [...]*.

11. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — LVAT) praktika:

2007 m. lapkricio 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr.A°-990/2007 — , Vie$ojo
administravimo subjekty veiksmai turi buti aisklis, nedviprasmiski. Priesingu atveju vieSojo
administravimo paslaugy vartotojui gali kilti neaiSkumy, kaip ir kokiu biidu jis (paslaugy vartotojas)
turi elgtis, sickdamas gauti kokybiska viesaja paslauga.*

2013 m. kovo 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A556-439/2013 — ,Priimant
sprendimg dél konkretaus praSymo (ar kitokio pobiidzio kreipimosi, nepriklausomai nuo tokio
dokumento formos) turi buti veikiama paisant pagrindiniame S$alies jstatyme — Konstitucijoje
itvirtinto, atkartojamo ir VAI, principo, kad valdzios jstaigos tarnauja zmonéms.

2013 m. birzelio 13 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. A502-940/2013 — ,,[...]. VAI
[...] nuostatos jpareigoja vieSojo administravimo subjektus priimtame administraciniame sprendime
nurodyti pagrindinius faktus, argumentus ir jrodymus, pateikti teisinj pagrinda, motyvy iSdéstymas
turi biti adekvatus, aiSkus ir pakankamas. Be to, $i teisés norma siejama su teisétumo principu, pagal
kurj reikalaujama, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikla nepaZeisty teisés akty
reikalavimy, kad jy sprendimai biity pagrjsti, o sprendimy turinys atitikty teisés normy reikalavimus
[...].

2014 m. geguzés 28 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — ,[...] vieSojo
administravimo subjektas, bet kokiu biidu gaves informacijg apie galbiit padarytus pazeidimus, pagal
savo kompetencijg turi patikrinti tokig informacija, jg jvertinti ir reaguoti  ja nuostaty bei kity teisés
akty nustatytu budu. [...].“

2015 m. gruodzio 21 d. nutartis administracinéje byloje Nr. 1-7-552/2015: ,,[...] pirmiausia
paminétina, kad Konstitucijoje yra jtvirtintas atsakingo valdymo principas (Konstitucinio Teismo
2004-07-01 nutarimas). [...] Tinkamas, atsakingas valdymas, kaip yra aisku i§ LVAT praktikos,
neatsiejamas ir nuo gero administravimo reikalavimy. Kiekviena vieSojo administravimo institucija
yra saistoma tiek bendryjy teisés principy (teisinés valstybes, valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms,
teisés virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés pries jstatyma, proporcingumo ir kt.), tiek
gero administravimo, atsakingo valdymo principy (teis€tumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo
valdzia, skaidrumo ir kt.) (LVAT 2012-03-01 nutartis administracinéje byloje Nr. A%2-1605/2012,
2015-10-07 sprendimas administracingje byloje Nr. A-1095-492/2015).*

2018 m. gruodzio 58 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-1240-556/2018 — ,,Gero
vieSojo administravimo principas jpareigoja vieSojo administravimo subjekta, priimant sprendima,
jame nurodyti faktiniy aplinkybiy bei teisés normy, kuriy pagrindu priimtas sprendimas, visuma (Zr.,
pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2013-05-14 sprendimg administracinéje byloje
Nr. A*4.878/2013). [...]. Pazymétina, kad pareiga vykdant vieSojo administravimo veiklg laikytis
teisétumo principo apima tiek reikalavimg priimti administracin; sprendimg, kuris atitikty tam
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teisiniam santykiui taikyting konkrecig teisés norma (turinio poziiiriu sprendimas turi biiti pagrjstas
tinkamu teisiniu pagrindu), tiek reikalavima priimtame sprendime expressis verbis (aiskiais zodziais;
tiesiogiai) nurodyti teisinj pagrindg atitinkancig konkrecig teisés normg (zr., pvz., Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2013-08-20 nutartj administracinéje byloje Nr. A1%6-834/2013).«

Tyrimo i$vados

12. Apibendrinus Skunde Seimo kontrolierei nurodytas aplinkybes konstatuotina, kad
Pareiskéja skundziasi Savivaldybés pareigiiny nepakankama Bendrijos valdymo organy veiklos
kontrole, Namo (statinio) naudojimo priezitra, netinkamu jos 2023 m liepos mén. Prasymy
nagrinéjimu, netinkamo Atsakymo pateikimu (pazymos 2 punktas).

Vadovaujantis SKI], Seimo kontrolieriai tiria pareiskéjy skundus deél pareigiiny
piktnaudziavimo, biurokratizmo ar Kkitaip pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo
administravimo srityje, pareiskéjas turi teis¢ pateikti Seimo kontrolieriui skunda dél pareigiiny
piktnaudziavimo ar biurokratizmo, jei mano, kad tuo buvo paZzeistos jo teisés ir laisvés (pazymos 8.5
papunktis).

12.1. Pazymétina, kad Sio tyrimo metu gauti Nekilnojamojo turto registro duomenys
patvirtina, kad PareiSkéja néra Skunde nurodyty Namo buty savininké, t. y. ir Namo bendrojo
naudojimo objekty bendraturté (pazymos 6 punktas). Vadovaujantis CK 1.75 ir 4.262 straipsniais
(pazymos 8.4 papunktis), jraSyti | vie$g registra duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais, kol
nenugincijami jstatymy nustatyta tvarka, nejregistravusios sandorio Salys negali panaudoti sandorio
fakto prie$ treCiuosius asmenis ir jrodinéti savo teisiy prie§ treciuosius asmenis remdamosi kitais
jrodymais.

Vadovaujantis CK 5.50 straipsniu (pazymos 8.4 papunktis), jpédinis laikomas priémusiu
palikima, kai jis padave palikimo atsiradimo vietos notarui pareiskimg dél palikimo priémimo.

12.2. Skunde nurodytas notaro Liudijimas (pazymos 2.3 ir 5.1 papunktis) patvirtina, kad
uzvesta byla dél mirusio asmens turto paveldéjimo. Pastebétina, kad PareiSkéjos teis¢ paveldéti §i
turta nereiskia Sios teisés realizavimo, t. y., nepatvirtina PareiSkéjos nuosavybés teisés ] mirusio
asmens Name esant] nekilnojamajj turta. Pazymétina, kad PareiSkéjai jregistravus paveldéty turta
NTR, kaip jos nuosavybe, ji galés naudotis nekilnojamojo turto savininko teisémis pries treciuosius
asmenis (pvz. Savivaldybe, Bendrijg ir kt.).

Vadovaujantis CK 2.137 straipsniu, jgaliojimas — tai raSytinis dokumentas, asmens
(igaliotojo) duodamas kitam asmeniui (jgaliotiniui) atstovauti jgaliotojui nustatant ir palaikant
santykius su treCiaisiais asmenimis (pazymos 8.4 papunktis). Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 21
straipsnio 4 dalies 9 punktu, Namo buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teis¢ jgalioti kitg
asmen] atstovauti jy interesams palaikant santykius su Bendrija ir jos valdymo organais dél
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty naudojimo, valdymo, prieziliros ir atnaujinimo,
nurodydami jgaliojimo termina, teisiy ir pareigy apimtj. Sis jgaliojimas turi biiti patvirtintas notaro
(pazymos 8.3 papunktis). Jgaliojimas pasibaigia mirus davusiam jgaliojimg fiziniam asmeniui
(pazymos 8.4 papunktis).

Pastebétina, kad Pareiskéja kartu su Skundu Seimo kontrolierei nepateiké nustatyta tvarka
sudaryto ir patvirtinto jgaliojimo atstovauti konkretaus Namo patalpy savininko interesams.

12.3. Atsizvelgiant j pirmiau nurodytas aplinkybes konstatuotina, kad Namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo — Bendrijos valdymo organy — veiklos priezitiros ir kontrolés bei Namo
(statinio) naudojimo priezitiros vykdymas / nevykdymas (Savivaldybés funkcijos nustatytos VSI;
pazymos 8.1 papunktis) néra susijes su Pareiskéjos teisiy pazeidimu.

Taigi, tiriant Skunda vertinami Savivaldybés veiksmai (neveikimas), nagrinéjant Pareiskéjos
2023 m. liepos mén. PraSymus bei teikiant Atsakyma, dél jy atitikties VA] reikalavimams.

13. Savivaldybé, vadovaudamasi VS] (pazymos 8.1 papunktis), VA] (pazymos 8.2
papunktis), PraS§ymy nagrin¢jimo taisyklémis (paZymos 9.1 papunktis) ir atsizvelgdama j teismy
praktikg (10 ir 11 punktai), savo veikloje privalo vykdyti pagrindiniy vietos savivaldos principy
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(teisetumo ir kt.) reikalavimus, t. y. Savivaldybés veikla ir visais jos veiklos klausimais priimti
sprendimai turi atitikti jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus. Be to, Savivaldyb¢, kaip vieSojo
administravimo institucija, yra saistoma tiek bendryjy teisés principy (teisinés valstybés, valdzios
istaigos tarnauja zmonéms, teisés virSenybés ir kt.), tiek gero administravimo, atsakingo valdymo
principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.). Savivaldybés
administraciniame sprendime, be kita ko, turi biti nurodytas administracinio sprendimo teisinis ir
faktinis pagrindas ar kitos administraciniam sprendimui jtakos turéjusios aplinkybés, administracinio
sprendimo motyvai.

Gero vieSojo administravimo principas jpareigoja Savivaldybe, priimant sprendimg, jame
nurodyti faktiniy aplinkybiy bei teisés normy, kuriy pagrindu priimtas sprendimas, visuma. Pareiga
vykdant vieSojo administravimo veikla laikytis teisétumo principo apima tiek reikalavimg priimti
administracinj sprendima, kuris atitikty tam teisiniam santykiui taikyting konkrecig teisés norma
(turinio poziiiriu sprendimas turi biiti pagrjstas tinkamu teisiniu pagrindu), tiek reikalavima priimtame
sprendime aiskiais zodziais, tiesiogiai nurodyti teisinj pagrindg atitinkanc¢ig konkrecig teisés norma.
Sprendimo motyvy iSdéstymas turi biti adekvatus, aiSkus ir pakankamas.

Savivaldybé, gavusi Pareiskéjos 2023 m. liepos mén. PraSymus, turéjo juos iSnagrinéti pagal
Savivaldybés kompetencija, praSymy turinj, patikrinti juose nurodytg informacija, jvertinti ir reaguoti
1 ja teisés akty nustatytu budu, laikytis teisétumo, skaidrumo, iSsamumo principy reikalavimy, j
praSymus turé¢jo atsakyti aiskiai ir argumentuotai, nurodydama visas jy nagrinéjimui jtakos turéjusias
aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési vertindama jy turinj.

Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 21 straipsnio 4 dalimi (pazymos 8.3 papunktis), biitent buty
ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teis¢ gauti informacijg apie nustatytas jmokas bendrosios
dalinés nuosavybes teisés objektams iSlaikyti ir i§saugoti (remontuoti), kaupiamasias 1éSas pastatui
(pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato (pastaty) priezitira ir naudojimu susijusias jmokas,
reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitira uztikrinty
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinima ir atitikty jy teisétus interesus; susipazinti
su bendrijos nariy sgrasu ir gauti bendrijos organy nariy kontaktinius duomenis ir kt.

Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalimi (pazymos 8.3 papunktis), Bendrijos
pirmininkas turi pareigg teikti informacija apie Bendrijos organy sprendimus, Bendrijos turta,
kaupiamasias 1é8as, jmokas ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su Bendrijos veikla, tik buty ir
kity patalpy (pastaty) savininkams.

Vadovaujantis Taisyklémis (pazymos 9.4 papunktis), Bendrijos valdymo organy veiklos
patikrinimas gali buti pradétas ne tik gavus patalpy savininko skunda, bet ir kilus pagrjstiems
jtarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo
veiklg (iuo atveju — Bendrijy jstatymo), nuostatoms. Siuo atveju Taisyklés nejpareigoja Savivaldybeés
informacija apie tai teikti ne patalpy savininkams (Taisykliy 17 punktas).

Vadovaujantis Reglamento 105 punktu, Namo (aukstingumas — 5 aukstai; pazymos 6.1
papunktis) naudojimo prieziirg vietoje Savivaldybé turi atlikti ne reciau kaip vieng kartg per metus,
vadovaujantis Reglamento 106 punktu, Namo naudojimo priezitira vietoje gali atlikti ir dazniau, pvz.,
jeigu yra nustatyta avarijos grésme, pastebétos statinio deformacijos, gautas skundas, praSymas ar
prane§imas dél statiniy priezitiros, kuris nagrinéjamas VA] nustatyta tvarka (pazymos 9.3 papunktis).
Pazymétina, kad, pagal Reglamento 109 punkta, apie Savivaldybés patikrinimo i§vadas bei pateiktus
reikalavimus Bendrijos pirmininkui turi bati informuojami tik Namo bendraturciai.

14. Kaip buvo nurodyta pirmiau, Sio tyrimo metu gautais duomenimis, Pareiskéja néra
Namo bendraturté, kartu su 2023 m. liepos mén. Prasymais Savivaldybei ji nepateiké nustatyta tvarka
sudaryto ir patvirtinto jgaliojimo atstovauti konkretaus Namo patalpy savininko interesams (pazymos
5.11 papunktis). Taigi, $iuo atveju Pareiskéjai nebuvo privaloma teikti informacijos, susijusios su
Namo, kuriame ji nuosavybeés teise neturi patalpy, bendrojo naudojimo objekty valdymu ir priezitira.

Atsizvelgiant | tai, kad daugiabuc¢iy namy tinkamas eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra
ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis interesas (pazymos 11 punktas), Sioje pazymoje pateikiama
Savivaldybés informacija, susijusi su Namo bendrojo naudojimo objekty valdymu ir priezitira.
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15. Apibendrinus §io tyrimo metu nustatytas aplinkybes, konstatuotina, kad Savivaldybé
iSnagrinéjo PareiSkéjos 2023 m. liepos mén. PraSymus, pateiké jai Atsakyma, kuriame paaiskino, kad
Bendrijos pirmininkas jai neprivalo teikti informacijos apie Bendrijos veikla, kad Skyrius kontroliuos
Rastu Bendrijos pirmininkui pateikty jpareigojimy dél Bendrijos veiklos dokumenty (Bendrijos 2022
m. veiklos, susijusios su Namu, ataskaitos, Bendrijos visuotinio susirinkimo, kuriame §i veiklos
ataskaita buvo patvirtinta, protokolo, Bendrijos nariy saraso, dél Namo patalpy savininky sukaupty
1ésy liku¢io 2023 m. birzelio 30 d., dél $iy 1éSy panaudojimo, dél kaupiamosios jmokos tarifo
patvirtinimo) pateikimo vykdyma ir vertins jo pateiktus duomenis (pazymos 3 punktas ir 5.10
papunktis), taciau:

15.1. nesilaiké VA] 10 straipsnio dalies 5 ir 6 punkty, teisétumo, iSsamumo, skaidrumo
principy reikalavimy ir Atsakyme pateikto paaiskinimo, kodél Bendrijos pirmininkas neteikia
Pareiskéjai informacijos apie Bendrijos veikla, nemotyvavo Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalies
bei 21 straipsnio 4 dalies nuostatomis (nenurodé, kokiu teisiniu pagrindu Pareiskéjai neteikiama
informacija);

15.2. nesilaikydama teistumo, iSsamumo, skaidrumo principy reikalavimy, Atsakyme
motyvuotai nepaaiskino, kodél netikrino Pareiskéjos pateiktos informacijos dél galimy Bendrijos
veiklos trikumy, dél kokiy faktiniy aplinkybiy ir kokiomis teisés akty nuostatomis vadovaudamasi
Savivaldybé PareiSkéjai neteikia informacijos dél 2023 m. liepos mén. PraSymuose nurodyty
aplinkybiy, tiesiogiai nesusijusiy su Atsakyme nurodytu Rastu pateikty jpareigojimy Bendrijos
pirmininkui vykdymu (dél 2023 m. hidrauliniy bandymy namo Silumos punkte, dél 2023 m. Namo
kasmetinés techninés apzitiros rezultaty, dél remonto darby, atlikty ,,po Savivaldybés pareigiinés
2022-11-30 apsilankymo*, dél ,,susirinkimo, jvykusio 2022-12-18%, dé¢l mokéjimo uz komunalinés
paslaugas prane$imo formos, dél Bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos, dél to, kad ,,nuo 2023-
07-01 pirmininkas V. B. neteisétai valdo Bendrija“, dél 2023 m. nesuSaukto visuotinio Bendrijos
susirinkimo ir kas bus, jeigu Bendrija nejvykdys Raste nurodyty jpareigojimy); galimai tai ir sukélé
Pareiskéjos abejones dél Savivaldybés veiklos tinkamumo.

16. Apibendrinus tai, kas iSdéstyta, konstatuotina, kad Savivaldybe¢ Siuo atveju nesilaiké VA]
10 straipsnio 5 ir 6 punkty, teisétumo, i§samumo, skaidrumo principy reikalavimy, taigi pazeidé
PareiSkéjos teis¢ | gera vieSgji administravimg. Dél $iy aplinkybiy Skundas pripaZintinas pagristu.

Atsizvelgus ] tai, kad Sio tyrimo metu, Sioje pazymoje, yra pateikti motyvuoti paaiSkinimai
dél konkrecios informacijos teikimo (neteikimo) ne patalpy savininkams ir Pareiskéjai (pazymos 5.11
papunktis, 14 ir 15 punktai), rekomendacija Savivaldybei d¢l papildomy paaiSkinimy PareiSkéjai
pateikimo neteiktina.

17. Kartu Seimo kontrolieré atkreipia Savivaldybés pareigiiny démesj, kad, kaip minéta
(pazymos 10 punktas), jeigu Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos
savivaldybéms, tai savivaldybés jas ir vykdo ta apimtimi, kuria Sios yra joms priskirtos.

Vadovaujantis VS| (pazymos 8.1 papunktis), VAI (pazymos 8.2 papunktis), Bendrijy
jstatymu (pazymos 3.3 papunktis), CK (pazymos 8.4 papunktis), aplinkos ministro 2014 m. liepos
24 d. jsakymu Nr. D1-612 (pazymos 9.2 papunktis), Taisyklémis (pazymos 9.4 papunktis),
Savivaldybé privalo vykdyti buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy atlikimu, priezitirg ir kontrole pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas Pavyzdines taisykles. Kadangi, kaip yra akcentaves
Konstitucinis Teismas (pazymos 10 punktas), daugiabuc¢iy namy tinkamas eksploatavimas bei jy
iSsaugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis interesas, savivaldybés joms priskirtg
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos prieziiiros ir kontrolés funkcijg privalo vykdyti
atsakingai, tam, kad bty uztikrintas minétas viesasis interesas, o buty ir kity patalpy savininkai gauty
kokybiskas, jy interesus atitinkancias daugiabuciy namy priezitirai biitinas paslaugas.

Nagrinéjamu atveju Savivaldybes taryba, atsizvelgdama j aplinkos ministro rekomendacija
savivaldybiy taryboms patvirtinti savivaldybés Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
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organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés taisykles (pazymos 9.2 papunktis), patvirtino
Savivaldybés taisykles (Taisyklés), kuriomis privaloma vadovautis Savivaldybei vykdant
daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy (toliau — ir valdytojai) veiklos priezitirg ir
kontrole.

Remiantis LVAT praktika (pazymos 11 punktas), Savivaldybés veikla turi buti aiski,
nedviprasmiska. Savivaldybe¢, vykdydama valdytojy veiklos prieziiirg ir kontrole, statiniy naudojimo
priezitra, turi vadovautis Konstitucija, teise, veikti tautos ir Lietuvos valstybés interesais, tinkamai
igyvendinti jiems Konstitucijos ir jstatymy suteiktus jgaliojimus, tiek bendruosius teisés principus
(teisinés valstybés, valdzios jstaigos tarnauja zmonéms, teisé€s virSenybés, proporcingumo ir kt.), tiek
gero administravimo, atsakingo valdymo principus (teise¢tumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo
valdzia, skaidrumo ir kt.), taip pat ir pagrindinius vietos savivaldos principus (teisétumo, veiklos
vieSumo ir skaidrumo, reagavimo j savivaldybés gyventojy nuomong ir kt.).

Sio tyrimo metu Savivaldybé Seimo kontroliere informavo, kad Bendrijos pirmininko
veikla, susijusi ne su Namu, bet su kitu daugiabuciu namu, bus patikrinta 2024 metais planinio
patikrinimo metu; patikrinimo metu bus patikrinta visa Bendrijos pirmininko veikla pagal Taisykles
(pazymos 5.6 ir 9.5 papunkciai). Atkreiptinas démesys ] tai, kad planinio patikrinimo metu, pagal
Taisykliy 12 punkts, turés bati patikrinti Bendrijos pirmininko isrinkimo dokumentai, nustatytos
kadencijos laikymasis, ta¢iau Namo atzvilgiu nebus patikrintos Pareiskéjos 2023 m. liepos mén.
pateiktuose PraSymuose iSkeltos galimos Bendrijos pirmininko veiklos problemos, susijusios su
Namo patalpy savininky, Bendrijos nariy apskaitos tvarkymu, Namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus planavimu ir 1éSy
kaupimo organizavimu, nustatant, ar Namo bendratur¢iy sukauptos 1éSos naudojamos pagal paskirt;,
metinés veiklos ataskaitos Namo atzvilgiu rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams, Namo
patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas ir Kt.

Taigi, manytina, kad Savivaldybé, Skyriaus Rastu pateikusi Bendrijos pirmininkui
ipareigojimus pateikti Bendrijos veiklos, susijusios su Namu, dokumentus, gavusi Pareiskéjos 2023
m. liepos mén. Pras§ymus ir nurodZiusi Atsakyme, kad vertins jpareigojimy vykdyma, turéty jvertinti
taip pat ir Bendrijos veiklg, susijusig su Namu ir, kilus pagrjstiems jtarimams dél valdytojo veiksmy
ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, pradéti
neplaninj Bendrijos pirmininko veiklos, susijusios su Namu, pagal gautg informacijg apie galimus
pazeidimus patikrinima.

Be to, Savivaldybé §io tyrimo metu informavo, kad Savivaldybé toliau kontroliuos Akte
pateikty reikalavimy Bendrijos pirmininkui vykdyma, t. y. reikalavimy jvykdymo kontrolé bus atlikta
2024-04-15 patikrinant faktines aplinkybes vietoje (pazymos 5.3 papunktis).

Atsizvelgus | pirmiau nurodytas aplinkybes, Savivaldybei teiktinos atitinkamos
rekomendacijos, susijusios su Bendrijos pirmininko veiklos, susijusios su Namu, prieziiira ir kontrole
bei statiniy naudojimo prieZiiira.

SEIMO KONTROLIERES SPRENDIMAS

18. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies
1 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré nusprendzia X Skunda dél Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos pareigliny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagristu tiek, kiek pateikiant
Atsakyma PareiSkéjai nebuvo nurodytos teisés akty normos, kuriomis grindziamas Atsakyme
pateiktas paaiSkinimas, taip pat dél to, kad Pareiskéjai nebuvo paaiskinta, kodél nebus tikrinama
Pareiskeéjos pateikta informacija dél galimy Bendrijos veiklos trilkumy.
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SEIMO KONTROLIERES REKOMENDACIJOS

19. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio
1 dalies 17 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

19.1. informuoti Seimo kontroliere, kokiy priemoniy imtasi, kad:

19.1.1. bet kokiu bidu gavus informacijg apie galbut padarytus buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy veiklos pazeidimus, pagal savo kompetencija biity patikrinta tokia
informacija, ji jvertinta ir reaguota j ja teisés akty nustatytu budu;

19.1.2. teikiant atsakymus asmenims, priimant administracinius sprendimus dé¢l asmeny
prasymuy, jie buty tinkamai motyvuojami tiek faktinémis aplinkybémis, tiek konkre¢iomis teisés akty
nuostatomis;

19.2. pradéti neplaninj Bendrijos veiklos, susijusios su Namu, patikrinimg arba priimti
motyvuotg konkreciomis faktinémis aplinkybémis ir Taisykliy nuostatomis sprendimg dél neplaninio
patikrinimo nevykdymo (apie priimtg sprendimg informuoti Seimo kontrolier¢);

19.3. pateikti Seimo kontrolierei informacija apie 2024 m. balandzio 15 d. atliktos Akte
pateikty reikalavimy Bendrijos pirmininkui vykdymo kontrolés rezultatus.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasoma pranesti Lietuvos Respublikos Seimo

kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y. ne véliau kaip per 30 dieny nuo
rekomendacijy gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Jolita Miliuviene



