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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Apie 3,14 ha teritorijos prie Ateities ir Gelezinio Vilko gatviy detalusis
planas.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus planas”, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-07-29 jsakymas Nr. A30-
2117/22; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 13 d. jsakymas Nr. 30-3795/22;
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. lapkri¢io 15 d. jsakymo pakeitimas Nr. 30-
4290/22.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: suformuoti valstybinés Zemés sklypus nuosavybés teisei j Zeme
atkurti laisvos nesuformuotos valstybinés Zemés plote prie sklypo Ateities g. 15 (kadastro Nr. 0101/0008:822),
nustatyti komercinés paskirties objekty teritorijy ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo bldus ir naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu. Numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, vertinti nagrinéjamos
teritorijos (numatomy sprendiniy jtakg patiriancios) kraStovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktdras, inZinerine ir socialine infrastruktira.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. T0O0086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

3) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. TO0075982;

4) Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

5) Vilniaus miesto teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos Nr.
T00060113.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-10-25 isduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG247406;

2) Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-31 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG259761;

3) Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos 2023-01-20 i$duotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG260351;

4) Aplinkos apsaugos agenttiros 2023-01-16 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG259218;

5) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2023-01-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG261596;

6) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-01-13 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG258919;

7) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2023-01-23 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260602;
8) UAB,Vilniaus apsSvietimas” 2023-01-23 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260626;
9) AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ 2023-01-24 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260787;
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10) UAB ,Vilniaus vandenys” 2023-01-23 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260531;
11) UAB ,Grinda“” 2023-02-01 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG262024;
12) Telia Lietuva, AB 2023-01-20 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260199.

2. ESAMOJI BUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 3.14 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy senilnijos pietvakarinéje dalyje.
Sio detaliojo plano planuojama teritorija vakarine dalimi ribojasi su A kategorijos GeleZinio Vilko gatve, pietine
dalimi — su B kategorijos Ateities gatve, vakarine dalimi — su esamiems gyvenamiesiems ir negyvenamiesiems
pastatams ir statiniams suformuotais Zemés sklypais, Siaurine dalimi — su valstybinés reikSmés Zemés sklypui
suformuotu Zemés sklypu (toliau — Planuojama teritorija). Planuojamos teritorijos vakarinéje ir centrinéje dalyse
yra esamas kitos paskirties Zemés sklypas, kuriame yra esami 2 — 4 aukS$ty negyvenamieji administracinés,
sandéliavimo ir kitokie pastatai, jrengtos kietosios dangos. Dalis Sio sklypo rytinéje dalyje jrengtos automobiliy
stovéjimo aikstelés yra jrengta uz sklypo riby, valstybinéje Zeméje. Planuojamos teritorijos Siaurés rytinéje dalyje
yra esama D kategorijos Kazio Borutos gatve, besijungianti su GeleZinio Vilko ir Ateities gatviy dviejy lygiy sankryza.
Planuojamos teritorijos Siaurinéje ir pietinéje dalyse yra laisvos valstybinés Zemés plotai, kuriems nesuformuoti
Zemeés sklypai. Laisvos valstybinés Zemés plotuose yra dalis gretimo sklypo automobiliy stovéjimo aikstelés, bei
auga keletas medziy. Artimoje Planuojamos teritorijos aplinkoje vyrauja laisvo uZstatymo tipo sovietmecio
laikotarpio negyvenamieji, bei naujesnés statybos gyvenamieji 4 — 5 auksty pastatai, Siaurés vakarinéje dalyje yra
esamas senesnés statybos individualiy gyvenamuyjy namy kvartalas, bei toléliau besikuriantis naujos statybos
individualiy pastaty kvartalas. Vyrauja jvairi mariniy pastaty architekttra. Greta Planuojamos teritorijos pietinés
dalies, kitapus Ateities gatvés, yra esama rajoniné katiliné Nr. 8 (RK-8), klirenama gamtinémis dujomis. JvaZziavimai
i Planuojamg teritorijg yra jrengti esami iS Ateities ir Kazio Borutos gatviy. Artimiausios vieSojo marsrutinio
transporto sustojimo vietos yra kitapus GelezZinio Vilko gatvés, prie Ateities ir Baltupio gatviy sankryZos, apie 100 —
200 metry nuo Planuojamos teritorijos. Greta Planuojamos teritorijos esancioje Ateities gatvéje yra jrengtas
dviraciy takas, kuris nutriksta tik po GeleZinio Vilko gatvés viaduku. Planuojama teritorija yra pakankamai gerai
inZinerinés infrastruktlros poZilriu iSvystytoje teritorijoje — Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra esami
elektros, viesyjy elektroniniy rysiy, gatviy apsvietimo, dujotiekio, Silumotiekio, vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy
nuoteky centralizuoti tinklai.

Planuojamoje teritorijoje reljefas yra lékstas, nuo Siaurinéje dalyje esancios 166 metry vir$ jaros lygio
absoliutinés altitudés Zeméjantis per 1 metrg piety kryptimi. Planuojamoje teritorijoje daug medZiy néra, didesné
lapuociy grupé auga pietinéje dalyje esancioje laisvoje valstybinéje Zeméje, dar keletas auga Siaurinéje dalyje bei
prie esamo pastato. Daugiau medZiy auga greta Planuojamos teritorijos — GeleZinio Vilko ir Ateities sankryZos
vidinéje dalyje, bei naujai pasodinty medziy eilé palei Ateities gatve. Planuojama teritorija Siaurine dalimi ribojasi
su valstybinés reikSmés misku. Planuojamos teritorijos Siauriné dalis patenka j gamtinio karkaso rajoninés svarbos
vidinio stabilizavimo arealg. Planuojamoije teritorijoje ar greta jos néra saugomy gamtiniy teritorijy.

Planuojamoije teritorijoje nekilnojamojo kultlros paveldo objekty néra, Planuojama teritorija j nekilnojamojo
kultlros paveldo apsaugos zonas nepatenka.

Planuojamoije teritorijoje ir greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.
2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais Planuojamos teritorijos didZiojoje dalyje suplanuota
Intensyvaus uZstatymo funkciné zona Nr. VIS-6-20, kurioje galimi kitos paskirties daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabudiy teritorijy, komercinés paskirties objekty teritorijy, visuomeninés paskirties teritorijy, rekreaciniy
teritorijy, bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés naudojimo bidai. Funkcinéje
zonoje nustatytas vyraujantis 5 auk$ty uzstatymo aukstis, didziausias leistinas 9 auksty, 35 metro nuo Zemés

Lapas 4 Lapy 12



APIE 3,14 HA TERITORIOS PRIE ATEITIES IR GELEZINIO VILKO

GATVIY DETALUSIS PLANAS VILNIAUS

PLANAS

O

VILNIUS

pavirSiaus uzstatymo aukstis, didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas 1.2, didziausias leistinas uzstatymo
tankis 40 proc., salyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype 40 proc., 1000 m? ploto minimalus sklypo dydis naujai
statybai, didZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas 5000 m2. Sioje funkcinéje zonoje
galimas perimetrinis ir laisvo planavimo uZstatymo tipai. Planuojamos teritorijos Siauriné dalis patenka j
Intensyvaus naudojamy Zeldyny funkcine zong Nr. VIS-6-19, kurioje galimi kitos paskirties bendro naudojimo
(miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy,
visuomeninés paskirties teritorijy, rekreaciniy teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy zemés
naudojimo bidai. Sioje funkcinéje zonoje pastaty statyba nenumatoma. Funkcinei zonai Nr. VIS-6-20 taikomi 01,
02, 03, 05, 20, 32, 36, 39, funkcinei zonai Nr. VIS-6-19 taikomi 32, 36 tekstiniai reglamentai:

01 — Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne
bltinai tame pacdiame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 — Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatveés;

03 — Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZiama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

20 — Numatant kompleksine sovietmediu statyty rajony renovacijg, parengus kvartaly vietovés lygmens
kompleksinio TPD, rekonstruojamy esamy daugiaauksciy gyvenamuyjy namy, pastatyty iki 1990-yjy mety, aukstis
gali bati padidintas ne daugiau kaip dviem aukstais;

32 —Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

39 — Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas
LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazZesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Vertinant Gamtinio karkaso schemg, Planuojamos teritorijos Siauriné dalis, esanti Intensyviai naudojamy
Zeldyny funkcinéje zonoje Nr. VIS-6-19, patenka j gamtinio karkaso rajoninés svarbos vidinio stabilizavimo areala.
Greta Planuojamos teritorijos esanciose Gelezinio Vilko ir Ateities gatvése yra pazymétos struktdrinés Zaliosios
jungtys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo priemoné, kuri formuoja gamtinio karkaso elementus
tarpusavyje jungiantj tinklg. Greta Planuojamos teritorijos pietvakarinés dalies yra gamtinio karkaso
geomorfologinis elementas — sausaslénis. Visa Planuojama teritorija patenka j zZaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas, greta Planuojamos teritorijos esanti GeleZinio Vilko gatvé pazymeéta
kaip esama A kategorijos gatvé, o Ateities gatvé — kaip esama B kategorijos be skiriamosios juostos. Siy gatviy
sankryZa pazymeéta kaip esamas skirtingo lygio transporto mazgas. Greta Planuojamos teritorijos esancioje Ateities
gatvéje pazyméta esama magistraliné (E) dviraciy trasa, bei rekomenduojama naujos vieSojo transporto rasies
trasa (NVTR).

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartale naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.
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2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Pagal Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang greta Planuojamos teritorijos esancioje Ateities gatvéje
numatyti dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m, kurie Siuo metu yra jgyvendinti, iSskyrus po Gelezinio
Vilko gatvés viaduku.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Planuojamoje
teritorijoje sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Planuojama teritorija patenka j
apripinimo $iluma centralizuota $ilumos tiekimo zong. Silumos tiekimo kvartalo numeris 147.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg greta
Planuojamos teritorijos esanciose GeleZinio Vilko bei Ateities gatvése yra pazymétos projektuojamos ir tikslinamos
gatviy raudonosios linijos.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Planuojamos teritorijos esamg bukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, siiloma detaliojo plano rengimo metu
igyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo uzdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 3.14 ha ploto planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy senilinijos pietvakarinéje
dalyje. Sio detaliojo plano planuojama teritorija vakarine dalimi ribojasi su A kategorijos GeleZinio Vilko gatve,
pietine dalimi — su B kategorijos Ateities gatve, vakarine dalimi — su esamiems gyvenamiesiems ir
negyvenamiesiems pastatams ir statiniams suformuotais Zemés sklypais, Siaurine dalimi — su valstybinés reikSmés
Zemés sklypui suformuotu Zemés sklypu (toliau — Planuojama teritorija). Planuojamos teritorijos vakarinéje ir
centrinéje dalyse yra esamas kitos paskirties zemés sklypas, kurio kadastro Nr. 0101/0008:0822, kuriame yra esami
2 — 4 auks$ty negyvenamieji administracinés, sandéliavimo ir kitokie pastatai, jrengtos kietosios dangos. Sio
detaliojo plano sprendiniais Siam Zemés sklypui paliekama esama kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), nustatomas
komercinés paskirties objekty (K) bei daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) Zemés
naudojimo bidai. Sklypui nustatomas 5 auksty, 20 metry nuo Zemés pavirsiaus didZiausias leistinas pastaty aukstis,
40 proc. didZiausias leistinas sklypo uiZstatymo tankis, 1.2 leidZiamasis uZstatymo intensyvumas. Sklype yra
numatyta negyvenamosios paskirties pastaty ir gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciy))
pastaty statyba, taikant laisvo planavimo uZstatymo tipg. Sklype statybos riba ir statybos zona nustatomos jvertinus
esamy pastaty ir inZinerinés infrastrukttros komunikacijy iSdéstyma sklype. Sklype formuojamas servitutas Nr.
151, suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudotis poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
skirtas pozeminiam elektros kabeliui nuo transformatorinés Nr. TR-1107 nutiesti, bei servitutas Nr. 152, suteikiantis
teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas). Formuojamam sklypui Nr. 2
nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), komercinés paskirties objekty teritorijy (K) bei daugiabudiy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy (G2) Zemés naudojimo bldai. Sklypui nustatomas 5 auksty, 20 metry
nuo Zemés pavirsiaus didziausias leistinas pastaty aukstis, 40 proc. didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis,
1.2 leidZiamasis sklypo uistatymo intensyvumas. Sklype yra numatyta negyvenamosios paskirties pastaty ir
gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciy)) pastaty statyba, taikant laisvo planavimo uZstatymo
tipg. Sklypo pietvakarinéje dalyje esamg automobiliy stovéjimo aikStele silloma iSsaugoti, suteikiant teise ja
naudotis sklypo Nr. 1 valdytojams ar naudotojams nuomos ar kitokio rastisko susitarimo pagrindu. Sklype vystant
gyvenamosios paskirties pastaty statybg privalu jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarsos) sklype,
bei nustacius neigiamg poveikj privalu numatyti ir realizuoti kompensacines priemones. Vystant gyvenamosios
paskirties pastaty statybg privalu jvertinti sklype ir greta jo esancias automobiliy stovéjimo aiksteles iSlaikant
higienos normose ir kituose teisés aktuose nustatytus norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
planuojamy pastaty. Sklype vystant komercinés paskirties objekty statybg, sklypui nustatomas 10 proc. maziausias
priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo Zemés sklypo ploto, o sklype vystant gyvenamosios paskirties
pastaty statybg — 30 proc. Formuojamiems Zemés sklypams Nr. 3 ir Nr. 4 nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis
(KT), atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés naudojimo bidas (E). Formuojamam Zemés sklypui Nr. 5 nustatoma kita
Zemés naudojimo paskirtis (KT). Atsizvelgiant j Siame sklype esamg automobiliy stovéjimo aikstelés statinj, sklypui
nustatomas susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros koridoriy teritorijy (12) Zemés naudojimo bidas. Sklype
formuojamas servitutas Nr. 551, suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), bei servitutai Nr. 552 ir Nr. 553 suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudotis poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Formuojamam sklypui Nr. 6 nustatoma kita Zzemés naudojimo
paskirtis (KT), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B) Zemés
naudojimo bidas. Siuose sklypuose, kuriy numeriai yra 3, 4, 5, 6, pastaty statyba negalima. Planuojamoje
teritorijoje formuojamas inZinerinés infrastruktdros koridorius Kazio Borutos bei perspektyvinés gatvés Nr. 1 tarp
Kazio Borutos ir Onos Lukauskaités-Poskienés gatviy, esamos bei naujos gatvés dangos tvarkymui ir jrengimui, kity
gatvés elementy jrengimui, inZinerinés infrastruktiros tinkly klojimui. Vadovaujantis Bendruoju planu,
urbanizuojamuose sklypuose nustatomas 50 proc. sglyginis didZiausias nelaidziy dangy procentas, kuriam
netaikomos kompensavimo priemonés.

Planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje, patenkancioje j gamtinj karkasg, planuojamas neurbanizuojamas
Zzemés sklypas Nr. 3 bei inZinerinés infrastruktdros koridorius.

Planuojamoje teritorijoje esancius medzius siloma iSsaugoti jtraukiant juos j blsimy pastaty ir gretimos
aplinkos erdvine struktiirg. MedZius, esancius netinkamoje vietoje blsimy pastaty ar kietyjy dangy atzvilgiu, bei
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nesant galimybés numatyti kitokj architektlrinj sprendimg, silloma persodinti j augimui palankig vieta, kuri turi
biti nustatyta techninio projekto rengimo metu sklypo plane. Tam tikslui turi bati parengtas sklypo apzeldinimo
projektas. Sklypuose esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus
pastaty ir kity statiniy is§déstyma ir atlikus papildoma medZiy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto
savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Jvertinus planuojamos teritorijos lokacijg, patogy susisiekimg vieSuoju bei alternatyviuoju transportu,
elektromobiliy naudojimg, planuojamuose sklypuose bei gretimoje aplinkoje dél planuojamos veiklos galimas
nezymus triukSmo ir oro tarSos padidéjimas. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, rengiant techninj projekts,
triukSmo lygis privalo atitikti Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje", Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore” reikalavimus, o nustacius galimg neigiama poveikj,
suprojektuoti ir realizuoti kompensacines, ar poveikj neutralizuojancias, priemones. Techninio projekto stadijoje,
projektuojant pastatg ir nustatant automobiliy parkavimo viety poreikj, turi bati iSlaikytas norminis atstumas nuo
automobiliy stovéjimo aiksteliy iki planuojamy pastaty, ir iki esamy gyvenamuyjy namy. Sklype Nr. 1 veikla yra
vykdoma, Siuo detaliuoju planu naujy veikly neplanuojama. Planuojant vystyti kitg ar papildoma veiklg, turi bati
atlikti tyrimai dél numatomos veiklos triukSmo ir oro tarsos poveikio aplinkinéms teritorijoms, bei nustacius galima
neigiamg poveikj turi bti numatytos ir realizuotos kompensacinés priemonés.

Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél neigiamas
poveikis gyvenamajai aplinkai nenumatomas.

Sklypuose numatoma udkiné veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodytus planuojamos Gkinés veiklos rasiy sarasa.

Siekiant sumaZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy panaudojima.

Vieta atlieky surinkimo (rasiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
higienos normomis.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XllI-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Kultros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos; Aerodromy apsaugos zonos; Viesuyjy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos zonos; Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos; Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos.

Teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai: projektuojamy pastaty tdriai savo aukstingumu turi
atitikti bendruoju planu nustatytg 5 auksty foninj aukstingumga. Pastaty iSdéstymas sklype Nr. 1 turi iSlaikyti
pieciausiai esanciu pastatu formuojamg Ateities g. perimetrinj uZstatymga. Jvertinus sklypo formga ir padétj
inZinerinés infrastruktdros koridoriy atzvilgiu, rekonstruojant sklype Nr. 1 esamus pastatus j komercinés ar
gyvenamosios paskirties pastatus, rekomenduojama islaikyti pastaty aukscio ir atstumo proporcijg nuo gretimy
esamy ir planuojamy gyvenamujy pastaty. Sklype Nr. 1 rekonstruojant esamus pastatus j gyvenamosios paskirties
pastatus taip pat rekomenduojama rekonstruojamais pastatais formuoti uzdarus ar pusiau uZdarus kiemus.
Planuojant esamus pastatus rekonstruoti j misriy komercinius ir gyvenamuosius pastatus, prioritetu islaikoma
gyvenamosios aplinkos kokybé formuojant uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus. Sklype Nr. 2 vystant tiek komercinés
tiek gyvenamosios ar misrios paskirties pastaty statybg turi biti formuojamas perimetrinis uzstatymas palei Kazio
Borutos gatve, likusioje sklypo dalyje numatant laisvo planavimo pastaty iSdéstyma. Prioritetas turi biti teikiamas
gyvenamosios aplinkos gerinimui, jei numatoma gyvenamuyjy pastaty statyba, bei jvertinti gretimy sklypy
gyvenamyjy pastaty iSdéstymg, rekomenduojama islaikyti pastaty aukscio ir atstumo proporcijg nuo gretimy
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esamy ir planuojamy gyvenamuyjy pastaty. Sklype Nr. 2 bei sklypo Nr. 1 Siaurinéje dalyje projektuojant pastatus
rekomenduojama vertinti Siauriau esantj miska, ir parenkant pastaty eksterjero medziagas, vystyti ,misko”“ motyva.
Planuojama perspektyviné gatvé Nr. 1 skirta sujungti Kazio Borutos ir Onos Lukauskaités-Poskienés gatves
perskirstant kvartalo vidinius transportinius srautus bei taip mazinant transportinius srautus Ateities g. Jrengus
gatve Nr. 1 bty atskirtas urbanizuotas kvartalas nuo $iauriau esancios miskingos teritorijos. Sios perspektyvinés
gatvés jrengimui reikalingas atskiras projektas su tam tikslui reikalingais tyrimais ir analizémis.

Teritorijos vieSyjy erdviy iSdéstymas: vieSosios erdvés iSdéstomos sklype Nr. 6, nenumatant jame pastaty
statybos ir taip iSlaikant esamag statybos linija aplink Gelezinio Vilko ir Ateities gatviy sankryzg. Sutvarkytas sklypas
gali blti skirtas tiek planuojamos teritorijos gyventojy, jei tokia statyba bus vystoma, poreikiui, tiek tranzitu pro
sklypa keliaujanciy pés€iomis ar alternatyviuoju transportu, gyventojy poilsiui. Sklypo Nr. 6 tvarkymui gali bati
numatytas apZeldinimas medZiais ir/ar krimais, taip pat maZosios architektiiros akcenty jrengimas. Atlikus analize
ir nustacius galima paklausg ar poreikj, sklype gali bati vystoma sezoniné lauko maitinimo veikla, nejrengiant
stacionariy pastaty, taciau tam tikslui pritaikius pavirSines dangas bei inZinerine infrastruktdra.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai
1. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir iveZima i$ jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikStelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo buda.

2. Zemés sklype numatomas antZeminis ir/ar pozeminis automobiliy saugojimo bidas. Automobiliy stovéjimo
aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés
aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apsvietimo reikalavimai.

4. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m
kiekvienam papildomam 1 m auks¢io. Sis atstumas gali biiti maZinamas ilaikant insoliacijos, gaisrinés saugos
ir k.t. reikalavimus ir gavus kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.

6. Projektuojant pastatg maZesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, bitina gauti gretimo sklypo
savininko ar valdytojo sutikimg rasStu. Projektuojant uZtvaras, stogo neturinCius inZinerinius statinius,
inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas ar¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos, bitina gauti
gretimo sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.

7. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir
kity statiniy iddéstyma ir atlikus papildoma medZiy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis
redakcijomis.

8. Sklype Nr. 2 formuojamas servitutas Nr. 251 yra tarnaujantis sklypo Nr. 1 atzvilgiu. Planuojant servitute Nr.
251 esancios automobiliy aikstelés tvarkyma, rekonstrukcijg, privalu gauti sklypo Nr. 1 rastiskg derinima.
Sklypo Nr. 2 valdytojas ar naudotojas privalo uztikrinti servitute Nr. 2S1 netrukdomga patekima j sklype Nr. 1
esama pastata.

9. Sklype Nr. 1 pazymétoje statybos zonoje numatant pastaty statybg esamy ir/ar planuojamy inZinerinés
infrastruktlros tinkly apsaugos zonoje, privalu spresti Siy tinkly iSkélimg ar numatyti kitas teisés aktais
numatytas apsaugas, inzinerinés infrastruktdros tinklams nustatyti apsaugos zonas, reikalingus servitutus,
tam tikslui gauti technines sglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmoneés.
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3.2. G@Gaisriné sauga

Planuojamoije teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uztvary jrengimas. Pastatus, privaziavimus prie jy, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teisés aktais.

Artimiausias esamas gaisrinis hidrantas yra greta sklypo Nr. 1 pietinéje dalyje, hidranto Sulinio Nr. 89, Sio
detaliojo plano sprendiniais planuojamas gaisrinis hidrantas Kazio Borutos g., prie sklypo Nr. 2 rytinés ribos.
Rekomenduojama techninio projekto rengimo metu numatyti gaisry gesinimo priemones sklypo teritorijoje.
Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 3-o0ji komanda,
adresu Ateities g. 17, Vilniuje, esanti ~0.8 km atstumu.

3.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojama teritorija susisiekimo poZiliriu yra gerai iSvystytoje teritorijoje, greta jos yra esama A kategorijos
GeleZinio Vilko g., bei B kategorijos Ateities g., su kuriomis yra bendra jungtis nuo Kazio Borutos g. Sklypas Nr. 1
turi esamag jvaziavima-iSvaZziavimg j Ateities g. per susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijy naudojimo bido zemés sklypg kad. Nr. 0101/0008:1341. Taip pat sklypas Nr. 1 turi esamg jvaziavima-
iSvaziavima j Kazio Borutos g. per Siuo detaliuoju planu formuojama sklypg Nr. 5 ir jame tam tikslui formuojama
servitutg Nr. 5S. ] sklypg Nr. 2 numatomas jvaZiavimas i$ greta sklypo Siaurinés ribos planuojamg gatve Nr. 1.
Jvaziavimas j sklypg Nr. 2 galimas ir nejrengus visos perspektyvinés gatvés Nr. 1, kuri yra skirta sujungti Kazio
Borutos ir Onos Lukauskaités-PosSkienés gatves perskirstant kvartalo vidinius transportinius srautus bei taip
maZinant transportinius srautus Ateities g. Sios perspektyvinés gatvés jrengimui reikalingas atskiras projektas su
tam tikslui reikalingais tyrimais ir analizémis.

Artimiausios vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra kitapus GelezZinio Vilko gatvés, prie Ateities ir
Baltupio gatviy sankryZos, apie 100 — 200 metry nuo Planuojamos teritorijos. Greta Planuojamos teritorijos
esancioje Ateities gatvéje yra jrengtas dviraciy takas, kuris nutriksta tik po Gelezinio Vilko gatvés viaduku.

Sklypuose numatomas antZeminis ir/ar poZeminis automobiliy saugojimo bddas. Automobiliy stovéjimo
aikstelé turi blti jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais
uztikrinant saugius atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Techninio projekto rengimo metu rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus, ir planuoti susisiekimo koridorius
tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatvés elementai. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy
priezidros Vilniaus mieste aprasas®, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 , Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“
bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo*.

3.4. InZineriné infrastruktiira

Greta Planuojamos teritorijos yra miesto centralizuoti elektros, gatviy apsvietimo, vieSyjy rysiy, Silumos
tiekimo, vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklai, prie kuriy numatoma pajungti sklypo Nr. 2 planuojamus
pastatus bei kitg infrastruktirg. Sklypo Nr. 1 esamy inZinerinés infrastruktiros pajungimo viety ir bady Siuo
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projektu keisti nenumatoma. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. X11I-2166) nustatytos
apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.

3.4.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo esamy d400 mm vandentiekio tinkly Kazio Borutos g.
(Sulinio Nr. 241). Sklypo Nr. 1 esamos pajungimo vietos nekei¢iamos. Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esantis d100 mm
skersmens vandentiekis numatomas iskelti j inzinerinés infrastrukttros koridoriy. Tiksli pajungimo vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu, tam tikslui btina gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.2. Buitinés nuotekos

IS planuojamos teritorijos buitinés nuotekos nukreipiamos j esamus d300 mm nuoteky tinklus Ateities g. Sklypo
Nr. 1 esamos pajungimo vietos nekeiciamos. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu,
tam tikslui bdtina gauti prisijungimo sglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.3. PavirsSinés nuotekos

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirsiniy nuoteky sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidaryma
ir/ar surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg isleidZziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterStumag mazinantys sprendimai. Nesant
galimybés taikyti Reglamento 7 punkte nurodytas priemones, pavirSinés nuotekos nukreipiamos j Kazio Borutos g.
esamg d400 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg. Sklype techninio projekto rengimo metu turi bati iSnagrinéti
ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidaryma ir/ar surinkima, jrengiant vandeniui laidZziy dangy ar Svariy pavirsiy
nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirSiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai,
apribojantys momentinj j tinklus iSleidZziama pavirSiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype surinkto pavirsiniy
nuoteky kiekio, bei uzterstumg maZinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projektg bltina vadovautis
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais, bei
gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.4. Silumos tiekimas

Vertinant Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano sprendinius kvartalas patenka j apripinimo Siluma
centralizuotg Silumos tiekimo zong — Silumos tiekimo kvartalo numeris: 147. Planuojama teritorija pajungiama nuo
Ateities g. esamo d630 mm Silumotiekio tarp SK08380 ir SK08381. Sklypo Nr. 1 esamos pajungimo vietos
nekei¢iamos. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bltina gauti
prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.5. Elektros energijos tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo sklype Nr. 1 esancios transformatorinés TR-1107 per tam
tikslui formuojama servitutg Nr. 1S1. Sklypo Nr. 1 esamos pajungimo vietos nekeiciamos. Tikslus pajungimo bldas
nustatomas techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius ir tam tikslui gavus
prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmoneés.

3.4.6. Dujy tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo greta Ateities g. esamo vidutinio slégio dujotiekio. Sklypo
Nr. 1 esamos pajungimo vietos nekeiciamos. Tikslus pajungimo bildas nustatomas techninio projekto rengimo
metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmoneés.

Lapas 11 Lapy 12



APIE 3,14 HA TERITORIOS PRIE ATEITIES IR GELEZINIO VILKO

GATVIY DETALUSIS PLANAS VILNIAUS

PLANAS

O

VILNIUS

3.4.7. Gatviy apsvietimas

Gatviy apsvietimo tinklai planuojami perspektyvinéje gatvéje Nr. 1, kurie pajungiami prie Kazio Borutos ir Onos
Lukauskaités-Poskienés gatvése esamy gatviy apsvietimo tinkly. Tikslus pajungimo bidas nustatomas techninio
projekto rengimo metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo sglygas i
tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.8. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Ateities g. esamy elektroniniy rysiy tinkly. Sklypo Nr. 1
esamos pajungimo vietos nekeic¢iamos. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam
tikslui batina gauti prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

Lapas 12 Lapy 12





