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Projekto rengimo pagrindas

Privalomieji projekto rengimo dokumentai

1. Statytojo projektavimo uzduotis

2. APA Wojciechowski Sp. o. o. parengta architektdrine koncepcija

3. Teritorijos tarp Ozo, Kalvarijy, Siaurinés ir GeleZinio Vilko gatviy sankirtos detalusis planas (koreguoti
sprendiniai, patvirtinti 2017-05-31, jsakymo Nr. A30-1620)

4. Projektavima reglamentuojanciais normatyvais

Pagrindiniai normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas

1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 343 "Dél Specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo sglygy
patvirtinimo"

3. Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys"

4. Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas"

5. Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“

6. Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybag leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*

7. Statybos techninis reglamentas STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos prieziara“

8. Kity atskiroms projekto dalims taikomy normatyviniy dokumenty sarasas pateikiamas atskirai kiekvienoje
projekto dalyje.

Planuojamos statybos aprasymas

Projektuojamo statinio (statiniy) statybos vieta: Prekybos paskirties pastatas Ozo g. 18, Vilnius (PC ,Ozas®,
unikalus Nr. 4400-0900-0093), esantis sklype kad. Nr. 0101/0021:502. Statybos darbai atliekami visuose pastato
aukstuose.

Statybos risis: Rekonstravimas (numatoma perstatyti pastato laikanéigsias konstrukcijas, padidinti pastato plotg ir
vakarinio korpuso aukstj)

Statinio paskirtis: Prekybos paskirties pastatas
Statinio kategorija: Ypatingasis
Pagrindiniai rodikliai

Prekybos centro bendras plotas pries rekonstravimo darbus: 137,168m2

Prekybos centro bendras plotas po rekonstravimo darby: 141,005m2
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Uzstatymo rodikliy atitikimas detaliojo plano reikalavimams (uzstatymo tankumas nekeiciamas):

SKLYPO BENDRYJU RODIKLIY SUVESTINE LENTELE (JVERTINANT IR

PLANUOJAMUS PERSPEKTYVINIUS PROJEKTUS)

Sklypas kad. Nr. 0101/0021:502 Vito Gerulaicio g. 4, Vilniuje,

Sklypo dalies Intensyvuma

(Subsklypo) UzZstatymo jtakojantis

Nr. Pavadinimas plotas, m2 plotas, m2 plotas, m2

Kadastras Projektas
| 1 | SKLYPO dalis "A" ( UAB ,Ozantis") | 79157 | 46150 | 137680 | |
‘ 2 | SKLYPO dalys"V"+"T"+“U" (Gama+Lampda) | 13154 | 8728 ‘ 23282,58 ‘ |
| 3 | SKLYPO dalys"AB"+"Z" (Housuva+Urban Housing) | 33893 | 11550 | 46873 | |
‘ 4 | SKLYPO dalis "AB" (UAB,Domestas") | 9980 | 4399 ‘ 16733 ‘ |
‘ 5 | SKLYPO dalis "B" (UAB ,Aqua Sport*) | 9140 | 6990 ‘ 39900 ‘ |
‘ 6 | SKLYPO dalis "C" (UAB ,Vandens parkas") | 27963 | 10386 ‘ 17933 ‘ |
| 7 | SKLYPO dalis "D" (UAB“Nova Biurai“) | 7075 | 4717,48 | 24923 | |
‘ 8 | SKLYPO dalis "E" ( UAB ,Spectator” ) | 923 | 0 ‘ 0 ‘ |
| 9 | SKLYPO dalis "F" (UAB ,Mobiléja“ (BMW)) | 8682 | 6603 | 11619,51 | |
| 10 | SKLYPO dalis "G" (UAB“Sorta“ (PENTA)) | 7316 | 4758 | 17327 | |
‘ 11 | SKLYPO dalis"l" (,Universali arena®) | 20339 | 8211 ‘ 15335 ‘ |
‘ 11 | SKLYPO dalis "H" (VS] ,Krepsinio rytas*) | 2652 | 2220 ‘ 2299 ‘ |
| 12 | SKLYPO dalis "Y" (,Nordic Investment Fund“) | 10809 | 3761 | 14576 | |
[ |- - - - [ |
‘ 14 | SKLYPO dalis "J" (UAB ,Tera projektai“) | 3278 | ‘ 6874 ‘ |
| 15 | SKLYPO dalys"K", "L" ir "M" (IV projektas) | 20289 | 16479 | 22317,9 | |
‘ 16 | SKLYPO dalis "S" (UAB ,Zeta projektai“) | 9448 | 6409 ‘ 15065 ‘ |
‘ 17 | SKLYPO dalis "N" (UAB ,Sigma projektai*) | 9088 | 5610 ‘ 13381 ‘ |
‘ 18 | SKLYPO dalis "O" (UAB "Eta projektai") | 7019 | 2786 ‘ 10273 ‘ |
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‘ 19 | SKLYPO dalis"P"(UAB ,Delta Biurai®) | 9443 | 5099 ‘ 23870 ‘ |

‘ 20 | SKLYPO dalis "R" (UAB ,Delta projektai*) | 12541 | 3391 ‘ 17790 ‘ |

‘ 21 | SKLYPO dalis"AC" (Vilniaus m.savivaldybé) | 304167 | 0 ‘ 0 ‘ |
158247,48 478051,99
Pagal detalyjj plang numatyta, m2: 606356 242542 970170
| Esamas uzstatymo intensyvumas: 0,7884015 (bendras plotas: 478051,99 ) |
| Planuojamas uzstatymo intensyvumas: 0,7938851  (bendras plotas: 481376,99 ) |
Uzstatymo intensyvumas pagal detalyjj plana: 1,6

Projektuojamy statiniy pagrindinés charakteristikos

Statybos darbai planuojami prekybos paskirties pastate. Keliais etapais numatoma atlikti Siuos statybos darbus:

1. Suformuojamas naujas j€jimas pietiniame fasade.

2. Uzdaromas nefunkcionuojantis jéjimas vakariniame fasade.

3. ISpleCiamos nuomojamos patalpos ties rytiniu jéjimu (Darbus numatoma vykdyti atskiru statybos etapu,
gaunant atskirg statybos leidima. Siame projekte rytinio korpuso i$plétimo sprendiniai vaizduojami
kaip perspektyviniai.).

4. Numatomos papildomos huomojamos patalpos 3 aukste.

5. Atnaujinami bendruyjy erdviy interjerai.

Atskiru projektu planuojama rengti susisiekimo komunikacijy ir automobiliy stovéjimo aiksteliy, iSdéstyty aplink
rekonstruojamg pastatg, rekonstravimo darbus.

Suformuojamas naujas jéjimas ir jvaziavimas pietiniame fasade.

Pietiniame (Ozo gatvés) fasade numatoma jrengti naujg jvaziavimag j poZzeminj automobiliy saugyklos lygj,
sujungiant jj su rekonstuortomis susisiekimo komunikacijomis (pagal atskirg projekta). Greta jvaziavimo jrengiamas
iéjimas j prekybos centrg su patekimais i$ formuojamos promenados -1 auksto lygyje ir automobiliy stovejimo
aikstelés pirmo (0) auksto lygyije.
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Plano schema:
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Preliminarus naujo jéjimo vaizdas:
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Preliminarus promenados, vedancios link naujo jéjimo vaizdas (rengiama atskiru projektu):

Uzdaromas nefunkcionuojantis jéjimas vakariniame fasade.

Vakarinis jéjimas néra naudojamas lankytojy patekimui j pastatg, jj numatoma uzdaryti, suformuojant papildomg
nuomojamg plota.
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Plano schema:

FACADE AND REMDVE TWD

NEW DELIVERY YARD
DEMOLITION OF PART

STORAGES

-

e = -
REMONVAL OF TRAVELATORS [ L! ||r i
WITH STEELSTRUCTURES l

(4170 +2)

EXTENSION OF
THE FACADE
MOMMFICATION
OF EXISTING
ENTRANCE TO
THE SHOP
CLOSING OF THE NEW SOLUTHIONS
ENTRANCE OF SHOPFRONTS
AND DELETE
ENTRANCE
CANDPY
REMOVAL OF
WALLS FOR NEW
ENTRANCE/ “
COMPLETION OF . I
THE SLAB il
*
REDEVELOPMENT OF REDEVELOPMENT
THE 2ND/ WEST OF WEST SIDE OF
ENTRANCE ZONE MAIN MALL

Bendras vakarinio fasado vaizdas po ir prie$ rekonstravimo darbus:

ISpleciamos nuomojamos patalpos ties rytiniu jéjimu.

Rytinis jéjimas j pastatg generuoja didziausius lankytojy srautus, todél numatoma iSplésti aplink jj iSdéstytas

nuomojamas patalpas, jrengiant papildomg plotg prekybai, maitinimui ir pramogoms. Siuos darbus numatoma
vykdyti atskiru statybos etapu, gaunant atskira statybos leidima. Siame projekte rytinio korpuso i$plétimo

sprendiniai vaizduojami kaip perspektyviniai.
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-1 auksto plano schema:

_ |
o
. 1 ' / Lt8.67m*

=

(228 80m7 [261,3m" ]

!

Bendras rytinio fasado vaizdas pries ir po rekonstravimo darby (-1 auksto fasado pertvarkymas atliekamas
atskiru projektu, pagal atskirg statybos leidima):
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Numatomos papildomos nuomojamos patalpos 3 aukste.

Pastato treCiame aukste, abipus centrinés galerijos, vietoje esamy automobiliy parakvimo viety, numatoma jrengti
papildomas nuomojamas patalpas, j kurias blty patenkama i$ antro auksto (formuojamos nuomojamos patalpos
per 2 aukstus).

3 auksto plano schema:

| I
|
||qu it [ | f

| NEW GLA (MEW AREAS TO BE CONNECTED TO ENISTING TENANTS| PLEASE CHECK THE POSSIBILITY WITH CONSTUCTION! 2832 58m2

b TRADE-UP- SUPERSTRUCTURE CONNECTED TO EXISTNG TENANTS ON o1 LEVEL
EXISTING GLA

§odmfn  @s an um
— —

Atnaujinami bendryjy erdviy interjerai.

Siuo projekto numatoma atnaujinti visy prekybos centro bendrujy erdviy interjerus. Keig¢iamos apdailos medziagos,
iSkaby komponavimas, nuorody sistema, poilsio saleliy baldy sprendiniai ir pan.

Bendras centrinés galerijos vaizdas prie$ ir po atnaujinimo:

Pries Po

<
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new metal mesh

new graenary
new linear lights

new material
folk pattern

increase height
of shopfrants

reduce height of
bulkheads

tenants logotype
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Technologinio proceso aprasymas

Patalpose specifiniy technologiniy procesy ir jrangos nenumatoma, naujai formuojamose patalpose bus vykdoma
prekybos, paslaugy ir vieSojo maitinimo veikla. Inzineriniy sistemy sprendiniai pateikiami techniniame projekte,
atskirose projekto dalyse.

InZineriniy tinkly aprasymas

Patalpy aprdpinimui naudojamasi esamais inzineriniais jvadais. Elektros jvadai naujai formuojamoms
nuomojamoms patalpoms planuojami i$ artimiausiy pastate esanciy transformatorinés, pagal atskiras AB ESO
iSduotas prijungimo salygas. Elektros privedimai bendrosioms reikméms numatyti i§ esamy skydy, panaudojant
turimg rezerva. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

Susisiekimo komunikacijos

Patekimui j rekonstruojamas patalpas naudojamasi esamomis susisiekimo komunikacijos. Susisiekimo
komunikacijy ir automobiliy stovéjimo aiksteliy rekonstravimas sprendziamas atskiru projektu. Atlikus statybos
darbus, tiek iSorinio, tiek vidinio transporto judéjimo organizavimo principai nekeic¢iami, iSskyrus pietiniame fasade
suformuojamg naujg jvaziavimag, kuris bus sujungtas su pagal atskirg projektg rekonstruotomis susisiekimo
komunikacijomis.

Statybos darby poveikis

Statybos darbus planuojama atlikti pagrinde pastato viduje, tik dalinai kei€iant pastato iSore. Todél statybos darbai
turés tik nedidelj poveikj aplinkai, gyventojams ir kaimyninéms teritorijoms. ISsamesnis planuojamy statybos darby
apraSymas bus pateikiamas techninio projekto stadijoje, PasiruoSimo statybai ir statybos darby organizavimo
projekto dalyje.

Apsauginés priemonés nuo smurto ir vandalizmo

Projektiniai sprendiniai turi padéti iSvengti smurto ir vandalizmo (jéjimy apSvietimas, prieigy apZvelgiamumas is
pastato vidaus, patikimos langy, dury konstrukcijos ir spynos, apsauginé signalizacija ir kt.). Prieigos prie patalpy,
automobiliy stovéjimo vietos yra apSvie€iamos. Jéjimy j pastatg durys be kliG¢iy matomos i$ toliau, be nisy ar kity
viety sléptis. Duryse jrengiami uzraktai. Statytojo pageidavimu gali bati jrengiama signalizacija. |éjimy ir iSorés, taip
pat bendryjy vidaus erdviy stebéjimui numatoma jrengti vaizdo kameras.

Zmoniy su negalia poreikiy tenkinimas

Projekto sprendiniy pritaikymas remiasi Statybos techniniu reglamentu ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zzmoniy
su negalia reikmems” STR 2.03.01:2001.
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Jéjimai j patalpas pritaikyti ZN reikméms. Prie$ pagrindinio jéjimo duris jrengta esama lygi aikstelé, ne maZesné kaip
1500 mm x 1 500 mm. Dury slenksciai ne aukstesnis kaip 20 mm.

Visose pagrindinés paskirties patalpose, judéjimui skirtose patalpose ir zonose, ZN sanitariniuose mazguose bei
visose kitose lankytojy aptarnavimo patalpose jrengta pavojaus signalizacijg. Pavojaus signalas perduodamas garsu
ir Sviesa.

Judéjimui po pastatus numatyti esami ZN pritaikyti liftai (su uZrasais Brailio rastu). Koridoriuose ir kitose patalpose
Zmonés su regéjimo sutrikimais turi bati apsaugoti nuo atsitrenkimo j Zemai jrengtus atsikiSusius elementus ir
konstrukcijas. Koridoriuose nenumatoma kabinti Zenkly, Sviestuvy ar kity elementy zemiau kaip 2 100 mm ir
auksciau kaip 800 mm, taip pat atsikiSanc¢iy nuo sienos daugiau nei per 100 mm. Patalpose su nuozulniomis
lubomis, po laiptatakiais ar kitais elementais, kai patalpos aukstis po jais tampa maZzesnis nei 2 100 mm, batina
jrengti nurodyty auksciau dydziy perspéjantj bortelj, atitvarg ar barjera.

Pastaty viduje jrengiami jspéjamieji pavirSiai. Vidaus jspéjamieji pavirSiai nuo gretimy pavirsiy turi skirtis savo
kietumu, tamprumu ar garsu, sklindanciu nuo jy pavirSiaus.

ZN pritaikyty dury, jas atidarius, angos beklidtis plotis, matuojant tarp vargios ir staktos vidaus, turi biti ne
mazesnis kaip 850 mm. Jei durys yra dvivérés neautomatinés, varstomosios varcios plotis turi bati toks, kad jg
atidarius bekliGtis angos plotis baty ne mazesnis kaip 850 mm. Slenksciai ties lauko durimis turi bati jrengiami ne
aukstesni nei 20 mm. Durys pastato viduje turi bati be slenks€iy. Prie dury, kurios atsidaro ne automatiskai, batina
palikti aikstele ZN veziméliui vaZiuoti

Lankytojy aptarnavimo vietose ZN bitina uZtikrinti galimybe laisvai judéti bei patogiai bendrauti su ptarnaujan&iuoju
personalu. Todél skirianciojo barjero (arba jo dalies) aukstis turi bati ne didesnis kaip 850 mm. Visose maitinimo
patalpose (kaviniy, restorany salése) 5% visy lankytojams skirty viety, bet ne maziau kaip viena vieta, turi bati
pritaikyta ZN. Sios vietos turi biti tolygiai paskirstytos visoje patalpoje ar atskirose jos vietose (tikslus i§déstymas
pateikiamas darbo projekto stadijoje).

ZN pritaikyti pastaty ir teritorijos, patalpos, elementai ir kiti objektai (takai, automobiliy stovéjimo vietos, jéjimai |
pastatus, tualety kabinos ir kt.) turi bati pazymeéti ZN informaciniu Zenklu.

Rekonstravus patalpas, bus naudojamasi esamais, ZN pritaikytais, tualetais, kurie yra iSdéstyti visuose pastato
aukstuose.

Energinio naudingumo klasé

Esama prekybos paskirties pastato energinio naudingumo klasé — C. Atlikus rekonstravimo darbus, numatoma
iSlaikyti tg pacig energinio naudingomo klase.

Planuojama tkiné veikla

Rekonstruojamose patalpose planuojama jrengti prekybai, maitinimui ir pramogoms skirtas erdvés. Numatoma, kad
patalpose vykdomos veiklos jtaka naudojant gamtos iSteklius ir iSskiriant tarSg bus nereikSminga, jvertinant visus
aplinkos komponentus (vanduo, oras, dirvozemis, zemés gelmés, biologiné jvairove, krastovaizdis). Nebus
iSskiriama jokia cheminé, fizikiné, biologiné ar kity reglamentuojamy veiksniy tarsa.

Planuojama statyba neturés poveikio ,Natura 2000 teritorijoms.
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Visuomenés sveikatos saugos reikalavimai

Planuojamos statybos sprendiniai atitinka visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus, skaiciavimai

pateikiami techninio projekto stadijoje, atskirose projekto dalyse. Projektiniai sprendiniai nepazeidzia treciujy
asmeny interesy.
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