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NEKILNOJAMŲJŲ DAIKTŲ PIRKIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU SĄLYGŲ APRAŠAS


I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Perkančioji organizacija – Vilniaus miesto savivaldybės administracija, kodas 88710061, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius, tel. (8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt. 
2. Nekilnojamųjų daiktų pirkimas vykdomas skelbiamų derybų būdu, vadovaujantis šiuo aprašu, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimo Nr. 841 ,,Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ pripažinimo netekusiu galios“ patvirtintu Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašu ir Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2019 m. vasario 6 d. sprendimu Nr. 1-1942 „Dėl nekilnojamųjų daiktų pirkimo skelbiamų derybų būdu“. 
3. Pirkimą organizuoja Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus sudaryta Nekilnojamųjų daiktų pirkimo skelbiamų derybų būdu komisija (toliau – komisija).
4. Pirkimas atliekamas laikantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, abipusio pripažinimo, proporcingumo ir skaidrumo principų reikalavimų.
5. Apie nekilnojamųjų daiktų pirkimą skelbiama interneto svetainėje www.vilnius.lt ir kituose visuomenės informavimo priemonėse.
6. Kandidatai privalo atidžiai perskaityti šį aprašą, jo priedus ir laikytis juose nustatytų reikalavimų.
7. Išlaidos, susijusios su dalyvavimu derybose, kandidatams nekompensuojamos.
8. Laimėjęs kandidatas ir po derybų nepagrįstai atsisakęs sudaryti nekilnojamųjų daiktų pirkimo sutartį, sumoka 50 procentų perkančiosios organizacijos patirtų individualaus turto vertinimo išlaidų.

II SKYRIUS 
PIRKIMO OBJEKTAS

[bookmark: _Hlk535489698]9. Vilniaus miesto savivaldybės administraciją skelbiamų derybų būdu planuoja pirkti Vilniaus miesto savivaldybės nuosavybėn nuo 600 kv. m iki 1000 kv. m nekilnojamuosius daiktus arba mažesnio ploto nekilnojamuosius daiktus su galimybe padidinti plotą, kad patalpos atitiktų reikalavimus, nustatytus teritorijų planavimo dokumentuose, Vilniaus miesto savivaldybės funkcijoms vykdyti.

III SKYRIUS
REIKALAVIMAI NEKILNOJAMIESIEMS DAIKTAMS

10. Nekilnojamieji daiktai turi atitinki šiuos reikalavimus: 
10.1. yra Šeškinės seniūnijoje – tam, kad būtų užtikrinta neformaliojo švietimo paslaugų pasiūla vaikams ir jaunimui;
10.2. naujos patalpos turi būti ne toliau nei 2 km spindulio atstumu nuo esamo pastato Ukmergės g. 221;
10.3. šalia patalpų yra bent viena viešojo transporto stotelė, kurią saugiai galėtų pasiekti vaikai ir jaunimas;
10.4. pirmenybė teikiama naujoms patalpoms, kurios atitinka bendrąsias Lietuvos sveikatos higienos normas HN20:2012 „Neformaliojo vaikų švietimo programų vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“;
[bookmark: _Hlk535398304]10.5. plotas nuo 600 kv. m iki 1000 kv. m. arba mažesnio ploto nekilnojamas daiktas su galimybe padidinti plotą ir kad patalpos atitiktų reikalavimus, nustatytus teritorijų planavimo dokumentuose;
10.6. pirmenybė teikiama patalpoms, kurių plotas yra 750 kv. m; 
10.7. patalpose turi būti arba būtų galimybė plėsti / įrengti didžiąją salę – bent 250 kv. m; mažąją salą – bent 120 kv. m; bent 2 dušus ir bent 2 WC – 26 kv. m; drabužinę 15 kv. m; fojė 34 kv. m; administracijos patalpas – 28 kv. m; tėvų laukiamąjį – 24 kv. m; budėtojų patalpą – 10 kv. m; 3 kabinetus – bent po 32 kv. m (piešimo – tapybos, rankdarbių, anglų ir šachmatų kabinetai), 2 kabinetus bent po 37 kv. m; pagalbinę patalpą – bent 15 kv. m; vieną kabinetą – bent 35 kv. m (atviros jaunimo erdvės kabinetas); vieną kabinetą su traukos spinta (keramikos-floristikos kabinetas); vieną kabinetą – bent 40 kv. m.   

IV SKYRIUS 
REIKALAVIMAI PASIŪLYMAMS IR PARDUODAMŲ NEKILNOJAMŲJŲ DAIKTŲ DOKUMENTAMS

11. Kandidatas (turto savininkas ar jo įgaliotas asmuo) pasiūlymą dalyvauti skelbiamose derybose ir kitus dokumentus turi pateikti lietuvių kalba. 
12. Pasiūlymai skelbime nurodytu laiku teikiami užklijuotuose vokuose, adresuotuose Nekilnojamųjų daiktų pirkimo skelbiamų derybų būdu komisijai.
13. Pasiūlymai (su priedais) lapai turi būti sunumeruoti, susiūti taip, kad nepažeidžiant susiuvimo nebūtų galima į pasiūlymą įdėti naujų lapų arba jų pakeisti. Paskutinio pasiūlymo lapo antroje pusėje turi būti ją patvirtinantis kandidato ar jo įgalioto asmens parašas ir antspaudas (jei kandidatas juridinis asmuo). Kartu su pasiūlymu pateikiami šie dokumentai:
13.1. valstybės įmonės Registrų centro išduotos nekilnojamųjų daiktų kadastrinių matavimų bylos kopija;
13.2. nekilnojamųjų daiktų, kurie siūlomi pirkti, nuosavybės teisę patvirtinančio dokumento kopija;
13.3. nekilnojamųjų daiktų energetinio naudingumo sertifikato kopija;
13.4. nekilnojamųjų daiktų savininko įgaliojimas, suteikiantis teisę asmeniui pateikti pasiūlymą ir kitus pirkimo dokumentus už jį, tikslinti pirkimo dokumentus ir derėtis dėl nekilnojamųjų daiktų pardavimo ir (ar) sudaryti pirkimo sutartį ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais daiktais, kai šis asmuo nėra nekilnojamojo turto savininkas;
13.5. kredito įstaigos rašytinis sutikimas parduoti nekilnojamuosius daiktus, jei ji įkeistas kredito įstaigai.
14. Pasiūlyme turi būti nurodytos parduodamų nekilnojamųjų daiktų apžiūros sąlygos (laikas, per kurį galima apžiūrėti turtą, ir kandidato įgalioto atstovo, į kurį galima kreiptis dėl perkamų nekilnojamųjų daiktų apžiūrėjimo, pareigos, vardas ir pavardė, adresas, telefono numeris), pradinė parduodamų nekilnojamųjų daiktų kaina, įskaitant visus papildomus mokesčius, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesčių administravimo įstatyme. Kaina nurodoma eurais. Pasiūlyme  nurodomas terminas, kada nupirktai nekilnojamaisiais daiktais Vilniaus miesto savivaldybė galės pradėti naudotis. 
15. Kandidatas privalo nurodyti jo pasiūlyme esančią konfidencialią informaciją. Pasiūlyme nurodyta nekilnojamojo daikto kaina negali būti konfidenciali.




V SKYRIUS 
PIRKIMO DOKUMENTŲ IR PASIŪLYMŲ PATEIKIMAS

16. Kandidatai su pirkimo sąlygomis ir kitais dokumentais, susijusiais su nekilnojamųjų daiktų pirkimu, gali susipažinti Vilniaus miesto savivaldybės interneto svetainėje www.vilnius.lt arba juos gauti Vilniaus miesto savivaldybėje, Konstitucijos pr. 3, 16 ir 17 darbo vietose.
17. Kandidatai pasiūlymus (priedas) ir parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentus pateikia skelbime nurodytu laiku ir nurodytoje vietoje, telefonas pasiteirauti (8 5) 211 2705. Vėliau nei skelbime nurodytu laiku ir kitokiu būdu, nei nurodytu skelbime, pateikti pasiūlymai nepriimami.


VI SKYRIUS
PASIŪLYMŲ IR DOKUMENTŲ NAGRINĖJIMAS, KANDIDATŲ ATRINKIMAS DERYBOMS IR DERYBŲ ORGANIZAVIMAS

18. Komisija:
18.1 gavusi kandidatų pasiūlymus ir parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentus, patikrina, ar gauti dokumentai atitinka pirkimo dokumentuose nustatytus reikalavimus;
18.2. jeigu kandidatas pateikė netikslius ar neišsamius duomenis apie atitiktį pirkimo dokumentų reikalavimams arba šių duomenų trūksta, perkančioji organizacija turi teisę nepažeisdama lygiateisiškumo ir skaidrumo principų prašyti kandidatą šiuos duomenis iki derybų pradžios patikslinti, papildyti arba paaiškinti;
18.3. ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo paskutinės pasiūlymų pateikimo dienos atmeta kandidatų pateiktus pasiūlymus, jeigu jie neatitinka pirkimo dokumentuose nustatytų reikalavimų, ir pateikia kandidatui motyvuotą atsakymą, kodėl jo pateikti dokumentai atmetami;
18.4. komisijos nariai apžiūri kandidatų siūlomus pirkti nekilnojamuosius daiktus, kurie atitiko pirkimo sąlygas, juos įvertina ir priima išvadas dėl siūlomų nekilnojamųjų daiktų atitikties sąlygų reikalavimams; 
18.5. visiems kandidatams, kurių pasiūlymai neatmesti, ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo pasiūlymų ir parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentų pateikimo termino pabaigos vienu metu išsiunčia kvietimą derėtis dėl kainos ir kitų sąlygų;
18.6. jeigu kandidatui iki derybų pradžios patikslinus, papildžius ar paaiškinus duomenis paaiškėja, kad kandidato pasiūlymas neatitinka pirkimo dokumentuose nustatytų reikalavimų, perkančioji organizacija atšaukia kvietimą derėtis, atmeta kandidato pasiūlymą ir pateikia jam motyvuotą atsakymą dėl pasiūlymo atmetimo.
19. Jeigu nė vieno iš kandidatų pateikti nekilnojamųjų daiktų dokumentai neatitinka reikalavimų arba nė vienas kandidatas negauna pasiūlymo dalyvauti derybose, pirkimo procedūros atliekamos iš naujo.
20. Derybų metu komisija:
20.1. derasi su kiekvienu kandidatu atskirai;
20.2. sudaro derybų su kandidatais eilę;
20.3. visiems dalyviams derybų metu taiko vienodus reikalavimus, suteikia vienodas galimybes ir pateikia vienodą informaciją;
20.4. derasi atsižvelgdama į nekilnojamųjų daiktų techninius, ekonominius ir kitokius šiame apraše nustatytus reikalavimus, taip pat dėl kainos, siekdama ekonomiškai naudingiausio rezultato. 
21. Įvertinusi derybų rezultatus, komisija sudaro pasiūlymų eilę ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams išsiunčia informaciją apie derybų rezultatus. Kandidatas, kurio pasiūlymas yra pirmas eilėje, taip pat informuojamas apie jo pasiūlyto nekilnojamojo daikto individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka ir pareigą sumokėti 50 procentų perkančiosios organizacijos patirtų turto vertinimo išlaidų, jeigu jis nepagrįstai atsisakytų sudaryti pirkimo sutartį.
22. Derybos su kandidatu laikomos įvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama dėl kainos ir (ar) pirkimo sąlygų ir kai derybų rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.
23. Perkančioji organizacija, įsigydama nekilnojamųjų daiktų, prieš priimdama sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato, inicijuoja šio kandidato pasiūlyto nekilnojamojo daikto individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka.
24. Nekilnojamųjų daiktų įsigijimo kaina negali daugiau kaip 10 procentų viršyti rinkos vertės, nustatytos atlikus individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka.
25. Pasibaigus deryboms, komisija galutinį sprendimą dėl derybas laimėjusių kandidatų priima ne anksčiau kaip po 7 darbo dienų nuo pranešimo apie derybų rezultatus (nurodo derybas laimėjusius kandidatus) išsiuntimo kandidatams dienos.
26. Komisija galutinį sprendimą priima išnagrinėjusi kandidatų pretenzijas ir skundus, jeigu tokių buvo gauta.
27. Derybų su kandidatu pabaiga įforminama derybų protokolu, kurį pasirašo komisijos pirmininkas, jos nariai ir kandidatas, su kuriuo derėtasi, arba jo įgaliotas atstovas. 

VII SKYRIUS 
VERTINIMO KRITERIJAI

28. Komisija vertindama pasiūlymus turi vadovautis šiais kriterijais: 
28.1. nekilnojamieji daiktai turi būti inventorizuoti ir teisiškai įregistruoti Nekilnojamojo turto registre;
28.2. nekilnojamieji daiktai turi būti tinkami eksploatuoti ir atitikti pirkimų sąlygų reikalavimus.
28.3. pirkimo kaina palyginama su nekilnojamųjų daiktų rinkos kainų analogais ir nustatoma derybų būdu siekiant ekonomiškai naudingiausio rezultato.

VIII SKYRIUS
 PIRKIMO PROCEDŪRŲ NUTRAUKIMAS

29. Pirkimo procedūros baigiasi, kai:
29.1. nutraukiamos pirkimo procedūros dėl aplinkybių, dėl kurių pirkimas tampa nenaudingas, negalimas ar neteisėtas, arba dėl pirkimo kainos ar kitų sąlygų nesutarimo; 
29.2. sudaroma pirkimo sutartis;
29.3. kai kandidatas atsisako pasirašyti pirkimo sutartį ir nėra kito kandidato, kuris atitiktų aprašo nustatytas sąlygas;
29.4. visų kandidatų pateiktų parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentai neatitinka pirkimo dokumentuose nustatytų reikalavimų.

IX SKYRIUS 
PIRKIMO SUTARTIES SUDARYMAS

30. Savivaldybės tarybai sprendimu patvirtinus komisijos sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato, perkančioji organizacija per 3 dienas nuo Vilniaus miesto savivaldybės tarybos sprendimo įsigaliojimo dienos derybas laimėjusiam kandidatui išsiunčia kvietimą sudaryti pirkimo sutartį.
31. Pirkimo sutartį pasirašo perkančiosios organizacijos vadovas ar jo įgaliotas asmuo.
32. Kandidatas prie pirkimo sutarties turi pridėti šių dokumentų originalus arba nustatyta tvarka patvirtintas dokumentų kopijas, jei šių dokumentų originalai saugomi kitose institucijose:
32.1. nuosavybės teisę į nekilnojamąjį daiktą patvirtinantį dokumentą (originalą);
32.2. kadastro duomenų bylą (originalą);
32.3. energetinio naudingumo sertifikatą (originalą);
32.4. kitą su parduodamu turtu susijusią dokumentaciją.
33. Jeigu kandidatas, kuriam pasiūlyta sudaryti pirkimo sutartį, neatvyksta sudaryti pirkimo sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutartį derybose sutartomis sąlygomis arba pirmenybės teisę įsigyti turtą realizuoja šią teisę turintys asmenys ir dėl to kandidatas negali sudaryti sutarties su perkančiąja organizacija, laikoma, kad jis atsisakė sudaryti pirkimo sutartį. Tokiu atveju perkančioji organizacija inicijuoja kito pagal sudarytą eilę kandidato po atsisakiusiojo sudaryti pirkimo sutartį parduodamo nekilnojamojo turto individualų turto vertinimą. Kandidatas, nepagrįstai atsisakęs sudaryti pirkimo sutartį, sumoka 50 procentų perkančiosios organizacijos patirtų turto vertinimo išlaidų.
34. Pirkimo sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų sutarčių sudarymą reglamentuojančių teisės aktų nustatyta tvarka.

X SKYRIUS
PRETENZIJŲ PATEIKIMAS

35. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas kandidatas, kuris mano, kad Vilniaus miesto savivaldybės administracija nesilaikė Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimo Nr. 841 ,,Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ pripažinimo netekusiu galios“, nuostatų ir pažeidė ar pažeis jo teisėtus interesus, turi teisę pareikšti Vilniaus miesto savivaldybės administracijai pretenziją. Pretenzija turi būti pareikšta raštu per 5 darbo dienas nuo perkančiosios organizacijos informacijos apie priimtą sprendimą raštu išsiuntimo kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie perkančiosios organizacijos priimtą sprendimą dienos. Pretenzija, pateikta praleidus nustatytą terminą, grąžinama ją pateikusiam kandidatui.
36. Kandidatas pirkimo komisijos sprendimus ar sprendimus dėl išnagrinėtų pretenzijų gali apskųsti teismui.

__________________________________
Nekilnojamųjų daiktų pirkimo skelbiamų derybų būdu sąlygų aprašo                                                            priedas
(Pasiūlymo forma)

______________________________________________________________________________________
(siūlytojo rekvizitai –  vardas, pavardė, asmens kodas arba įmonės pavadinimas, kodas)
______________________________________________________________________________________
 (adresas, telefonas, el. paštas )
______________________________________________________________________________________
 (banko pavadinimas, kodas ir sąskaita banke)

Nekilnojamųjų daiktų pirkimo skelbiamų derybų būdu komisijai
PASIŪLYMAS
_____________________________
(data)

Parduodamų nekilnojamųjų daiktų rekvizitai
Adresas ________________________________, bendrasis plotas ___________ kv. m,
aukštas _____, statybos metai ________, namo tipas _____________________________________,
                                                                                                                 (plytinis, monolitinis ar kita)
pastato aukštų skaičius ______, atstumas iki artimiausios viešojo transporto stotelės _________ m, energetinio naudingumo klasė _____.        

Perkančioji organizacija – Vilniaus miesto savivaldybės administracija.

Toliau pasirašęs kandidatas (jei dalyvauja juridinis asmuo, parašas tvirtinamas įmonės antspaudu) yra suinteresuotas dalyvauti šiose derybose ir sudaryti pirkimo–pardavimo sutartį.

Parduodamų nekilnojamųjų daiktų pradinė kaina ______________________________
_____________________________________________________________________Eur,                                                                                                                   
 (suma skaičiais ir žodžiais)
įskaitant visus papildomus mokesčius, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesčių administravimo įstatyme.
Terminas, kada įsigytas nekilnojamaisiais daiktais faktiškai bus galima pradėti naudotis:
_____________________________________________________________________________
Laikas, kada galima apžiūrėti turtą, kandidato įgalioto atstovo, į kurį galima kreiptis dėl nekilnojamųjų daiktų apžiūrėjimo, vardas, pavardė, telefono numeris, el. paštas:
_____________________________________________________________________________
Patvirtinu, kad pasiūlymas atitinka pirkimo dokumentų reikalavimus ir sąlygas.
Nurodau, kad pasiūlyme yra (nėra) pateikta konfidenciali informacija (nekilnojamųjų daiktų kaina negali būti konfidenciali) ______________________________________________________  
                                                                    (nurodyti konfidencialią informaciją)
Kitos kandidato siūlomos pirkimo sąlygos ___________________________________________

PRIDEDAMA: 
1. Nekilnojamųjų daiktų nuosavybę patvirtinančių dokumentų kopijos, ______ lapų ( -ai).
2. Kadastro duomenų bylos kopijos, _____ lapų (-ai).
3. Nekilnojamųjų daiktų energetinio naudingumo sertifikato kopijos, _____ lapų (-ai).
4. Savininko įgaliojimas, suteikiantis teisę asmeniui pateikti pasiūlymą ir kitus nekilnojamųjų daiktų pirkimo dokumentus ir derėtis dėl nekilnojamųjų daiktų pardavimo, jei pasiūlymą teikia ne pats  savininkas, _______ lapų (-ai).
5. Kiti dokumentai ________________________________________, _____ lapų (-ai).

_________________________________________________________________________
    (kandidato pareigos, jei                             (vardas, pavardė)                     (parašas) 
    atstovauja juridiniam asmeniui)
