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Statinio statybos vieta  
Daugiabutis gyvenamasis namas projektuojamas šiaurinėje Vilniaus miesto dalyje, Bajorų gyvenamajame rajone. 
Sklypo adresas – Salaspilio g. 2 (kadastrinis numeris 0101/0100:2021).  

  

Padėties mieste schema 

Pastatas planuojamas baigiamos plėtoti šiaurinės sklypo dalies rytiniame pakraštyje, greta J.K.Chodkevičiaus / 
Šventeliškių gatvės. 

 

Situacijos schema 
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Planuojamos situacijos vaizdas iš viršaus 

Sklype galioja 2008-11-12 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-691 patvirtintas „Vilniaus miesto sav. Bajorų k. 
Teritorijos detalusis planas“. Pagal detaliojo plano sprendinius, sklype numatyta daugiaaukščių ir aukštybinių 
gyvenamųjų pastatų statyba. Užstatymo tankis – 40%, užstatymo intensyvumas – 0.8, aukštų skaičius – 4. 

 

Detaliojo plano ištrauka su planuojama statybos vieta 
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Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis  
Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas su prekybinės paskirties patalpomis pirmame aukšte. 

Statinio techniniai ir paskirties rodikliai  
1. Sklypo plotas:   41,920m2 
2. Sklypo užstatymo intensyvumas:  (maksimalus leidžiamas 0.8) 

2.1. Esamas:   0,15 
2.2. Projektuojamas:   0,19 

3. Sklypo užstatymo tankumas:  (maksimalus leidžiamas 40%) 
3.1. Esamas:   7,50% 
3.2. Projektuojamas:   9,70% 

4. Želdynų plotas sklype:   25% 
5. Bendras pastato plotas:   1,420.06m2 

5.1. Gyvenamoji dalis:   905.64m2 (64%) 
5.2. Prekybinė dalis:   514.42m2 (36%) 

6. Tūris:    5,800m3 
7. Aukštų skaičius:   4 
8. Aukštis:    14.70m 
9. Gyvenamosios dalies paskirties rodikliai:   

9.1. Butų skaičius:   16 
10. Prekybinės dalies paskirties rodikliai: 

10.1. Aptarnaujamų žmonių skaičius:   120 
10.2. Darbuotojų skaičius:  10 

11. Energinio naudingumo klasė:  A+ 
12. Įrengiamų naujų parkavimo vietų skaičius: 34 vnt. 

12.1. Parkavimo poreikis gyvenamajai daliai: 16 vnt. 
12.2. Parkavimo poreikis prekybinei daliai: 15 vnt. 

 

Statinio statybos rūšis 
Projektuojamo pastato kategorija – ypatingas pastatas, nes numatoma, kad konstrukcinėje schemoje bus 
tarpatramių, didesnių, nei 12m. 

Statinio statybos rūšis – nauja statyba. 

Projektuojamų statinių sąrašas 
1. Daugiabutis gyvenamasis namas (ypatingas statinys) 
2. Automobilių stovėjimo aikštelė prie gyvenamosios dalies (II grupės nesudėtingas statinys) 
3. Automobilių stovėjimo aikštelė prie prekybinės dalies (II grupės nesudėtingas statinys) 
4. Atraminė siena, skirianti automobilių stovėjimo aikšteles (II grupės nesudėtingas statinys) 
5. Inžineriniai tiklai (sąrašas tikslinamas techninio projekto stadijoje). 

 

Projektinių pasiūlymų sprendiniai 
Projektuojamas vientisas pastatas, susidedantis iš dviejų korpusų – vieno ir keturių aukštų. Vieno aukšto korpuse 
numatyta įrengti prekybos paskirties patalpas, keturių aukštų korpuse – butus. Jungtyje tarp korpusų įrengiamos 
techninės patalpos, įėjimas į gyvenamąją dalį ir evakuacinis išėjimas iš prekybinės dalies. 

Dėl teritorijoje esančių aukščių perkritimų, reljefas formuojamas iš dviejų terasų, o lankytojų patogumui pirmo 
aukšto grindų lygis prekybinėje dalyje nuleidžiamas ~2m iki apatinės terasos lygio. 
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Projektuojamo pastato pjūvio schema 

Prekybinėje dalyje numatyta apie 340m2 ploto prekybos salė, pagalbinės ir sandėliavimo patalpos. Pagrindinis 
įėjimas ir aptarnavimo patekimas planuojamas iš žemutinės terasos pietinės pusės, atokiau nuo gyvenamosios 
dalies. Detalesnis planuojamos veiklos technologinis aprašymas bus parengtas techninio projekto stadijoje. 

Prekybinės dalies atliekų konteineriams numatoma išskirti ventiliuojamą patalpą viduje. Gyvenamajai daliai 
planuojama įrengti pusiau požeminius konteinerius lauke, išlaikant normatyvinius atstumus iki esamų ir 
projektuojamo pastatų langų.  

Projektuojamas pastatas gretimų gyvenamųjų namų insoliacijai turės tik nežymią įtaką. Didžiausią poveikį turi 
artimiausio gyvenamojo namo pirmo aukšto pietrytiniame ir šiaurės rytiniame kampe esantiems butams. 
Įgyvendinus planuojamą statybą, abiems butams bus užtikrinta normatyvinė insoliacijos trukmė (>2.5 val.) 

 

4 aukštų korpuso šešėlio ir poveikio gretimų pastatų insoliacijai schema 

Į projektuojamo pastato teritoriją numatomi du atskiri įvažiavimai: į gyvenamąją ir komercinę dalį. Į gyvenamąją dalį 
patenkama iš Šventeliškių g. pusės, o į komercinę privažiuojama iš Medilo g. pusės. Ūkinis parduotuvės kiemas yra 
pritaikytas privažiuoti ir išsikrauti prekes 10-12m sunkvežimiams (per dieną numatomas sunkiojo transporto srautas 
iki 5 automobilių). Prie prekybinės ir gyvenamosios dalių numatoma įrengti dvi atskiras automobilių stovėjimo 
aikšteles. Abiejose aikštelės numatoma po <15 stovėjimo vietų, išlaikant normatyvinius atstumus iki esamų ir 
projektuojamo pastatų langų. Želdynų zonose planuojama pratęsti teritorijoje jau įrengtus apželdinimo ir 
aplinkotvarkos sprendinius. Taip pat planuojama numatyti medžių apželdinimo sprendinius palei gatvę. Kadangi 
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prie ankstesniais plėtros etapais pastatytų daugiabučių namų įrengtos gerokai didesnės, nei normatyvai reikalauja, 
vaikų žaidimo aikštelės, numatoma kad projektuojamo pastato gyventojai taip pat naudosis jomis. 

Pietinėje pusėje nuo sklypo numatomas perspektyvinis daugiabučių kompleksas- 11432m2 ploto, vakarinėje 
pusėje- 31464m2,o pietvakarinėje dalyje daugiabučių komplesui jau yra išduotas leidimas statyti, jo plotas 
32084m2. Palei Mykolo Lietuvio gatvę pagal detaliuosius sklypo planus yra numatoma komercinės, gyvenamųjų ir 
vienbučių, dvibučių pastatų statyba. 

 

Teritorijoje įrengti aplinkos tvarkymo sprendiniai 

Gyvenamosios dalies laikančiosios konstrukcijos – mūrinės sienos ir gelžbetoninės perdangos. Prekybinės dalies 
laikančiosios konstrukcijos – surenkamos gelžbetoninės kolonos ir plieno santvarų / profiliuoto pakloto denginio 
konstrukcija. 

Gyvenamosios dalies fasadų apdaila – balta spalva dažytos tinko sienos su ažūriniais medžio elementais 
dekoruotais balkonais. Prekybinės dalies apdaila – pilno aukščio įstiklintos vitrinos ties įėjimu ir klinkerio tipo 
plytelės pagrindiniuose fasaduose, aprėmintos ažūrinėmis dekoratyvinėmis sienutėmis. 

 

Fasadų apdailos analogo nuotrauka 
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Inžinerinių tinklų, reikalingų pastatui aprūpinti, sprendiniai (vadovaujantis prisijungimo sąlygomis), taip pat vidaus 
inžinerinių sistemų sprendiniai detalizuojami techninio projekto stadijoje. 

Pastato energinės sąnaudos atitiks A+ klasės reikalavimus. Kokiomis priemonėmis energinių sąnaudų tikslai bus 
pasiekti – detalizuojama techninio projekto stadijoje. 

Yra gauti visų sklypo bendrasavininkių ir esamų pastatų gyventojų sutikimai dėl tolimesnės plėtros sklype, bus 
pateikti techninio projekto stadijoje, kartu su prašymu gauti statybą leidžiantį dokumentą.  
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