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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023 m. kovo 30 d. jsakymas Nr. A30-1251/23 ,Dél
leidimo rengti sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:50) detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu®,
planavimo darby programa ir i§duotomis teritorijy planavimo salygomis: pakeisti Zemes sklypo
naudojimo paskirtj j kitos paskirties Zemés, nustatyti zemés naudojimo budus ir privalomuosius bei
papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 25000 m?. Sklypa sudaro reglamentinémis ribomis nurodytos sklypo dalys: Nr. 1.1,
kurios plotas - 22392 m? ir Nr. 1.2, kurios plotas — 2608 m?,
Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo bidai: sklypo reglamentingje dalyje Nr. 1.1 - komercinés paskirties
objekty teritorijos (K); sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 — rekreacinés teritorijos (R).
UZstatymo reglamentai:
leidZiamasis pastaty aukStis: sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.1 nuo esamo Zemés pavirSiaus
vidutingés altitudés - < 4 aukstai, < 16 m, abs. altitudé < 174,67 m.

Sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 pastaty statyba neplanuojama.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 63 %.

Uzstatymo tankio rodiklis Zemés sklypui apskaiCiuotas aritmetiSkai pagal reglamentus
sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2: komercinés paskirties objekty teritorijoje Nr. 1.1 planuojamas
uzstatymo tankis - < 70 %, t. y. galimas uZstatymo plotas ~ 15674 m?, rekreacinés paskirties
teritorijoje Nr. 1.2 pastaty statyba neplanuojama; bendras matematiskai iSskaiCiuotas sklypo
uzstatymo tankis — 63 %. Gamtinio karkaso teritorijoje, grafiSkai pazymétoje Pagrindiniame
brézinyje, pastaty statyba neplanuojama.
leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 1,3.

Uzstatymo intensyvumo rodiklis zemés sklypui apskaiCiuotas aritmetiskai pagal
reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2: komercinés paskirties, objekty teritorijoje Nr. 1.1
uzstatymo intensyvumas - < 1,5, rekreacingje teritorijoje Nr. 1.2 pastaty statyba neplanuojama.
UZstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip).

Statiniy paskirtys: reglamentinéje sklypo dalyje Nr. 1.1 - negyvenamieji administracinés, prekybos,
paslaugy, sporto paskirties pastatai; reglamentinéje sklypo dalyje Nr. 1.2 - kitos paskirties inzineriniai
statiniai (aikstelés, laiptai, aplinkos tvarkymo elementai ir pan.), inzineriniai tinklai.
Priklausomuju Zeldynu ir Zeldiniy teritoriju dalys - komercinés paskirties objekty teritorijoje Nr.
1.1 - > 10%, rekreacinéje teritorijoje Nr. 1.2 - > 40%; bendras priklausomyjy Zeldyny rodiklis Zemés
sklypui apskaiCiuotas aritmetiskai pagal reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2 - > 13%.

Statiniai sklype iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®. Neislaikant reglamentuoty atstumy nuo
pastaty iki sklypy riby techninio projekto etape turi biti gauti raSytiniai besiribojanciy sklypy
savininky ar valdytojy sutikimai pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priedg. Pozeminis uzstatymas
sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR 2.02.02:2004 3 priedo ir STR
1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais vakarinéje sklypo dalyje sitiloma projektuoti Zemesnius pastaty
tirius - < 1 a, <6 m, alt. < 164,67 m. Statybos linija nenustatoma.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr.
T00086338), didZiausias leistinas pastaty aukSty skaiCius skaiCiuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius auks$tus bei antstatus, antresoles. DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas — 10000 m?.

Siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala, planuojamai teritorijai nustatomas
maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-05-11 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG276750 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose i§déstyti reikalavimai:

1) Ivertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija

Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizé, jvertinti gamtinés aplinkos apribojimai, susisiekimo ir inzineriné
infrastrukttra.

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, viesy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Planuojamame sklype esamy viesyjy erdviy néra; auga 7 lapuociai, zeldiniy vertinimas
pateiktas prieduose (aut. matininkas R. Z., 2023 m.). Bendrojo plano sprendiniais teritorijos §iaurés
rytingje dalyje identifikuota pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija, nustatyta
ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkciné zona MAC-6-2, todél detaliojo plano sprendiniais
planuojama pastatais neuzstatoma poilsio erdvé - rekreaciné teritorija sklypo reglamentinéje dalyje
Nr. 1.2, numatant galimybe jrengti aiksteles, takus, mazosios architektliros elementus ir pan.
darbuotojy ir klienty trumpalaikiam poilsiui. Teritorijos erdviy apzeldinimas reglamentuojamas
nustatant priklausomyjy zeldyny normg pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos aprasa. Papildomai jrengti Zaliyjy jungCiy ar vieSyjy erdviy privaciame sklype néra poreikio.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Planuojamoje teritorijoje auga 7 lapuociai, i$ kuriy 5 — invazinés rusies uosialapiai klevai,
7eldiniy vertinimas pateiktas prieduose (aut. matininkas R. Z., 2023 m.). Planuojamoje teritorijoje
vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,D¢l Lietuvos Respublikos vyriausybés
2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio
paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems* pakeitimo* priedu, saugotiny medziy néra. Detaliojo plano sprendiniais sitiloma $alinti
invazinés riisies medzius (Nr. 2 — Nr. 6), o | statybos zong patenkancig pusiau brandzig tuopa ir jaung
berza (Nr. 1 ir Nr. 7) sitiloma Salinti arba pagal galimybe persodinti, konkrety sprendimg priimant
techninio projekto etape. Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis medziy vertinimo i§vadomis
ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus
savivaldybés zeldyny ir zeldiniy tvarkymo taisyklémis®.

4), 8) - 11) planavimo sqlygy reikalavimai.

Planuojamos teritorijos transporto rysiai susieti su B kategorijos Vilniaus gatve/ rajoniniu
keliu Nr. 4727 — detaliojo plano sprendiniais palickamas esamas jvaziavimas/ iSvaZiavimas i$
Lentvario miesto/ Traky rajono savivaldybés teritorijos; naujos jungtys neplanuojamos. Traky raj.
sav. teritorijos bendrajame plane Vilniaus gatvés/ kelio Nr. 4727 koridoriuje suplanuotas dviraciy
takas, taciau j detaliojo plano ribas nepatenka. Transporto ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai
detaliau aprasyti atitinkamai 2-ame ir 3-ame aiskinamojo rasto skyriuose; susisiekimo ir inZineriné
infrastrukttira detalizuojama techninio projekto stadijoje, gavus prisijungimo salygas.

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijag, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uzstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojama teritorija — buv. Maciuliskiy kaimo dalis, esanti stambiy Zemés sklypy, kuriuose
Vilniaus ir Lentvario miesty bendraisiais planais suplanuota arba jau vykdoma gamybos ar paslaugy
veikla, ir gyvenamuyjy teritorijy sandiiroje. Vadovaujantis patvirtintais Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniais funkcinei zonai MAC-6-1, sklype Nr. 1 nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas
(Ip); uzstatymo zona planuojama jvertinus rajoninio kelio Nr. 4727 apsaugos zong Siauringje
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teritorijos dalyje ir ekstensyviai naudojamy Zeldyny zonos MAC-6-2 bei gamtinio karkaso ribas
sklypo Siaurés rytinéje dalyje.

Vilniaus ir Lentvario miesty bendraisiais planais gretimose teritorijose suplanuotos
paslaugy/ verslo, gamybos ir sandéliavimo teritorijy funkcinés zonos - kuriami lokaliis daugiafunkciai
centrai: rytuose, paslaugy ir pramonés zonoms reglamentuotas pastaty aukstis iki < 16 m/ 4 a,
uzstatymo intensyvumas — 1,5, tankis - < 80%; adresu Lentvario g. 146, jau stovi 4 auksty/ 12,7 m
administracinés paskirties pastatas su sandéliavimo korpusais (zr. 1 pav.); pieciau, kitapus
gelezinkelio, suplanuota intensyvaus uzstatymo zona (P34; zr. 2 pav.) specializuoto prekybos centro
statybai — reglamentuotas pastaty aukstis - < 20 m, uzstatymo intensyvumas — 1,8 m.

S S ;o - .

pav. Lentvario m. bendr5j6 pléno fragmentas

Atsizvelgiant j aplinkinése teritorijose bendraisiais planais numatytas Lentvario ir Vilniaus
miesty plétros kryptis, esamg kontekstg - stambiattir] kompleksg ir mazaauksc¢ius gyvenamyjy namy
kvartalus-, detaliuoju planu reglamentuojamas < 4 aukSty/ < 16 m uZstatymas, vakarin¢je sklypo
dalyje siiilant projektuoti Zemesnius pastaty turius - < 1 a/ < 6 m, aukSc¢io reglamentais atliepiant
teritorijos urbanisting sandarg.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Sklype Nr. 1 planuojamai veiklai skirtoje teritorijoje architektiirinémis formavimo
priemonémis, jdiegiant tvarius fasady sprendimus, siekiant architektiirinés kokybés, atsizvelgiant j
Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27 sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintas ,,Vilniaus urbanistikos ir
architektiiros  taisykles*  https://vilnius.lt/It/teritoriju-planavimo-viesumas/patvirtintos-vilniaus-
urbanistikos-ir-architekturos-taisykles/, bei apzeldinant teritorija priklausomaisiais zeldynais bus
formuojamos patrauklios, ,.gyvos® gatviy isklotinés. Sklypo reglamentinéje Nr. 1.2 dalyje —
trumpalaikio poilsio erdvéje - mazosios architektiiros ir landSafto formavimo priemonémis bus
sukurta patraukli apzeldinta teritorija darbuotojams ir klientams.

Su planuojama teritorija besiribojancios Vilniaus gatvés/ valstybinés reikSmés kelio Nr.
zeldyny jstatymu, Keliy jstatymu ir Vyriausybés patvirtintu Keliy priezitiros tvarkos aprasu, taip pat
Traky rajono savivaldybés tarybos 2020-12-17 sprendimu Nr. S1E-235 patvirtintomis Traky rajono
savivaldybés Zeldyny ir zZeldiniy apsaugos ir tvarkymo taisyklémis.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma si veikla

Sklype Nr. 1 planuojama daugiafunkcé komerciné veikla, numatant galimybe¢ statyti
administracinés, prekybos, paslaugy ir sporto paskirties pastatus ar jrengti Siy paskir¢iy patalpas, taip
pat planuojama rekreaciné teritorija; neplanuojama tar$i gamybiné veikla, kuriai biity nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2023 m. kovo 30 d. jsakymu Nr. A30-1251/23 ir juo patvirtinta planavimo
darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, nustatant uzstatymo
reglamentus komercinés paskirties objekto plétrai, rekreacinés teritorijos jrengimui.
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13) ir 15) planavimo sglygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira
atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

14) planavimo sqlygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

16) siekiant mazinti _klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas.

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype - 50%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendziamas
techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos inzinerinio apriipinimo sprendinius. Detaliojo
planavimo sprendiniais néra poreikio ir galimybés numatyti alternatyviy energijos Saltiniy plétros.

17) neplanuoti jvaziavimy ir infrastruktiros aptarnavimo is Vilniaus m. savivaldybés
valdomy komunikacijy.

Detaliojo plano sprendiniais palickamas esamas jvaziavimas/ iSvaZiavimas — esama
transporto jungtis su Vilniaus g./ rajoniniu keliu Nr. 4727, esan¢iu Traky rajono savivaldybés
teritorijoje, Lentvario mieste; susisiekimo sprendiniai aprasyti aiSkinamojo rasto sk. 2. Transporto
sprendiniai.

Vadovaujantis Traky rajono savivaldybés administracijos 2023-07-21 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG286800, detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai: sprendiniai

parengti atsizvelgiant j Lentvario miesto bendrojo plano (reg. Nr. T00074358) sprendinius, laikantis
Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity teritorijy planavimg ir visuomenés
informavimg reglamentuojanciy teisés akty nuostaty, statybos reglamenty reikalavimy ir kity
institucijy iSduoty planavimo salygy.

Planuojama teritorija — zemés sklypas Nr. 1 (kadastro Nr. 0101/0165:50) yra Vilniaus miesto
savivaldybés administracinése ribose, o kaimynysté Siauréje, vakaruose ir pietuose bei transporto
rySiai susieti su Traky rajono savivaldybés teritorija. Detaliuoju planu Zemés sklypui kei¢iama zemés
paskirtis i§ Zemés ikio | kitg, nustatant komercinés paskirties objekty ir rekreacinés teritorijy
naudojimo biuidus, neplanuojant tarSios veiklos, kuri galimai turéty jtakos aplinkinéms
gyvenamosioms teritorijoms.

Planuojama ir aplinkinés teritorijos yra veikiamos esamo triuk§mo, sukeliamo Vilniaus gatve/
valstybinés reik§més rajoniniu keliu Nr. 4727 Trakai — Lentvaris - Miirin¢ Voké pravaziuojancio
autotransporto, todél prognozuojama, kad dél planuojamos veiklos susidarysiantis transporto srautas
esminés jtakos gretimoms gyvenamosioms teritorijoms neturés, vyraujanciu isliks esamy transporto
srauty sukeliamas triukSmas. Pagal sitiloma uzstatymo vizija (zr. prieduose) pastaty tiiriai galéty biti
komponuojami teritorijos vakarinéje ir pietvakariy dalyse taip greta esanciai gyvenamajai teritorijai
adresu Vilniaus g. 13 suformuojant ,,ekrang“ nuo sklypo viduje susidarysiancio transporto judéjimo.

2. TRANSPORTO SPRENDINIAL

Detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
2023-05-11 teritorijy planavimo salygose Nr. REG276750 ir AB Lietuvos automobiliy keliy direkcija
2023-07-12 teritorijy planavimo salygose Nr. REG284816 iSdéstyti reikalavimai.

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Lentvario miesto bendrojo plano,
galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty
sprendiniai.

Planuojama teritorija yra $alia B kategorijos Vilniaus gatvés ir valstybinés reikSmés rajoninio
kelio Nr. 4727 Trakai-Lentvaris-Miiriné Voké (Zr. 3 pav.). Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimais sklype nustatoma kelio apsaugos zona — po 20 m abipus

St?)dIl)J a Sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:50) detalusis planas. Sprendiniai 21;3?7_ IXEZS Lilqu
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kelio briaunos. Apsaugos zonoje pastaty statyba neplanuojama, zona grafiskai pazyméta detaliojo
plano Pagrindiniame brézinyje.

3 pav. Interaktyvaus zemélapio ,,Keliy Priezitira™ fragmentas

Valstybinés reikSmés rajoniniam keliui Nr. 4727 Trakai-Lentvaris-Miirin¢ Voké suformuotas
kitos paskirties susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros koridoriy teritorijos naudojimo biido Zemés
sklypas unikaliu Nr. 4400-5636-3812. Vadovaujantis AB Lietuvos automobiliy keliy direkcijos
planavimo salygomis, palickamas esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ planuojamos teritorijos —
esama transporto jungtis su rajoniniu keliu Nr. 4727, naujos nuovazos neplanuojamos. Esamos
nuovazos techniniai parametrai, papildomy eismo saugumg uztikrinanciy priemoniy poreikis
konkretizuojami techninio projekto stadijoje, jvertinus objekto Tikinés veiklos specifika, bendra
planuojamg transporto kiekj ir sudétj, bei valandinj transporto kiekj piko metu; detalusis planas
nustato jvaziavimo/ iSvaziavimo vieta dokumento galiojimo ribose.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo Nr. 1 ribose, antZeminése automobiliy
stovejimo aikstelése, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas* 123 p.

Pieciau planuojamos teritorijos nutiestas gelezinkelis, suformuotas Zemés sklypas unikaliu Nr.
4400-4869-8513. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 21 str.
nustatyta gelezinkelio apsaugos zona (po 20 metry j abi puses nuo krastiniy gelezinkelio keliy asiy)
planuojamos teritorijos nesiekia.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojamos teritorijos gretimybése yra iSvystyta inzineriné infrastruktiira: Vilniaus gatvés/
rajoninio kelio Nr. 4727 koridoriuje yra centralizuoti rysiy ir elektros kabeliai, vandens tiekimo ir
buitiniy nuoteky Salinimo tinklai. Planuojamos teritorijos pieting dalj kerta 10 kV elektros oro linija.

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inzinerinés infrastruktiiros dalis nerengiama.
Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
jmoniy planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape. InZineriniy tinkly
rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uZstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto
inzineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines sglygas. Esamy inzineriniy
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki Siy
inzineriniy tinkly iSkélimo.

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus* 2023-06-30 salygy Nr. REG284379
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III
sk. 4 skirsnio ,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos® dél planuojamos teritorijos pietuose esancios 10 kV elektros oro linijos — Pagrindiniame
brézinyje grafiskai pazyméta tinklo apsaugos zona po 10 m | abi puses nuo oro linijos laidy.
Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams servitutai neplanuojami - galioja apsaugos
Zonos ir jose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29
isakymu Nr. 1-93 patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés®; techninio projekto stadijoje,
konkretizavus uzstatymo parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo salygy,
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sprendziama dél esamy elektros tinkly rekonstravimo/ iSkélimo poreikio. Nuo esamy veikianciy
elektros tinkly iki planuojamo uzstatymo islaikomi vertikal@is ir horizontaliis atstumai. Esant
poreikiui, elektros tinkly iskélimas projektuojamas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-
04 jsakymu Nr. 1-127 ,,Dél elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie
elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo*, LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami tre¢iyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos valdytojais ir elektros tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis UAB ., Traky vandenys® 2023-07-04 salygomis Nr. REG284695,
vandens tiekimas planuojamai teritorijai galimas nuo Vilniaus gatvéje, Lentvario mieste, esanciy
d160 mm skersmens vandentiekio, o buitiniy nuoteky salinimas — j Vilniaus g. esancius savitakinius
d200 mm skersmens nuoteky tinklus. Techninio projekto etape, konkretizavus naujai statomo objekto
parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél techniniy prisijungimo sglygy. Detalusis planas
teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojanciai jmonei teisés akty nustatyta tvarka.

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése centralizuoty pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly
néra; lietaus nuoteky ir drenazo vandens nuleidimas sprendziamas techniniame projekte.
Projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis Reglamento 7 p., projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi
buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimag (vandeniui laidziy dangy
ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Esant
poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sglygoms, uztikrinant apsaugg nuo tarSos, reglamentinéje
sklypo dalyje Nr. 1.2 - sausaslénio teritorijoje gali biiti koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir
infiltravimui  gruntg skirtos sistemos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentais,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

- Ivertinus Telia Lietuva, AB 2023-07-03 salygy Nr. REG284418 reikalavimus, naujo
uzstatymo apriipinimas bus sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus prisijungimo/ naujy
tinkly projektavimo technines salygas. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktirg bitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis*.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra. Teritorija pagal Vilniaus
miesto Silumos dikio specialiojo plano atnaujinimg (reg. Nr. T00082128), patvirtinta 2018-05-09
Tarybos sprendimu Nr. 1-1525, priskirta III Sildymo deginant gamtines dujas zonai: planuojant,
projektuojant nauja pastatg, nagrinéjant apripinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy
kurui bei ekologiskai Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietajj biokurg); neleidziama statyti,
jrengti lokaliy (necentralizuotam apriipinimui Siluma) kieto ir skysto (iSskyrus suskystintas naftos
dujas) kuro katiliniy.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2023-07-12 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG285158 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:
— punkto Nr. 1 reikalavimai. Vilniaus m. sav. bendrojo plano sprendiniais planuojamo sklypo
Siaurés rytiniame pakrastyje fiksuojama gamtinio karkaso teritorija — pazeisto geoekogeologinio
potencialo regioninis migracijos koridorius, apimantis vidinio stabilizavimo areala; gamtinio karkaso
teritorija grafiSkai pazyméta Pagrindiniame brézinyje. Gamtinio karkaso teritorijoje nustatyti
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geomorfologiniai elementai — sausasléniai, kuriems taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai,
Bendruoju planu apibrézta apsauga ir tvarkymas: neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose koncentruojami atskirieji ir priklausomieji Zeldynai; esant poreikiui ir
tinkamoms hidrogeologinéms salygoms, uZztikrinant apsauga nuo tarSos, sausasléniy atkarpose
koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos sistemos.

Dalyje gamtinio karkaso teritorijos Bendruoju planu nustatyta ekstensyviai naudojamy
7eldyny zona (MAC-6-2), kuri detaliuoju planu atskirta reglamentine riba (sklypo dalis Nr. 1.2),
nustatant rekreacings teritorijos naudojimo biidg, numatant galimybe jrengti aiksteles, takus, mazosios
architektiiros elementus ir pan. darbuotojy ir klienty trumpalaikiam poilsiui. Gamtinio karkaso
teritorijoje, grafiSkai pazymétoje Pagrindiniame brézinyje, pastaty statyba neplanuojama.

Priklausomyjy zeldyny norma planuojamuose sklypuose nustatoma vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,,D¢l viesuyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo redakcija
(toliau — Aprasas). Vilniaus m. bendrojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos Siaurés rytinéje
dalyje nustatytas pazeistas gamtinio karkaso geoekologinis potencialas. Atsizvelgiant j Apraso prieda,
priklausomyjy zeldyny ploty normos didinamos tik stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijose. Priklausomyjy Zeldyny norma sklypuose nustatoma pagal sklypo naudojimo
buda: komercinés paskirties objekty naudojimo biido teritorijai (K) nustatoma priklausomyjy zeldyny
norma - > 10% sklypo reglamentinés dalies Nr. 1.1 ploto; rekreacinéje teritorijoje (R) > 40% sklypo
reglamentinés dalies Nr. 1.2 ploto; bendras priklausomyjy zeldyny kiekis zemés sklypui apskaiciuotas
aritmetiskai pagal reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2 - > 13%. Priklausomieji zeldynai, esant
galimybei, koncentruojami gamtinio karkaso teritorijoje. Priklausomyjy Zeldyny norma gali buti
kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka; konkrettis zeldinimo sprendimai priimami techninio
projekto stadijoje.

Planuojamoje teritorijoje auga 7 lapuociai, i$ kuriy 5 — invazinés rusies uosialapiai klevai,
zeldiniy vertinimas pateiktas prieduose (aut. matininkas R. Z., 2023 m.). Planuojamoje teritorijoje,
vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos vyriausybés
2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio
paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems* pakeitimo* priedu, saugotiny medziy néra. Detaliojo plano sprendiniais sitiloma Salinti
invazinés riisies medzius (Nr. 2 — Nr. 6), o | statybos zong patenkancig pusiau brandzig tuopa ir jaung
berza (Nr. 1 ir Nr. 7) sitloma Salinti arba pagal galimybe persodinti, konkrety sprendima dél
tvarkymo, persodinimo ar $alinimo priimant techninio projekto etape. Zeldiniy tvarkymas vykdomas
vadovaujantis medziy vertinimo iSvadomis ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27
sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir zeldiniy tvarkymo
taisyklémis®.

Su planuojama teritorija besiribojancios Vilniaus gatvés/ valstybinés reikSmés kelio Nr.

v —

zeldyny jstatymu, Keliy jstatymu ir Vyriausybés patvirtintu Keliy prieziiiros tvarkos aprasu, taip pat
Traky rajono savivaldybés tarybos 2020-12-17 sprendimu Nr. S1E-235 patvirtintomis Traky rajono
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir tvarkymo taisyklémis.

Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potenciala, vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinimg) - 50%.

Ukingje veikloje susidariusios komunalinés atliekos bus rii§iuojamos j atskirus konteinerius
tam numatytose aikstelése. Pavojingos atliekos (naftos atskirtuvy atliekos, liuminescencinés lempos)
bus tvarkomos pagal tokiy atlieky tvarkymo reikalavimus. Visos veikloje susidariusios atliekos pagal
sutartis perduodamos Atlieky tvarkytojy valstybés registre registruotiems atlieky tvarkytojams.
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5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2023-07-14 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG285381, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 ir Nr. 6 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 7. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos. Planuojama
teritorija nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas; teritorijoje planuojama netar§i administracing,
prekybos, paslaugy, sporto veikla, kuri nesukuria papildomy apsaugos zony.

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Artimiausias gyvenamosios paskirties pastatas stovi sklype
Vilniaus g. 13, Lentvario miesto teritorijoje, uz > 19 m vakary kryptimi. Detaliuoju planu statybos
riba ir zona planuojama normatyviniu atstumu nuo sklypo riby, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedu ,,Statiniy i§déstymo sklype reikalavimai®. Techninio
projekto stadijoje, konkretizuojant uzstatymo konfigiiracija ir parametrus, bus iSlaikomi gretimuose
sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai.

Planuojamam negyvenamosios administracinés, prekybos, paslaugy ir (ar) sporto paskirties
pastatui natiiralaus apSvietimo sglygos bus uZtikrintos pagal HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo
viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

-_punkto Nr. 3 reikalavimais planuojamam uZstatymui bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas i§ centralizuoty sistemy — esamy vandentiekio ir
nuoteky tinkly Vilniaus gatvéje; pavir§inés nuotekos bus tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamentu. Planuojamo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty sistemy sprendziamas
techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamas automobiliy statymo biidas — antZeminis, sklypo
ribose. Techninio projekto etape, konkretizavus veikla sklype, automobiliy stovéjimo viety poreikj ir
aiksteliy iSdéstyma, bus islaikyti reglamentuoti saugiis atstumai nuo antZeminiy aikSteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Planuojama ir aplinkinés teritorijos yra veikiamos esamo
triukSmo, sukeliamo Vilniaus gatve/ valstybinés reikSmés rajoniniu keliu Nr. 4727 Trakai — Lentvaris
- Mariné¢ Voké pravaziuojancio autotransporto. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaida ir galimg
planuojamos tkinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui, atliktas triukSmo lygio vertinimas
(rengéjas — G. Vasiliauskas, MB ,,Ekoamicus®); Zr. prieduose. Vertinimu nustatyta, kad:

- planuojamos teritorijos triukSmo Saltiniy sukeliamas triukSmo lygis pagal ribines vertes,
pateikiamas HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* 2 lentelés 2 punkte, dienos ir vakaro laikotarpiais nei ties planuojamos
teritorijos ribomis nei artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje ribiniy ver¢iy nevirsys.

- gyvenamojoje aplinkoje, esancioje arciausiai Vilniaus gatvés (adresais Vilniaus g. 76,
Dobilo g. 2A, 2G ir 2), esamas triukSmo lygis vakare 61 dB(A) virSydamas ribine verte.

- planuojamos teritorijos autotransporto srautas, pridétas prie esamy transporto srauty,
triuk§mo lygio artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje nepadidins. TriukSmo lygio virsijimas
vakaro laikotarpiu pagal HN 33:2011 2 lentelés 1 punktg yra ir iSliks gyvenamojoje aplinkoje,
esancioje arciausiai Vilniaus g. (adresais Vilniaus g. 76, Dobilo g. 2A, 2G ir 2), kur sieks 61 dB(A)
triukSmo lygio vertg.

e

neprognozuojama. Planuojamos teritorijos autotransportas esamos situacijos gyvenamojoje
aplinkoje neblogins, gyvenamojoje aplinkoje vyraujanc¢iu isliks esamy autotransporto srauty
sukeliamas triukSmas.

Pagal sitiloma uzstatymo vizija (zr. prieduose) pastaty ttriai galéty biiti komponuojami
teritorijos vakaringje ir pietvakariy dalyse taip greta esanciai gyvenamajai teritorijai adresu Vilniaus
g. 13 suformuojant ,,ekrang“ nuo sklypo viduje susidarysiancio transporto judéjimo.
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VMS interaktyvaus Zemélapio duomenimis (https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers)
pietuose dél esamo gelezinkelio sukeliamas triukSmo lygis planuojamos teritorijos ribose dieng siekia
ribines vertes, o vakare ir naktj - virSija apie SdBA.

Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
administracinés, prekybos ir paslaugy paskirties pastaty aplinkai, todél autotransporto ir gelezinkelio
srauty keliamas triuk§mas planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei
jtakos neturi.

Esamas automobiliy ir geleZinkelio transporto triukSmas yra bendramiestiné problema, todél
triuk§mo mazinimas turi biiti sprendziamas kompleksiskai, taikant autotransporto ekologizavimo ir
eismo organizavimo priemones, skatinant vie$ajj transporta, pésCiyjy ir bemotoriy transporto
priemoniy eisma, gelezinkelio koridoriuose jrengiant akustines sienas, jgyvendinant Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendinius,
Vilniaus miesto savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07
sprendimu Nr. 1-1409), Vilniaus miesto savivaldybés triukSmo prevencijos veiksmy plang 2019 -
2023 m. (patvirtintas 2019-12-04 sprendimu Nr. 1-296).

Atsizvelgiant | AB  ,Lietuvos gelezinkeliai“  vieSai  pateikta  informacija
(https://ltg.1t/tvarumas/), imonés siekiamybé iki 2050 mety gelezinkeliy transporto eisma vykdyti taip,
kad nevirSyty nustatyty triukSmo ir vibracijos riby: jgyvendinami elektrifikacijos projektai, gerinama
gelezinkeliy infrastruktiira ir vykdoma jos stebésena, kontroliuojamas traukiniy greitis, pagal
galimybes prekiniy traukiniy eismas organizuojamas dienos metu, remontuojami vagonai, diegiamos
triuk§mg mazinancios priemongs, statomos triuk§mg slopinancios sienelés.

Techninio projekto metu rekomenduojama numatyti garsg slopinanc¢iy fasady sprendimus,
padidintos garso izoliacijos langy jrengimg projektuojamuose pastatuose, planuojamoje teritorijoje
projektuoti tylesng asfalto danga (vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos direktoriaus
2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 | Asfalto virSutinio sluoksnio pavirSiaus savybiy optimizavimo
metodiniai nurodymai MN APO 13%), sudaryti salygas netriukSmingy transporto priemoniy
naudojimui. Prognozuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas statybos laikotarpiu, numatoma
taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus eismo organizavimas ir
valdymas.

- punkto Nr. 7 reikalavimai. Oro tarSos vertinimas planuojamoje teritorijoje ir jos
gretimybése atliktas remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros puslapyje www.gamta.lt pateiktais oro
tarSos zemélapiais (,,2020 mety vidutinés metinés koncentracijos Vilniuje®; atnaujinta 2021-08-18),
vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis
»Aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis“. Zemélapiy duomenimis,
analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés: anglies
monoksido (CO) - 0,23 (ribiné verté - 10 mg/m?); kietyju daleliy KD10 — 19,1-23 (ribiné verté - 40
mg/m?); Kkietyjy daleliy KD2,5 — 13,1-14 (ribiné verté - 20 mg/m?); azoto dioksido (NO2) — 9,1-10
(ribiné verté - 40 mg/m?); sieros dioksido (SO2) - 6,1-10 (ribiné verté - 20 mg/m?). Planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uZterStumo koncentracijos rodikliai maZesni uZz leistinas
ribines vertes.

- punkto Nr. 8 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje nustatomi komercinés paskirties
naudojimo reglamentai (administracinei, prekybos, paslaugy, sporto veikloms vykdyti),
neplanuojama gyvenamoji veikla — néra visuomeninés ar socialinés paskirties objekty poreikio
planuojamos teritorijos apriipinimui.

6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2023-07-13 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG284844 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
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patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~ 11 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 5-toji komanda (Kirtimy g. 37, Vilnius).

Planuojamoje teritorijoje esamy gaisriniy hidranty néra. Planuojamam uZstatymui
reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy hidranty skaicius ir vieta arba vandens
rezervuaro vieta, kiti techniniai sprendiniai nustatomi techninio projekto stadijoje, konkretizavus
pastaty parametrus ir inZineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis™ toliau — Taisyklés), patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66. Gaisriniai
hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet
ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Uzstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai
vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy
tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi
biiti ne didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i$ iSorés yra 15 I/s ir didesnis,
vandens tiekimas numatomas i§ dviejy hidranty, o esant mazesniam vandens debitui — i§ vieno.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie teritorijoje planuojamo uzstatymo galimas i§
Vilniaus g./ rajoninio kelio Nr. 4727 bei vakaruose esan¢iu privaziavimu valstybinéje Zemgje.
Detaliuoju planu reglamentuojamas didziausias galimas pastaty aukstis - 4 aukStai/ 16 m. todél
techninio projekto stadijoje, vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy‘ 148.2 punktu,
kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali
biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Techniniu projektu turi buti uztikrinti
normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos
statiniy. PrieSgaisriniai privaZiavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy
privaziavimy salygy prie esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi
biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.

Tiksliis pastato arba pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés
technikos privaziavimai ] teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto
stadijoje, iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999
,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; (sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu).

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS.
Planuojamoje teritorijoje galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
III skyrius ,,InZineriné infrastruktira“:
- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos;
- Antrasis skirsnis. Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos;
- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
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sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy
technines salygas.

Pieciau planuojamos teritorijos nutiestas gelezinkelis, suformuotas Zemés sklypas unikaliu
Nr. 4400-4869-8513. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 21 str.
nustatyta gelezinkelio apsaugos zona (po 20 metry j abi puses nuo krastiniy gelezinkelio keliy asiy)
planuojamos teritorijos nesiekia.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Igyvendinant VS|
.Lransporto kompetencijy agenttiros* 2023-07-12 teritorijy planavimo salygy Nr. REG285096
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III
sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metro
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali galima aukscio altitudé < 174,67 m -
tenkina teritorijai nustatyta specialigja Zemés naudojimo salyga.
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