4. SPRENDINIALI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 20021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972
patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau —
Bendrasis planas), planuojama teritorija patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo zong
(teritorija SAL-1-7), intensyviai naudojamy Zeldyny zona (SAL-1-8) ir maZo uZstatymo
intensyvumo zona (SAL-1-6). Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas sioms funkcinéms
zonoms galimas paskirtis (kitos paskirties Zemé) bei naudojimo buidus (daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
rekreacinés teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Numatomas
teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesne¢ atitikimo Bendrojo plano
sprendiniams analize zitréti Esamos biuklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 1994 m. gruodzio 27 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 14 patvirtinto Lazdyny zemutinés terasos detaliojo
plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iami detaliojo plano sprendiniai
sklypuose kadastro Nr. 0101/0051:0229 ir 0101/0051:0228. Parengtu detaliojo plano koregavimo
projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija, bendro naudojimo
erdviy, zeldyny teritorija ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija, nustatomi zemés
naudojimo budai - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, rekreacinés teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys sklype, koreguojami / keic¢iami Kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-05-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG223128:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos buklés jvertinimo brézinj)
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, Salia Neries upés
bei prie jos esanciy Zeldyny teritorijy. Nagrin€jamoje teritorijoje ,,kita* paskirtis, Zemés naudojimo
budas nenustatytas. Nagrin€¢jamos teritorijos gretimybeése Siauringje, vakarinéje ir pietinéje puseése
dominuoja gyvenamoji paskirtis (vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos), yra
komercinés paskirties pastaty ar patalpy. Rytinéje puséje nagrinéjama teritorija ribojasi su
gamtinémis teritorijomis — palei Neries up¢ esancia zeldiniy (atskiryjy zeldyny) teritorija.
Planuojamos teritorijos vieta miesto strukttiros atZvilgiu salygoja numatyti gyvenamuyjy teritorijy
uzstatymo su integruotomis ,,zaliosiomis* erdvémis, pereinanc¢iomis j zeldyny teritorijas, plétra.

4.1.2.2 Nagrinéjamame kvartale jvertinta Zeldynu, Zaliyjy jungéiy viesujy erdviy struktira.
Rengiant projekta, yra suskaiCiuoti ir jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys zeldynai,
jvertinti Bendrojo plano Zeldyny sprendiniai. Planuojama teritorija, patenkanti ] intensyviai
naudojamy zeldyny zona, formuojama atskirais rekreaciniy teritorijy budo Zemeés sklypais,
kuriuose planuojami pésciyjy ir dviraciy takai, sporto ir zaidimy aikStelés bei kitos poilsio,
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rekreacings teritorijos, skirtos vieSam naudojimui. Tarp planuojamy sklypy numatoma viesa erdve
— jungtis tarp Jelskio gatvés ir Salia upés esanciy teritorijy.

4.1.2.3 Atlikta esamy medziy analizé. Jy vieta, skaiCius, dydis, rusis, bukle, sitilomi
tvarkymo biidai pateikiami projekto prieduose (brézinys ir lenteles).

4.1.2.4 lvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktora. Nustatyta, kad
vienintelis jmanomas patekimas j planuojamas daugiabudiy gyvenamyjy pastaty teritorijas
autotransportu yra i§ K. Jelskio gatvés per tarpa tarp planuojamy zemés sklypy. Taip pat paliekami
esami jvaziavimai iSvaziavimai Siaurin€je planuojamos teritorijos dalyje j formuojamus atskirus
vienbuciy — dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypus. | rekreacines teritorijas nustatomi
privaziavimai specialiajam aptarnaujanéiam transportui. Péséiyjy ir dviraciy taky sistema
planuojama kompleksiskai, jtraukiant gretimas teritorijas, numatant sklandy ir patogy judéjima
viso kvartalo teritorijoje, patekima j gretimas teritorijas, i suplanuotg pésc¢iyjy — dviraciy Uzvingio
tilta per Neri.

4.1.2.5 ]vertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése vyrauja 1 — 3 auksty aukséio miesto vily, vienbucio ir dvibuc¢io uZstatymo
tipo pastatai. Sia gretimybése esania tipologija remiamasi siekiant suformuoti naujg uZstatyma.
Planuojami 3 auksty auks¢io daugiabuciai gyvenamieji pastatai, iki 20 procenty uzstatymo - iki 4
auksty aukscio, arCiau K. Jelskio gatvés formuojami perimetrinio uzstatymo korpusai, o link upés
— miesto vily tipo uZstatymas, kurio atskiry turiy skaidymas darniai integruojamas j gamting
aplinka.

4.1.2.6 Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai,
siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos pateikiami projekto prieduose Urbanistinéje
studijoje. Nagriné¢jamoje teritorijoje, integruotoje j gamting aplinkg, sickiama suformuoti kuo
daugiau vieSyjy erdviy, jrengiant pésc€iyjy ir dviraciy taky sistema, besijungiancig su gretimomis
teritorijomis, ramaus ir aktyvaus poilsio zonas. Privacios erdvés formuojamos planuojamy
kvartaly vidinése erdvése, formuojant atskirus kiemus, uZpildytus Zeldiniais, pésciyjy takais, vaiky
zaidimo aiStelémis, poilsio aikstelémis.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo siekiama, kuriant gyvenamasias erdves,
persipinanc¢ias su poilsio, rekreacinémis teritorijomis, siiloma jrengti pakrantéje prieplauka
vandens transportui. Komerciné veikla dél planuojamos teritorijos vietos gamtiniy objekty
atzvilgiu ir dé¢l didelio atstumo nuo pagrindiniy gatviy, neskatinama.

4.1.2.8 } planuojamos teritorijos ribas gatvés nepatenka, taciau nagrin¢jant patekimg j
planuojamus sklypus, bei gretimy teritorijy plétra, siiloma K.Jelskio gatve rekonstruoti, pritaikant
Vilniaus gatviy standartg (zr. Urbanisting studija).

4.1.2.9 Planuojamas sklypas apripinamas reikalinga inzinerine infrastrukttira, sprendiniai
parengti ir pateikiami projekto inzinerinés infrastruktiiros dalyje.

4.1.2.10. Pagrindiniai jvaziavimai j planuojamg teritorijag yra planuojami i§ laisvos
valstybinés zemés ploto, esanCio tarp zemés sklypy, kadastro Nr. 0101/0051:0229 ir
0101/0051:0228, Kkuris ateityje numatomas kaip pagrindinis péséiyjy ir dviraciy transporto rysys
su gamtin€émis teritorijomis, nustatant jam raudongsias linijas, jrengiant viesgsias erdves. Keli kiti
jvaziavimai numatomi Siaurinéje dalyje j planuojamus vienbuc¢iy — dvibuciy gyvenamyjy namy
sklypus. PrivaZiavimai, skirti specialajam aptarnaujan¢iam transportui privaZiuoti nustatomi
sklype Nr.4 -j siurbling, planuojamg rekreacinéje teritorijoje, i sklypus Nr. 1 ir Nr. 6 - per
rekreacing teritorijg. [vaziavimai planuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.
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4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraéiy takai ir
Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo
pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* .

4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagrjsty treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy

planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.3 Zemés sklypy performavimo sprendiniai.

Zemeés sklypas, kadastro Nr. 0101/0051:228 padalinamas ir suformuojami 5 sklypai: Nr. 1
, kurio plotas 12657 kv.m, Nr. 2, kurio plotas 689 kv.m, Nr. 3 — 620 kv.m ploto, Nr. 4 — 4016
kv.m. ploto ir Nr. 5 — 146 kv.m. ploto.

Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0051:229 j atskirus Zemés sklypus nedalinamas,
detaliajame plane jis pazymétas Nr. 6. Zemés sklypui Nr. 6 nustatomos reglamentinés zonos ir
zemes sklypy formavimo principai (zr. p. 4.1.4.7).

4.1.4 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.4.1 Planuojamiems zemés sklypams detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas
teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos
naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo budus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uZstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir konkretus
zemés naudojimo budas (budai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkrettis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo buidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lenteléje.

4.1.4.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 12657 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM); Bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija (BZ).

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;
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Konkretts zemés naudojimo budai — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) rekreacinés teritorijos (R).

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 16 m, absoliuti aukscio altitudé 105,5 m;

Uzstatymo tankis — 55 % (reglamentingje zonoje Nr. 1.1 — 60 % )(uzstatymo tankio rodiklis

nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 6.3 p. nustatanciu, kad rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio
konteksto analize ar vieso intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius
Siy reglamenty reikalavimus: <...> didziausiq leisting sklypo uZstatymo tankj ),

Uzstatymo intensyvumas -0,81* (reglamentinéje zonoje Nr. 1.1 — 0,88* (*uZstatymo
intensyvumo rodiklis nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano 3-iu tekstiniu reglamentu,
nustatanciu, kad rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (isskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas),

Uzstatymo tipas (uzstatymo tipas nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano pagrindinio
brézinio 6 lentele ir Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6.3 p.) — perimetrinis (pr), miesto vily (mv)
uzstatymas bei galimos Siy tipy variacijos (t.y — pirmieji aukstai perimetrinio tipo (pilnai uZzstatyti
perimetru), aukS¢iau (su tarpais) — miesto vily;

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais ir Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos
apraSe nustatytomis priklausomyjy zeldyny normomis. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu Nr. D1-151 (TAR, 2022, Nr. 2022-11384) ,,D¢él 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,,D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo 2 p.,
pradétuose rengti teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki jsakymo Nr. DI-151
jsigaliojimo (2022-05-28) iSduotos teritorijos planavimo salygos, taikomos iki jsakymo Nr. D1-
151 jsigaliojimo galiojusios atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normos ir priklausomyjy
zeldyny normos (plotai). AtsiZvelgiant j tai, kad teritorijy planavimo salygos Detaliajam planui
rengti iSduotos iki jsakymo Nr. D1-151 jsigaliojimo (2022-05-28), pagal iki jsakymo Nr. D1-151
jsigaliojimo galiojusiy atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) reikalavimus zemés sklypui turi biiti nustatytos ne maziau kaip 30 %
zeldyny normos pagal daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biida,
bei ne maZziau kaip 40 % pagal rekreaciniy teritorijy naudojimo biida. Taciau taip pat, atsiZvelgiant
i tai, kad planuojamas zemés sklypas patenka j stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorija ir sklypo
uzstatymo tankis nustatomas didesnis nei 50 proc., vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11
p., Zemes sklypui priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty
ir nustatomos tokios Zeldyny normos— ne maziau, kaip 40 % pagal daugiabuc¢iy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo buda (reglamentinéje zonoje Nr. 1.1), bei ne maziau
kaip 50 % pagal rekreaciniy teritorijy naudojimo biidg (reglamentinéje zonoje Nr. 1.2 nustatoma
50 %, o reglamentinéje zonoje Nr. 1.3 — 80 %), todél visam zemés sklypui nustatomas bendra 42
% Zeldyny norma.

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

1 -3 aukstai, 4** aukStai. (**iki 20 proc. pastatais uZstatyto ir planuojamo uZstatyti ploto gali
biiti 4 aukStai. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto sprendiniais, pastaty aukstis
skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.
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Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabugiai) pastatai;

Specialiosios zemés naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis), potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis), pozeminio vandens
vadenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomos skirtingy reglamenty zonos zemés naudojimo biidui atskirti: Nr. 1.1 — 11669 kv.m
ploto daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijy, Nr. 1.2 — 623 kv.m. ploto ir Nr.1.3
— 366 kv. m ploto — rekreaciniy teritorijy;

IS sklypo Nr. 1 ir/arba tarpo tarp planuojamy sklypy sudaryti galimybe esant reikalui
privaziuoti specialiajam transportui j rekreacinj sklypa Nr. 4.

4.1.4.3. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.2, kurio plotas 689 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoyji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 12 m, absoliuti aukscio altitudé 105,5 m;

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis (vd) uzstatymas;

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorija
— ne maziau, kaip 35%;

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skaicius 1 — 3 aukstai;

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties vieno buto pastatai,
gyvenamosios paskirties dviejy buty pastatai;

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis

skirsnis); poZzeminio vandens vadenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Projektuojamame zemés sklype Nr. 2 nustatytas esamas 154 kv.m ploto servitutas s2.1 — teisé

aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 225) (esamas) yra
terminuotas ir galioja iki tol, kol bus iSmontuoti (sunaikinti) Sio servituto ribose nutiesti inZineriniai
tinklai ir (arba) Sie inzineriniai tinklai bus nutiesti (perkelti) kitoje vietoje.

4.1.4.4. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.3, kurio plotas 620 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM); Bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija (BZ).

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidai — vienbuédiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1),
rekreacinés teritorijos (R);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 12 m, absoliuti auks¢io altitudé 100,4 m;

Uzstatymo tankis — 13 % (reglamentinéje zonoje Nr. 3.1 — 35 %);

Uzstatymo intensyvumas — 0.15 (reglamentinéje zonoje Nr. 3.1 - 0,4);
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Uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis (vd) uZstatymas (uzstatymo tipas nustatytas
vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6.3 p.);

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorija
—ne maziau, kaip 35% pagal vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy Zemeés naudojimo
budg (reglamentinéje zonoje Nr. 3.1); ne maziau, kaip 80 % pagal rekreaciniy teritorijy naudojimo
buda (reglamentinéje zonoje Nr. 3.2), o visam zemés sklypui nustatoma 64 % Zeldyny norma;

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skaic¢ius 1 — 3 aukstai;

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties vieno buto pastatai,
gyvenamosios paskirties dviejy buty pastatai;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis); pozeminio vandens
vadenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomos skirtingy reglamenty zonos Zemés naudojimo buidui atskirti: Nr. 3.1 — 225 kv.m
ploto vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy, Nr. 3.2 — 394 kv.m. ploto - rekreaciniy
teritorijy.

4.1.4.5. Planuojamam Zemés sklypui Nr.4, kurio plotas 4016 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemes naudojimo biidas —rekreacinés teritorijos (R);

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy Zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorija
—ne maziau, kaip 50% pagal rekreaciniy teritorijy naudojimo bida;

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis

skirsnis), potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis); pozeminio vandens
vadenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

4.1.4.6. Planuojamam Zemés sklypui Nr.5, kurio plotas 146 kv. m, nustatomi $ie privalomieji

teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas - Misri gyvenamoji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2);

Nustatomi §Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis); pozeminio vandens
vadenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomas 146 kv.m ploto servitutas s5.1 — teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus
(tarnaujantis, kodas 211).

Suformuotg sklypa planuojama perduoti Vilniaus miesto savivaldybei.
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4.1.4.7. Planuojamam Zemés sklypui Nr.6, kurio plotas 27265 kv. m, nustatomos galimos
zemés sklypy ribos ir zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir didziausi
galimi zemés sklypy dydziai)..

Zemés sklypui Nr. 6 nustatomi $ie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM); Bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija (BZ); Aikste (Al).

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretiis Zemés naudojimo biidai — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) rekreacinés teritorijos (R), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 16 m, absoliuti aukscio altitudé 105,5 m;

Uzstatymo tankis — 28 % (reglamentinéje zonoje Nr. 6.2.1 - 60 %, reglamentinéje zonoje Nr.

6.2 — 54 %) (uzstatymo tankio rodiklis nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
6.3 p. nustatanc¢iu, kad rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD ne mazZesnei nei kvartalo
teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu
pagristu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty reikalavimus: <...> didZiausig
leisting sklypo uZstatymo tankj);

Uzstatymo intensyvumas —0,4* (reglamentinéje zonoje Nr. 6.2.1 - 0,88*; reglamentin¢je
zonoje Nr. 6.2 —0,79* (*uzstatymo intensyvumo rodiklis nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano
3-iu tekstiniu reglamentu, nustatanciu, kad rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti
iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy
stovéjimo aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas),

Uzstatymo tipas (uZstatymo tipas nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano pagrindinio
brézinio 6 lentele ir Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6.3 p.) — perimetrinis (pr) - planuojamo
sklypo vakaringje dalyje, miesto vily (mv) uzstatymas — planuojamo sklypo rytin¢je dalyje, bei
galimos $iy tipy variacijos (t.y — pirmieji auks$tai perimetrinio tipo (pilnai uZstatyti perimetru),
auksciau (su tarpais) — miesto vily;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais ir Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos
apraSe nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu Nr. D1-151 (TAR, 2022, Nr. 2022-11384) ,,D¢l 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,)Dé¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo 2 p.,
pradétuose rengti teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki jsakymo Nr. DI-151
jsigaliojimo (2022-05-28) isduotos teritorijos planavimo salygos, taikomos iki jsakymo Nr. D1-
151 jsigaliojimo galiojusios atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normos ir priklausomyjy
zeldyny normos (plotai). Atsizvelgiant ] tai, kad teritorijy planavimo sglygos Detaliajam planui
rengti iSduotos iki jsakymo Nr. D1-151 jsigaliojimo (2022-05-28), pagal iki jsakymo Nr. D1-151
jsigaliojimo galiojusiy atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) reikalavimus Zemés sklypui turi buti nustatytos ne maziau kaip 30 %
zeldyny normos pagal daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo buda,
bei ne maziau kaip 40 % pagal rekreaciniy teritorijy naudojimo biida. Taciau taip pat, atsizvelgiant
1 tai, kad planuojamas Zemés sklypas patenka j stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorija ir sklypo
uzstatymo tankis nustatomas didesnis nei 50 proc., vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11
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p., Zemés sklypui priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty
ir nustatomos tokios Zeldyny normos — ne maziau, kaip 40 % pagal daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo buidg (reglamentingje zojoje Nr. 6.2.1), ne maziau, kaip
50 % pagal rekreaciniy teritorijy naudojimo buidg (reglamentingje zonoje Nr. 6.2.2 nustatoma 50
%, o reglamentingje zonoje Nr. 6.3 — 80 %), o visam zemés sklypui nustatoma 41 % zeldyny
norma.

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auks$ty skaiGius 1 — 3 aukStai, 4** aukstai. (**iki 20 proc. pastatais uZstatyto ir
planuojamo uzstatyti ploto gali buti 4 aukstai. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
sprendiniais, pastaty aukstis skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei
antstatus, antresoles®.

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai,

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis); pozeminio vandens
vadenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nustatomas 338 kv.m ploto servitutas s6.1 — teis¢ lankyti rekreacines teritorijas bei objektus
(tarnaujantis, kodas 211).

Detaliuoju planu zemés sklypui Nr. 6 taip pat nustatomos:

- skirtingy reglamenty zonos zemés naudojimo budui atskirti: Nr. 6.1 — 338 kv.m ploto
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy; Nr. 6.2.1 — 12486 kv. m daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy, Nr. 6.2.2 — 1378 kv.m ploto rekreaciniy teritorijy, Nr.
6.3 — 13062 ploto rekreaciniy teritorijy;

- skirtingy reglamenty zonos Zemés sklypy formavimo principy jgyvendinimui: Nr. 6.1 — 338
kv.m ploto ateityje galimo suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
naudojimo budo zemés sklypo; Nr. 6.2 — 13864 kv. m ploto ateityje galimo suformuoti daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo bido Zemés sklypo; 6.3 — 13062 kv. m ploto
ateityje galimo suformuoti rekreaciniy teritorijy naudojimo biido Zemeés sklypo.

IS sklypu/sklypo daliy Nr.6.1, 6.2 ir/arba tarpo tarp planuojamy sklypy sudaryti galimybe
esant reikalui privaZiuoti specialiajam transportui j rekreacinj sklypa / sklypo dalj Nr. Nr. 6.3.

Zemés sklypui Nr. 6 taip pat nustatomi Sie Zemeés sklypy formavimo principai:

- atskiry zemés sklypy ribos ir dydis Zemés sklypo Nr. 6 ribose gali biiti nustatomi pagal
Detaliajame plane formuojamo Sklypo Nr. 6 ribose i$skirty reglamentiniy zony Nr. 6.1, 6.2, 6.3
ribas ir dydj;

- ateityje jgyvendinant Detaliojo plano sprendinius Zemés sklypo Nr. 6 reglamentiniy zony Nr. 6.1,
6.2, 6.3 ribose formuojamiems Zemés sklypams nustatomas Detaliuoju planu Siai reglamentinei
zonai nustatytas naudojimo biidas;

- jeigu po pertvarkymo formuojamy atskiry Zemes sklypy ribos nustatomos pagal suformuoto ir
pertvarkomo Sklypo Nr. 6 reglamentiniy zony 6.1, 6.2 ir 6.3 ribas, formuojamiems Zemés sklypams
taikomi Detaliuoju planu reglamentinei zonai nustatyti teritorijos naudojimo reglamento elementai
— uzstatymo reglamentai.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 19 straipsnio 2 dalies 1 punkto, 20 straipsnio 5 dalies
1 punkto nuostatomis, jgyvendinant zemés sklypui Nr. 6 nustatytus zemés sklypy formavimo
principus, rengiamas zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas pagal nustatyta teritorijos
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naudojimo reglamentg. Planavimo organizatoriaus sprendime organizuoti (leisti rengti) Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta nustatomas formuojamy zemés sklypy skaiCius,
formuojamy Zzemés sklypy numatomi dydziai (jeigu formuojamas ne vienas zemés sklypas),
formuojamam Zemés sklypui (zemés sklypams) nustatomas konkretus Zemés naudojimo biudas. |
formuojama zemés sklypa (Zemés sklypus) turi biiti suprojektuojamas jvaziavimas (iSvaziavimas)
gatve arba suprojektuoti servitutai (jeigu reikalingi) (Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Zemés iikio ministro ir Aplinkos ministro 2004 m. spalio 4
d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513, 42 punktas).

Suformuotg sklypa Nr. 6.1 planuojama perduoti Vilniaus miesto savivaldybei.

Detaliojo plano koregavimu naikinami servitutai:

1. Zemeés sklypui, kadastro Nr. 0101/0051:0228 Vilniaus m. k.v., nustatytas 85.00 kv. m ploto kelio
servitutas — teisé¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), zemés sklypo plane pazymétas raide ,,A“,
nustatytas 2006-10-09 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 2.3-9604-01, 2022-02-08 Nacionalinés
Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 49SK-317-(14.49.109 E.).

2. Zemes sklypui, kadastro Nr. 0101/0051:229 Vilniaus m. k.v., nustatyti:

2.1. 648.00 kv. m ploto kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) (aplinkiniams
gyventojams suteikia teis¢ naudotis pésc¢iyjy takais, zemés sklypo plane pazymétais raide "A", iki
bus parengtas detalus planas), nustatytas 2006-10-09 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 2.3-9603-
01, 2022-02-14 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 49SK-382-
(14.49.109 E.);

2.2. 3592 kv. m ploto kiti servitutai (tarnaujantis) (Sklypo dalyje pazymétoje linijomis ir skaiCiais
6, 5, 25, 26, 27, 20, 28, 29, 30 suteikia teis¢ neatlygintinai eksploatuoti (aptarnauti) poZemines ir
antzemines komunikacijas), zemés sklypo plane pazymeétas indeksu S1, nustatytas 2006-10-09
Apskrities virSininko jsakymu Nr. 2.3-9603-01, 2022-02-14 Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 49SK-382-(14.49.109 E.).

Pagal Zemés jstatymo 23 straipsnio 2 d. nuostatas administraciniu aktu pagal patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty ar Zemés valdos projekty sprendinius nustatyty servituty panaikinimas
galimas administraciniu aktu (tokiu buidu, kokiu buvo nustatytas formuojant Zemes sklypa), t.y.
rengiant galiojancio teritorijy planavimo dokumento koregavimg ar pakeitimg. Kadangi
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti zemeés sklypui, kadastro Nr. 0101/0051:0228 Vilniaus m.
k.v. nustatytas 85.00 kv. m ploto kelio servitutas, zemés sklypo plane pazymétas raide ,,A“,
nustatytas administraciniu aktu: 2006-10-09 Apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 2.3-9604-01, 2022-
02-08 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 49SK-317-(14.49.109
E.) ir zemés sklypui, kadastro Nr. 0101/0051:229 Vilniaus m. k.v., nustatyti 648.00 kv. m ploto
kelio servitutas, zemés sklypo plane pazymétais raide "A", ir 3592 kv. m ploto kitas servitutas,
Zzemés sklypo plane pazymétas indeksu S1, nustatyti administraciniu aktu: 2006-10-09 Apskrities
vir§ininko jsakymu Nr. 2.3-9603-01, 2022-02-14 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimu Nr. 49SK-382-(14.49.109 E.), todél nagrinéjamu atveju S$iy servituty
panaikinimas jforminamas administraciniu aktu (tokiu buidu, kokiu servitutai buvo nustatyti
formuojant Zemés sklypa), t.y. rengiamu Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano
sprendiniy koregavimu zemes sklypuose (kadastro Nr. 0101/0051:0229 ir Nr. 0101/0051:0228), 0
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po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo - kartu su suprojektuoty Zemés sklypy kadastro
duomeny pakeitimu.

4.1.4.10. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky
raSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai“ p. 192, 193 ir STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede numatytais atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos
projektus, privalo buti uztikrinamos natiiralaus aps$vietimo salygos planuojamiems ir esamiems
pastatams, vaiky Zaidimy aiksteléms, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 3. Zemés
sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, iSvezimg ir tvarkymg 1§ jam priskirto Zemés
sklypo; 4. Esamy poZeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiSkelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje
pozeminiy ir antzeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. 6. Planuojamoje teritorijoje esanciy medziy Salinimas ar
persodinimas galimas rengiant techninj projekta, ivertinus planuojamy statiniy iSdéstyma ir atlikus
medziy buklés vertinimg. 7. BréZinys parengtas ant A. S jmonés 2021-03-02 parengtos ir
suderintos toponuotraukos TOPD Nr. 13:21:172. 8. Jgyvendinant Detaliojo plano sprendinius su
Vilniaus miesto savivaldybe turi biiti sudaryta sutartis del dalies Pésciyjy tilto per Neries upg nuo
Vingio parko iki Lietuvos Parody ir kongresy centro “Litexpo” teritorijos (Uzvingio salos tilto)
statybos projekto sprendiniy (kurie parodyti Detaliojo plano Susisiekimo schemoje M 1:1000)
pakeitimo planavimo iniciatoriaus 1éSomis, kuria biity nustatyti jsipareigojimai suderinti ir pritaikyti
Sio projekto sprendinius prie Detaliojo plano sprendiniy.

4.1.5 InZineriniy tinkly sprendiniai.

InZineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2022-05-02 AB Telia Lietuva iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG221885, 2022-05-06 AB Vilniaus Silumos tinklai
i8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222878, 2022-05-09 UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG222915, 2022-05-03 AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG222160 ir 2022-05-05 UAB
,»@Grinda* iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG222642.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Vandentiekis, nuotekos

Teritorija, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama nuo perklojamo vandentiekio tinklo
Kazimiero Jelskio g., nuo Sul. Nr.218 ((x=6060027, y=579212) iki kameros. Nr. B96, (x=6060918,
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y=579151), 1 ne mazesnj nei d225 mm. Prisijungimo vietoje numatyti atjungimo
armatiira/armatiras, esamy kamery Nr. B96, Nr. 218 — rekonstrukcija pagal poreikj.

Lauko gaisry gesinimas 40 1/s planuojamas nuo hidranty, pajungiamy/irengiamy nuo
perklojamos d 225 linijos (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje). Likusiam
(20 1/s) lauko gaisry gesinimo poreikiui, spresti per pastaty konstrukcinius elementus.

Vidaus gaisry gesinimas planuojamas nuo priesgaisriniy talpy planuojamy sklypo ribose.

I$ planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 300 mm
nuoteky tinklus Parody g. Esamas d 400 mm nuoteky tinklas, jo apsaugos zona ] nagrin€¢jamus
sklypus, nepatenka. Nuoteky tinklai, patenkantys j sklypo ribas, iSkeliami, iskeliamiems tinklams
numatoma apsaugos zona, j sklypa patenkanciai apsaugos zonai nustatomas servitutas.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 274.00 m%diena, 29.14 m®wval., lauko gaisry
gesinimui — 60 1/, vidaus gaisry gesinimui — 60.0 1/s. Nuoteky kiekis analogiSkas suvartotam vandens
Kiekiui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo
salygas - 2022-09-08 Nr. REG240754.

Lietaus nuvedimas

Susidariusias pavirsines nuotekas nuo pastato, automobiliy saugyklos, planuojamy teritorijy,
planuojama nuvesti j K. Jelskio g. rekonstrukcijos projekto apimtyje projektuojama magistralinj
pavirSiniy nuoteky tinklg. Projektuojamo tinklo diametras parenkamas techninio projekto metu.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas -
2022-05-05 Nr. REG2226428.

Silumos tinklai

Suminis Silumos poreikis — 1.953 MW;
Sildymui — 0.831 MW;

Kars$tam vandeniui — 1.095 MW;
Védinimui — 0.027 MW.

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie Silumotiekio @ 720. Prisijungimo taskas — kanaliniai §ilumos tiekimo tinklai @720
mm. tarp SK92507 ir SK92508.

Esamy pastaty apriipinimas Silumnesiu, sprendZiamas techninio projekto apimtyse.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas - 2022-
05-09 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ Planavimo sglygos Nr. 22015D, Nr. REG222878.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas

prisijungimo salygas.

Elektrotechnikos dalis. lauko elektros tinklai
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija /1
Elektros tinklo jtampa Vv 400/230
Reikalingas papildomas galingumas 11/111 kw 4410/170
kategorijai:
Galios koeficientas cosf 0,9
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Bendri reikalavimai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® tinkly, pagal
iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2022-05-03 Nr. REG222160. Visa elektros jranga,
pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo
sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- zema jtampa 400+10% / 230 V=10%;

- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)

- dazZnis 50 Hz.
Techninio projekto ruoSimui butina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype.
Planuojamoje teritorijoje AB ,,Energijos skirstymo operatoriui priklausanciy tinkly néra.

Energijos tiekimas

Pagal elektros energijos tiekimo patikimumg objektas priskiriamas II ir III kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamo skirstomojo punkto SP-114 10 kV skirstyklos
ir nuo vidutinés jtampos elektros kabeliy linijos "TR1434 — KT1582" jrengiant 10 kV kabelines
linijas iki planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés. Kabeliy trasos ilgis 1250 m.

Sklype numatoma vieta 10/04 kV transformatorinei.

Nuo planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés iki planuojamy pastaty numatomos 0,4 KV
kabeliy trasos.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos zemés zonos bei nustatomas
reikiamas servitutus naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio
apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio. Planuojamos transformatorinés apsaugos zona 5m.

Lauko elektroniniy rySiy tinklai

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis

Interneto abonenty skaicius vnt. 300

Bendri reikalavimai.

Lauko elektroniniy rySiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy
planavimo salygas 2022-05-02 Nr. REG221885.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype.
Planuojamoje Telia Lietuva, AB priklausantys tinklai iSsaugomi.

Prijungimo sprendiniai
Prisijungimas planuojamas nuo esamo telekomunikacijy Sulinio. Iki planuojamos teritorijos

suprojektuoti koridoriai telekomunikacijy trasoms ir Suliniams. Planuojama rysiy komunikacijy
apsaugos zona 2 m j abi puses nuo kabelio. Trasos ilgis 110 m.

4.1.6 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklypuose
(kadastro Nr. 0101/0051:0229 ir Nr. 0101/0051:0229) projektu transporto dalis sprendziama
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vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-05-10 iSduotomis Teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG223128, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai ir kitais teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti gyvenamosios paskirties pastatus, todél
planuojami privaziavimo keliai (jvaziavimai ] planuojama teritorijg), norminis automobiliy
stovejimo viety uztikrinimas ir iSdéstymas (parkavimo budai), dviraciy ir pés¢iyjy takai, reikalingos
saugumo priemongs.

Pagrindinis privaziavimas prie planuojamoje teritorijoje numatomy pastaty ir jvaziavimai j
planuojamus sklypus planuojami i§ K. Jelskio gatvés per tarp planuojamy sklypy esancig laisva
valstybing zem¢. Taip pat palieckami esami jvaziavimai iSvaziavimai Siaurin€je planuojamos
teritorijos dalyje | formuojamus atskirus vienbuciy — dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijy
sklypus. Pésciyjy ir dviraciy taky sistema planuojama kompleksiskai, jtraukiant gretimas teritorijas,
numatant sklandy ir patogy judéjimag viso kvartalo teritorijoje, patekimg j gretimas teritorijas, |
suplanuotg pésc¢iyjy — dviraciy Uzvingio tiltg per Neri.

IS sklypo Nr. 1 ir/arba tarpo tarp planuojamy sklypy sudaryti galimybe esant reikalui
privaziuoti specialiajam transportui ] rekreacinj sklypa Nr. 4. I§ sklypy/sklypo daliy Nr.6.1, 6.2
ir/arba tarpo tarp planuojamy sklypy sudaryti galimybe esant reikalui privaZiuoti specialiajam
transportui | rekreacinj sklypa / sklypo dalj Nr. 6.3.

4.1.7 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-04-27 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG221439 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.7.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.4

4.1.7.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios
vietos), laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

4.1.7.3 Jvertintas reikalavimas uztikrinti natiralaus apS$vietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esanéiuose objektuose. Salia planuojamos teritorijos Siaurin¢je puséje, zemés sklype,
kadastro Nr. 0101/0051:6 ir greta esancioje teritorijoje yra keli pastatai, kuriy insoliacijai gali turéti
jtakos planuojamoje teritorijoje numatomo uZstatymo sprendiniai. Taip pat, kadangi planuojamoje
teritorijoje statybos zonoje numatoma statyti ne vieng pastata, bei numatoma jrengti vaiky zaidimo
aikSteles, planuojamiems objektams taip pat turi biiti vertinamos ir uztikrinamos nattralaus
apSvietimo salygos. Tode¢l detaliojo plano sprendiniuose nurodomas tekstinis reglamentas:
»Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uztikrinamos nattralaus apSvietimo salygos
planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimy aikSteléms, numatant juose normatyving
insoliacijos trukme®.

4.1.7.4 Numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties
pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti tik pozemines automobiliy stovéjimo aiksteles.
Ivertintos Salia planuojamos teritorijos esancios automobiliy stovejimo aikstelés. Remiantis NTR ir
kitais duomenimis, nustatyta, kad gretimybése esanti atvirojo tipo automobiliy stovéjimo aikstelé
yra apie 275 viety, nuo planuojamos statybos zonos ribos nutolusi apie 23 metrus. Kadangi visas
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plotas tarp aikstelés ir statybos zonos yra tankiai apauges medziais, pritaikius STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ p. 123 32! lentelés ir p. 123.2
reikalavimus nustatyta, kad minimalus reikalingas atstumas tarp automobiliy stovéjimo aikstelés ir
planuojamy pastaty langy yra uztikrinamas.

4.1.7.5 lvertintas transporto srauty (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai ir
besiribojancioms teritorijoms poveikis. 2022 m. birzelio mén., UAB ,Ekostruktiira® parengé
TriukSmo ir oro tarSos vertinimg, kuris pateiktas detaliojo plano koregavimo sprendiniy dalies
prieduose. Vertinimo i§vadose nustatyta, kad jgyvendinus projekta, gretimybéje virsijimai dél PUV
pagal HN 33:2011 neprognozuojami, o PUV nepriestarauja ir atitinka HN 33:2011 keliamiems
reikalavimams. Atlikti prognoziniai akustiniai skai¢iavimai prie esamy gyvenamyjy zemés sklypy
nustatyta, kad dél PUV transporto triuk§mo lygis aplinkose gali padidéti iki 8 dB(A), o didZiausi
triukSmo lygiai siekty dienos metu iki 62,4 dB(A) (RV-65 dB(A), vakaro metu iki 60 dB(A) (RV-
60 dB(A)) ir nakties metu iki 54,2 dB(A) (RV-55 dB(A)). Analizuojant gretimai esanciy triuk§mo
Saltiniy (gatviy) poveikj planuojamiems sprendiniams (planuojamiems daugiabuciams, teritorijoms
(zemés sklypams ir t.t.)), skai¢iavimais nustatyta, kad triukSmo lygiai atitiks HN 33:2011 keliamus
reikalavimus. Atlikus oro tarSos vertinimg nustatyta, kad esant blogiausioms meteorologinéms
sglygoms maksimalios terSaly koncentracijos nevirSyty nustatyty ribiniy ver¢iy. Atlikus dél PUV j
aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos modeliavima, terSaly koncentracijos ore ribiniy verciy
vir§ijimy pavojaus nenustatyta. Planuojama tkiné veikla labiausiai jtakos anglies monoksido
susidaryma aplinkos ore iki 0,06 ribinés vertés. Dominuojanti i$liks foniné tarsa.

4.1.7.6 lvertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas
neigiamas poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti
skaitmeninio rySio baziné stotis nutolusi apie 600 metry pietry¢iy kryptimi. Nustatyta, kad dél
didelio atstumo esamy pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio rySio bazinés
stoties ir planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidZiamas elektromagnetinis
laukas neigiamo poveikio planuojamiems objektams neturés.

4.1.7.7 lvertintas visuomeninés, socialinés paskirties objekty poreikis. Nustatyta, kad
planuojamoje teritorijoje jau ir pagal esamg situacija tritksta mokykly ir vaiky darzeliy. Planuojama
teritorija nepatenka nei ] mokykly 1000 m. pasiekiamumo zong, nei | vaiky darZeliy 500 m.
pasiekiamumo zong. Teritorijos vystytojams sitiloma kreiptis j valstybés institucijas dél socialinés
infrastrukttiros Sioje miesto dalyje gerinimo.

4.1.8 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir 2022-04-28 Aplinkos apsaugos agentliros iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG221608 nustatyta, kad Planuojamai teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai. Planuojama teritorija patenka j
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nacionalinés reikSmés migracijos koridoriy
stipriai pazeisto gamtinio karkaso
geoekologinio potencialo zona.

Planuojama teritorija

Todél taikomas Gamtinio karkaso nuostaty 3
skyriaus p. 11: Gamtiniame karkase esanciy
kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis

ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus

miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdvine krastovaizdzio
struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)

geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypu uZstatymo

tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, ta¢iau tokiais atvejais atskiryju ir priklausomuju zeldyny

normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, privalomos
priklausomyjy zZeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedo p. 1 nurodyta, kad vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo biido zemés sklypams, patenkantiems |

gamtinio karkaso teritorija, maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemes sklypo ploto
turi sudaryti ne maziau kaip 35%, p.2 — Daugiabuc¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms
- ne maziau kaip 40%, rekreacinéms teritorijoms — ne maziau, kaip 50% nuo zemés sklypo ploto.

ISnagringjus tekstinj reglamenta (pagal BP brézinj Geomorfologiniai karkaso elementai) Nr. 33
bei Tekstinio reglamento Nr. 33 schema nustatyta, kad Slaitai ir nuo jy virSutings ir apatinés briaunos
taikomy apribojimy zona j planuojamos teritorijos ribas nepatenka.

Tekstinio reglamento Nr. 33 schema

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brezinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
[ ] Nuo 3laito virsutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Planuojama teritorija

S

ISnagrinéjus tekstinj reglamentg (pagal BP brézin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) Nr. 34 bei Tekstinio reglamento Nr. 34 schemg nustatyta, kad salpiniy terasy zona
apima visg planuojama teritorijg, kuri priskiriama urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy zonai.
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= » Tekstinio reglamento Nr. 34 schema

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti

Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta
Miesto geomorfologiniai elementai - salpinés terasos

P —

Planuojama teritorija

(¢
>
—]

NERIS

\ NatdralQs ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

i

7

| vir$salpinés terasos
Ilir 1l virSsalpinés terasos

Sausasléniai

I Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio $laitai
TS Tarpterasiniai $laitai

///////////////////
Wi
?/ / (s

e

£

Natdralds ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto IV skyriaus ,,Gamtin¢ aplinka* Antrojo
skirsnio ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, jy apsaugos ir tvarkymo reglamentai‘ p.
72.2 urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose salpinése terasose laikomasi
principinés nuostatos: gamtiniy elementy tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek biitina, p. 72.2.3
naujy pastaty statyba galima tik parengus vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentus, kuriy apimtyje privalu atlikti hidrologine ir potvyniy rizikos ekspertizes. UZstatymo
reglamentai nustatomi, uZtikrinant vizualine pakranciy miestovaizdzio apsaugq. Statytojas prisiima
visq rizikg dél galimos Zalos nuo potvyniy / popliidziy.

ISnagrinéta planuojamos teritorijos situacija ir vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
reikalavimais nustatyta, kad planuojama teritorija nepatenka j pavirSinio vandens telkinio apsaugos

zong ir juosta.
Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0051:0228, nuo Neries upés pladiausioje vietoje yra nutoles

daugiau nei 50 m atstumu:
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K;zimiero Jelsklo 9.

-\

Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0051:0229, nuo Neries upés pladiausioje vietoje yra nutoles
daugiau nei 45 m atstumu:

J

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso 5.1 p., prie ilgesniy kaip 10 km upiy didZiausias galimas apsaugos juostos
plotis gali biiti 25 metrai priklausomai nuo pakrantés Zemés pavirSiaus vidutinio nuolydZzio/polinkio
kampo. Atsizvelgiant j tai, kad zemés sklypai yra nutole didesniu nei 25 atstumu nuo Neries upés
kranto, | Neries upés apsaugos juostos ribas sklypai nepatenka.

Taip pat vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso p. 6.2 ,uzstatytose miesty dalyse, kai prie pavirsinio vandens
telkinio yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo kranting ir/arba kitq viesq rekreacing
jranggq (statinius) arba planuojama statyti pavirsiniy nuoteky valymo jrenginius (tik tais atvejais,
kai esama nuoteky tvarkymo sistema neturi valymo jrenginiy), kuriy statytojas ar uzsakovas yra
vieSasis geriamojo vandens tiekéjas ir nuoteky tvarkytojas arba pavirsiniy nuoteky tvarkytojas, —

Apsaugos juostos plotis gali biti sumazinamas arba Apsaugos juosta gali biiti nenustatoma* ir p.
11: ,, miesty ir miesteliy teritorijose prie visy pavirsiniy vandens telkiniy, taip pat rekultivuoty j
vandens telkinius karjery — Apsaugos zony plotis lygus pagal sio Tvarkos apraso Il skyriaus
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nuostatas tokiems pavirsiniams vandens telkiniams nustatomy Apsaugos juosty plociui*.
Vadovaujantis aukSc¢iau iSdéstyty PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso nuostatomis, planuojamiems zemés Sklypams nenustatoma nei
pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta, nei pavirSinio vandens telkinio apsaugos
Zona.

Planuojama teritorija, esanti arti Neries upés, Aplinkos apsaugos agentiiros potvyniy grésmeés
ir rizikos Zemélapio duomenimis, patenka j Neries upés potvyniy uzliejamas teritorijas. Siekiant
jvertinti galimas uzliejimo grésmes bei nustatyti priemones uzliejimo iSvengti, atlikta zemés sklypy,
kadastro Nr. 0101/0051:0228 ir 0101/0051:229 hidrologiné ir potvyniy rizikos ekspertize, kurig
parengé aplinkos inZinerijos magistras Z. V . Hidrologiné ir potvyniy rizikos ekspertizé
pateikiama projekto prieduose. Planuojamuose sklypuose, patenkanciuose | potvyniy grésmés
teritorijas, nustatoma specialiosios zemés naudojimo salygos - potvyniy grésmés teritorijos (VI
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus,
funkcinio zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas). Taciau planuojamos
teritorijos gretimybése esanti teritorija ribojasi su Natura 2000 objektu — Neries upe, todél
planuojant teritorija ypatingas démesys skiriamas gamtos apsaugai ir natiiralios ekosistemos
palaikymui, gamtiniy vertybiy puoseléjimui.

Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra. Pagal Bendrojo plano brézinj ,,Miesto zaluma:
zeldynai, miskai, saugomos teritorijos“nustatyta, kad aplink planuojamag teritorijg ir jos dalyje yra
intensyviai naudojamy zeldyny zona (zeldyno Nr. 1.2.1.1).

m 50 . :

L

ZELDYNAI

Il  nersyvisi nsudojimi
- Ekstensyviai naudojami

[1x y‘ Centriniy 2eldyny numeriai *

2xy| Rajoniniy Zeldyny numeriai *
MISKAI IR MISKINGOS TERITORWOS

- Auksto rekreacinio potencialo miskai
pritaikomi intensyviam naudojimui

== Aukito rekreacinio potencialo miskal
=22 pritaikomi ekstensyviam naudofimui

7 Auksto rekreacnio potencialo miskai
tunntys naudojimo poilsiul apnbojimy

| Vidutinio ir 2emo rekreacinio potencialo miskai

[} ZEMES OKIO TERITORIJOS
KITI ZENKLAI

1 J Vilniaus miesto riba

E Saugomy teritorijy rbos

: She Sidlomy steigtl saugomy teritoryy ribos
Gamios paveldo objekty teritorijy ribos
Europos Bendnjos svarbos natOralios buveinés

Planuojama teritorija:

Valstybinés reikémes midkas

StrukiOrinés 2aliosios jungtys gatviy kondonuose — gamtini karkaso stiprinimo

priemonéd. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungant) tinklg
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Medziy taksacija. 2021 m. spalio mén. miskininkas D. K atliko planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése auganciy medziy vertinima. IS viso suskaiciuoti ir jvertinti 854 esami
medziai. [vertinta kiekvieno medzio rusis, medzio kamieno diametras 1,3 m. aukstyje ir ties
Saknies kakleliu, laja, saugomas Sakny plotas, medziy buklé. Vertinant medziy bukle, klasifikuota
1 geros buklés (A), Patenkinamos buklés (B), nepatenkinamos biiklés (C), blogos buklés (D).Taip
pat taksacijoje pateiktos sitilomos ir/arba butinosios arboristinés / tvarkymo priemonés. Taksacija
(medziy Zymejimas plane ir lentelés) pridedama Esamos biiklés jvertinimo dalies prieduose.

4.1.9 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-05-03 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222136 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.10.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$
esamy hidranty, kuriy 200 m. pasieckiamumo zonoje yra 7 vnt. Visi jie yra jrengti nuo planuojamos

teritorijos vakaringje pus¢je K. Jelskio, Parody gatvése ir Salia jy. Rytinéje pus¢je yra nattiralus
vandens telkinys — Neries upé.

Pasirinkite elementa

0 ]

Matavimo rezultatas:

37975 m?

Matuojant prideti bufer

| T
Buferiodydis  Matavimo vienetai S )
S
3

200

Y km @ m

Perdengti su temos sluoksniu

Hidrantai v

Perdengty rezultaty skaicius:

: L e
T ||
Tiksliis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui DUS nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant 1 — 2 gaisrinius
hidrantus.
4.1.10.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant

saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I
ugniai atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
1 8 8 10
I 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:
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PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I I Il
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3
parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

4.1.10.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aik$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos

kelio dangos. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m, gali buti irengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie
pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1 ju technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i§¢jimus. Keliy
plotis turi biiti ne maZesnis, kaip 3,5 m., auks$tis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip
12x12 m aikStele. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti
negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos klifitys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 1-oji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas R. Jankausko g. 2. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,5 km,
atvykimo laikas apie 8 min.
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-05-04 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222366 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje auksciausi
pastatai numatomi iki 16 m. iki 4 auks$ty auksé¢io, kuriy absoliutinés altitudés nustatomos iki 105,5
metry. AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

4.1.11 Vandenvietés apsaugos zonos

Vadovaujantis 2022-05-09 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG223059 detaliojo plano sprendiniuose igyvendinti salygose
pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Vingio) vandenvietés apsaugos zonos 3 (a sektoriaus)
cheminés tarSos apribojimo juosts, todél projektuojamiems zemés sklypams nustatoma specialioji
Zzemés naudojimo salyga: pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis). Veikla Zemés sklypuose turi biiti vykdoma vadovaujantis Lictuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 106 str. nuostatomis. Planuojamoje
teritorijoje nuotekos tvarkomos prijungiant jas prie komunaliniy nuoteky Salinimo tinkly arba prie
vietiniy nuoteky Salinimo tinkly, pagal teisés akty reikalavimus uZtikrinan¢iy lygiavert]
komunaliniams nuoteky Salinimo tinklams aplinkos apsaugos lygj.

Projekty vadove R D
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