\J UAB A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos (Plytinés g. atSaka iki Nugalétojy g.) detaliojo plano koregavima sklypuose
Lauksargio g. 39 (kadastro Nr. 0101/0013:397) ir Lauksargio g. 39B (kadastro Nr. 0101/0013:347)
rengiamas remiantis Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-08-08 jsakymu Nr.
30-2686, 2018-08-08 planavimo darby programa, 2018-09-26 teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. A615-69, bei planavimo saglygomis iSduotomis:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento 2018-10-15
planavimo salygos Nr. REG84091.

Aplinkos apsaugos agenttiros 2018-10-17 teritorijy planavimo salygos Nr. REG84976 ir
LR AM Valstybinés misky tarnybos 2018-10-12 raStas Nr. R2-1751 ,,Dél pasitlymo teritorijy
planavimo saglygoms rengti®.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto iikio ir transporto departamento 2018-
10-15 salygos Nr. REG84883.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie SAM 2018-10-17 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG85245.

Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 2018-10-17 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG85156.

UAB “Vilniaus vandenys” detaliojo planavimo saglygos Nr. REG84841, 2018-10-15.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* planavimo sglygos Nr. REG84181, 2018-10-05.

AB ,,Telia Lietuva“ planavimo salygos Nr. REG84193, 2018-10-05.

Detalaus plano tikslas: atlikti teritorijos (Plytinés g. atSaka iki Nugalétojy g.) detaliojo
plano (registro Nr. T0O0057087), patvirtinto Vilniaus miesto tarybos 1999-02-24 sprendimu Nr.334
,Del teritorijos (Plytinés g. atSaka iki Nugalétojy g.) detaliojo plano tvirtinimo*, sprendiniy
koregavima planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu sklypuose Lauksargio g. 39 (kad. nr.
0101/0013:397) ir Lauksargio g. 39B (kadastro Nr. 0101/0013:347), Antakalnio seniiinijoje, juos
sujungiant ir padalijant j atskirus sklypus bei nustatant planuojamam uzstatymui sklypuose
reikalingg teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® reikalavimais ir Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijy bendrojo plano sprendiniais.

Detalaus plano iniciatorius UAB “Volberna” ir Ramuné Dudareviciene.

I. Esamos biuklés analizé

Sklypai yra Antakalnio seniiinijoje, Aukstagirio geomorfologiniame savivaldybés
draustinyje, kur ribojama veikla pagal LR saugomy teritorijy jstatymg ir Specialiasias Zemés ir
misko naudojimo salygas, Salia Lauksargio gatvés ir privaziavimo i8 jos. Sklypy paskirtis yra kita,
naudojimo biidas yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Planuojamos teritorijos
plotas: (0,1677+0,1601) 0,3278 ha. Aplinkui vyraujantis uzstatymas — vienbuciai, dvibuciai
gyvenamieji namai, sklypuose uzstatymo tankis normatyvinis, pagal STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
gyvenamieji namai“.

Pagal 2015-06-12 Registry centro pateikta informacija, sklypai ribojasi su keturiais
gyvenamosios paskirties sklypais, kuriuose yra vienbuciai gyvenamieji namai Lauksargio g. 41,
43A, 47 ir 49.

Remiantis miesto bendruoju planu, sklypai priklauso mazo uzstatymo
intensyvumo  gyvenamosioms teritorijoms. Sklypy reljefas kalvotas, nuo pietinés krastines iki
Siaurinés krastinés yra apie 5 m perkritimas, taciau Slaitas nesudaro 15 laipsniy. Sklypuose pastaty
néra. Sklypuose auga 7 gzuolai, 5 klevai, 2 berzai ir 2 eglés.

II. Architektiriniai sprendiniai
Detaliuoju planu numatoma nekeifiant Zemés tikslinés paskirties ir bendrojo plano
sprendiniy, sklypus Lauksargio g. 39 ir Lauksargio g. 39B apjungti ir padalinti j du (Nr. 1 ir Nr. 2)
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kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos naudojimo biido sklypus.
Kadangi sklypai yra iSsidést¢ prie Lauksargio gatvés atSakos, privaziavimai prie kiekvieno
suplanuoto sklypo bty i$ jos, 3,5 m plocio. | gretima kaimyninj sklypa Lauksargio g. 47 (kadastro
Nr. 0101/0013:53) jvaziavimas yra planuojamas sklype Nr. 1 servitutas S1 (3,5 m plocio).

Nauji sklypai biity 1778 kv. m (Nr. 1) ir 1500 kv.m (Nr. 2). Rengiant §j DP, buvo atlikta
greta esancios gyvenamosios teritorijos uzstatymo tankumo analizé. Ji parodé, kad daugumos
gretimy sklypy uzsatymo tankis artimas normatyviniam, nurodytam STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
gyvenamieji namai“. Remiantis Sia prielaida ir vadovaujantis LR saugomy teritorijy jstatymu ir
Specialiosiomis zemés ir misko naudojimo salygomis, projektuojamiems sklypams uZstatyti
leidZziami plotai sklypuose 17% (Nr. 1) ir 20% (Nr. 2). Projektuojamy sklypy uzZsatymo
intensyvumas 0,4, o pastaty aukStingumas — 2 aukstai (iki 8,5 m nuo Zemés pavirSiaus), jskaitant
mansardg.

Planuojami sklypai patenka ] planuojamg oro uosto keliamo triukSmo zong. Todél
statomiems namams bus imtasi papildomos triuk§mg mazinancios priemonés. Visos statiniy iSorinés
konstrukcijos bus suprojektuotos taip, kad uztikrinty vidaus patalpy nuo triukSmo C garso klase.

Prie jvaziavimy ] sklypus, paciuose sklypuose yra numatytos vietos antriniy zaliavy
konteineriams statyti. Susidarancias buitines atliekas sitiloma rinkti ir riSiuoti jas vietoje. Tuo tikslu
teritorijoje turéty biiti pastatyti Sios paskirties konteineriai:

- popieriaus ir kartono;

—  plastmasés atlieky;

— stiklo duzeny;

- metalo atlieky;

- buitiniy atlieky.

Konteineriai turi biiti pastatyti privaziavimui patogiose vietose, periodiSkam atlieky
iSvezimui. Popierius, plastmasé, stiklo duzenos ir metalo atlickos numatomos iSvezti i zaliavy
kaupimo jmones, kur bus presuojamos ir iSvezamos j perdirbimo jmones. Visos kitos atliekos turi
biti vezamos | miesto savartyng. Numatoma 300 kg buitiniy atlieky 1 zm./metus arba 1,4 kiib.m
buitiniy atlieky 1 Zm./metus.

I11. Transporto ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Lauksargio gatves atSaka, jungianti planuojamos teritorijos sklypus yra 5,5 m plocio, o
atstumas tarp gatveés raudonyjy linijy yra 8-11 m. Tai yra D(2-7) gatvés kategorija, akligatvis, skirtas
privaziuoti ir prieiti prie atskiry pastaty ar objekty. Salia pravaziavimo suplanuotas 1,5 m plo¢io
Saligatvis ir apSvietimas vienoje pus¢je. Pravaziavimas yra dviejy eismo juosty, kur juostos plotis
yra 2,75 m.

Projektuojamuose sklypuose numatomos po 2 ir daugiau automobiliy stovéjimo vietos
garaze ar automobiliy stovéjimo aikStelése Salia pastaty.

Inzineriniu poziiiriu teritorija yra neblogai jsisavinta, Salia planuojamo sklypo,
pravaziavime, praeina dauguma inzineriniy tinkly.

Dujotiekio tinklai
Planuojamy sklypy (Lauksargio g. 39 ir 39B) Vilniuje, detaliojo plano dujotiekio dalis yra
parengta vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2018-10-05 Planavimo salygomis
detaliojo planavimo dokumentui rengti REG84181.

Iskeliamas poZeminis dujotiekio tinklas prijungiamas prie esamo vidutinio slégio dujotiekio
PE 040, uz sklypo ribos.

PozZeminio dujotiekio tinklai planuojami polietileniniais vamzdziais. Planuojamo dujotiekio
apsaugos zong sudaro Zzemés juosta iSilgai dujotiekio tragsos, kurios plotis yra po 2 metrus abipus
dujotiekio asies.

Maksimalus dujy sunaudojimas 28.0 nm?/h.
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Elektrotechniné dalis

AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2018-10-05 Planavimo salygos detaliojo planavimo
dokumentui rengti REG84181.

Teritorijai (Plytinés g. atSaka iki Nugalétojy g.) detaliojo plano apimtyje elektros tiekimas
numatomas i§ KT-1735 kabelinés linijos KT-1735-KS-8563.

Prie sklypy ribos numatoma kabeliy spinta (KS) su komerciniy apskaity skydais (KAS).

Planuojamas galingumas 40kW.

Teritorijos uzstatymo ribose planuojama iSmontuoti 0,4kV oro linijos (OL) tarpsnj tarp
atramy Nr. 603/3 ir atramos prie KS-19206. Antraja atramg numatoma prijungti nuo planuojamos
KS/KAS.

Telekomunikacijy dalis

AB ,,Telia Lietuva“ planavimo salygos Nr. REG84193, 2018-10-05.

Planuojamoje teritorijoje numatoma isSkelti esama rySiy tinklg i§ uZstatymo zonos ir
nustatoma apsauginé Zemés juosta perklotam rysiy kabeliui.

Telekomunikacijy tinklg planuojamai teritorijai numatoma jrengti nuo telekomunikacijy
tinklo Lauksargio gatvéje.

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas
Planuojamo objekto apriipinimas geriamu vandeniu planuojamas pagal iSduotas detaliojo
planavimo UAB ,,Vilniaus vandenys* Nr. REG84841, 2018-10-15.
Vandens tiekimas turi biiti planuojamas nuo esamy dl110mm vandentiekio tinkly
Lauksargiy g.
Taip pat pagal uzduotas salygas planuojama suziedinti d110 vandentiekio tinkla Lauksargio
g. Sulinio Nr. 3 su esamu tinklu Lauksargio g. d110 Sulinio Nr. 5.
Vandentiekio tinklai, d110 patenkantys j sklypa Lauksargio g. 39 planuojami iskelti uz
sklypo ribos. Yra gautas tinkly savininko sutikimas.
Kitose projekto stadijose, jvertinus perspektyvinius tinklus, atlikus vandentiekio tinkly
hidraulinius skai¢iavimus, tinkly skersmenys ir ilgiai turi biiti tikslinami.
Vandentiekio tinklai turi buti tiesiami i§ vamzdziy armatiitos ir fasoniniy daliy, turinCiy
atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus.
Nagrinéjamos teritorijos buitinéms nuotekoms projektuoti iSduotos UAB ,,Vilniaus
vandenys* detaliojo planavimo salygos Nr. REG84841, 2018-10-15.
Nuoteky nuleidimas planuojamas i esamus nuoteky tinklus d200 Lauksargio g. Sulinio
Nr102.
Nuoteky tinklai d200, patenkantys j sklypa Lauksargio g. 39, planuojami iskelti uz sklypo
riby. Yra gautas tinkly savininko sutikimas.
Vamzdynai turi buti tiesiami i§ vamzdziy ir fasoniniy daliy, turin€iy atitikties sertifikatus bei
higieninius pazyméjimus.
Kitose projekto stadijose, atlikus tinkly hidraulinius skai¢iavimus, tinkly skersmenys ir ilgiai
turi bati tikslinami.
Lietaus nuotekyné
Lietaus nuotekos nuo planuojamy sklypy planuojamos surinkti savuose sklypuose. Kitose
projekto stadijose lietaus tinklai turi biiti tiesiami i§ Vakary Europoje pagaminty ir LR sveikatos
apsaugos ministerijoje aprobuoty vamzdziy bei fasonyno.

IV. Aplinkosauginiai ir visuomenés sveikatos sprendiniai
Remiantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, vienbuciy-dvibuciy gyvenamyjy
namy statybos sklypuose Zeldiniai uzims 25% sklypo ploto. Sie Zeldiniai isdéstomi sklype tarp
gyvenamojo namo uZzstatymo ir sklypo riby.
Planuojama teritorija yra AukStagirio geomorfologiniame draustinyje, veikla Sioje teritorijoje
reglamentuoja LR Saugomy teritorijy jstatymas, Vilniaus m. savivaldybés draustiniy nuostatai
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(Tarybos sprendimas Nr. 1200, 2018-10-25). Draustiniy apsaugg ir tvarkyma taip pat reglamentuoja
LR saugomy teritorijy jstatymas, Specialiosios zemés ir miSko naudojimo saglygos (XXXVII
punktas). Saugomy teritorijy jstatymo pakeitimo, patvirtinto 2016-10-18 Nr. XII-2683, 5 str. 3
dalyje nurodoma, kad gamtiniuose ir kompleksiniuose draustiniuose ,leidziama statyti naujus
statinius draustiniy tvarkymo planuose ir (ar) savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose
numatytose vietose* (2 punktas), bet ,draudziama statyti naujus pastatus statesniuose kaip 15
laipsniy natiiraliuose §laituose, taip pat ar¢iau kaip 50 metry nuo $iy Slaity virSutinés bei apatinés
briaunos‘ (7 punktas).

Atlikus Slaito skai¢iavimus, paaiSkéjo, kad nattraliy Slaity, statesniy kaip 15 laipsniy néra
nei sklype, nei aré¢iau kaip 50 metry nuo statybos ribos (Zidiréti Slaito skai¢iavimo schema).

Nei planuojami sklypai, nei projektuojamos gatvés bei privaziavimai nepatenka j Zemg,
priskirtg valstybiniams miskams. Sklypuose augantys vertingi zeldiniai yra: 7 gzuolai, 5 klevai, 2
berzai ir 2 eglés (Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, XXVII punktas). Jie patenka j
uzstatymo zona, taciau 6 didziausi gzuolai ir du klevai iSsaugomi. O likusieji — mazesni kertami,
taciau ruoSiant techninj projekta ir konkreciai projektuojant pastato gabaritus, esant galimybeli, jie
galéty biti iSsaugoti. BréZinyje fiksuojamas privalomojo Zeldyno plotas — jis uzims 25% sklypo
ploto. Visi inZineriniai tinklai prijungiami prie centralizuotos miesto infrastruktiiros.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy
stociy iSdéstymo specialyji plang, 2008-04-23, Nr. 1-449, nuo planuojamos teritorijos esama ir
planuojama bazinés stotys yra nutolusios apie 2 km, todél jos per toli, kad daryty neigiama poveikj
planuojamam objektui.

Aplinkiniy gatviy keliamas triukSmas, tiek esamas, tiek ir po sprediniy jgyvendinimo,
salyginai nedidelis ir nedarys neigiamo neleistino poveikio gyvenamajai statybai. Projektuojami
statiniai nedarys neigiamos neleistinos jtakos gretimuose sklypuose esamy pastaty insoliacijai ir
natiiraliam apsSvietimui, nes jie stovés 1 Siaur¢ nuo gretimy sklypy. Biisimieji statiniai sklypuose
projektuojami uztikrinant natiiralaus apSviestumo reikalavimus gyvenamajai statybai.

Antriniy zaliavy surinkimo aikstelés numatoma sklypy ribose, ties jvaziavimais j juos.

V. Priesgaisrinio saugumo sprendiniai

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Sklypy plane nurodyti atstumai tarp sklypo ribos ir sklypo uzstatymo ploto ribos rodo, kad
atstumai tarp dviejy gretimy uZzstatomy ploty turi biiti ne mazesni, kaip 6 m, tai jvertinant galima
projektuoti namus ir kitus pastatus, kuriy atsparumo ugniai laipsnis I (pagal STR 2.02.09:2005 1
priedg). Gaisriniai pravaziavimai ir jy keliai sujungti su funkciniais pravaziavimais ir
privaziavimais, numatomais nuo Lauksargio g. pusés. Salia planuojamy sklypy yra jrengtas vandens
hidrantas, tai uztikrins tinkamg vandens poreikj galimam gaisry gesinimui.

Artimiausia valstybiné prieSgaisrinio gelb¢jimo tarnyba - Viniaus APGV 6 -0ji komanda, P.
Vileisio g. 20A, Vilnius, kuri yra apie 4,7 km atstumu. Valstybiné prieSgaisrinio gelbé&jimo tarnyba
turi pakankamai technikos ir jrangos bei personalo ir yra tinkamai apriipinta ir parengta galimiems
incidentams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams gesinti bei gelbéjimo
darbams atlikti).

Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 km/val.) -
(4,7/40)60 = 7,05min. Atsizvelgiant | pastebéjimo laika (2 min.), praneSimo ir normatyvinio
iSvykimo i§ tarnybos laikg (3,17 min.), kovinio iSsidéstymo laikg (1 min.), pirmosios gesinimo
priemonés ] gaisraviete gali biiti patiektos 13,22 min. bégyje.

Projekto vadovas 4
D. Vysniauskiené

TERITORIJOS (PLYTINES G. ATSAKA IKI NUGALETOJY G.) DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS
SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE LAUKSARGIO G. 39
(KAD. NR. 0101/0013:397) IR LAUKSARGIO G. 39B (KAD. NR. 0101/0013:347) NR.

20/18



