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Daugiabutis gyvenamasis namas projektuojamas sklype kad. Nr. 0101/0032:675

gautame apjungus tris gretimus tos pačios pagrindinės žemės naudojimo paskirties sklypus

(Kalvarijų g. 55 kad. Nr. 0101/0032:0060- 1034 m2, Kalvarijų g. 55A kad. Nr.

0101/0032:0066- 720 m2, Kalvarijų g. 55B kad. Nr. 0101/0032:0201- 610 m2) ir nustačius

pagrindinę naudojimo paskirtį- kita, naudojimo būdą- daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir

bendrabučių teritorijos. Suformuoto sklypo plotas 2364 m2.

Ištrauka iš žemės sklypo (sklypų) formavimo ir pertvarkymo projekto sprendinių brėžinio

2. PAVELDOSAUGINĖ SITUACIJA

Sklypas Kalvarijų g. 55, kuriame projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas

patenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių teritoriją ir apsaugos zoną. Šioje apsaugos zonoje

dominuoja pastatai naujadarai. Sklypas, kurioje projektuojamas daugiabutis gyvenamasis

namas ar jame esantys pastatai nėra įtraukti Kultūros paveldo departamento kultūros paveldo

objektų registrą.

3. SPRENDINIAI

Suformuotame 2364 m2 ploto sklype projektuojamas dviejų korpusų daugiabutis

gyvenamasis namas su komercinės paskirties patalpomis- antžeminės dalies plotas 3685 m2,

požemine automobilių saugykla- 1630 m2 bei antžemine 10 vietų automobilių aikštele.

3.1.Sklypo sutvarkymas

Iš Kalvarijų gatvės į sklypą patenkama formuojamais pėsčiųjų praėjimais ties pastatais

Nr. 53 ir 59, transporto priemonėms projektuojamas įvažiavimas šiaurinėje sklypo dalyje,

kurioje taip pat projektuojamas įvažiavimas į požeminę automobilių saugyklą. Rytinė sklypo



dalis ribojasi su pėsčiųjų taku- šaligatviu ties Kalvarijų g., iš kurio patenkama į pirmojo

korpuso komercines patalpas. Sklype tarp pastato korpusų įrengiama dengta antžeminė

automobilių aikštelė, aplink daugiabutį pastatą grindžiami pėsčiųjų takai, likusią sklypo dalį

sudaro želdinių plotas pagal galiojančius reglamentus.

3.2.Tūrinis -erdvinis sprendimas

Pirmasis penkių aukštų korpusas (Gen. Plano schemoje pažymėtas indeksu 1)

projektuojamas lygiagrečiai Kalvarijų gatvei, išlaikant gatvės išklotinę. Antrasis daugiabučio

pastato šešių aukštų korpusas (Gen. Plano schemoje pažymėtas indeksu 2) projektuojamas

sklypo rytinėje dalyje išlaikant gretutinių daugiabučių pastatų užstatymo morfotipą, Siekiant

išvengti pastato ekranavimo gatvės perspektyvoje, projektuojami kompaktiški tūriai, kurie

darniai įsilieja į urbanistinį audinį.

Pirmasis aukštas projektuojamas kaip dengta antžeminė automobilių aikštelė, kuri

sujungia penkių ir šešių aukštų korpusus virš kurios įrengiamos bendro naudojimo rekreacinės

erdvės. Tokiu būdu mažinama automobilių vizualinė tarša, išlaikomas pastatų kompaktiškumas

bei efektyviau naudojamas sklypo plotas.



3.3.Planinis- funkcinis sprendimas

Patekimai į daugiabučio gyvenamojo namo korpusus projektuojami iš požeminės

automobilių saugyklos bei antžeminės automobilių aikštelės lygių. Požeminė automobilių

saugykla (42 vietos)  projektuojama po beveik visa sklypo teritorija.

Penkių aukštų korpuso lygiagrečiame Kalvarijų g. pirmame aukšte projektuojamos

komercinės 368 m2 ploto patalpos su įėjimais iš Kalvarijų gatvės. Šiame korpuse numatomos

dvejos laiptinės, projektuojami 1-2 kambarių butai su prancūziško tipo balkonais.

Šešių aukštų pastato korpuso pirmas aukštas atviras, kuriame projektuojama antžeminė

automobilių aikštelė, patekimai į laiptinę/lifto holą. Šiame korpuse projektuojama viena

laiptinė, 2-3 kambarių butai su prancūziško tipo balkonais. Virš pastato šešto aukšto altitudės

projektuojama techninės patalpa.

3.4.Vizualinio poveikio analizė

Atliekant vizualinio poveikio analizę, įstatytas projektuojamo pastato 3D modelis į

Vilniaus miesto virtualų 3D modelį (rengėjas SĮ „Vilniaus planas“). Vizualinio poveikio

analizė parengta iš taškų Gedimino kalnas III (į Žirmūnus) ir Šeškinės kalva (aukštai).

Remiantis virtualiomis panoramomis nustatyta, kad projektuojamas daugiabutis gyvenamasis

namas savo tūriu ir aukštingumu darniai įsilieja į miesto urbanistinį audinį, netampa dominante

ir nedisonuoja su esamu užstatymu miesto išklotinėje.

3.5.Konstrukcinis- medžiaginis sprendimas

Požeminė automobilių saugykla ir antžeminė pastato dalis projektuojama pagal

galiojančius normatyvus. Pastatų konstruktyvui numatoma naudoti laikančiųjų kolonų tinklą,

surenkamas arba monolitinio gelžbetonio perdangas. Lauko atitvarų užpildui siūloma naudoti

mūro blokelius ir efektyvias šiltinimo medžiagas, įgyvendinant galiojančių energetinio

efektyvumo klasės reikalavimus. Tarpbutinės atitvaros ir perdangos projektuojamos

įgyvendinant garso izoliacijos ir kitų higienos normų reikalavimus.

Pastatų fasadų apdailai naudojamos aukštos kokybės tinko, klinkerinių plytelių

imitacija ir apdailinių plokščių sistemos. Penkių aukštų korpuso fasade ties Kalvarijų gatve

įrengiami horizontalūs aukštų dalinimai, kurie mažintų Kalvarijų gatvės triukšmo taršos

patekimą į pastatą. Vertikalūs dalinimai iš klinkerinių plytelių imitacijos šviesios, geltonos

spalvos. Ugniasienės – tinko, geltonos, kiek įmanoma panašesnės spalvos į Kalvarijų g. 59

Kalvarijų gatvės fasado antro – trečio aukšto apdailos. Tokiais pačiais spalviniais-

medžiaginiais sprendiniais sprendžiamas vidinio kiemo korpusas – šviesių, geltonų klinkerinių

plytelių imitacija ir geltonu tinku.



4. BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis

I. SKLYPAS

1. Sklypo plotas m2 2364,00

2. Užstatymo plotas m2 1249.93

3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 1.6

4. Sklypo užstatymo tankumas % 52.87

5. Želdinių plotas
m2

%
787.3
33.30

II. PASTATAI

1. Antžeminės dalies plotas m2 3685

2. Požeminės dalies plotas m2 1630

5. NUMATOMA PROJEKTO ĮTAKA
Apibendrinant šių projektinių pasiūlymų galimą įtaką gretimai aplinkai galima išskirti šiuos
punktus:

- Nebus padaryta jokios žalingos įtakos Pasaulio paveldo objektui – Vilniaus
senamiesčiui;

- Išlaikomas vyraujantis Kalvarijų g. užstatymo morfotipas, papildoma gatvės išklotinė;
- Įsisavinamos prioritetinės teritorijos būsto statybai (pagal 2015 m .Vilniaus m. bendrąjį

planą);
- Įrengus požeminę automobilių saugyklą, nesukuriama vizualinė tarša, išsprendžiamos

automobilių stovėjimo vietų trūkumo problemos projektiniuose pasiūlymuose
projektuojamam pastatui aptarnauti;

- Projektuojami šiuolaikiški, aukštos architektūrinės kokybės statiniai, kurie
kontekstualiai įsilieja į aplinką.

Projekto autoriai:

ARCH. A. Vydžius Dipl. Nr . TB-I 107208;

ARCH. A. Svidinskas

PV.                  I. Ankudavičienė                    Nr. A 2023/4092

2017





Gen. Planas M 1:500

Sutartiniai žymėjimai

Užstatymo riba
Sklypo riba (plotas - 0.2364 ha)
Kaimyninių sklypų ribos
Demontuojami statiniai

Sklypo techniniai rodikliai:

Sklypo plotas- 2364.0 m2

Užstatymo plotas- 1249.93 m2

Užstatymo tankis- 52.87 %
Užstatymo intensyvumas- 1.6
Želdinių plotas- 787 m2 (33.3% sklypo ploto)
Antžeminės dalies plotas- 3685 m2

Požeminės dalies plotas- 1630 m2
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Gen. Planas M 1:500

6A

5A Gyvena
moji -

890 m2
Gyvenamoji - 1896 m2

Komercija - 368 m2

Eksplikacija
1.Projektuojamas 5 aukštų komercinis ir 
gyvenamasis korpusas
2.Projektuojamas 6 aukštų gyvenamasis korpusas
3.Automobilių saugykla (7 vnt. dengta, 3 vnt. 
nedengta)

1.

2.

3. P-10 vt.

Sutartiniai žymėjimai

Įėjimas į pastatą
Projektuojamas komercinis - gyvenamasis korpusas
Projektuojamas gyvenamasis korpusas
Gretimas užstatymas
Važiuojamoji kelio dalis (asfaltas)
Takai (trinkelės)
Veja (686.0m2 )
Naujai sodinami medžiai
Išsaugomi esami medžiai
Antro aukšto projekcija
Sklypo riba (plotas - 0.2364 ha)
Kaimyninių sklypų ribos

Sklypo techniniai rodikliai:

Sklypo plotas- 2364.0 m2

Užstatymo plotas- 1249.93 m2

Užstatymo tankis- 52.87 %
Užstatymo intensyvumas- 1.6
Želdinių plotas- 787.3 m2 (33.3% sklypo ploto)
Antžeminės dalies plotas- 3685 m2

Požeminės dalies plotas- 1630 m2

Vaikų žaidimų aikštelė - 56.3 m2

Krepšinio aikštelė - 56.3 m2
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GENERALINIO PLANO SCHEMA/ SCHEMOS
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Projektuojamas pastatas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Ištrauka iš Vilniaus m. bendrojo plano
PAGRINDINIO BRĖŽINIO

Ištrauka iš Vilniaus m. bendrojo plano
NR. 3.1 GYVENAMOSIOS TERITORIJOS brėžinio

Užstatymo
intensyvumas

Užstatymo
aukštis



Gen. Planas altitudėje +4.00 M 1:500

6A

5A

Gyvenamoji - 890 m2

Gyvenamoji - 1896 m2

Komercija - 368 m2

Eksplikacija
1.Projektuojamas 5 aukštų komercinis ir 
gyvenamasis korpusas
2.Projektuojamas 6 aukštų gyvenamasis korpusas
3.Rekreacinė erdvė

1.

2.

Sutartiniai žymėjimai

Įėjimas į pastatą
Projektuojamas pastatas
Projektuojamas komercinis - gyvenamasis 
korpusas 5A
Projektuojamas gyvenamasis korpusas 6A
Gretimas užstatymas
Važiuojamoji kelio dalis (asfaltas)
Takai (trinkelės)
Veja (686.0m2 )
Naujai sodinami medžiai
Išsaugomi esami medžiai
Sklypo riba (plotas - 0.2364 ha)
Kaimyninių sklypų ribos
Demontuojami statiniai

2.69

+4.00

±0.00 = 110.35

+23.15

+18.00

3.

Sklypo techniniai rodikliai:

Sklypo plotas- 2364.0 m2

Užstatymo plotas- 1249.93 m2

Užstatymo tankis- 52.87 %
Užstatymo intensyvumas- 1.6
Želdinių plotas- 787.3 m2 (33.3% sklypo ploto)
Antžeminės dalies plotas- 3685 m2

Požeminės dalies plotas- 1630 m2

15.49

Gen. Planas altitudėje +/- 0.00 M 1:500

6A
5A Gyvenamoji - 890 m2

Gyvenamoji - 1896 m2

Komercija - 368 m2

Eksplikacija
1.Projektuojamas 5 aukštų komercinis ir gyvenamasis 
korpusas
2.Projektuojamas 6 aukštų gyvenamasis korpusas
3.Dengta automobilių saugykla (7 vnt. dengta, 3 vnt. 
nedengta)
4.Vaikų žaidimų aikštelė
5. Krepšinio aikštelė

1.

2.

3.

P-10 vt.
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Vaikų žaidimų aikštelė, krepšinio aikštelė (po 56.8m2)
Naujai sodinami medžiai
Išsaugomi esami medžiai
Antro aukšto projekcija
Sklypo riba (plotas - 0.2364 ha)
Kaimyninių sklypų ribos
Demontuojami statiniai
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4.46

±0.00 = 110.35
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perkeltas iš "Topografinės nuotraukos"



Gen. Planas M 1:500

6A

5A Gyvena
moji -

890 m2
Gyvenamoji - 1896 m2

Komercija - 368 m2

Eksplikacija
1.Projektuojamas 5 aukštų komercinis ir 
gyvenamasis korpusas
2.Projektuojamas 6 aukštų gyvenamasis korpusas
3.Automobilių saugykla (7 vnt. dengta, 3 vnt. 
nedengta)

1.

2.

3. P-10 vt.

Sutartiniai žymėjimai
Įėjimas į pastatą
Projektuojamas komercinis-gyvenamasis korpusas
Projektuojamas gyvenamasis korpusas
Gretimas užstatymas
Važiuojamoji kelio dalis
Takai
Veja (686.0m2 )
Naujai sodinami medžiai
Esami medžiai
Antro aukšto projekcija
Sklypo riba (plotas - 0.2364 ha)
Kaimyninių sklypų ribos
Projektuojami pėsčiųjų takai 
betoninių plytelių
Mišri pesčiųjų - automobilių danga (trinkelių), 
projektuojama šaligatvio lygyje

Sklypo techniniai rodikliai:

Sklypo plotas- 2364.0 m2

Užstatymo plotas- 1249.93 m2

Užstatymo tankis- 52.87 %
Užstatymo intensyvumas- 1.6
Želdinių plotas- 787.3 m2 (33.3% sklypo ploto)
Antžeminės dalies plotas- 3685 m2

Požeminės dalies plotas- 1630 m2

Vaikų žaidimų aikštelė - 56.3 m2

Krepšinio aikštelė - 56.3 m2

Turgaus g.

Rinktinės g. 
44A

Automobilių stovėjimo juosta, 23 vnt.

Pastaba:
projektuojamo požeminio automobilių stovėjimo perdanga sutvirtinama tiek, kad virš jos projektuojamuose 
žaliuose plotuose būtų galimybė sodinti medžius.
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Gen. planas su aplinka

K55-PP



SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Automobilių saugykla

Bendro naudojimo patalpos

Požeminėje automoilių saugykloje
projektuojamos 42 parkavimo vietos, 
bendras požeminio aukšto plotas -1630 m2
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Komercinės patalpos

Bendro naudojimo patalpos

Pagalbinės patalpos

368 m2

103 m2

23 m2

Bendras 1 aukšto plotas 494 m2 ,
dengtoje automobilių aikštelėje -  7 vietos
nedengtoje - 3 vietos

A

A

B B

kelio servitutas
Vaikų žaidimų aikštelė/
rekreacinės erdvės -
56.3m2

krepšinio aikštelė -
56.3m2
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

1 kambario butas

2 kambarių butas

3 kambarių butas

Bendro naudojimo patalpos

(viso 4 butai)

(viso 42 butai)

(viso 10 butai)

(95 m2)

2 k. butas
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2 k. butas
63 m2

2 k. butas
49 m2

1 k. butas
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Bendras gyvenamasis plotas- 2786 m2
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