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Stadija 

TP-23/09-R4_214 
lapas lapų Psl. 
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Eil. 
Nr. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIS 

Lapų 
sk. 

Lapo 

Nr. 

00. Titulinis lapas  1 1 

0. Dokumentų sudėties žiniaraštis 1 2 

1. Bendrasis aiškinamasis raštas 5 3-7 

2. Brėžiniai:   

2.1. Situacijos ir sklypo plano schema (M1:500) 1 8 

2.2. Patalpų planas – projektuojama (M1:100) 1 9 

2.3. Funkcinis patalpų planas – projektuojama (M1:100) 1 10 

3.  Fotofiksacija 1 11 

4. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 4 12-15 
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DOKUMENTŲ SĄRAŠAS, KURIAIS VADOVAUTASI RENGIANT PROJEKTĄ 
 
LR ĮSTATYMAI: 
1. LR Statybos įstatymas.  
2. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas.  
STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
4. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
5. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
6. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas 
7. STR1.01.01:2005 Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai 
8. STR1.02.04:2002 Statybos produktai. Atitikties įvertinimas ir „CE“ ženklinimas 
9. STR1.01.05:2002 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
10. STR1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
11. STR1.02.07:2004 Statinio projektuotojo, projekto vadovo ir proj. dalies vadovo veikla 
12. STR1.03.01:2000 Statybos produktų sertifikavimas 
13. STR1.03.02:2002 Statybos produktų atitikties deklaravimas 
14. STR1.03.03:2002 Techniniai liudijimai, rengimas ir tvirtinimas 
15. STR1.05.08:2003 Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalies brėžinių braižymo 
taisyklės ir grafiniai žymėjimai 
16. STR1.08.02:2002 Statybos darbai 
17. STR2.01.01(1):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas 
18. STR2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 
19. STR2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
20. STR2.05.07:2995 Medinių konstrukcijų projektavimas 
21. STR2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos  
22. STR2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas 
23.  
HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI: 
24. HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 
bei jų aplinkoje“. 
25. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
26. HN 24:2017 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ 
27. HN 69:2003 "Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų 
norminės vertės ir matavimo reikalavimai" 
28. HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir 
bendrieji matavimo reikalavimai“ 
29. HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios ir 
visuomeninės paskirties pastatų patalpų ore”; 
PAVELDO TVARKYBOS REGLAMENTAI 
1. PTR 1.01.01:2005 “Paveldo tvarkybos reglamentų rengimo taisyklės“ ir paveldo tvarkybos 
reglamentų sąrašas; 
2. PTR 3.08.01:2013 “Tvarkybos darbų rūšys”; 
3. PTR 3.06.01:2014 „Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės“; 
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AIŠKINAMAIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
Adresas:   Raitininkų g. 4-214, Vilnius 
Statinio Un. Nr.: 1099-0008-9016, 2A7/p 
Patalpų Un. Nr.: 4400-5558-4564:9106 
Žemės sklypo Un. Nr: 4400-4514-4305 
Statinio kategorija:  ypatingasis 
Statybos rūšis:  paprastasis remontas 
Statytojas:   I S  
Stadija:   projektiniai pasiūlymai (PP) 

 
2. DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMĄ PASTATĄ IR VIETĄ 
Keičiama patalpų paskirtis iš prekybos (Negyvenamoji patalpa - Ne maisto prekių parduotuvė) į gydymo 
yra daugiabučio gyvenamojo namo Raitininkų g. 4-214, Vilniuje. Pastatas stovi 0.9054 ha žemės sklype 
adresu Aukštaičių g. 4, Vilnius (Un. Nr. 4400-4514-4305). Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis 
– Kita; naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos. Pastatas Raitininkų 
g. 4, Vilniuje nėra įtrauktas į Kultūros vertybių registrą, tačiau yra kultūros Vilniaus senamiestis (unikalus 
objekto kodas Kultūros vertybių registre 16073) vizualinės apsaugos pozonyje.   
Pastatas naujos statybos (2020 m.). Pastatas susidedantis iš 4 korpusų, 7 aukštų su rūsiu, terasomis ir 
aikštelėmis. Pastato bendrasis plotas 20241,06 m2. Patalpų Nr. 214, kurių keičiama paskirtis bendrasis 
plotas – 80.60 m2. Patalpos 1 aukšte,  
 

 
Situacijos schema (www.regia.lt ištrauka) 

http://www.regia.lt/
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Ištrauka iš KVR (https://kvr.kpd.lt/) 

 
Vilniaus senamiesčio (16073) nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialusis planas 
 

 

 
 
Ištraukos iš Vilniaus senamiesčio (unikalus objekto kodas Kultūros vertybių registre 16073) apsaugos 
psec. plano. 

https://kvr.kpd.lt/


 
 
 
 

 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO RAITININKŲ G. 4, VILNIUJE, PREKYBOS PASKIRTIES  
PATALPŲ NR.  214, PASKIRTIES PAKEITIMO Į GYDYMO IR PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS 

 

Stadija 
TP-23/09-R4_214-AR lapas lapų Psl. 

PP 4 5  
 

 
Pastato vaizdas      remontuojamos patalpos 
 
ATITIKTIS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS 
Teritorijojai, kurioje stovi daugiabutis gyvenamasis namas,  parengtas detalusis planas: Sklypo Raitininkų g. 4 
nedidelių veiklos mastų detaliojo plano, sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 0101/0033:736) ir sklypo Raitininkų g. 4 detaliojo 
plano, sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 0101/0033:903) sprendinių koregavimas 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka detaliojo plano reglamentų reikalavimus. 
 
3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 
Projekto tikslas pakeisti patalpų esamą prekybos paskirtį į gydymo (klinika). Projekte numatyti paprastojo remonto 
darbai, kuriems statybos leidimas nereikalingas (darbai bus atliekami tik patalpų viduje). Statybos darbų metu 
įrengimaos g/k konstrukcijų pertvaros, išvedžiojamos vidaus vartotojo inžinerinės sistemos ir įrengiamos apdailos. 
Esamoms patalpoms priklauso 1 automobilių stovėjimo vieta požeminėje automobilių saugykloje – atitinka STR 
"Gatvės ir vietinės reikšmės keliai" automobilių stovėjimo vietų poreikį – 1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto.  
Tikslius patalpų paskirties pakeitimo ir paprastojo remonto sprendinius žiūrėti grafinėje dalyje. 
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Pakeitus patalpų paskirtų statinio bendrieji rodikliai (užstatymo tankumas, užstatymo intensyvumus, aukštingumas 
ir aukštis) nesikeičia.  
 
Projektuojamų patalpų eksplikacija: 

PATALPU EKSPLIKACIJA
Eil.
Nr. Pavadinimas Plotas m²

1 Holas 13,62
2 Kabinetas (administracija) 15,47
3 Kabinetas (vadovas) 12,79
4 Kabinetas (proceduros) 13,22
5 San. mazgas 5,71
6 Personalo poilsio kambarys 14,72
7 Pag. patalpa 3,50

Bendras plotas: 79,03
 

 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai nemenkina ir nepažeidžia kultūros paveldo vietovių vertingųjų savybių. 
Projektiniai sprendiniai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus, 
bei teritorijų planavimo dokumentus. Projektą pakeisti leidžiama tik gavus raštišką projekto autoriaus sutikimą, 
projekto pakeitimus suderinus su projektą derinusiomis tarnybomis. 
 
 
 
PV I. Krasnickienė 
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  
 
________________________________ 
(parašas) 
202___m._______________________d. 

 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 
  2023 m. 
Vilnius 

 
1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo Raitininkų g. 4, Vilniuje, 

prekybos paskirties patalpų Nr. 214 paskirties keitimo į gydymo paskirties patalpas, paprastojo 
remonto projektas.  
 

                                                                                                                   
2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Esamas. 
2.2. užstatymo tankis Esamas. 
2.3. užstatymo intensyvumas Esamas. 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 
Esamas. 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas. 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas. 
2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Užtikrinti norminį automobilių parkavimo vietų 

skaičių pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės 
ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
nuostatas, nepažeidžiant trečiųjų asmenų 
interesų. Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybės 
tarybos 2017m. gruodžio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 
„Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo vietų koeficientus schemos, 
kompensavimo už papildomai 
įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo 
ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 
sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto 
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 
nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schemos tvirtinimo“ nuostatas. 
Automobilių saugojimo vietas parodyti situacijos 
schemoje. 

2.8. priklausomų želdynų plotas Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus 2022-12-27 įsakymu Nr. 
30-3838/22 patvirtintų Vilniaus urbanistikos ir 

Elektroninio dokumento nuorašas



architektūros taisyklių nuostatomis, užtikrinti 
visuomeninės paskirties patalpoms taikomas 
infrastruktūros normas (norminis želdynų plotas, 
automobilių stovėjimo vietų kiekis ir pan.). Jeigu 
keičiant patalpų paskirtį nėra galimybės sklype įrengti 
reikiamo želdynų ploto, jis įrengiamas ant perdangų stogų 
– jame natūraliame grunte turi galėti augti medžiai ir 
krūmai;  o nesant tokios galimybės, kompensuojama už 15 
kv. m naujai sukuriamo būsto ploto 1 naujai sodinamu 
medžiu (ne mažesnio nei 8 cm kamieno diametro) gatvių 
alėjose ar viešuosiuose želdynuose (vietas numato 
Miestovaizdžio skyrius). Kreipiantis dėl statybą 
leidžiančio dokumento išdavimo pateikti pasirašytą sutartį 
su želdynų sodintojais dėl medžių sodinimo. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga. 
 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 
medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Pastato architektūrinė išraiška nekeičiama. Užtikrinti 
gydymo paskirties patalpoms keliamus reikalavimus pagal 
STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 
reglamentą. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Parengti situacijos schemą. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Patalpų planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. 
Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia 
pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ bei 
nepažeisti trečiųjų asmenų interesų.  
Užtikrinti atskiro įėjimo įrengimą į administracinės 
paskirties patalpas pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių 
klasifikavimas“ 6.3 punkto nuostatas. 
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 61 punktu, projektiniai pasiūlymai 
turi būti suderinti su LR statybos įstatymo 14 straipsnio I 
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 
Projektinius pasiūlymus nustatyta tvarka derinti VMSA 
Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultūros paveldo 
apsaugos poskyryje. 
Pateikti balansinį visų patalpų bendrojo ploto 
skaičiavimą pastate. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai 

Privažiavimas esamas.  

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano (TPDR registracija T00086338) ir Sklypo 
Raitininkų g. 4 detaliojo plano (TPDR registracija Nr. 
T00079312) sprendiniais, LR Kultūros paminklo U1P 
Vilniaus Senamiesčio apsaugos reglamentu, Vilniaus 
Senamiesčio (Nekilnojamosios kultūros vertybės 
unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 
nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 
planu (TPDR reg. Nr. T00055785), Vilniaus 
Senamiesčio  regeneravimo projekto koncepcija ir 
sklypų planu (T00054564), Vilniaus Senamiesčio 
tvarkybos rekomendacijomis, patvirtintomis VMST 
2012-06-20 sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2020 m. 
spalio 15 d. įsakymu Nr. 30-2419/20 „Dėl 
nekilnojamojo kultūros paveldo tvarkybos gairių 
tvirtinimo“. 



3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Nenagrinėjama. 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Objekto projektinius pasiūlymus ir vizualizacijas 
nustatyta tvarka teikti visuomenės aptarimui pagal STR 
1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatas. 

 
 
Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 
 
 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  

mailto:julijonas.bucelis@vilnius.lt
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