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AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus,
Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo plano statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas sklype, adresu Ceikiniy
g. 2 (kad. Nr. 0101/0032:387).

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir
Seimyniskiy gatviy detalusis planas, patvirtintas 2008-06-04 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
1-509 (TPD registracijos Nr. T0O0056360 ) (toliau — Detalusis planas).

Planuojamos teritorijos plotas ir vieta : Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. 0101/0032:387), Snipiskiy seniinija, Vilnius;
plotas: 0,7317 ha.

Planavimo tikslai: koreguoti galiojancio Detaliojo plano sprendinius pakeiciant Zemés sklypo Ceikiniy g. 2 (kad.
Nr. 0101/0032:387), statybos zong, statybos ribg. Detaliajame plane nustatyti privalomieji ir kiti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZzimo reikalavimai (teritorijos naudojimo tipas, leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uZstatymo tankis, intensyvumas ir kt.) nekeiciami.

Planavimo iniciatorius: UAB "Rinktinés NT", jmonés kodas 304115355, T. Narbuto g. 5, LT-08105 Vilnius.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengéjas: MB , Archus”, jmonés kodas 304080819, Laisvés pr.
60-1107, Vilnius. Projekto vadovas, architektas Andrius Bakanovas, tel. +370 615 28588, el.p.: andrius@archus.lIt

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA TERITORUA

Objektas: . Aigkinamasis rastas
Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo

plano statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas sklype, adresu Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. Psl. 1i¢6
0101/0032:387)
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Planuojama teritorija yra miesto centrinéje dalyje, Snipigkiy senitinijoje. Sklypo gretimybeés:

e Siaurinéje puséje — ribojasi Ceikiniy gatve, kitoje gatvés puséje daugiabuciy namy kvartalas;

e Rytinéje puséje - ribojasi Rinktinés gatve, kitoje gatvés puséje viesbutis;

e  Pietingje puséje - ribojasi su Maskvos namy sklypu (A. Juozapaviciaus g. 30) bei pastato, adresu A.
Juozapaviciaus g. 28, kiemu;

e Vakarinéje puséje - ribojasi Ceikiniy gatve bei pastato, adresu A. Juozapaviciaus g. 26, sklypu, kitoje
Ceikiniy gatvés puseéje yra ugdymo jstaigos (,Santaros” gimnazijos ir progimnazijos ) sklypas.

Sklypas neuZstatytas (gyvenamasis namas su priklausiniais - nugriauti), dalyje teritorijos jrengta laikina gruntiné
automobiliy stovéjimo aikstelé. Sklype auga vertingy medziy: brandus gzuolas sklypo viduryje, kitas sklypo
pakrastyje ties Ceikiniy gatve. Taip pat yra keletas kitos risies medziy — paprastosios eglés, paprastieji klevai,
mazalapés liepos, tresnés.

Planuojamoije teritorijoje saugomuy kultiiros paveldo objekty néra, taciau sklypas patenka j Vilniaus senamiescio
(16037) vizualinés apsaugos pozonj ir Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy archeologine vietove (25504). Taip
pat teritorijai galioja Pasaulinio paveldo objekto — kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento reikalavimai (Kultliros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos
Respublikos Kultliros ministerijos direktoriaus 2005-04-19 jsakymas Nr. |-167 ,,Dél pasaulinio paveldo objekto —
kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo*’).

Remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu, pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis —
kita. Zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos; daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabutiy teritorijos. Zemés sklypui nustatytos specialiosios emés naudojimo salygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIlI-2166):

e  Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

e  Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis);

e  Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis skirsnis);

e  Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis).

Zemés sklype registruoti servitutai:

. Teisé tiesti ir naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (inZinerinés infrastruktiiros objektams ir
transformatorinei jrengti), 0.0287 ha;

° Teisé tiesti ir naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (inZinerinés infrastruktiiros objektams ir
transformatorinei jrengti), 0.0051 ha.

Objektas: . AiSkinamasis rastas
Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo

plano statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas sklype, adresu Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. Psl. 2i¢6
0101/0032:387)
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Remiantis 2022 m. sausio 13 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijai iSsiystame raste (Zr. priedg
PRASYMAS DEL DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMO ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS |SAKYMU)
iSdéstytais motyvais bei UAB ,,DO ARCHITECTS” parengtais Administracinés ir viesbuciy paskirties pastaty
Ceikiniy g. 2, Vilnius, projektiniais pasitlymais (toliau — Projektiniai pasitlymai), (projekto numeris A043), yra
parengti Teritorijy T1ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapavitiaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo plano statiniy

statybos zonos ir ribos koregavimo sklype, adresu Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. 0101/0032:387), sprendiniai.

Detaliojo plano koregavimo projekte atlikti pakeitimai:

e  Statybos riba bei pastaty pozeminés dalies statybos zona sutapdinta su sklypo riba, iSskyrus vietas prie
dviejy gZuoly, kuriy vienas auga vakarinéje zemeés sklypo dalyje, kitas Zemés sklypo viduryje. Nuo gZuoly
kamieny statybos riba ir poZzeminio uzstatymo statybos zona atitraukta apie 4,5 — 9 metry atstumu;

e Ties vaiky Zaidimo aikStele esanti statybos zonos dalis praplésta j Ceikiniy gatvés puse per 7 metrus.
Atitinkamai pratesta statyby zonas skirianti reglamentiné linija.

Detaliajame plane nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (leistinas pastaty

aukstis, leistinas sklypo uzstatymo tankis, intensyvumas ir kt.) yra nekeiciami.

AntZeminiy ir poZeminiy statiniy statyba, mazesniu nei norminiu atstumu nuo besiribojanciy kaimyniniy Zemés
sklypy, galima tik gavus pastaryjy zemés sklypy savininky ir valdytojy rasytinj sutikima bei islaikant insoliacijos,
gaisrinés saugos ir kitus reikalavimus.

Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo
prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statinio statybos projekto metu, gavus
eksploatuojanéiy organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti
inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai.

Bendruoju atveju medziy kirtimas sprendZiamas statybos projekto etape pries tai atlikus Zeldiniy baklés
vertinima. Saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi bati vykdomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008
m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 patvirtintus Saugotiny medZiy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo
tvarkos apraso reikalavimus. Sklype ir Salia uz sklypo ribos esandiy medziy taksacija bei jy buklés, medziy

iSsaugojimo, persodinimo ar kirtimo pagrindimo vertinimas yra atliktas Projektiniuose pasiGlymuose.

Kultiros paveldas
Sklype néra saugomy kultlros paveldo objekty.

Projektiniy pasitlymy rengimo metu buvo tikrinama naujy tiriy jtaka Vilniaus miesto panoramoms is pagrindiniy
apzvalgos tasky: Gedimino kalno (vaizdas j Zirminus), Tauro kalno, Vilniaus miesto savivaldybés pastato terasos
bei Sv. Jony baZny¢ios varpinés. Apibendrinant Projektiniuose pasiGlymuose pateiktus duomenis bei vaizdine
panoramy medziagg, galima teigti, kad planuojamas statybos zonos praplétimas bei Projektiniuose

Objektas: . AiSkinamasis rastas
Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo

plano statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas sklype, adresu Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. Psl. 3i¢6
0101/0032:387)
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pasitlymuose numatomas uistatymas atitinka reglamento reikalavimus ir nedarys neigiamos jtakos Vilniaus
senamiescio vizualinés apsaugos pozoniui.

InZineriné infrastruktira

Teritorijy T1ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliajame plane buvo numatyti
planuojamai teritorijai vystyti reikalingi inZinerinés infrastruktiros sprendiniai, kurie yra nekeiciami.
Planuojamas sklypas yra gerai inzinerine infrastruktlra apripintoje miesto dalyje. Nauji lauko tinklai bus
projektuojami rengiant techninius projektus, pagal institucijy iSduotas technines sglygas, prijungiant juos prie
miesto centralizuoty tinkly.

Sveikatos apsauga

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir kompaktiSkus konteinerius. Pastatymo vieta pasirenkama
laisvai. Atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088)
nuostaty. Konteineriai bus iStustinami, pagal i$ anksto sudarytg grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.
Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

‘

Statybos proceso metu atliekos rusiuojamos ir tvarkomos laikantis , Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis”
(TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Numatoma, kad triukSma gali sukelti tik automobiliai. Sklype planuojama poZeminé apie 200 viety automobiliy
saugykla. Vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 patvirtinta
Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” triukSmo lygis gyvenamuosiuose pastatuose negali virSyti reglamentuoty verciy.

Vibracijos, sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés planuojama
veikla nesukels.

Projektuojant naujus pastatus uZztikrinti natdralaus apsvietimo salygas ir iSlaikyti natdralaus apsvietimo
reikalavimus gretimuose Zemés sklypuose. Projektiniuose pasitlymuose buvo atliktas insoliacijos skai¢iavimas,
nustatyta, kad planuojamas uiZstatymas nepaZeis aplinkiniy gyvenamuyjy pastaty insoliacijos reikalavimy ir
uztikrins reikiama insoliacijg projektuojamai vaiky zaidimy aikstelei.

Gaisriné sauga

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:
- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstyma;
- numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstyma;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg;

teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstyma.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

Privaziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai, bei greta
esancios eismo zonos ir aikstés. Gaisriniy automobiliy privaZziavimas prie projektuojamo pastato uztikrinamas

Objektas: . AiSkinamasis rastas
Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo

plano statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas sklype, adresu Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. Psl. 4i¢ 6
0101/0032:387)
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privaZziuojant prie jo ne didesniu kaip 25 m atstumu, ne siauresniu kaip 3,5 m plocio keliu ir ne mazZesniu kaip 4,5
m aukscio pravaziavimu uztikrinant galimybe ugniagesiy technikai manevruoti. Tarp pastato ir keliy gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti nenumatoma sodinti medzius ar statyti kitas klidtis.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas
SprendZiant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys pastatai,
numatomos statiniy statybos zonos bei uz planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy

neislaikomas saugus 15 metry atstumas.

Nuo suplanuotos pastaty statybos zonos ribos iki artimiausiy pastaty yra ~6 metrai. Detalls gaisro plitimo j
gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bdti nagrinéjami techninio projekto stadijoje. Jvertinus
projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas
Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija: 2020-05-01 )), turi bati iSlaikomi minimalis priesgaisriniai atstumai tarp
pastaty. Negalint uZtikrinti saugius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny, bdtina numatyti
prevencines priemones (pvz. aklasienes arba priesgaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir esamy,
eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.

Atstumas iki artimiausios valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)
Planuojama teritorija iki artimiausios Vilniaus priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, esancios adresu A. Vileisio g.

20A, Vilnius, yra nutoles 2,6 km atstumu, atvykimo greitis ~50 km/val., tuomet pirmieji gelbéjimo automobiliai
atvyks per ~5 min. Jvertinus pranesimo laikg 2 min., normatyvinj iSvykimo laikg 1 min. bei normatyvinj kovinio
iSsidéstymo laikg 1min, galima teigti, kad ugniagesiai gelbétojai j objektg atvyks ir gesinimo bei gelbéjimo darbus
pradés mazdaug po 9 minudciy.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti

Objektas: . Aigkinamasis rastas
Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo

plano statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas sklype, adresu Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. Psl.5i¢6
0101/0032:387)
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ISorés gaisry gesinimui bus naudojami esami poZeminiai hidrantai. 1S viso skaitmeninés duomeny bazés
www.maps.vilnius.Ilt duomenimis j 200 metry pasiekiamumo spindulj patenka apie 15 esamy gaisriniy hidranty,
taciau, kadangi esami hidrantai yra nutole ant 200 m pasiekiamumo ribos, rengiant statinio statybos projekts,
iSorés gaisry gesinimo sprendiniai turi bGti sprendziami pagal tikslias pastaty vietas, esant reikalui,
suprojektuojant ir jrengiant naujg gaisrinj hidranta. TikslGs vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatomi

techninio projekto metu.

Objektas: . AiSkinamasis rastas
Teritorijy T1 ir T2 tarp Rinktinés, A. Juozapaviciaus, Slucko ir Seimyniskiy gatviy detaliojo

plano statiniy statybos zonos ir ribos koregavimas sklype, adresu Ceikiniy g. 2 (kad. Nr. Psl. 66
0101/0032:387)




