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PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

Rengiant Teritorijos tarp Aguony, Kauno, Mindaugo ir Saltiniy g. (apie 4,5 ha) detaliojo plano sklypo
Nr.1, Aguony g. 17, (kad. Nr. 0101/0056:67) servituto riby koregavima vadovautasi:

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

e lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu ,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir

dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®;

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty

rengimo taisykliy patvirtinimo*;

e Llietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu ,,Dél pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bldo

nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso patvirtinimo*;

e Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu iki 2030 mety;

e Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,Dél teritorijos tarp Aguony, Kauno, Mindaugo ir

Saltiniy gatviy detaliojo plano tvirtinimo” 2009 m. sausio 21 d., Nr. 1-832, patvirtintu detaliuoju planu;

e , Teritorijos tarp Aguony, Kauno, Mindaugo ir Saltiniy g. (apie 4,5 ha) detaliojo plano sklypo Nr. 1,

Aguony g. 17 (kad. Nr. 0101/0056:67) statiniy statybos zonos ir riby koregavimas®, patvirtintu Vilniaus

miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m. rugséjo 13 d. jsakymu Nr. A30-

1889/18(2.1.22E-TD2).

DETALIOJO PLANAVIMO TIKSLAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 8 dalimi, tikslinami Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 21 d., Nr. 1-832 , Dél teritorijos tarp Aguony, Kauno, Mindaugo ir
Saltiniy gatviy detaliojo plano tvirtinimo* bei , Teritorijos tarp Aguony, Kauno, Mindaugo ir Saltiniy g. (apie 4,5
ha) detaliojo plano sklypo Nr. 1, Aguony g. 17 (kad. Nr. 0101/0056:67) statiniy statybos zonos ir riby
koregavimas”, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m.
rugséjo 13 d. jsakymu Nr. A30-1889/18(2.1.22E-TD2), esami sprendiniai - pakoreguotas detaliojo plano
servitutas (servitutas - a‘).

Pakeitimai atliekami atsiZzvelgiant j Siuo metu galiojancias Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas ir
rengiamo techninio projekto ,Daugiabutis gyvenamasis pastatas ir administracinés paskirties pastatas Aguony
g. 17, Vilniaus m. Rekonstravimo projektas” sprendinius. Vadovaujantis projekto sprendiniais kei¢iamos esamo
servituto ribos.

STATINIO STATYBOS VIETA
Pastatai rekonstruojami sklype, kurio kad. Nr. 0101/0056:67, unikalus numeris — 0101/0056-0067,
adresas Aguony g. 17, Vilnius. Sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,Upés lasas”, a. k. 303351947,
(12562/12574 dalis) ir Lietuvos respublikai (12/12574 dalis).
Sklypas yra nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).
Sklypo (kad. Nr. 0101/0056:0067) plotas 12574 m2. Sklypas i$ vakary ribojamas Mindaugo, i3 Siaures
— Saltiniy, i3 ryty — Aguony gatviy. Pietinéje dalyje sklypas atsiremia j esantj uzstatyma. 13 piety pusés j sklypa
jsiremia J. Jablonskio gatvé. Sklypas yra miesto centre, Vilniaus miesto istorinéje dalyje, vadinamoje
Naujamiesciu (un. kodas 33653), istoriskai tai yra Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesciais (un. kodas
25504).
Zemés sklypo naudojimo bidas: Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.
Sklype esantys nekilnojamojo turto objektai (pastatai, statiniai):
1) Pastatas - Unikalus daikto numeris: 4400-5494-5910; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai); Statusas - formuojamas;
2) Pastatas - Unikalus daikto numeris: 4400-5612-6717; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai); Statusas - formuojamas;
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3) Pastatas - Unikalus daikto numeris: 4400-5612-6728; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Garazy; Statusas - formuojamas;

4)  Pastatas — Daugiabutis gyvenamasis namas; Adresas: Vilnius, Mindaugo g. 30; Unikalus daikto
numeris: 4400-5088-4834; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamaoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai); Zymejimas plane: 39A7/b; Biklé: nebaigtas statyti; Bendras plotas: 12563,34
kv. m.;

5)  Kiti inZineriniai statiniai — Tvora; Unikalus daikto numeris: 4400-1609-2210; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai; Zyméjimas plane: t9;

6) Kiti inZineriniai statiniai — Tvora; Unikalus daikto numeris: 4400-1610-2406; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai; Zyméjimas plane: t10;

7) Vandentiekio tinklai — Vandentiekio vamzdynas; Unikalus daikto numeris: 4400-2072-7871;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Vandentiekio tinkly; Zyméjimas plane: V;

8) Vandentiekio tinklai — Vandentiekio vamzdynas; Unikalus daikto numeris: 4400-2072-7906;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Vandentiekio tinkly; Zyméjimas plane: V1;

9)  Silumos tinklai — Silumos tiekimo vamzdynas; Unikalus daikto numeris: 4400-2073-4265;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly; Zyméjimas plane: §;

10) Nuoteky 3alinimo tinklai — Fekalinés kanalizacijos vamzdynas; Unikalus daikto numeris: 4400-
2072-7850; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Nuoteky 3alinimo tinkly; Zyméjimas plane: KF;

11) Nuoteky salinimo tinklai — Lietaus kanalizacija; Unikalus daikto numeris: 4400-2073-4232;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Nuoteky 3alinimo tinkly; Zyméjimas plane: KL.

12) Pastatas-klubas, Unikalus daikto numeris: 1094-0006-9027; Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: kita; Zyméjimas plane: 2C2p; Fizinio nusidéveéjimo proc. 70%; Bendras plotas: 247,27 kv. m.;

13) Pastatas-gamybinis pastatas, Unikalus daikto numeris: 1094-0006-9038; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: gamybos, pramoneés; Zyméjimas plane: 3P1p; Fizinio nusidévejimo proc. 68%;
Bendras plotas: 71,51 kv. m.;

14) Pastatas-gamybinis pastatas, Unikalus daikto numeris: 1094-0006-9049; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: gamybos, pramonés; Zymeéjimas plane: 4P3p; Fizinio nusidévéjimo proc. 68%;
Bendras plotas: 1155.56 kv. m.;

15) Pastatas — Gyvenamas namas; Unikalus daikto numeris: 1094-0006-9016; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai); Zyméjimas plane:
1A3/p; Fizinio nusidévéjimo proc. 43%; Bendras plotas: 786,12 kv. m.;

16) Pastatas — daugiabutis gyvenamasis namas; Adresas Saltiniy g. 5, Vilnius; Unikalus daikto
numeris: 1094-0006-9170; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty —
daugiabutiai pastatai); Zyméjimas plane: 19A5/t; Fizinio nusidévéjimo proc. 0%; Bendras plotas:
9635,37 kv. m;

17) Pastatas-sandélis; Unikalus daikto numeris: 1094-0006-9327; Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: pagalbinio Gkio; Zyméjimas plane: 35I1p; Fizinio nusidévéjimo proc. 70%;

18) KitiinZineriniai statiniai-aikstelé; Unikalus daikto numeris: 4400-2303-7042; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai; Zyméjimas plane: b6;

19) Kiti inZineriniai statiniai-tvora; Unikalus daikto numeris: 4400-2298-6843; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai; Zyméjimas plane: 1t;

20) Kiti inZineriniai statiniai-tvora; Unikalus daikto numeris: 4400-2298-6921; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai; Zymejimas plane: t14;

21) Kiti inZineriniai statiniai-tvora; Unikalus daikto numeris: 4400-2298-6810; Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai; Zymeéjimas plane: t15;

Kvartalo (sklypo) vystymas numatytas keturiais etapais:

e |-as etapas: poZeminé automobiliy saugykla P1, gyvenamieji korpusai A, B ir C;
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e || as etapas: poZzeminé automobiliy saugykla P2, gyvenamieji korpusai B, D ir E;

o |ll-as etapas: poZzeminé automobiliy saugykla P3, gyvenamieji korpusai F ir G;

e |V-as etapas: esanciy pastaty, Aguony g. 17 (buvusio fabriko ,Zefyras” 3 auksty administracinis
pastatas, statytas apie 1920 m. ir klubo pastatas, rekonstruotas XX a. Antroje puséje), kurie yra kultlros
vertybé, rekonstravimas. IV etapo riba sutampa su NaujamiescCio vertybinéje inventorizacijoje numatyta
kultOros vertybés teritorija.

lir Il vystymo etapui 2018-09-14 yra iSduotas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-01-180914-
01139, vyksta statybos darbai. 2020-07-30 buvo iSduotas naujas statybos leidimas LSNS-01-200730-00909, |-
ojo etapo A laidai. |-ojo etapo pastatai (P1, korpusai A, B’ ir C) jau yra pastatyti ir priduoti eksploatacijai;. II-ojo
etapo pastatai (P2, korpusai B, D ir E) yra pastatyti ir priduoti eksploatacijai. lll etapo pastatams (korpusai P3,
Fir G) 2021-02-09 yra gautas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-01-210209-00251, 2021-02-09, pastatai
Siuo metu statomi. IV etapo pastatai (korpusai H ir J) bus rekonstruojami (jiems numatomi tvarkomieji statybos
darbai). Siuo metu rengiamas IV etapo techninis projektas.

Sniego apkrovos rajonas Il — 1,6 kN/m2, véjo apkrovos rajonas |, véjo greicio atskaitiné reikSme Vref <
24 m/s. Sklypo pavirsiaus altitudés svyruoja nuo 137,77 Siauréje iki 134,40 absoliuciy altitudziy pietuose.
Did¥iausias auksciy perkrytis susidaro ties Mindaugo gatve — 2,70 m, Saltiniy ir Aguony gatvése peraukitéjimai
sklypo ribose nezenklis. Sklypas yra netaisyklingos formos, jame yra gamybinés paskirties pastaty, kurie Siuo
metu nenaudojami. Sklypo pavirSiaus reljefas neisraiskingas, Zemés pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 137,77
Siauréje iki 134,40 absoliuciy altitudziy pietuose. Didziausias auksciy perkrytis susidaro ties Mindaugo gatve —
2,70 m, Saltiniy ir Aguony gatvése peraukitéjimai sklypo ribose nezenklis.

PAGRINDINIAI DETALIOJO PLANO REIKALAVIMAI

Detaliajame plane nustatyti sklypo Aguony g. 17 (kad. Nr. 0101/0056:67, Vilniaus m. k. v.) naudojimo
reglamentai:

e paskirtis — kita;

e naudojimo bidas ir pobldis — daugiaaukscéiy gyvenamuyjy namy statybos ir prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty statybos teritorijos (indeksas G2/K1);

e statiniy aukstis — nuo 2 iki 8 auksty;

e uZstatymo tankis — iki 80 %;

e uZstatymo intensyvumas — iki 2,6;

e statiniy aukstis nuo Zemes pavirsiaus — nuo 20 iki 27 m;

e statiniy aukscio absoliutiné altitudé — iki 165 m;

e 992 m? servitutas a’ pirmo auksto lygyje - teisé naudotis pésciyjy taku bet kuriuo paros metu
(tarnaujantis daiktas, kodas 202); servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222).

Rengiamo techninio projekto ,, Daugiabutis gyvenamasis pastatas ir administracinés paskirties pastatas
Aguony g. 17, Vilniaus m. Rekonstravimo projektas” sprendiniai nevirSys galiojanciame detaliajame plane
nurodyty reikalavimy. Projekte sitloma pakoreguoti esancio servituto, kuris skirtas naudotis pésciyjy taku bet
kuriuo paros metu (tarnaujantis daiktas, kodas 202); servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222), ribas.

Atliekant detaliojo plano koregavimgq nekeiciamas sklypy plotas, pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo
paskirtis bei Zemés sklypo naudojimo reglamentai.

Projektuojamy pastaty sklypo uZstatymo intensyvumas ~1,49; sklypo uZstatymo tankis ~45%; Zeldynams
priskiriamas plotas ~3859,39 m? (30%,).
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SKLYPO PLANAS

] sklypa patenkama i§ Mindaugo, Saltiniy, Aguony ir J. Jablonskio gatviy. JvaZiavimai j poZzemine
automobiliy saugojimo aikstele (korpusg P3) numatyti i§ Mindaugo ir Saltiniy gatviy.

Patekimas i% Saltiniy g. j sklypa numatomas pro | etape, A korpuse suprojektuota lifta, kuriuo galima
pakilti ir patekti j vidinj sklypo kiema. Tarp korpusy A ir B yra numatyta nuozula, skirta gyventojams patogiai
uzsivezti kelioninius lagaminus (kitg bagazg), dviracius ir kt. smulkias transporto priemones is Aguony g. j vidinj
sklypo kiema bei korpusy A, B, C, B, D ir E laiptines. Patekimui prie Ill (korpusai F ir G) ir IV (korpusai H ir J)
etapy korpusy numatomi laiptai ir Zmonéms su negalia pandusas, kurie bus jrengti uzbaigus Il etapo statybas.
Tiesioginis patekimas prie IV (korpusai H ir J) — numatomas i$ Aguony g. laiptais, lauko nejgaliyjy keltuvu.

Sklypo suplanavimo koncepcija: pésciyjy jungtys, uzdari kiemai, vidinés gatvelés, jéjimai j pastatus ir
jvaZiavimai j pozemines automobiliy saugyklas — parengta 2017 m. viso kvartalo vystymui ir skirtinguose
projekto rengimo etapuose tos koncepcijos yra nuosekliai laikomasi.

Sklypo viduje suformuojamos naujos gatvelés ir bendramiestiniai pésciyjy pasazai, jrengiamos vaiky
zaidimo aikstelés ir kita gyvenamajai statybai reikalinga infrastruktlra. Po naujai statomais pastatais
numatoma 1 aukS$to poZzeminé automobiliy saugykla, uZimanti didZigjg dalj sklypo. Dalis pozeminés
automobiliy saugyklos bus ir po Ill etapo korpusu F, bet atskiro jvaziavimo Siai daliai nenumatoma. Po korpusu
G, H ir J poZeminis aukstas neprojektuojamas. Viso poZeminéje automobiliy saugojimo aiksteléje
suprojektuota 260 viety automobiliams.

Paciame sklype numatoma tik viena atvira parkavimo vieta — nejgaliesiems asmenims skirta B tipo
padidinta vieta. | sklypg bus galima jvaZiuoti tik gelbéjimo tarnyby (ugniagesiy, greitosios medicininés
pagalbos) automobiliams bei aptarnaujanciam transportui, pvz. atlieky iSvezimui, baldams ar kitiems
stambiagabari¢iams kroviniams atvezti.

Jvaziavimai j sklypg suprojektuoti jau rengiant | ir Il statybos etapo projekta, jie numatyti iS Aguony ir
i$ J. Jablonskio gatviy. PrivaZziavimas prie Ill etapo korpusy F ir G bus galimas i$ ty paciy — Aguony ir J. Jablonskio
gatviy. Vykstant IV etapo statyboms patekimas prie pastaty bus tik i$ J. Jablonskio gatvés. PravaZziavimas per
sklypg aptarnaujanciam transportui statybos metu nenumatomas, automobiliai turés apsisukti sklype ir
iSvaziuoti tuo paciu keliu, kaip ir atvaziavo. Uzbaigus kvartalo vystymg per sklypg galés pravaziuoti tiek
ugniagesiy automobiliai, tiek aptarnaujantis transportas. Kasdienio transporto eismo — nei lengvyjy, nei
krovininiy automobiliy — nenumatoma.

Jvaziavimas | lll etapo poZemine automobiliy saugykl P3 numatomas per Il etapo poZiemine
automobiliy saugyklg P2. Atskiro jvaziavimo lll etapo automobiliy saugykla neturés.

Pestieji j lll vystymo etapo dalj patenka svarbiausiy pésciyjy srauty vietose, kurios parinktos pratesiant
buvusiy istoriniy gatveliy trasas, taip pat nuo miesto reikSmeés gatviy sankryzy puseés. Pagal projekto koncepcijg
kvartale suformuotos tiek visuomeninés erdves, | kurias galéty patekti visi miesto gyventojai, kirsti kvartalg
keliaudami link miesto centro, tiek privats, uzdari kiemai, skirti tik Sio kvartalo gyventojams. UZdaruose
kiemuose bity déstomos zonos ramiam poilsiui ir vaiky Zaidimo aikstelés. Patekimai j lll etapo pastatus
numatyti is vidinés gatvelés, o j IV etapo pastatus bus galima patekti iS Aguony g. bei i$ vidinio sklypo kiemo.
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Pav. 1. Projektuojamo komplekso sklypo planas

Vidiniuose sklypo korpusy kiemuose numatomi Sie statiniai:
e  Gaisrinis privaZiavimas prie pastaty;
e Vaiky zaidimy aikstelés;
e Paaugliy Zaidimy aikstelés;
e Pagyvenusiy Zmoniy poilsio vietos;
e Takai;
e Priklausomieji zeldynai—3859,39 m? (30% nuo viso sklypo ploto).

ARCHITEKTURINIAI URBANISTINIAI SPRENDIMAI

Sklype projektuojamas kvartalas, kuris sudarys vieng gyvenamajj kompleksg, apjungtg tapacia

architektdrine kalba, stilistine iSraiSka ir apdailos sprendiniais. Sklype projektuojama ir bus pastatyta 11 ir

uZregistruota atskirais turtiniais vienetais 9 daugiabuciy gyvenamieji pastatai bei 2 po (korpusai A, B1, B2, C,

D, E, F, G, J ir poZeminés saugyklos P1, P2 bei P3) ir jvairios paskirties inZineriniy statiniy: vaiky Zaidimo

aikstelés, atraminés sienutés, aptvérimaiir kt. Korpusai rekonstruojamiir/ar statomi keturiais statybos etapais.
[, Ilir Il etapy (iSskyrus V) daugiabudiai pastatai bus apjungti poZeminémis automobiliy saugyklomis.

Kompleksas projektuojamas, statomas ir registruojamas atskirais turtiniais vienetais. Korpusai A, B, H

ir J formuoja komplekso perimetra, jie déstomi palei Mindaugo, Saltiniy ir Aguony gatves. Korpusai C, D, E, G

ir F talpinami kvartalo viduje laisvo planavimo principu. Teritorijoje numatytos kelios vietos vaiky zaidimy
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aiksSteléms jrengti, numatytos vietos aktyviam ir ramiam poilsiui. Visi pastatai sujungti tarpusavyje vidiniy
kvartaliniy taky sistema.

Jéjimai j perimetrinio uzstatymo pastatus (korpusai A, B, H ir J) numatyti i§ Mindaugo, Saltiniy ir
Aguony gatviy. | korpusg A taip pat numatyti patekimai is kiemo. Jéjimai j korpusus C, D, E, F, G numatyti i$
kvartalo vidaus.

Visos laiptinés, iSskyrus korpusy H ir J, jungiamos su poZzemine automobiliy saugykla (korpusai P1, P2
ir P3). | pozemine automobiliy saugyklg galima nusileisti ir liftais, numatytais Salia laiptiniy.

Sklype buvusiy gamybiniy pastaty dalis yra nugriauta, o like pastatai - rekonstruojami. Pastatai,
esantys palei Aguony g., Saltiniy g., rekonstruoti/rekonstruojami. Naujai pastatyti/statomi pastatai sklype
iSdéstyti misriai: remiantis Vilniaus senamiescio uZstatymo urbanistiniy struktlry tipologijoje numatytu
perimetrinio-reguliaraus uzstatymo principu, pastatus perimetru déliojant pagal Mindaugo ir Saltiniy gatves
bei laisvai iSdéstant pastatus palei naujai formuojamas kvartalines gatves, sujungiant jas su J. Jablonskio
gatvele. Urbanistinis sprendimas numato pratesti ir toliau formuoti Siai miesto daliai bldingg perimetrinj
uzstatyma, kvartalo viduje pagal formuojama gatviy tinklg iSdéstytais pastatais formuojant atskiras erdves bei
vidinius kiemus. Numatoma iSsaugoti pastatg Aguony g. 17, jj rekonstruojant ir pratesiant perimetrinj Aguony
g. uzstatyma. Numatoma rekonstruoti antrg pastato Aguony g. 17 dalj, iSsaugant autentiskg 2 auksty fasadg,
tvoros ir varty fragmentus.

Palei Saltiniy ir Mindaugo gatves suformuotas skirtingo auk¢io perimetrinis uZstatymas, iki esancio
uzstatymo Mindaugo g. 32.

J. Jablonskio g. trasa pratesiama, ,jleidZiant” jg j kvartalo vidy ir uZbaigiama suformuojant visuomenine
erdve, skirta bendruomenés susirinkimams, poilsiui. Aikste uzdaro esantys pastatai adresu Saltiniy g. 7A ir 9A.

Perimetrinio uZstatymo aukstingumas parinktas atsiZzvelgiant j esancius pastatus, bei insoliacijos
reikalavimus, kvartalo viduje aukstingumas didinamas formuojant urbanistine kalva, bet nevirsijant galiojanciy
teritorijos planavimo dokumenty reikalavimy.

" |
LN

Pav. 2. Projektuojamo komplekso sklype maketas

Korpusy auks¢iai: A-5a.,B°-3a.,,C-1-5a.,,B“-3-5a,,D-4-7a,E-7a,F-56a,G—-4-5a,H—
4 a., J — 6 a. Korpusas G statomas rekonstruojant esamg gamybinés paskirties statinj, todél jis blokuojamas
vienu fasadu Siaurinéje sklypo puséje prie esamo namo. Rekonstruojamo pastato plotas bus gerokai maZesnis
nei buvusio, tdris taip pat, todél kaimyniniai pastatai gaus daugiau dienos Sviesos, nei prie$ rekonstravima.
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STATINIY PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis yra gyvenamoji, iSskyrus pozemine automobiliy parkavimo
aikstele. Korpusy A, C, G ir J pirmuosiuose aukstuose, dalyse, kurios turi tiesioginius jéjimus i lauko, numatoma
galimybé jrengti Komercines — administracines patalpas. Sioms patalpoms bity jrengiamos atskiros védinimo
ir kitos inZinierinés sistemos. Korpuse H numatomos administracinés paskirties patalpos su dviem butais Siame
korpuse.

ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI

Pagal kadastro pazymag Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita, naudojimo bldas —
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Pagal galiojantj Vilniaus m. sav. teritorijos bendrajj plang iki 2030 mety teritorija priskirta NJM-77-1
funkcinei zonai, t.y. miesto dalies centro zonai, didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus
(auksty skaicius) -nereglamentuojamas, didzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus (metrais) —
30 m, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas Ul — 2,5, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo

tankis UT — 80 %.
A=A D
\ e SEN;91-1" 4 \\‘,A

NJM-66-4

RIMaCEL () ’ \ ‘ sauaa 2

/ ssu-ssa 1

Pav. 3. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2030 m. pagrindinio bréZini.
Senamiesc¢io, Naujamies&io, Snipiskiy, Zvéryno senidnijos.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,Dél teritorijos tarp Aguony, Kauno,
Mindaugo ir Saltiniy gatviy detaliojo plano tvirtinimo” 2009 m. sausio 21 d., Nr. 1-832, patvirtintg detalujj
plang—sklypo naudojimo budas: daugiaauksciy gyvenamuyjy namy statybos ir prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos teritorijos (indeksas G2/K1); Ul — iki 2,6, UT-80%.
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Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m. rugséjo 13 d. jsakymu
Nr. A30-1889/18(2.1.22E-TD2) pakoreguotas detaliojo plano servitutas (servitutas - a‘).

PASTATY TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Pateikiami projektuojamy pastaty (korpusy) rodikliai viso sklypo uzstatymo kontekste:

BENDRAS
RODIKLIS IR Il ETAPAI 1Il ETAPAS 1V ETAPAS (VISY ETAPY =1, II
IR V)
SKLYPAS ISduotas SLD ISduotas SLD Korpusas H | Korpusas J
Sklypo plotas, m? 12574,00
Sklypo uzstatymo plotas, m? 3911,35 1011,26 278,90 | 409,75 5611,26
Sklypo uzstatymo 1,49 (leistinas
intensyvumas (Ul) 1,08 0,26 015 <2,6)
ki 4 kis (UT
; ypo uzstatymo tankis (UT). | 51 il erapy) | 39 (1 1l ir Il etapy) 45 (visy etapy) 3859,39
(0]
Zeldyny plotas sklype, m? 2940,45 787,30 131,64 4048,46
Priklausomuyjy Zeldyny plotas,
30
%
PASTATAI
Pastaty bendrasis plotas, m? 13602,82 3398,28 658,83 1511,41 19170,63
170,25 1511,41
Pastaty naudingasis plotas, (naudingas) (naudingas)
m2 12896,43 3280,53 322,75 200,92 17858,62
(pagrindinis) (pagrindinis)
Pozemineés automo?lllq 7623 97537 8598,37
saugyklos plotas, m
Turtiniy vienety skaicius
(butai/negyvenamos 242/19 50/1 2/7 29/4 Viso —323/32
paskirties patalpos), vnt.
Automobiliy stovéjimo viety .
. 230 vnt. 30 vnt. = = Viso — 260 vnt.
skaicius

STATINIO STATYBOS RUSIS

Statinio statybos rasis - naujy statiniy statyba bei rekonstravimas. Kategorija — ypatingieji statiniai.

LAIKANCIYJY KONSTRUKCIY IR ISORINIY ATITVARY PARI

NKIMAS

Pastaty antZeminé dalis — monolitiné g/b konstrukcija, pamatai — greZtiniai poliniai, apjungti
gelZzbetoniniu rostverku. Alternatyvils statybos variantai nenagrinéjami.

VANDENS TIEKIMAS IR NUOTEKY TVARKYMAS

Bus jungiamasi prie centralizuoty miesto vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly pagal iSduotas
UAB ,Vilniaus vandenys” ir UAB ,,Grinda“ technines pasijungimo salygas.

ATLIEKY TVARKYMO PASIULYMAI

Jrengti pusiau pozeminiai atlieky konteineriai sklypo pietinéje dalyje. Bus pasiraSoma sutartis su
Vilniaus m. savivaldybés administratoriaus jgaliotu atlieky tvarkytoju dél atlieky iSveZzimo.
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ORIENTACINIS ENERGINIY ISTEKLIY (ELEKTROS ENERGIOS, SILUMOS, GERIAMOJO VANDENS, DUJY IR KITY
ISTEKLIY) KIEKIS IR APSIRUPINIMO SALTINIAI

Pastatams eksploatuoti reikalinga:

e Elektros energija—3052 kW Ill kat., 424 kW Il kat. (I ir Il etapams); 866 kW Il kat. (lll etapui);

e Silumos—1,612 MW (I ir Il etapams); 0,427 MW (Il etapui); 0,326 MW (IV etapui);

e Tame tarpe Silumos — ruosti karstg vandenj— 0,971 MW (l ir Il etapams); 0,250 MW (Il etapui);

e Geriamojo vandens — 195,5 m3/d; 19,34 m3/hmax (1 ir Il etapams); 195,5 m3/d; 19,34 m3/hmax (Il
etapui); 65,0 m3/d.; 6,0 m3/hmax (IV etapo korpusas H); 55,0 m3/d.; 5,0 m3/hmax (IV etapo korpusas J);

e Vandens gaisry gesinimui — 24,9 |/s vidaus, 20 I/s lauko (l'ir Il etapams); 24,9 I/s vidaus, 20 I/s
lauko (Il etapui); 15 I/s lauko (IV etapo korpusas H); 15 I/s lauko (IV etapo korpusas J).

GAISRINES SAUGOS DALIS

Normatyviniai, kiti dokumentai, duomenys, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai sprendiniai

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364);

e PrieSgaisrinés saugos uztikrinimo standartas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013
m. balandZio 17 d. nutarimu Nr. 354 (Valstybés Zinios, 2013-04-30, Nr. 44-2180);

e  Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” (TAR, 2016-03-03, Nr. 4108);

e , Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” (Zin., 2011, Nr. 23-1138);

e ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés” (Zin., 2011, 48-
2343).

Pagrindinés funkcijos
e Gaisrinés saugos dalies pagrindinés funkcijos jrodyti, kad, rengiant teritorijy planavimo
dokumentus, baty iSnagrinétos gaisrinés saugos normos, kurios nustato:
e numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymg;
e numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymg;
e gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima;
e teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstyma.

Sklypo aprasSymas

Nagrinéjamas sklypas (kad. Nr. 0101/0056:67) yra Vilniaus mieste, Naujamiescio senilnijoje. Sklypo
plotas yra 0,7515 ha. | sklypa patenkama i§ Mindaugo, Saltiniy, Aguony ir J. Jablonskio gatviy. JvaZiavimai
poZemine automobiliy saugojimo aikstele (korpusai P1, P2) numatyti i Mindaugo ir Saltiniy gatviy.

Paciame sklype atviry automobiliy stovéjimo viety nenumatoma, numatoma tik viena atvira
parkavimo vieta — nejgaliesiems asmenims skirta B tipo padidinta vieta. ] sklypg bus galima jvaZiuoti tik
gelbéjimo tarnyby (ugniagesiy, greitosios medicininés pagalbos) automobiliams bei aptarnaujanciam
transportui, pvz. atlieky iSveZzimui, baldams ar kitiems stambiagabari¢iams kroviniams atvezti.

JvaZziavimai j sklypa suprojektuoti jau rengiant | ir Il statybos etapo projekta, jie numatyti is Aguony ir
i$J. Jablonskio gatviy. PrivaZiavimas prie Ill etapo korpusy F ir G bus galimas i$ ty paciy —Aguony ir J. Jablonskio
gatviy. Vykstant IV etapo statyboms patekimas prie pastaty bus tik is J. Jablonskio gatvés. PravaZiavimas per
sklypg aptarnaujanciam transportui statybos metu nenumatomas, automobiliai turés apsisukti sklype ir
iSvaZiuoti tuo paciu keliu, kaip ir atvaZiavo. UZbaigus kvartalo vystymga per sklypg galés pravaZiuoti tiek
ugniagesiy automobiliai, tiek aptarnaujantis transportas. Kasdienio transporto eismo — nei lengvyjy, nei
krovininiy automobiliy — nenumatoma.
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Bendras reikalingas vandens debitas lauko gesinimui yra 70 I/s. Reikalingas kiekis — 756 m3. Gesinimo
trukmé — 3 val. Gesinimas numatomas iS ne maziau kaip dviejy (esamo ir projektuojamo) priesgaisriniy
hidranty kiekvienam pastato perimetro taskui. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens
linijg, nuo gaisriniy hidranty iki saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Maziausi priesgaisriniai atstumai nuo projektuojamy statiniy ir kitos paskirties pastaty, priklausomai
nuo ugniai atsparumo laipsnio pateikiami lenteléje:

Pastato atsparumo ugniai Atstumas, m, iki pastato, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

laipsnis | Il [

| 6 8 10

Mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato kity pastaty nenumatoma (reikalaujamas maksimalus atstumas).

Projektuojami pastatai numatomi | atsparumo ugniai. Tarp projektuojamy ir esanciy uz sklypo riby
pastaty iSlaikomas nuo 8 iki 10 m atstumas.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

Prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojami tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti. PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatves ir keliai.

Automobilinéms kopécioms privaziuoti prie gyvenamosios paskirties gaisrinio skyriaus, kai alt. >15 m.
projektuojami taip, kad ugniagesiai, atsizvelgiant j gaisriniy kopéciy technines galimybes patekty j kiekvieng
pastato patalpg ir jo avarinj iSéjima. Keliy plotis ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5 m.
Gaisriniy kopéciy/keltuvy pastatymui prie pastato numatoma 6 m plocio vaziuojamoji dalis ir 16x16 m dydZzio
apsisukimo aikstelé aklakelyje.

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai

Gaisry gesinimui numatoma naudoti esamus gaisrinius hidrantus. Gesinimas numatomas i$ ne maZiau
kaip keturiy priedgaisriniy hidranty, esan&iy Mindaugo, Saltiniy, Aguony ir J. Jablonskio gatviy kiekvienam
pastato perimetro taskui, esanciy Ziediniame | kategorijos patikimumo vandentiekio tinkle. Atstumas,
skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisriniy hidranty iki saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi bati ne didesnis 200 m. Naudojant esamus hidrantus turi blti gautos vandentiekio
jmonés sglygos dél vandens debito uztikrinimo. Kiekvienas hidrantas turi uztikrinti 30 I/s vandens tiekima
gaisro metu, gesinimo trukmeé 3 valandos. Hidrantai projektuojami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZziuojamosios
dalies ir ne arciau kaip 5 m. iki pastato.

Esant poreikiui projektuoti naujus gaisrinius hidrantus, jie numatomi nauji tusti antZeminiai, su
atskiriamaisiais jtaisais (C tipas). Siy gaisriniy hidranty vandens srauto koeficientas Kv turi bati lygus 140.
Gaisriniam hidrantui sujungti su gaisrine technika turi bati naudojamos 77 mm skersmens jungiamosios
movos, o jy tipas parenkamas pagal priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos naudojamas movas. Tusti antZzeminiai
gaisriniai hidrantai turi bati nudaZzyti raudona spalva. Hidrantai jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaZziuojamosios dalies krasto ir ne arciau kaip 5 m iki pastaty sieny. Hidrantai turi bdti jrengti Ziediniame, |
patikimumo kategorijos vandentiekio tinkle ir uZtikrinti reikiama debitg. Neuztikrinant Siy reikalavimy, turi bati
projektuojami vandens rezervuarai.
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Planuojamas
sklypas

Hidrantai
@ Tikslis duomenys

) Netikslos duomenys

Atstumas iki artimiausios valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Rengiant savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos priesgaisrinéms gelbéjimo
pajégoms (gaisrinéms komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant
artimiausiu keliu j tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovése bty ne didesnis kaip 5 km,

atvykimo j vietg kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km.

Artimiausia valstybiné prie$gaisriné gelbéjimo tarnyba - Vilniaus APGV Il-oji komanda, Svitrigailos g.
18, Vilnius, yra nutolusi ~1100 m atstumu nuo nagrinéjamo sklypo (projektuojamy pastaty). Valstybine
priesgaisriné gelbéjimo tarnyba turi pakankamai technikos ir jrangos bei personalo ir yra tinkamai apripinta ir
parengta galimiems incidentams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams gesinti bei

gelbéjimo darbams atlikti).
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Matuoti: . Atstumag

ligis: 1,10km = 1 098m

Atvykimo kelias j objektg nuo artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos ~1,10 km.

Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy greitis (~40 (km/val.)
—(1,10 km / 40 km/val.) x 60 min = 1,65 min (1 min. 65 s). Atsizvelgiant j pastebéjimo laikg (2 min.), pranesimo
ir normatyvinj iSvykimo is tarnybos laikg (3 min. 40 s), kovinio iSsidéstymo laikg (1 min), pirmosios gesinimo
priemonés j gaisraviete gali bUti patiektos ~ 7 min bégyije.
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