\J UAB A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES

AISKINAMASIS RASTAS

Sklypo Titnago g. 78 detaliojo plano sklypo Nr. 12 (Paneriskiy g. 5P) sprendiniy
koregavimas rengiamas remiantis Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2018-03-08 jsakymu Nr. A30-553, 2018-03-08 planavimo darby programa Nr. A30-
553, 2018-05-11 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-32/18(2.15.1.7-TD2),
bei planavimo salygomis iSduotomis:

Savivaldybés miesto plétros departamento 2018-05-14 planavimo salygos Nr. REG68943.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto iikio ir transporto departamento 2018-
05-21 salygos Nr. REG69664.

Vilniaus visuomenés sveikatos centro 2018-05-18 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG69476.

Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos 2018-05-22 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG69854.

Aplinkos apsaugos agenttiros 2018-05-25 teritorijy planavimo salygos Nr. REG70353.

Detalaus plano tikslas: parengti sklypo Titnago g. 78 detaliojo plano (reg. Nr 2817),
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011-09-21 sprendimu Nr. 1-229 “Dél sklypo
Titnago g. 78 detaliojo plano tvirtinimo” ir koreguoto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2016-11-17 jsakymu Nr. A30-3316 ,,D¢l sklypo Titnago g.78 detaliojo
plano koregavimo tvirtinimo* sklypo Nr. 12 (PaneriSkiy g. 5P, kadastro nr. 0101/0067:254)
sprendiniy koregavimg teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu, padidinant sklypo
uzstatymo intensyvumg iki 1,5, pastaty aukStinguma iki 15 m ir keiciant statybos zonos  rservituto
ribas.

Detalaus plano iniciatorius UAB “VM Valda”.

I. Esamos biuklés analizé

2011-09-21 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-229 “Dél sklypo Titnago g. 78
detaliojo plano tvirtinimo”, vienas sklypas Titnago g. 78, kuriame buvo vykdoma gamybiné-
pramoniné veikla, buvo padalintas j 18 sklypy jau esantiems pastatams. Siems sklypams statybos
reglamentai buvo palikti esami, kadangi teritorija buvo susiformavusi, nauja statyba tuo metu
neplanuota. Sklypuose yra sandéliavimo pastatai.

Siuo metu sklype Nr. 12 (Paneridkiy g. 5P) suplanuota atlikti pastaty rekonstravimo bei
remonto darbus, Siek tiek padidinti jy turius.

Sklypas yra Paneriy senitinijoje, remiantis miesto bendruoju planu, sklypas priklauso
verslo, gamybos ir pramonés teritorijy zonai. Salia Sios teritorijos yra misky ir miskingy teritorijy
riba, kuri juosia sklypa 1§ vakary ir Siaurés pusiy.

Ivaziavimas j planuojamg sklypa yra i$ trijy gretimy sklypy per juose esancius servitutus,
leidziancius sklypams turéti jungtis tarpusavyje.

Planuojamame sklype néra medziy, visi pravaziavimai yra betonuoti, o Saligatviai pakloti
Saligatvio plytelémis.

Planuojamas sklypas yra apie 350 m nutolgs nuo Neries pakrantés. Vadovaujantis 2001-11-
07 LR AM jsakymu Nr. 540 patvirtintu ,,PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSu“, Neéries upés apsaugos juosta greta planuojamos
teritorijos nutolusi apie 50 m nuo Néries kranto linijos. Vadovaujantis apraso 11 punktu, ji sutampa
su apsaugos juosta. Sklypas nepatenka nei | apsaugos zona, nei j apsaugos juosta.

I1. Architekturiniai sprendiniai
Siuo metu sklype suplanuota atlikti pastaty rekonstravimo bei remonto darbus, Siek tiek
padidinti jy tirius, todél detaliuoju planu numatoma nekeiiant Zemés tikslinés paskirties ir
bendrojo plano sprendiniy, sklype Paneriskiy g. 5P (kadastro nr. 0101/0067:254) pakeisti uzstatymo
reglamentus:
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sklypo uZstatymo intensyvuma iki 1,5,
pastaty aukStinguma iki 15 m ir
pakeisti statybos zonos  rservituto ribas.

II1. Transporto ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Ivaziavimas ] bendrg teritorijg yra i$ pietinés sklypo dalies, i§ PaneriSkiy gatvés esancio
privaziavimo. Paneriskiy gatvé yra D2-2 kategorijos (pagalbiné gatve, akligatvis), kur tarp gatvés
raudonyjy linijy yra 20-22 m atstumas. Gatvé i§ vienos pusés apsviesta. Saligatviai yra i§ abiejy
pusiy.

Teritorijoje paciose sklypuose yra servitutai, apjungiantys visus sklypus, laisvam transporto
privaziavimui ir pravaziavimui, bendram automobiliy parkavimui. Servituty danga yra betonas.

Inzineriniu pozitriu teritorija yra jsisavinta, $iuo metu pastatai Sildomi dujomis arba visai
neSildomi (sandéliai). Pagal 2013-05-08 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1200 patvirtintg
Silumos tkio specialyjj plana §i teritorija priklauso centralizuoto $ilumos tiekimo zonai (dabar ¢ia
esanti Silumos trasa senai atjungta ir bendru susitarimu yra nutraukta Silumos tinkly tiekimo
sutartis), todél pastatai gali biti Sildomi i§ centralizuoty Silumos tinkly ir elektra. Elektra
apripinama 1§ S$ioje teritorijoje, esancios elektros tranformatorinés pastotés. Vandentiekis ir
kanalizacija esami, ] miesto centralizuotus tinklus. PaneriSkiy gatvéje yra lietaus nuotekynés tinklas,
1 kurj suteka visas pavirSinis vanduo nuo planuojamos teritorijos laikantis ,,Nuoteky tvarkymo
reglamento* reikalavimy.

IV. Aplinkosauginiai ir visuomenés sveikatos sprendiniai

Teritorijoje daugiau nei 50 mety stovi miiriniai pastatai, pravaziavimai visi uzbetonuoti
arba asfaltuoti, joje buvo vykdoma gamyba, sklype pastaty tankis virSija SOproc., erdviné
krastovaizdzio struktiira pazeista, o $alia teritorijos stovintys UAB ,,Vilniaus energijos* pastatai
apsprendzia Sioje teritorijoje galima sklypy biida bei pobiidj. Planuojamame sklype néra medziy,
visi pravaziavimai yra betonuoti, o Saligatviai pakloti Saligatvio plytelémis. Planuojama teritorija
atitinka Gamtinio karkaso nuostatuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-
02-14 jsakymu Nr. D1-96, nurodytus stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijy kriterijus: ,,Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijos - teritorijy planavimo dokumentais nustatytos gamtinio karkaso
teritorijos, praradusios natiralia kraStovaizdzio struktiirg, nebegalincig atlikti ekologinio
kompensavimo funkcijy, esancios intensyviai urbanizuotose, uZstatytose didziyjy < ... > pramonés
rajonuose, taip pat kitose teritorijose, kuriose iki 20 % ploto uzima miskai, pavieniai medZiai ar jy
grupés, medziy juostos, kriimai, Zeldynai, pievos, kiti gamtinio krastovaizdzio elementai".

Planuojama teritorija priskiriama stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijoms. Teritorijg i§ vakary, Siaurés ir ryty pusiy juosia misSky ir miskingy
teritorijy zona, tod¢l vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
5.3. punktu: zemés sklype, kurio naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (toliau — nurodytas zemés
sklypas), zeldyny norma:

5.3.1. neprivaloma, jei nurodytas zemés sklypas yra ne toliau kaip 50 m ar ribojasi su
misku ir (ar) atskiruoju Zeldynu, ne mazesniu uz nurodyta zemés sklypa.

Kadangi planuojami sklypai patenka j gamtinio karkaso teritorijg, todél jiems taikomi
Gamtinio karkaso nuostatai, pagal kuriuos:

,»Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos
paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais
atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty®.

Todél priklausomiems zeldynams skiriama 10 procenty ir jie jrengiami prie pastaty,
privaziavimy, arba kompensuojami apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj
zeldinimg (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso 5.4. punktas).
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Sklype arba pastate yra esamos S$iuksliy konteineriy vietos. Bendra antriniy zaliavy ir
komunaliniy atlieky surinkimo aikstelé yra prie pagrindinio jvaziavimo j teritorija.

Planuojamas sklypas yra apie 350 m nutol¢ nuo Neries pakrantés. Vadovaujantis 2001-11-
07 LR AM jsakymu Nr. 540 patvirtintu ,,PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSu“, Néries upés apsaugos juosta greta planuojamos
teritorijos nutolusi apie 50 m nuo Néries kranto linijos. Vadovaujantis apraso 11 punktu, ji sutampa
su apsaugos juosta. Sklypas nepatenka nei | apsaugos zona, nei j apsaugos juosta.

Sklype nebus vykdoma jokia tkiné veikla, kuri patenka j tikinés komercinés veiklos riisis,
kurioms jrengiamos sanitarin€s apsaugos zonos, nes pastatuose Siuo metu ir ateityje yra ir numatyta
sandéliavimo paslauga. Planuojamame sklype yra sandéliai, todél juos rekonstruojant, turi biiti
atsizvelgta | Salia esanCiy administracijos pastaty nattralaus apSviestumo reikalavimus ir
nepablogintos jy darbo salygos.

Si teritorija miesto bendrajame plane yra pazyméta verslo, gamybos ir pramonés teritorija
ir aplinkuje néra nei gyvenamyjy namy, nei visuomenings teritorijos pastaty. Todél transporto
srautai nedarys jokio poveikio susiformavusiai aplinkai.

Projektui néra rengiama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, nes néra numatyta jokia
tkiné veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodyta planuojamos iikinés veiklos, kuriai turi buti atliekama atranka
del poveikio aplinkai vertinimo, ruSiy sarasg. Kadangi teritorijoje nesuplanuotas joks Kkitas
kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai tvarkos apraso (toliau — Tvarkos aprasas), patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu
Nr. 967 ,Dé¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai tvarkos apraso patvirtinimo®,
reikalavimais, Tvarkos apraSo reikalavimai netaikomi.

Zemés gelmiy registro duomenimis planuojamas sklypas patenka j II ir III grupiy
vandenvieciy 3B juosta, kurioje apribojama iikiné veikla, nurodyta Specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo saglygy XX skyriuje.

V. PrieSgaisrinio saugumo sprendiniai

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Gaisriniai pravaziavimai ir jy keliai sujungti su funkciniais pravaziavimais ir
privaziavimais, numatomais nuo PaneriSkiy pusés, kuriy yra keturi. Teritorijoje yra jrengti vandens
hidrantai (viso 6 vnt.), tai uztikrins tinkamg vandens poreikj galimam gaisry gesinimui.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe¢ rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti
gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisro gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio — hidranto.

Pastatai yra III atsparumo ugniai laipsnio. Jeigu neiSlaikomi atstumai tarp pastaty, gaisro
plitimas j kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (sienomis), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros
puséje kiles gaisras neiSplisty 1 uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny matmenys turi biiti
ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys.

Artimiausia valstybiné prieSgaisrinio gelbéjimo tarnyba - Viniaus APGV 1 -0ji komanda
priesgaisrinio gelbéjimo tarnyba turi pakankamai technikos ir jrangos bei personalo ir yra tinkamai
apriipinta ir parengta galimiems incidentams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika
gaisrams gesinti bei gelbéjimo darbams atlikti).

Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 km/val.) -
(5,5/40)60 = 8,25min. Atsizvelgiant j pasteb¢jimo laikg (2 min.), praneSimo ir normatyvinio
iSvykimo i§ tarnybos laikg (3,17 min.), kovinio iSsidéstymo laikg (1 min.), pirmosios gesinimo
priemongs | gaisraviete gali buti patiektos 14,42 min. bégyje.

Projekto vadovas D. Vysniauskiené
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