4. SPRENDINIALI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius, planuojama teritorija
patenka j pagrindinio centro funkcine zong (teritorija CEN-15-2). Sprendiniai atitinka bendrojo
plano nustatytas Siai funkcinei zonai galimas paskKirtis (kitos paskirties zemé) bei naudojimo budus
(komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos). Numatomas
teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesng atitikimo Bendrojo plano
sprendiniams analize zitréti Esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 ] Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-07-22 Teritorijy planavimo
salygy Nr A676-79/22(2.15.1.21E-TPP) p.6 is$vardintus specialiojo teritorijy planavimo ir kt.
dokumentus atsizvelgta. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja salygose
iSvardintiems aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2017 m. sausio 11 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-772 , D¢l sklypy A. Juozapavi¢iaus g. 13 ir Zvejy g.
14 detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano keitimo
projektu koreguojami detaliojo plano sklypo Nr. 1 sprendiniai, paliekant komercinés paskirties
objekty teritorijy Zemés naudojimo budg bei sklypo dalyje nustatant kita galimg visuomeninés
paskirties teritorijy zemés naudojimo buda, koreguojamos galimos statiniy paskirtys ir Kiti
teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-07-25 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG234664, 2022-07-22 Nr A676-79/22(2.15.1.21E-TPP):

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybeés (Zr. esamos biiklés jvertinimo bréZinj
,Zemévaldos schema®). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje miesto centro zonoje.
Nagrinéjamas kvartalas, | kur] patenka plauojamas sklypas yra daugiafunkcinis. Jame yra
komercinés paskirties (administaciniy, maitinimo, paslaugy ir kt.), visuomeninés paskirties,
gyvenamosios (daugiabuciy gyveamyjy namy), susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty paskirties pastaty. Planuojamoje teritorijoje, miesto struktiiros atzvilgiu,
vyrauja didesnio intensyvumo perimetrinis uzstatymas palei gatves, bei laisvo planavimo kvartalo
viduje.

4.1.2.2 Nagrinéjamame kvartale jvertinta Zeldynuy, Zaliyjy jungéiy viesujy erdviy struktira.
Salia planuojamos teritorijos yra intensyviam naudojimui skirty centriniy zeldyny teritorijos Nr.
1.21.1, 1.2.1.2, 1.1.6, esantys vieSosiose erdvése. Planuoajmame sklype reglamentinése zonose
Nr. 1.1, 1.5, 1.8 ir 1.10 paliekamos neuZstatomos zonos, kuriose yra jrengti esami zeldyny plotai,
kurie, kaip Zaliosios jungtys tesiasi nuo Zvejy iki A. Juozapavidiaus gatvés, yra jregistruoti esami
kelio servitutai, skirti naudotis péséiyjy taku. Sie sprendiniai buvo parengti ankstesniais teritorijy
planavimo dokumentais ir §iuo koregavimu nekeic¢iami.
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4.1.2.3 2017 m. parengtame detaliajame plane buvo atlikta esamy medziy taksacija ir
parengtas zeldiniy brézinys. Kadangi jokia plétra vietose, kuriose yra esamy medziy,
neplanuojama, nauja medziy taksacija nerengiama, zeldiniy bréZinys nekoreguojamas. Taciau
atsizvelgiant | tai, kad teritorija yra gamtiniame karkase, yra svarbu, kad buty maksimaliai
saugomas kiekvienas esamas vertingas medis, be to, nuo 2017 m. atliktos inventorizacijos gali biti
ivyke poky¢iy, todél rengiant techninius projektus, turi biti atlickamas medziy buklés vertinimas
ir sprendziami jy tvarkymo budai.

4.1.2.4 Jvertinta pés¢iyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira, jvertinti Bendrojo
plano susisiekimo sistemos sprendiniai. Planuojamas sklypas yra tarp esamy D kategorijos A.
Juozapaviciaus ir Zvejy gatviy, netoli yra esama C kategorijos Rinktinés gatvé. Vie$ojo transporto
esamos ir rekomenduojamos stotelés yra iSsidésCiusios aplink planuojamg teritorijg tolygiais
atstumais, uztikrinanéiais jy gera pasiekiamuma. Palei planuojama teritorija Rinktinés ir Zvejy
gatvése yra esamos pagrindinés — magistralinés (E) dviraciy trasos, o A. Juozapaviciaus gatvéje —
planuojama pagrindiné — tarprajonin¢ dviraciy trasa. PésCiyjy judéjimui trasos yra parengtos
ankstesniame teritorijy planavimo dokumente, yra jregistruoti servitutai, Sie sprendiniai
nekoreguojami.

4.1.2.5 ]vertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Nagrinéjamoje
teritorijoje yra jvairios tipologijos pastaty, atitinkanciy perimetrinio uzstatymo, laisvo planavimo,
atskirai stovinéiy pastaty tipologijg. Palei gatves vyrauja perimetrinio uzstatymo tipologija,
kvartalo viduje yra laisvo planavimo ir atskirai stovinciy pastaty. Palieckama ankstesniais teritorijy
planavimo dokumentais palei gatves nustatyta statybos linija ir statybos riba. Detaliojo plano
koregavimo projektu kei¢iama tik reglamentinéje zonoje Nr. 1.10 esanti statybos zona, jos ribas
prapleciant i kvartalo vidy iki inzineriniy tinkly apsaugos zonos riby.

4.1.2.6 Nagrin¢jamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai,
siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos Nagriné¢jamame kvartale dominuoja
uzstatymas su suformuotomis privaciomis erdvémis kvartalo viduje ir siauromis vieSosiomis
erdvémis kvartalo iSoréje palei esamas gatves bei vidine jungtimi tarp Zvejy ir A. Juozapavi¢iaus
gatviy.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo siekiama planuojamame sklype
numatant komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo bidg ir visuomenings
paskirties teritorijy Zemés naudojimo biida.

4.1.2.8 Vilniaus gatviy standartas nevertinamas, nes Vvisi transporto infrastruktiiros
elementai yra jrengti ir nauja statyba neplanuojama.

4.1.2.9 Planuojamame sklype visi statiniai yra apriipinti reikalinga inzinerine infrastrukttira
nauja plétra nenumatoma.

Stadija

Sklypy A. Juozapavidiaus g. 13 ir Zvejy g. 14 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype A. Projekto Nr.

DP

Juozapavitiaus g. 13 (kad. Nr. 0101/0032:666) inicijavimo sutarties pagrindu K-VT-13-22-635




4.1.2.10. Pagal ankstesnius projektus j planuojama sklypg yra jrengti du jvaziavimai i$ A.
JuozapaviGiauys gatvés, vienas — i§ Rinktinés gatvés ir du jvaziavimai i§ Zvejy gatvés. Jokie
pakeitimai nenumatomi.

4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés pagal poreikj planuojamos

vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 jsakymu Nr.
30-1783 patvirtintu ,,Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziiros Vilniaus
mieste apraSu, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél
susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisickimo pés¢iomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybé¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.2.16 siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, jvertinti
galimybes vykdyti alternatyviy energijos $altiniy ir technologijy plétra.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamam Zemeés sklypui Nr. 1 detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas
teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos
naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo biidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), nurodant pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir
konkrety prioritetinj Zemés naudojimo buidg Zemes sklypui, kuris Zemés sklypui Nr. 1 nustatomas
Detaliojo plano koregavimo projekto tvirtinimo metu, taip pat kitg galimg Zemés naudojimo biida,
1 kurj leidziama savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeisti Detaliojo plano
koregavimo projekto tvirtinimo metu formuojamam Zemés sklypui nustatyta prioritetinj Zemés
naudojimo budg (Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 5 dalis).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas (detaliajame plane ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi zemés sklypy naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng Zemés sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus. Kai
detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000)
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo btidai, pirmuoju jraSytas zemes sklypo naudojimo buidas yra prioritetinis, pagal jj
nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyji plang
(ar savivaldybés dalies bendraji plang, rengiamg masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar
savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais zemés naudojimo budais Zzemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
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budai kei¢iami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene. Kai nustatomi konkretlis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo btdai
(detaliajame plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000),
pagrindiniame brézinyje jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje
nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio
objekto kodu reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Vadovaujantis auks¢iau iSdéstytomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8, 2 priedo nuostatomis, Detaliojo plano keitimo grafiniai sprendiniai detalizuoti pagrindiniame
brézinyje, susidedanciame 18 3 daliy.:

Detaliojo plano koregavimo brézinyje ,,Pagrindinis brézinys M 1:500° grafiskai Teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas
Detaliojo plano koregavimu nustatomas teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC),
tik erdvinio objekto kodais pazyméti galimi zemés sklypy naudojimo biidai — prioritetinis
komercinés paskirties objekty teritorijy (K), visuomeninés paskirties teritorijy (V) naudojimo
budas ir kitas galimas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo biidas, o reglamenty
apraSomojoje lenteléje pateikti kiekvieng Zemés sklypo naudojimo biida (tiek prioritetinj, tiek kita
galima) atitinkantys apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo biidg
nustatomg detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu. M 1:500°, grafiskai Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas Detaliojo
plano keitimo tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatomas prioritetinis komercinés paskirties
objekty teritorijy (K), visuomeninés paskirties teritorijy (V) naudojimo budas, o reglamenty
aprasomojoje lenteléje pateikti §iuos naudojimo budus atitinkantys apribojimai - privalomieji ir
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal kita galimg naudojimo biida
nustatoma savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu kei¢iant detaliojo plano keitimo
tvirtinimo metu nustatytg prioritetinj naudojimo btidg Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant
visuomene. M 1:500° grafiSkai Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu
erdvinio objekto kodu ir spalva paZymeétas kitas galimas komercinés paskirties objekty teritorijy
(K), naudojimo budas (sklypo dalyje 1.10), kuris zemés sklypo daliai Nr. 1.10 galés buti nustatytas
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeic¢iant Detaliojo plano koregavimo
projekto tvirtinimo metu nustatyta prioritetinj Zemés naudojimo bida, Vyriausybés nustatyta
tvarka informuojant visuomeng, o reglamenty aprasomojoje lenteléje pateikti §] naudojimo biida
atitinkantys apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.3.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 19 727 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo buida, kuris nustatomas
Detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GC);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus prioritetinis Zemés naudojimo budas, nustatomas Detaliojo plano keitimo
tvirtinimo metu — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos
(V).

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 28,1 m, absoliuti aukscio altitudé 129,6 m;
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Uzstatymo tankis — reglamentin¢je zonoje pagal komercinés paskirties objekty teritorijy
zemés naudojimo biidg 1.A 60 %; reglamentinéje zonoje 1.B pagal visuomeninés paskirties teritorijy
zemés naudojimo biida — 40 %;

Uzstatymo intensyvumas reglamentinéje zonoje 1.A — 2,2, reglamentinéje zonoje 1.B — 2,0;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr) uzstatymas (palei gatves), laisvo planavimo (teritorijos
viduje);

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojama teritorija patenka j Gamtinio karkaso teritorijas — ne
maziau, kaip 30% pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo btudg, ne maziau, kaip
50% pagal visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo buida (bendrojo lavinimo mokykloms);

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaic¢ius 1 — 8 aukstai. Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano
sprendiniais, iki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uzstatyti ploto gali biiti 7, 8 auksty. Pastaty
aukstis skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus ir antresoles.

Statiniy paskirtys pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo buda —
negyvenamieji pastatai: administracinés paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslaugy
paskirties pastatai, maitinimo paskirties pastatai, sporto paskirties pastatai, vieSbuciy paskirties
pastatai, pagal visuomeninés paskirties teritorijy Zemés naudojimo biidg — negyvenamieji: mokslo
paskirties pastatai (bendrojo lavinimo mokyklos);

Specialiosios zemés naudojimo sglygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis), silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Nustatomos reglamentinés zonos prioritetiniam Zemes naudojimo biidui atskirti: 14768 kv. m
ploto reglamentiné zona 1.A — komercings paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo biidui,
4959 kv.m ploto reglamentiné zona 1.B — visuomeninés paskirties teritorijy zemés naudojimo budui.

Nustatomos reglamentinés zonos pastaty aukstingumui atskirti:

e Reglamentiné zona Nr. 1.1: leidZiamasis pastaty aukstis 21,5 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 123,0 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 6;

e Reglamentiné zona Nr. 1.2: leidziamasis pastaty aukstis 24,8 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 126,3 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 7,

e Reglamentiné zona Nr. 1.3: leidziamasis pastaty aukstis 28,1 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 129,6 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 8;

e Reglamentiné zona Nr. 1.4: leidziamasis pastaty aukstis 18,3 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 119,8 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 5;

e Reglamentiné zona Nr. 1.5: pastaty aukstis 16,0 m. nuo Zemés pavirsiaus, iki 117,73
m. absoliutings altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 5;

e Reglamentiné zona Nr. 1.6: leidZiamasis pastaty aukstis 28,1 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 128,6 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skai¢ius 1 — 8;

e Reglamentiné zona Nr. 1.7: leidZiamasis pastaty aukstis 7,0 m. nuo zemés pavirsiaus,
iki 107,5 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1;
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e Reglamentiné zona Nr. 1.8: leidziamasis pastaty aukstis 28,1 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 128,6 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skai¢ius 1 — 8;
e Reglamentiné zona Nr. 1.9: leidziamasis pastaty aukstis 17,2 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 111,4 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 —5;
e Reglamentiné zona Nr. 1.10: leidziamasis pastaty aukstis 18,0 m. nuo Zemés
pavir$iaus, iki 111,78 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 —5;
e Reglamentiné zona Nr. 1.11: leidziamasis pastaty aukstis 8,0 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 101,94 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 2.
Pastaba: reglamentiniy zony skaiCius, numeracija, leidziamasis pastaty aukstis ir pastaty
auksty skaiCius paliekamas (nekoreguojamas) pagal 2017 m. patvirtintg Detalyjj plang.
Paliekami galioti esami, t.y - ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais nustatyti ir
Registry centre jregistruoti servitutai:
e 156 kv. m ploto kelio servitutas S1 — teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas
202);
e 318 kv. m ploto kelio servitutas S2— teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas 202);
e 435 kv. m ploto servitutas S3 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222);
e 78 kv. m ploto servitutas S4 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222);
e 78 kv. m ploto kelio servitutas S5 - teisé¢ naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis, kodas 202).

4.1.3.3. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 19 727 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal kitag galimg naudojimo buda, | kurj
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biti pakeistas Detaliojo plano
koregavimo projekto tvirtinimo metu Zemés sklypui Nr. 1 nustatytas prioritetinis Zemeés naudojimo
bidas.

Teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GC);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas, j kurj savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu galés biti
kei¢iamas nustatytas visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo btidas — komercinés paskirties
objekty teritorijy;

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 28,1 m, absoliuti aukscio altitudé 129,6 m;

Uzstatymo tankis — 60 %,

Uzstatymo intensyvumas — 2,2;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr) uzstatymas (palei gatves), laisvo planavimo (teritorijos
viduje);

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy Zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojama teritorija patenka j Gamtinio karkaso teritorijas — ne
maziau, kaip 30% pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biida;

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaic¢ius nuo 1 iki 8 auksty - pagal konkreciai reglamentinese zonose nurodyta.
Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniais, iki 20% pastatais uzstatyto ir
planuojamo uZzstatyti ploto gali biiti 7, 8 auksty. Pastaty aukstis skai¢iuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus ir antresoles.
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Statiniy paskirtys pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biuda —
negyvenamieji pastatai: administracinés paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslaugy
paskirties pastatai, maitinimo paskirties pastatai, sporto paskirties pastatai, vieSbuciy paskirties

pastatai.

Specialiosios zemés naudojimo salygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis

skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis).

Nustatomos reglamentinés zonos pastaty aukstingumui atskirti:

Reglamentiné zona Nr. 1.1: leidziamasis pastaty aukstis 21,5 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 123,0 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 6;

Reglamentiné zona Nr. 1.2: leidziamasis pastaty aukstis 24,8 m. nuo zemés pavirsiaus,
iki 126,3 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 7,

Reglamentiné zona Nr. 1.3: leidziamasis pastaty aukstis 28,1 m. nuo Zemés pavirSiaus,
iki 129,6 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skai¢ius 1 — 8;

Reglamentiné zona Nr. 1.4: leidziamasis pastaty aukstis 18,3 m. nuo Zemés pavirsiaus,
iki 119,8 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 5;

Reglamentiné zona Nr. 1.5: leidziamasis pastaty aukstis 16,0 m. nuo Zzemés pavirSiaus,
iki 117,73 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 —5;

Reglamentiné zona Nr. 1.6: leidziamasis pastaty aukstis 28,1 m. nuo Zemes pavirSiaus,
iki 128,6 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skai¢ius 1 — 8;

Reglamentiné zona Nr. 1.7: leidZiamasis pastaty aukstis 7,0 m. nuo Zemes pavirsiaus,
iki 107,5 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1;

Reglamentiné zona Nr. 1.8: leidziamasis pastaty aukstis 28,1 m. nuo Zemes pavirSiaus,
iki 128,6 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 8;

Reglamentiné zona Nr. 1.9: pastaty aukstis 17,2 m. nuo Zemés pavirSiaus, iki 111,4 m.
absoliutings altitudeés, pastaty auksty skaicius 1 —5;

Reglamentiné zona Nr. 1.10: leidZiamasis pastaty aukstis 18,0 m. nuo Zemés
pavirSiaus, iki 111,78 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 5;
Reglamentiné zona Nr. 1.11: leidziamasis pastaty aukstis 8,0 m. nuo zemes pavirsiaus,
iki 101,94 m. absoliutinés altitudés, pastaty auksty skaicius 1 — 2.

Pastaba: reglamentiniy zony skaicius, numeracija, leidziamasis pastaty aukstis ir pastaty
auksty skaiCius paliekamas (nekoreguojamas) pagal 2017 m. patvirtintg Detalyjj plang.

Paliekami galioti esami, t. y - ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais nustatyti ir

Registry centre jregistruoti servitutai:

e 156 kv. m ploto kelio servitutas S1 — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas
202);

e 318 kv. m ploto kelio servitutas S2— teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas 202);

e 435 kv. m ploto servitutas S3 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222);
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e 78 kv. m ploto servitutas S4 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222);
e 78 kv. m ploto kelio servitutas S5 - teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis, kodas 202).
4.1.3.4. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky rasSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3
priede ir STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede numatytais atvejais. 2. Atsizvelgiant j
besiribojanc¢ios nekilnojamosios kultiiros vertybés (objekto Nr. 12501) vertingaja savybe — reljefa
(Neries antrosios terasos pakrastys ir $laitas  pirmajg terasg), reljefo slaitinés dalies ribose plétoti ir
vykdyti ,,zaligjg infrastruktiirg” gerinant esamy zeldyny biuikle, ar jrengiant naujus Zeldynus formuoti
miestovaizdzio ekologinj tvaruma. ISlaikyti reljefo ir naujo uzstatymo balansg. 3. Numatomy griauti
statiniy trukmé nesiekia 50 mety, todél vertingomis savybémis nepasizymi ir kultiros paveldo
statiniams nepriskiriami. 4. Pastaty griovimo projektus atlikti techninio projekto stadijoje arba
atskirai po detaliojo plano tvirtinimo ir registravimo teritorijy planavimo dokumenty registre. 5.
Rengiant techninj projekta, atestuotas specialistas privalo parengti apzeldinimo projekta,
atsizvelgiant | aplinkoje vyraujanciy medziy jvairove. Rekomenduojama sklypa intensyviai
apzeldinti viszaliy ir lapuo¢iy kriimy masyvais, sukurti zeldiniy kompozicijas, kurios biity
dekoratyvios visus metus. 6. Naujos eismo jungtys su ribojan¢iomis gatvémis neprojektuojamos.
Susisiekimo dalies sprendiniai lieka galioti pagal ankstesnio teritorijy planavimo dokumento - 2017
m. sausio 11 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-772 patvirtinto sklypy A.
Juozapaviciaus g. 13 ir Zvejy g. 14 detaliojo plano sprendinius. Palickami naudoti esami jvaZziavimai
i§ Zvejy, Rinktinés ir A. Juozapaviciaus gatviy. Ribojan¢iy gatviy pagrindiniai techniniai parametrai
nekeic¢iami. Eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy poreikis ir sprendiniai nustatomi ir rengiami
techninio projekto rengimo stadijoje. [vazy rekonstrukcijos sprendiniai, esant reikalui, rengiami
techninio projekto stadijoje. Atstumai nuo planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir
Ivaziavimy ] jas iki aplinkiniy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 7. Rengiant statiniy statybos projektus,
privalo biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams,
vaiky Zaidimy aik$teléms, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 8. Zemés sklypo
valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ir tvarkyma i§ jam priskirto zemés sklypo.
9. Esamy poZeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly sprendZiamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai
tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai
esamoms inzinerinéms komunikacijoms. 10. Detaliojo plano koregavimo projektu nekeic¢iami 2017
m. patvirtinto detaliojo plano susisiekimo, inzZinerinio apriipinimo, apZeldinimo sprendiniai, jie
pateikiami detaliojo plano koregavimo grafinés dalies prieduose. 11. Zemés judinimo darby vietose
atlikti archeologinius tyrimus vadovaujantis archeologinémis rekomendacijomis. 12. Techninio
projekto metu, norint vykdyti tkine veikla, kuri atitinka planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedy saraSy reikalavimus, teisés akty nustatyta tvarka tai veiklai
atlikti PAV procediras. 13. Brézinys parengtas ant UAB ,,Geolimbas* 2022 m. balandZio mén.
parengtos ir suderintos toponuotraukos, Nr. T111S1-20220414-027018.
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4.1.4 Inzineriniy tinkly ir susisiekimo sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Teritorijoje pilnai i§vystyta inzineriniy komunikacijy tinkly sistema, esami statiniai prijungti
prie centralizuoty miesto tinkly. Siuo detaliojo plano koregavimo projektu inZinerinés dalies
sprendiniai nekoreguojami.

Planuojamas sklypas yra tarp esamy D kategorijos A. Juozapaviiaus ir Zvejy gatviy, netoli
yra esama C kategorijos Rinktinés gatvé. VieSojo transporto esamos ir rekomenduojamos stotelés
yra iSsidésCiusios aplink planuojamg teritorijg tolygiais atstumais, uZztikrinanciais jy gera
pasiekiamumg. Palei planuojama teritorija Rinktinés ir Zvejy gatvése yra esamos pagrindinés —
magistralinés (E) dviraCiy trasos, o A. JuozapaviCiaus gatvéje — planuojama pagrindiné —
tarprajonin¢ dviraciy trasa. PésCiyjy judéjimui trasos yra parengtos ankstesniame teritorijy
planavimo dokumente, yra jregistruoti servitutai, Sie sprendiniai nekoreguojami.

Pagal ankstesnius projektus i planuojamag sklypa yra jrengti du jvaziavimai i§ A.
Juozapavidiaus gatvés, vienas — i§ Rinktinés gatvés ir du jvaziavimai i§ Zvejy gatvés. Jokie
pakeitimai nenumatomi.

Automobiliy parkavimo vietos jrengtos ir pagal poreikj jrengiamos planuojamame sklype
pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés pagal poreikj planuojamos vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 jsakymu Nr. 30-1783
patvirtintu ,,Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitros Vilniaus mieste
aprasu®, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo
dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisieckimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

4.1.5 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-07-27 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG234967 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.5.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V
skyrius, pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius,
deSimtasis skirsnis), vieSyjy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis).

4.1.5.2 Jvertintas reikalavimas uztikrinti natiralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esanciuose objektuose. Planuojamas sklypas yra uZstatytas pastatais pagal ankstesnius
teritorijy planavimo dokumentus ir statybos projektus, kuriuose buvo jvertintas reikalavimas
uztikrinti natiiralaus apsvietimo salygas. Siuo Detaliojo plano koregavimu nekei¢iami 2017 m.
Detaliajame plane nustatyti pastaty aukStingumo rodikliai, kurie buvo nustatyti jvertinus natiiralaus
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apSvietimo reikalavimus, t. y - kad nattiralaus apSvietimo salygos tick planuojamoje teritorijoje, tiek
gretimybése esantiems pastatams uztikrinamos. Teritorijos dalyje, reglamentingje zonoje 1.11,
pakeitus i kitg galimg visuomeninés paskirties teritorijy zemés naudojimo buidg ir kei€iant pastato
paskirt] | negyvenamosios paskirties (bendrojo lavinimo mokykly), rengiant statybos projekta,
privaloma jvertinti nattiralaus apSvietimo salygas ir uztikrinti apSvietimo reikalavimus klasése ir
kitose patalpose.

4.1.5.3 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklai yra esami, jrengti prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios
vietos), laikantis norminiy reikalavimy, privalo biiti jgyvendinti statinio statybos projekte.

4.1.5.4 Planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikis (triuk§mo
ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojancioms su planuojama teritorija buvo jvertintas 2017
m. patvirtintame Detaliajame plane. Kadangi teritorijos naudojimo reglamentai detaliojo plano
koregavimo projektu nedidinami, nauji triukSmo ir oro tarSos skai¢iavimai neatlickami. Rengiant
statybos projekta (vietoje esamo administracinés paskirties pastato numatoma jrengti mokykla),
vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ V skirsnio p. 227 ir STR
2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo* reikalavimais. Veikla
planuojamoje teritorijoje bus vykdoma tik dienos metu, taciau atsizvelgiant, kad mokyklai reikia
uztikrinti tinkamus HN 33:2011 reikalavimus, atsizvelgiant | esamg infrastruktiiros transporto
sukeliamo triukSmo lygius, pastato rekonstrukcijos metu privalo biti integruoti atitinkami langai su
tinkama akustine varza. Remiantis sumodeliuotais triuk§mo kartografavimo Zemeélapiais, ties
mokykla maksimalus triuk§mo lygis dienos metu siekia iki 69 dB(A), vakaro iki 69 dB(A), nakties
metu iki 59 dB(A). Remiantis HN 33:2011 "Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas, nustatyta ribin¢ vert¢ yra 45 dB(A)". Atsizvelgiant | iSorés
aplinkos triuk§mo lygj bei remiantis STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga
nuo triuk§mo" langy garso izoliacija, kartu su esamais dvigubo fasado sprendiniais turi siekti 30 dB.
Tokia langy garso izoliacija bus tinkama siekiant uztikrinti tinkama akusting aplinkg mokymo
klasése. Pastato iSorés aplinkoje, edukacija nebus vykdoma ir priemonés néra reikalingos.
Planuojama veikla netarSi. Remiantis 2020 mety foninés koncentracijosPAOV skaifiavimams
Zzemélapiy duomenimis, nustatyta, kad Vidutiné metiné anglies monoksido (CO) koncentracija,
Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD1o) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD2;5)
koncentracija, Vidutiné metiné azoto dioksido (NOz2) koncentracija, Vidutiné meting sieros dioksido
(SO2) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija ribiniy verciy
nevirsija.

4.1.5.5 Automobiliy stovejimo vietoS yra jrengtos ir pagal poreikj planuojama jrengti
planuojamame sklype laikantis teisés akty reikalavimy, uZztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy stovejimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy visuomeninés ar gyvenamosios paskirties
pastaty.

4.1.5.6 Planuojamoje teritorijoje nenumatoma statyti objekty, kuriems reikéty nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.

4.1.6 Paveldosauginé dalis.

Vadovaujantis 2022-07-26 Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos
pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG234834 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose igyvendinti saglygose pateikti reikalavimai.

3.1.6.1 Istoriné raida.
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3.1.6.1.1 Teritorijos uzstatymo raida.

Teritorija tapo neatsiejama Vilniaus miesto dalimi XVI amziuje, pastacius tilta per Nerj. Ar¢iau
upés priemies¢io dalis turéjo istoriskai susiklos&iusj Zvejy pavadinima, o teritorija j deSing uz
Zaliojo tilto buvo vadinta Pioromontu. Senovéje Zvejy priemiestis turéjo gamybinj charakterj, veiké
stiklo fabrikas, keletas plytiniy, pakrantése buvo gausu lentpjuviy ir sandéliy skirty atgabentoms
upe prekéms sukrauti. Salia Neries stovéjo barokiné Sv. Teresés baznyéia (1701 m. mediné,
1739 m. buvo pastatyta miiriné¢), 1837 m. baznyc¢ia uzdaryta, nes upei paplovus pamatus, sugriuvo.
Uz buvusios Sv. Teresés bazny¢ios ir vienuolyno pastaty j rytus tesési zydy kapinés.

Salia analizuojamos teritorijos 1831 m. buvo pradéta bastioninio tipo tvirtovés statyba. Be
pilies ir aplinkiniy teritorijy tvirtové apémé ir planuojama teritorija. [tvirtinimy statybos metu buvo
kasami grioviai, pilami apsauginiai pylimai, $iy darby metu buvo sunaikinta ir dalis ten buvusiy
kapiniy. 1878 m. tvirtové buvo panaikinta, bet isliko dirbtinai suformuoto reljefo fragmentai. Po Il-
sojo pasaulinio karo Sioje vietoje buvo pradéta dar prieskaryje numatyto didelio sporto komplekso
statyba. Tilto baitinybé Sioje teritorijoje buvo sprendziama 20 a. pirmos pusés perspektyviniuose
planuose.

3.1.6.1.2 Kvartalo, ribojamo Kalvarijy, A. Juozapavi¢iaus, Zvejy ir Rinktinés gatviy
istorin¢ charakteristika.

XVIII a. prasidéjo intensyvesnis Snipiskiy priemies¢io uZtatymas. Jézuitai amziaus pradzioje
pradéjo statyti Sv. Rapolo bazny¢ia ir vienuolyna, 1697 m. jiems Vilniaus vaivados K. Sapiegos
dovanotoje zeméje. Tuo metu formavosi teritorijos gatviy, gatveliy ir skersgatviy tinklas, su
pagrindinémis Snipiskiy, Verkiy (Kalvarijy), Zvejy, Piuramonto (Seimynisky) gatvémis ir
gausiomis, tankiomis Salutinémis gatvelémis. Ta¢iau iki XIX a. vidurio Snipiskés labai menkai
tesivysté. Dauguma XIX-XX a. pradzios statyby vyko pagal patvirtintas 1892 mety statybos
taisykles, kuriuose buvo nurodyta, jog Kalvarijy gatvés uZstatymas negal¢jo buti auksStesnis uz
gatves ir Saligatvio plotj, t. y. naujo pastato aukstis tur¢jo biiti apie 21.34 m. Bet nagrin¢jamoje
teritorijoje pagal Sias taisykles beveik nebuvo statoma, kadangi kvartale buvo ir Sv. Rapolo
parapijinés kapinés ir tikiné pramoniné zona, lentpjavé. 1903 m. pirmajai Vilniaus elektrinei
sklypas buvo isrinktas Zvejy priemiestyje (Piuromonte). Tusti Zemés plotai aplink elektring i§liko
iki XX a. 7-ojo desimtmecio. 1938 m. lenky specialisty paruostame Vilniaus plane miestas buvo
padalintas: | saugoting senamiest] ir 6 uzstatymui skirtas zonas bei neuzstatomus plotus. Pagal §j
projekta kvartalas buvo priskiriamas taip vadinamai Ill-ai zonai, kur: ,leidziamas perimetrinis
uzstatymas, nedegiy medziagy, 2 auksSty nuo 8 iki 9 metry aukscio, skai¢iuojant nuo Saligatvio iki
vainikuojancio karnizo, su negyvenama pastoge“. Bet galima pastebéti, kad pagal tokj rezimag

A. JuozapaviGiaus g. buvo pastatyta nedaug. Sio projekto jgyvendinima nutrauké antrasis
pasauliniskaras. Karo metais Salia buvusius pramonés objektus ir elektring apnaikino vokieciy
okupantai. XX a. antroje puséje Snipiskiy teritorijos reik§mé Zymiai iSaugo, o ypa¢ desiniojo Neries
kranto. Nemaza kultirinés vertés pozymiy turinCiy pastaty po karo buvo nugriauti statant naujus
moderniuspastatus, formuojant naujojo Vilniaus miesto centro jvaizdj. Bitent buvusiame Zvejy
priemiestyje buvo pastatyta nemazai visuomeninés paskirties pastaty kompleksy, o centrinéje
Snipikiy dalyje — daugiabudiy gyvenamyjy namy kvartaly, kur tarp daugiaauki¢iy islikdavo
uzstatymo sklypy; pastatyta ir aukstybiniy 12-16 auksty pastaty. Siy pastaty jkomponavimas toliau
nuo rajono asinés Kalvarijy gatvés buvo jgyvendintas vadovaujantis desiniojo Neris kranto ir atskiry
kvartaly patvirtintais uzstatymo projektais.
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B\
1jy gatve, nugriauta dalis Raduskeviciy rimy, koplyc¢ia, buvusi
Kitoje gatvés puséje ir mazaauksCiai pastatai A. JuozapaviCiaus (buv. M. Melnikaités) gatvés.
Komunalinio wikio projektavimo institutas 1964—1973 m. parengé ir suderino kvartalo uzstatymo
projekta (proj. Vad. J. M ), pagal kurj kvartale buvo numatytos trys ritmingai iSdéstytos
vertikalés, komponuotos toliau nuo gatviy. 1972 m. buvo pastatyti Vandens iikio ir melioracijos
ministerijos rimai (Aplinkos apsaugos ministerija) arch. V. O , pastatas tapo deSiniojo
Neries kranto vertikaliuoju akcentu, absoliutiné alt. — 148,3 m. 1978-1985 m. pastatyti Estetikos
instituto ir buvusio ,,Nidos* banko pastatai, proj. vad. J. M . Kalvarijy ir Juozapaviciaus g.
sankirtoje 6-7 desimtmetyje pastatytas 4—5 auks$ty administracinis pastatas (buv. Statybos reikaly
komitetas) aut. J. M . Uz Sio pastato, pagal tuo metu patvirtintg uzstatymo projekta,
buvo numatytas auksciausias viso kvartalo akcentas siekiantis 15 auksty (kadangi jis visoje
kompozicijoje toliausiai nuo Gedimino boksto).
3.1.6.2 Kultiiros paveldo vertybés gretimybéje.

Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Vilniaus senojo mies

Vilniaus senojo miesto vieta su priemies¢iais yra valstybés saugoma teritorija jregistruota
2001 m. vasario 09 d. Teritorijos plotas — 5 797 000 m?. Kompleksa sudaro: senojo miesto vieta
(2951; 1); (25505; 2).
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Vilniaus senojo miesto su priemiesCiais Vvietos teritorijai taikomi Sie specialieji kultiiros
paveldoapsaugos reikalavimai:

Nekilnojamosios kultiiros vertybés — archeologinés vietos tipinis apsaugos reglamentas
(patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. sausio 31 d. nutarimu Nr. 152). Jis
taikytinas tik i§ dalies, nes ji patvirtinus 2002-01-31 nutarimu Nr. 152, nebuvo atlikti Kiti
reikalingi veiksmai, susije su jo ijgyvendinimu ir taikymu: iki §iol neparengtas Sios archeologinés
vietos apsaugos reglamentas, todél néra apibréztos prieziaros ir tvarkymo sglygos, objekto
sudétis, apimtis, kultiirinés vertés pozymiai, visuomeniné reikSmé. Yra nustatyta ir patvirtinta
objekto teritorija. Taip pat teritorijai nenustatyta konservaciné Zemés naudojimo paskirtis bei
naudojimo rezimai, kaip to reikalauja reglamentas. Kadangi archeologiné vieta $iuo atveju yra
miesto teritorija,nejmanoma taikyti tokiy reglamento reikalavimy, kurie nurodomi reglamento
naudojimo salygose irnetinkami besivystancio miesto sglygomis, kur veikla reglamentuojama ir
kitais teisés aktais — kad archeologiné vieta gali biiti naudojama tik moksliniams tyrimams,
Svietimui, memorialiniams tikslams, muziejams ir pan., draudziama dirbti Zeme, statyti statinius,
tiesti kelius, dujotiekius, elektros linijas ir kitas komunikacijas, ir pan.

Besivystanc¢ios miesto sglygomis taikytini Sie tipinio apsaugos reglamento reikalavimai ir
nuostatos:

- pries tvarkymo darbus, kuriy metu gali biiti pazeidZiamas kultiirinis sluoksnis, teritorija

turi istirti archeologas;

- jeigu tyrimo metu bus aptiktos vertingosios dalys ar elementai (vertingosios savybés), jos
turi biiti i§saugotos, konservuotos ar restauruotos. Turi buti garantuota jy gera fiziné bikle
ir visokeriopas eksponavimas;

- pritaikymo darbai gali buti atliekami ir archeologinés vietos vertingose dalyse ir
elementuose. Tokie darbai turi btiti minimalas ir atliekami po archeologiniy tyrimy;

- jeigu tvarkymo darby metu iSryskéja naujy kultiiringés vertés pozymiy, Kultiiros paveldo
departamentas turi teis¢ sustabdyti darbus ir ne véliau kaip per 15 dieny turi priimti
sprendimg dél rasty naujy kultlrinés vertés pozymiy (vertingyjy savybiy) iStyrimo ir
tolesnés darby eigos.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiesc¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybeés
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — paveldotvarkos projekto (tvarkymo plano) koncepcijos sprendiniuose nustatyta
Vilniaus senamies¢io apsaugos zonos 19 reglamenting zona (Snipiskés — apsaugos zonos dalis
su dominuojanciais naujadarais — Senamies¢io gretimybé), Kkurioje rekomenduojamas
morfotipas — perimetrinis reguliarus (j vakarus nuo Rinktinés g. , Seimyniskiy g.),
rekomenduojamas preliminarus aukStingumas iki 25 m., jvertinannt esamg aplinkinio
uzstatymo morfotipg, iki 35 m. prie Seimyniskiy g. ir Konstitucijos prosspekto, galimas

maksimalus urbanistinés struktiiros vystymas, i§saugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.
e L i TSN \ 1 N 7.8 &
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SnipiSkés - apsaugos zonos dalis su Galimas maksimalus urbanistmes struktiros | perimetrmis reguliamus (1 iki25 m , vertmant esama aplinkinio
dominuo jan¢iais naujadarais - Senamiescio |vystymas, §saugant gamtos ir uZstatymo
gretimybé siieto santyki

19

inf wstatymas (i rytus mo |iki3 S m pree Semyniskiy g
mes g ) Konstitucyjos pr.

Greta planuojamos teritorijos (pietvakaringje teritorijos dalyje) yra Vilniaus senosios kapinés,
vad. Sv. arkangelo Rapolo kapinémis. Registre $is objektas jrasytas kaip valstybinis pavienis
objektas, valstybés saugomas, kurio unikalus kodas yra 12501 (kodas registre iki 2005 m. — L146),
jregistravimo data — 1993-05-11. Teritorijos plotas — 2228 km?2. Nekilnojamajai kultiiros vertybei
apsaugos zona néra nustatyta.

Vietovéje yra: turinciy vertingy savybiy kapiniy koply¢ia; neturinéiy vertingy savybiy kapiniy
koply¢ios priestatas. Vertingosios savybés: Zemés ir jos pavirSiaus elementai — Vilniaus m.
gyventojy palaikai, reljefas (Neries antrosios terasos pakrastys ir Slaitas j pirmaja terasa, kultiirinis
sluoksnis (kapinés patenka j Vilniaus senojo miesto vietos SU priemiesCiais (25504, A1610K)
teritorijg; faktai apie svarbius visuomenés, kulttiros ir valstybés istorijos jvykius:

kapinés jsteigtos 1791 m., prie Sv. arkangelo Rapolo bazny¢ios jkiirus parapija; XVIII a. pab.
kapinése buvo pastatyta miriné koplyc¢ia.

Kai 1812 m. Sv. arkangelo Rapolo baznycios parapija buvo perketa j Sv. Jokibo ir Pilypo
baznyc€ia, kapinés buvo apleistos. Buvo suardyta jy tvora, pradétas kasti ir vezti molis ir smélis.
Kapinése mazai beliko vietos laidoti. 1828 m. generalinis vizitatorius jpareigojo baznyc¢ios klebong
kapines sutvarkyti, jas aptverti. 1830 m. kapinés buvo aptvertos kuolais, jrengti vartai. Apie 1844

m. atstatyta kapiniy koply¢ia. Kapinés Vilniaus gubernijos valdybos 1866 m. geguzés 29 d. ir 1868
m. gruodZzio 7 d. jsakais buvo uzdarytos. Taciau ir po uzdarymo dar kurj laikg buvo laidojama. 1885
m. LA Z nurasé buvusius antkapiy jrasus — 19 vienety, kurie §iuo metu saugomi MA
bibliotekoje. XIX a. pab. kapinés buvo labai apleistos, reikéjo remontuoti koplycig. 1903 m.
Vilniaus generalgubernatorius davé leidima kapiniy sutvarkymui. Sv. arkangelo Rapolo bazny¢ios
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klebono A S pastangomis kapinés buvo naujai aptvertos, sutvarkytos, restauruota
koply¢ia. Tuo metu kapinése buvo like 14 antkapiniy paminkly. Pavieniai asmenys buvo laidojami
ir XX a. pr. Pokario desimtmeciais kapiniy teritorija nebetvarkyta. XX a. 8 d-metyje kapiniy $iauriné
ir rytiné dalis sunaikintos, vykdant statybos darbus. ISliko tik kapiniy koply¢ia. 1989 m. Lenky
Sajungos iniciatyva centrinéje kapiniy dalyje buvo pastatyti trys nauji metalinio vamzdzio kryziai
ir supilti simboliniai kapy sampilai, 1944 m. Zuvusiems trims Armijos Krajovos kariams. 1992 m.
gruodzio mén. vykdyta Armijos Krajovos trijy partizany palaiky paieska, tac¢iau palaikai nebuvo
rasti. 1991-1992 m. vykdyti Neries des. kranto ir kapiniy zZvalgomieji archeologiniai tyrimai. XX a.
10 d-metyje kapiniy koplyCioje buvo jrengtos kiirybinés dirbtuvés. 2006 m. koplyc¢ia perdavus
armény religinei bendruomenei, jsteigta Sv. Vardano armény apastaliskoji baznyéia.

Sv. arkangelo Rapolo kapinés. Itrauka i§ Siluminés elektrinés statiniy kompleksas.I3trauka
kultarospaveldo registro. iSkulttros paveldo registro

Taip pat greta planuojamos teritorijos yra Siluminés elektrinés statiniy kompleksas Sis
kompleksas kaip nacionalinio reik§mingumo objektas registre jraSytas kaip valstybés saugomas
nekilnojamasis kompleksas, kurio unikalus kodas — 16706 (kodas registre iki 2005 m. — S483).
Jregistruotas 1997-12-31. Teritorijos plotas — 7206 km?.

Kompleksg sudaro: pastatas (33015; 1); administracinis pastatas (33012; 2); statinys
(33016; vandens siurbliné (33017; 4). Vertingyjy savybiy pobidis: kraStovaizdZio, inZinerinis
(lemiantis reikSminguma, unikalus),istorinis (lemiantis reik§minguma, svarbus), architektiirinis
(lemiantis reikSminguma, retas). Vertingos savybés: teritorijos planavimo sprendiniai — 1902—-1946

m. suformuota tariné erdviné komija,plano struktiira; jvairios iSraiSkos formos — tvoros tipas
teritorijos SV ir SR puséje; Zeldynai ir Zeldiniai — teritorijos apzeldinimo lapuoéiais pobiadis;
artimiausios supancios aplinkos kulttrinio krastovaizdzio autentiSkumas — Vilniaus senamiescio —
Kultaros paminklo U1P apsaugos zona; faktai apie svarbias visuomenés, kultiros ir valstybés
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istorijos asmenybes, jvykius, netradicinius ieSkojimus, kurie susije su objektais ar vietovémis:
Siluminé elektriné statyta 1901-1903 m., pradéjo veikti 1903 m. vasario 14 d. 1912 m. joje jdiegta
pirmoji Lietuvoje garo turbina. 1937 m. elektriné rekonstruota, jos galia padidéjo iki 8500 kW. 1944
m. vokieciy kariai susprogdino elektrinés pastata, jis buvo atstatytas 1946 m. Elektros energija
Siluminé elektriné gamino iki 1982 m., véliau tiktai tieké karsta vandenj aplinkinio rajono namams.
Nuo 2003 m. Siluminés elektrinés gamybinése patalpose veiké Lietuvos energetikos muziejus, o
nuo 2008 m. — Lietuvos technikos muziejus.

2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 , D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano sprendiniy
tekstinis reglamentas Nr. 18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo

Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV VT Tyrimai/

kaita
viz-sni-zve-1 | Zvejai i urbani Y vysty laisvo i galimas <3 25 35 1D —Siluminés dalis 25504, privalomi archeologiniai
laikantis nustatyto uZstatyme tipo, galimi perimetrinis uZstatymas, elektrinés statiniy 31812 tyrimai/Galimas urbanistines
regl i pokydiai inuojancio priemiescio | atskirai stoviniy pastaty kompleksas (kodas struktdros vystymas, issaugant
morfologinio tipo ribose, istoriniy viedyjy erdviy 16706) kamino gamtos ir uistatymo silueto
tvarkyba, pritaikymas kultdrinio turizmo reikmeéms, atkGrimas —50; santyki, galimas vertikalios
prioritetiné viesoji erdvé - Neries upés pakranté. Vilniaus koncertyir dominantés-Siluminés elektrinés
Auksti reikalavimai architektiros kokybei, viesiej sporto rumai (kodas statiniy komplekso (kodas
urbanistiniai architektdriniai konkursai objekty, 17400) - 33 16706) kamino atkdrimas;
formuojandiy viesasias erdves, statybai EV- administracinés Vilniaus Zydy Snipiskiy senyjy
paskirties pastatai- kapiniy vieta (kodas 31812)
45 neuistatoma

Planuojama teritorija patenka j viz-sni-zve-1 (Zvejai) teritorija, kurioje tvarkymo prioritetai —
maksimalus urbanistiniy struktiiry vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi
reglamentuoti pokyc¢iai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose, istoriniy viesyjy
erdviy tvarkyba, pritaikymas kultiirinio turizmo reikméms, prioritetiné viesSoji erdvé — Neries upés
pakranté. Auksti reikalavimai architekttiros kokybei, vieSieji urbanistiniai architektiiriniai konkursai
objekty, formuojanéiy vieSasias erdves, statybai. UZstatymo morfotipas — laisvo planavimo, galimas
perimetrinis uzstatymas, atskirai stovinéiy pastaty. Uzstatymo intensyvumas iki 3, vyraujantis
(,,foninis®) pastaty aukstis iki 25 m, didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus 35 m.,
esamos vertikalés - administracinés paskirties pastatai — 45 m; istorinés dominantés (karnizas ar
boksto aukstis) - Siluminés elektrinés statiniy kompleksas (kodas 16706) kamino atkirimas — 50 m;
Vilniaus koncerty ir sporto rimai (kodas 17400) — 33 m. Kaita — galimas maksimalus urbanistinés
struktiiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.
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Siuo Detaliojo plano koregavimo projektu nekei¢iami 2017 m. pagal paveldosauginius
reikalavimus nustatyti, suderinti ir patvirtinti detaliojo plano aukStingumo ir kt. sprendiniai.
Detaliojo plano koregavimo projektu numatomas visuomeninés paskirties teritorijy zemés
naudojimo biidas reglamentinéje zonoje 1.10 ir statiniy paskirtis - negyvenamieji: mokslo paskirties
pastatai (bendrojo lavinimo mokyklos) jtakos nekilnojamyjy kultiiros vertybiu apsaugai neturi.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis 2022-07-25 Aplinkos apsaugos agentiiros pateiktomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG234808 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti
reikalavimai.

Remiantis 20021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas, todél jai
taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél
gamtinio karkaso nuostaty patv1rt1n1m0 patv1rt1ntq Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Planuojama
teritorija

Planuoj ama teritorija patenka 1 nacmnahmq mi gracuos korldorlq urbanlzuotq ir urbanizuojamy
gamtinio karkaso daliy stipriai paZeisto gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo zona.
Palei planuojama teritorija — Zvejy ir Rinktinés gatviy trasose numatytos struktiirinés Zaliosios
jungtys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo priemoné.

Todél taikomas Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus p. 11: Gamtiniame karkase esan¢iy kitos
paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy
kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas
visuomeningés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio struktiirg ir
geoekologin] potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo
tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, privalomos
priklausomyjy Zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedo p. 5 nurodyta, kad
komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biido zemés sklypams maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 10%, p.3 —
Visuomeninés paskirties teritorijoms nustatomas atsizvelgiant j pastaty paskirtj pagal Zzemés sklypo
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naudojimo budg p.3.1 (zemés sklypai, skirti bendrojo lavinimo mokykloms), visuomeninés
paskirties teritorijose Zemés sklypams maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés
sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 40% .

Ivertinus auksciau iSdéstyta, nustatomos priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys
sklype — ne maziau, kaip 30% pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biidg, ne
maziau, kaip 50% pagal visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biida (bendrojo lavinimo
mokykloms).

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSu, Zemes
sklypui, esan¢iam kulttiros paveldo objekto teritorijoje ar kultiiros paveldo vietovéje, Apraso priede
nurodytos ploty normos taikomos, kiek jos nepazeidzia Siy nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
vertingyjy savybiy ir nepriestarauja paveldosaugos reikalavimams, nustatytiems vadovaujantis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis (Apraso p.5)
bei zemés sklype ploty norma gali biiti kompensuojama Apraso priede nustatyta leistina dalimi ir
budais (Apraso p.9).

Planuojamoje teritorijoje augantys medziai yra jvertinti 2017 m. detaliojo plano
sprendiniuose.

4.1.8 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-07-27 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG234976 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$

esamy hidranty, kuriy $ioje miesto dalyje yra jrengta pakankamai: t. y — Zvejy, A. Juozapaviéiaus,
Rinktinés gatvése, kurie nuo pastato perimetro tolimiausio tasko nutole¢ ne didesniu, kaip 200 m.
atstumu.

sirinkata jrankj

Suferio dydis  Matavimo vienetal

i AT ' ’ S N >

Tiksldis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas uztikrintas ir
igyvendintas ankstesniais projektais.

4.1.8.2 Priesgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje yra esami ir
numatomi | ugniai atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy,
priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:
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Statinio ugniai

Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis | ] 11
I 6 8 10

Il 8 8 10

11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je, jis neisplisty i uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I I Il
* prieSgaisrinés sienos (ckrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

4.1.8.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi buiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aik$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukséiausio auksto grindy altitudé maZesné arba
lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaZiuoti prie
pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos i8ilginés pastato puses, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus

ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1ju technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy
plotis turi buti ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy
auk3ciausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip
12x12 m aikStele. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitude virSija 15
m, turi biiti jrengiami i§ dviejy i8ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i8¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik 1§ vienos
18ilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno aukSto patalpas ir avarinius i§éjimus. Kely plotis turi buiti ne maZesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne maZesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé
didesne kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné, kaip 6 m ploc¢io
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZio aikstelé. Jrengiant 6 m plocio vaZiuojamajg dalj arba 16
x 16 m dydZio aikStelg, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
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negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys. Aikstelés ir keliai turi buti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdeéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 6-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas P. VileiSio g. 20A. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,24 km,

atvykimo laikas apie 6 min.
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4.1.9 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-07-26 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG234759 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*“). Tod¢l
nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis
skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukStis (altitud¢) turi nevirSyti 281 metro. Planuojamoje teritorijoje
auks$Ciausias galimas uzstatymas numatomas iki 28,1 m. aukscio, 1 - 8 auksty, kurio absoliutiné

altitud¢ nustatoma iki 129,6 metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekty vadové

Projekto Nr.
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