
PROJEKTAS VIENBUTIS GYVENAMAS NAMAS. J.PABRĖŽOS G. 27, 
VILNIUS. STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS I.S.

STATINIO 
PROJEKTUOTOJAS

DIREKTORIUS AUDRIUS ŽIGUNIS 

STATINIAI VIENBUTIS GYVENAMAS NAMAS (6.1.)

STATYBOS VIETA J.PABRĖŽOS G. 27, VILNIUS.

STATINIŲ 
KATEGORIJA

NEYPATINGI STATINIAI

STATYBOS RŪŠIS NAUJA STATYBA

STADIJA PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI (PP)

PROJEKTO NR. AA-21-03-PP

PROJEKTO 
VADOVAS

A.ŽIGUNIS   (A 1105)

PROJEKTO 
PARENGIMO 
METAI

2021

Statytojas TVIRTINA: I.S.

Elektroninio dokumento nuorašas



Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. lapkričio 27 d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

________________________________ 
(parašas) 

2021___m._______________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

  2021 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas Pabrėžos g. 27, Vilniaus m. 

statybos projektas.                                                                                                                     

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas sodybinis 

2.2. užstatymo tankis 26 procentų 

2.3. užstatymo intensyvumas 0,4 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

12,0 m 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 163,30 m 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 3 a. (skaičiuojamas įskaitant cokolinius, 

mansardinius aukštus bei antstatus, antresoles) 

2.7. priklausomų želdynų plotas 25 procentai 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas 

projektuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybės 

tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 

sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už 

papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas 

tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 

2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo 

vietų skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant vertingų medžių kirtimą 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais. 

Projektuojami statiniai savo tūriais ir fasado 
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kompozicija turi derėti prie konteksto, kraštovaizdžio 

pildyti ir praturtinti vietos miestovaizdžio charakterio 

kokybę. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 

apželdinimo sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, 

sklypo 

gamtinę situaciją, reljefą. Vadovaujantis Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

sprendiniais, sąlyginis didžiausias leidžiamas 

nelaidžių dangų kiekis sklype 40 %. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi 

būti suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 

dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto bendruoju 

planu  patvirtintu savivaldybės tarybos 2021 m. 

birželio 2 d. sprendimu Nr.1-1519 (TPDR Reg. Nr. 

T00086338).  

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 

Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų ir 

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagalSTR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 

priedo reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai 

viešinami STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Janina Krikščiūnienė, tel. 2112748, janina.kriksciuniene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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VIENBUTIS GYVENAMAS NAMAS. J.PABRĖŽOS G. 27, VILNIUS. STATYBOS PROJEKTAS 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
    

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 1299  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 17  

3. sklypo užstatymo tankumas % 25  

4. pastato užimamas žemės plotas  m2 327,36  

5. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas) m2 810,23  

6. automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 4  

II. PASTATAI 

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS NR. 1  

1.1. butų skaičius: vnt. 1 - 

1.2. bendrasis plotas:  m² 220,02 - 

1.2.1. gyvenamasis m² 125,53 - 

1.2.2. naudingasis m² 184,02 - 

1.2.3. pagalbinis  m² 94,49 - 

1.2.4. rūsių (pusrūsių) m² - nėra 

1.2.5 garažų plotas m² 36  

1.3. pastato tūris  m³ 1636 - 

1.4. pastato užstatymo plotas m² 327,36  

1.5. aukštų skaičius  vnt. 1 - 

1.6. pastato aukštis nuo žemės paviršiaus ( nuo vidutinės žemės 

paviršiau altitudės ) 

m 5 - 

1.7. energinio naudingumo klasė   A++ - 

1.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   C - 

1.9. Pastato atsparumas ugniai  I - 

 

III. INŽINERINIAI TINKLAI 

1. VANDENTIEKIO TINKLAI:    

1.1 Inžinerinių tinklų ilgis m 26,00 I grupės 

1.1.1 Vamzdžio skersmuo mm 32  

2. BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI    

2.1 Inžinerinių tinklų ilgis m 18,50 I grupės 

2.1.1 Vamzdžio skersmuo mm 110  

III. KITI INŽINERINIAI STATINIAI 

1. Aikštelė m² 97,41 I grupės 

2. Nuotekų valykla NR.1 m3/parą 0,80 II grupės 

 

 

 

Statinio projekto vadovas :  AUDRIUS ŽIGUNIS  / A 1105 / 
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr.,)  
 

Tvirtinu statytojas : I.S.    
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VIENBUTIS GYVENAMAS NAMAS. J.PABRĖŽOS G. 27, VILNIUS. STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. ESAMA PADĖTIS
Žemės sklypų vieta, adresas :  
Projektuojami pastatai žemės sklype, adresu  J.PABRĖŽOS G. 27, VILNIUS, toliau – sklypas ; 

Žemės sklypų esama paskirtis , naudojimo būdas : sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – “kita”, 
naudojimo būdas – “ Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos”;
Esama sklypų padėtis: sklypas tuščias, pastatų nėra. 

Nuosavybė : 
a) žemės sklypai prikalauso nuosavybės teise  fiziniams asmenims
Želdiniai : sklype želdinių nėra
Higieninė ir ekologinė situacija :
sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai 
kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių. 
Nekilnojamojo kultūros paveldo apsauga:
sklype nėra kultūros paveldo objektų. Sklypas nepatenka į jokias kultūros paveldo objektų ar kultūros 
paveldo vietovių teritorijas.
Saugomos teritorijos: sklypai nepatenka į jokias valstybės saugomas teritorijas.
Apsauginės ir sanitarinės zonos : sklypai nepatenka į jokias apsaugines ir/ar sanitarines zonas. 
Gretimybės :
Sklypą riboja: šiaurinėje dalyje mišku, vakarinėje sklypo dalyje privatus sklypas be pastatų, rytinė 
sklypo dalis dirojasi privačiu sklypu be statinių, pietinė dalis ribojasi su privačiu sklypu, kuriame 
statinių nėra.

Susisiekimas , automobilių statymas : įvažiavimas numatomas pagal žemės pertvarkymo 
projektą iš vakarinės sklypo dalies.  Planuojamos 4 parkavimo vietos sklype.

Reljefas : reljefas neaktyvus, per sklypą aukščių skirtumas 1 m. 



2. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

2.1. BENDRI DUOMENYS.  
Statinių statybos rūšis –  nauja statyba. Projekto rengimo stadija – projektiniai pasiūlymai. Statinio 
kategorija - neypatingas statinys. Statinių klasifikavimo pagal naudojimo paskirtį grupė – 6. 
gyvenamieji pastatai, pogrupis – 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – skirti 
gyventi vienai šeimai. 
 2.2. PROJEKTAVIMAS. Projektiniai pasiūlymai parengti remiantis teritorijos analize. Sklype 
bus projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas. Ties namo dalimi sklypas bus išlygintas. Prie 
namo projektuojamos automobilių stovėjimo vietos. Patekimas į namą iš vakarinės sklypo dalies. 
Taip pat prie sklype bus irengtos šiukšlių konteinerių vietos. Įvažiavimasį sklypą 3 m pločio.
2.3. PASTATAI. 
Vienbutis gyvenamas namas projektuojamas vieno aukšto.
Namo bendras plotas apie 220,02 m2. Pastato aukštis apie 5 m įvertinus vidutinę sklypo altitudę 
ties pastatu – vieno aukšto. Bendras plotas gyvenamo namo  projektuojamas apie 220,02 m2. (iki 
17% intensyvumo). Užstatymo plotas apie 327,36 m2 (iki 25 proc).
STOGAS 
Stogai – lygus. Lietaus nuvedimas - išorinis. Stogo danga – prilydoma. 
LAUKO APDAILA 
Klinkeris, tinkas, medis. 
2.4. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI. 
Į sklypą projektuojamas įvažiavimas iš Pabrėžos g. 
Sklype projektuojamos automobilių stovėjimo vietos keturios. Sklype projektuojamas 
dekoratyviniai augalai. (įvairios gėlės, gyvatvorė). Bendras želdinių plotas ne mažiau nei 25 proc. 
Sklype pavienės pušys (kamieno skersmuo iki 100 mm), saugotinu medžių nėra, tačiau pušaitės 
maksimaliai išsaugomos.
Statybos sklypo užstatymo rodikliai : 

a) Užstatymo intensyvumas teitorijoje: UI  iki 0,4 (pagal galiojantį bendrąjį planą)
b) Užstatymo tankumas teritorijoje:  UT iki 40 % (pagal galiojantį bendrąjį planą)

Priklausomų želdynų plotas : nuo 25% . 
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SKLYPO PLOTAS ...........................................1299 M²

SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS ......................327,36 M²

SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS (PROCENTAS) ......25 %
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