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RASTAS PAAISKINIMAS DEL TPD K-VT-13-21-366 (sprendiniy versijy)
TPD sprendiniy 2023-02-23 aktuali versija (Nr. 4) kei¢iama atsiradus neesminiams pakeitimams vertinant teritorijy komisijos subjekty pastabas

AB LITGRID 2022.10.31 Nr. REG248098

Teritorijy planavimo komisijos nario sprendimas dél nepritarimo derinti teritorijy planavimo dokumenta:

Nepritariame sprendimui derinti ir teikiame pastabas:

1.Suprojektuotas servitutas (pazymétas indeksu S2), esantis 110 kV elektros perdavimo oro linijos apsaugos zonos ribose, papildomai servitutg elektros
perdavimo tinklui nustatyti nereikia, kadangi 110 kV elektros perdavimo oro linijai galioja jstatymu nustatytas servitutas elektros tinkly apsaugos zonos ribose.

Sis servitutas nustatytas esamy vandentiekio, telekomunikacijos ir kity tinkly poreikiui, tinklai patenka j 110 kV OL apsaugos zona (servitutai dubliuojasi).

2.Nejvertintas LITGRID AB 2021-06-29 iSduoty teritorijy planavimo salygy Nr. REG183555 8 punkto 2 papunktyje nustatytas reikalavimas.

Versijos apimtyje Elektros tinkly apsaugos zona pazyméta bréZiniuose, planuojamiems sklypams nustatyta: elektros tinkly apsaugos zonos.

3.Bendroveés sutikimas iSduotas planuoti pagalbinio Gkio paskirties apie 75 m2 pastatg, todél pagrindiniame bréZinyje bltina numatyti, kad 1e yra 75 m2
pagalbinio Gkio paskirties pastatas.

Versijos apimtyje pastaba jvertinta reglamenty lenteléje pateikta: pagalbinio Gkio paskirties pastatas.

4 Elektros oro linijy apsaugos zonoje, suplanuoto kelio ,S2“ servituto vietoje privaziavimas jrengtas, nesilaikant projekto Nr. 2012-0213.NR.AR138 ir neatitinka

projekto, inZinieriniy tinkly suvestiniame plane (bréz. Zymuo 2012-04-TP-SP, 2012-06-08) patvirtintos vietos. Pateikti LITGRID AB Infrastruktlros priezitros centro
Ryty regiono patvirtinimg, kad planuojamas servitutinis privaziavimas/kelias esantis
elektros perdavimo linijos apsaugos zonoje atitinka Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykliy reikalavimams.

Pastaba jvertinta, privaZziavimo vieta pakoreguota pagal LITGRID, AB suderintg statybos projektg Nr. 2012-0213, Nr. AR138 ir Sio projekto inZineriniy tinkly
suvestinj plang (bréz. Zymuo 2012-04-TP-SP, 2012-06-08).

Versijos apimtyje pridedamas statybos projekto Nr. 2012-0213, Nr. AR138 ir Sio projekto inZineriniy tinkly suvestinj plano (bréz. Zymuo 2012-04-TP-SP, 2012-06-
08) derinimai su LITGRID, AB derinimu.

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
2022.11.03 Nr. REG248177 PASTABOS 2022-10-31 Nr. A682E-32/22(2.15.1.42E-TPP):

1.1. Pagrindiniame detaliojo plano bréZinyje aiskiai rodyti Burbiskiy gatvés raudonasias linijas ir parametrus.



Gatviy raudonosios linijos pateiktos. Atstumas tarp raudonuyjy linijy kintantis, bet ne mazesnis nei 15 m.

1.2. Keiciant gatvés raudonuyjy linijy ribas, patenkancias j Zemés sklypg, formuoti atskiru Zemés sklypu skirtu susisiekimo infrastruktdrai ir numatyti jo perdavima
paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei.

vertinama sekandiai:

Néra teisés akty, kurie reglamentuoty batinybe sklypo dalj, patenkancia j gatviy raudonasias linijas, perduoti Vilniaus miesto savivaldybei. Atliekant DP keitima, i$

esmés tenkinty ir esamos anksciau patvirtintu detaliuoju planu teisiSkai pagrjstos suplanuotos raudonosios linijos (koregavimo apimtyje automobiliy srautas

nekinta). Tadiau derinant DP koregavima S| ,Vilniaus planas” GIS skyrius pareikalavo jvertinti nepatvirtintas planuojamas raudonasias linijas, kurios ties sklypo

riba daug platesnés nei 15 m. Atsizvelgiant j S] ,Vilniaus planas” pastabg, nutarta pakoreguoti raudonasias linijas, labiau atsiliepiant j aplinkg (ankstesni atstumai

tarp raudonyjy linijy 15 m. atitiko teisés akty reikalavimus). DP _koregavimo apimtyje prapléstos raudonosios linijos ir sklypo daliai patenkanciai j raudongsias

linijas formuojamas servitutas.

Mazinti sklypo ir atiduoti sklypo dalies negalima, nes yra susitarimai tarp sklypo naudotojy ir gauti sutikimus bus nejmanoma. Taigi, galima arba numatyti

servitutg, arba palikti patvirtintas raudongsias linijas (15 m.), jy nekeiciant.

Esamos gatvés r. linijos praplediamos, sklypo daliai patenkanciai j gatviy r. linijas formuojamas servitutas. Prievolé formuoti Sig sklypo dalj atskiru sklypu yra

perteklinis reikalavimas, niekaip nepagrjstas teisés aktais.

2. Nurodomo sklypo plotas neatitinka sklypo daliy ploty sumos. Pateikti paaiskinimus dél sklypo daliy ir sklypo ploto, likusios sklypo dalies nepatenkancios j
reglamenty ribas.
| pastabg atsiZzvelgta, patikslinta.

3. Pateikti informacijg dél Administracijos planavimo sglygose nurodytos sglygos - Suformuoti optimalig kontekstui urbanistine, viesyjy erdviy struktirsg,
numatant gerus funkcinius, vizualinius ir kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; - Kaip jgyvendinamas konkretus sglygose aprasytas reikalavimas,
kokie sprendiniai numatyti.

vertinama sekandiai:

Sklypas yra faktiskai uZstatytas daugiabuciais gyvenamaisiais namais, sklype suformuoti Zeldynai, sklype suprojektuoti ir jrengti inZineriniai tinklai, automobiliy
stovéjimo vietos, sklype suprojektuota ir jrengta vaiky Zaidimo aikstelé, poilsio ir laisvalaikio erdvés, dviraciy saugykla, pagalbinio Gikio statiniai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai _niekaip nejtakoja jau susiformavusiy urbanistiniy, vieSyjy erdviy struktiiry, esamy funkciniy, vizualiniy ir kompoziciniy
rysiy su gretimomis teritorijomis. Esminiai sprendiniai jau buvo pateikti ankstesnio detaliojo plano apimtyje. Anksciau rengtu detaliuoju planu buvo nustatyti
funkciniai vizualiniai rySiai - gatviy parametrai. Buvo suformuotas laisvo planavimo uZstatymas, turintis ir perimetro savybiy, tai yra atskiriantys gatvés erdve nuo
vidinio kiemo erdvés. Kiemo erdvé formuojama ne tik tarpu pastaty tdriais, bet ir mazosios architektlros elementais bei Zeldynais. Detaliojo plano koregavimo
apimtyje, jsigaliojus naujojo Vilniaus m. teritorijos BP sprendiniams, neZenkliai didinamas sklypo uZstatymo intensyvumas ir dalyje sklypo (iki 20 proc. pastatais
uzstatytos teritorijos) didinamas pastaty aukstis, jvertinus faktinj jy aukstj pagal esamg teisinj reglamentavimg. Kadangi iS esmés pati erdviy struktdra nekinta, tai
ir _konkretls sglygose aprasyti reikalavimai, néra Sio DP koregavimo sprendinys. Kadangi galiojan¢iu DP suformuota kontekstuali urbanistiné, vieSyjy erdviy
struktdra bei funkciniai, vizualiniai ir kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis, tai jie n e k e i ¢ia m i. Sie salygy reikalavimai labiau pritaikyti naujo
teritorijy planavimo dokumento rengimui, o ne neZenkliai DP korektirai, kuri iS esmés nekuria naujy struktdry ir rysiy.




4. Pagrindinio bréZinio Slaity atstumy matmenys neatitinka mastelio arba nurodyti skirtingais matavimo principais.

Aiskinamojo raso (21 psl.) nurodoma dél slaity ir atstumy iSlaikymo, taciau atstumai brézinyje nenuzymeti.
| pastabg atsizvelgta, atstumai yra nuzymeéti tiek pagrindiniame brézinyje, tiek esamos biklés analizés bréZinyje pateikti masteliu.

5.Keitimu nustatomas naudojimo bidas (G2) atitinka gyvenamosios teritorijos naudojimo tipg (GG), jeigu numatoma ir kita veikla brézinyje, dél nustatomo misrios
gyvenamosios teritorijos naudojimo tipo (GM), turi bdti nurodytos atskiros reglamentinés zonos, uzstatymo ribojimai kitai (ne gyvenamai) veiklai, pateikti
paaiskinimai dél numatomy veikly ir jy galimybiy. Aiskinamojo rasto (5 psl.) pateikiama misrios gyvenamosios teritorijos (GM) naudojimo tipo sgvoka ir turinys, is
ko matyti, kad misSrioje gyvenamojoje teritorijoje numatomos ir kitos negyvenamos veiklos ir pan. Todél jeigu teritorijoje numatomos ir kitos veiklos pateikti
informacijg dél numatomos gyvenamosios ir negyvenamosios veiklos.

Vertinama sekandiai

GM - Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir negyvenamiesiems administracinés, viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultdros,
mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatams; gali biiti transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Sis_naudojimo bidas GM neprie$tarauja Vilniaus m. teritorijos BP_sprendiniams, taciau néra prievolés numatyti visas galimas pastaty paskirtis ar sklypo
naudojimo badus, atitinkandius nurodytg naudojimo tipg. Planuotojas, vertindamas galimg uZstatymg ir jo perspektyvg, gali pasirinkti naudojimo tipg
neprieStaraujantj nustatytiems BP. Vertinant tai, kad Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d. 1 p. bei 5 d. numatyta, jog detaliuosiuose planuose
nustatomas privalomas teritorijos naudojimo reglamentas: ,teritorijos naudojimo tipas, atitinkantis vietovés lygmens bendrajj plana, jeigu jis parengtas, arba
konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, konkretls Zemés naudojimo budai” bei ,konkretis Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bidai pagal
detaliajame plane patvirtintg teritorijos naudojimo tipg nustatomi tvirtinant detalyjj plang, o kitais galimais Zemés naudojimo bidais kei¢iami savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene”. Taigi, patvirtinus DP, kitg Zemés naudojimo bilidg, atsiradus
poreikiui, buty galima nustatyti savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu. DP Keitimo iniciatorius pasirenka vieng iS galimy naudojimo bidy G2,
atitinkantj BP_reglamentine zong ir naudojimo tipg, neuzkertant galimybés ateityje vadovaujantis galiojanciai teisés aktais ir esant poreikiui papildyti kitu
Zemés naudojimo biudu.

Pagrindiniame bréZinyje (reglamenty ir reikalavimy lenteléje) nenurodytos statiniy paskirtys.

| pastabg atsizvelgta, bréZinys papildytas nurodant galimas paskirtis:

Trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos
namai, vienuolynai) gyvenamieji pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais.

6. Aiskinamojo rasto 7 psl. Nagrinéjami uzstatymo tipai, ir paryskintas perimetrinis (pr), taCiau nei perimetrinis (pr) tipas nei kitas nagrinéjamas néra
nustatytas ir pagrindiniame bréZinyje nepazymeétas. Pateikti aktualig informacijg dél uzstatymo tipologijos ir laisvo planavimo uZstatymo tipo nustatymo pagrindima



Aidkinamojo rasto 7 psl. Yra ,ESAMOS BUKLES“ vertinimo dalis, kurioje aprasoma, kokj uistatymo tipg reglamentuoja BP, ir tuo paciu pazymima, kad 3is
reglamentas tiesiogiai taikomas rengiant statybos projektus, o rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio
ir urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty reikalavimus. Nagrinéjamas
sklypas yra faktiskai uZstatytas daugiabuciais gyvenamaisiais namais, sklype suformuoti Zeldynai, sklype suprojektuoti ir jrengti inZineriniai tinklai, automobiliy
stovéjimo vietos, sklype suprojektuota ir jrengta vaiky Zaidimo aikstelé, poilsio ir laisvalaikio erdvés, dviraciy saugykla, pagalbinio ukio statiniai. Taigi, kaip
nurodyta bréZinyje pasirenkamas Laisvo planavimo uZstatymo tipas, kadangi jis jau egzistuoja nepriklausomai nuo DP koregavimo ir Sio tipo néra galimybés keisti
(jo neplanuojama keisti). Pagrindinio bréZinio reglamenty lenteléje aiskiai nurodytas LP (laisvo planavo uZstatymo tipas).

7. Aiskinamojo rasto 11 — 12 psl. Ir Pagrindinio bréZinio kity reikalavimy skiltyje pateikiami priestaringi ir skirtingo interpretavimo reikalavimai dél didesnio
nei vyraujancio (,,foninio”) aukscio ir 20 procentinés dalies taikymo t. Y. Vienu atveju cituojamos BP sgvokos, kity atveju pasisakoma dél taikymo kvartalui,
dar kitu atveju dél planuojamos teritorijos ir paskutiniame reikalavime galimai praleistas Zodis ar klaida déstyme.

Vertinama sekandiai

Aiskinamojo rasto 11-12 psl. ApraSomas reglamento pagrindimas vadovaujantis BP ir kartu jraSoma, kaip tai atitinka Sio konkretaus DP sprendinius.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 (toliau — BP), aiSkinamojo rasto
jvade nurodytos Sios sgvokos: Pastaty aukstis — auksStis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty
stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko. DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius — reglamentas, nurodantis didZiausig leisting pastaty auksty skaiciy.
Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles. UZzstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty
aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali virSyti ne
daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose
aukstybiniy pastaty lokalizacijai nagrinéjamai teritorijai netaikoma).

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose aukstis skaiiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles. Galimybé virSyti vyraujantj
uzstatymo aukstj ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (nagrinéjamu atveju atveju sklype, kadastro Nr.
0101/0070:263, nes sklypas atitinka kvartalo sagvoka).

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose planuojami 4 auksty pastatai (aukStesni nei yra 3 auksSty- virSijantys vyraujantj pastaty aukstj), galimi ne
daugiau nei 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uZzstatyti sklypo (atitinkancio kvartalo sgvoka) ploto.

Taip pat atkreiptinas démesys, kad analizuojamas sklypas yra faktiskai uZstatytas daugiabuciais gyvenamaisiais namais pagal Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2012-07-16 i$duota statyba leidZiantj dokumenta Nr. 564/12-1027. Sis statyba leidZiantis dokumentas buvo i§duotas pagal projektuotojo UAB
yArchartelé” ir partneriai_parengtg Daugiabuciy gyvenamyjy namy Burbiskiy g. 36, Vilniaus m., statybos projektg Nr. 138. Jgyvendinant statybos projekto
sprendinius ir statyba leidZiantj dokumenta Nr. 564/12-1027, Zemés sklypas buvo uZstatytas 3-ijy auks$ty daugiabuciais gyvenamaisiais namais. Absoliuciai visy
sklype esanciy pastaty (daugiabuciy gyvenamuyjy namy) treciuose aukstuose yra jrengtos ir Nekilnojamojo turto registre registruotos antresolés, kurios pagal tuo
metu galiojusj teisinj reglamentavimg nebuvo laikomos papildomu aukstu. Visgi pagal Siuo metu galiojanéio BP sprendinius tokios antresolés yra prilyginamos
aukstui ir yra jskaiciuojamos j pastaty aukstj. Tokiu badu DP koregavimu dalyje sklypo (iki 20 proc. pastatais uzstatytos teritorijos) planuojami 4-iy auksty pastatai.




8. Aiskinamojo rasto 10 psl. nurodomas sklypo plotas neatitinka pagrindiniame brézinyje nurodyto ploto.
| pastaba atsizvelgta. Sklypo plotas 1,9461 ha

9. Aiskinamojo rasto 11 psl. nustatomas priklausomuyjy Zeldyny dydis proc. neatitinka pagrindiniame bréZinyje nurodyto dydzio.
| pastaba atsizvelgta, pataisyta - 40%

10. Pagrindinio brézinio sklypo dalys, kaip skirtingy reglamenty zonos 1a, 1b, 1c, 1d, nesiskiria reglamentais ir reikalavimais. IS dalies toks skaidymas néra tikslingas
aiskinant sprendinius ir nustatant reglamentg, reikalavimus. Reglamentiné zona 1e skiriasi aukStingumo parametru ir $i zona turi bati atskirta grafiskai atskiru
sutartiniu Zyméjimu - skirtingy reglamenty riba.

| pastabg atsizvelgta, pataisyta, iSskiriant 2 reglanentines zonas bei nurodant uzstatymo zonas
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