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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS - SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022 m. vasario 1 d. jsakymu Nr. A30-424/22 ,D¢l leidimo inicijuoti
Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimg sklype Skuduciy g. 6 (kadastro Nr.
0101/0059:87)“, planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis. Esamas
kitos paskirties sklypas padalijamas, nustatomi zemés naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (toliau — Bendrasis planas) sprendinius, pagal kuriuos planuojama teritorija patenka j MAR-1-3
tvarkymo zong, kuriai nustatyti Sie reglamentai: funkcinés zonos tipas — mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos funkciné zona. Tai misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla
(maZaauksté vienbute, daugiabuté gyvenamoji statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine,
paslaugy ir kita infrastruktiira.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
planuojamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai: 02;03;05;10;18;30;32;33;34;36.
02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auk$te jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i§ gatves; 03-Rengiant vietovés lygmens
TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik
poZzeminése automobiliy stovejimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas); 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos; 10-UzZstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos
pagal teritorijai budingus istorinius erdviy formavimo principus; 18-Papildomi reglamentai numatyti
Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lentel¢je (BP Aiskinamojo rasSto priedas 2);
30-BP pazymétose Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tipimo tako perspektyvinés ribinés (55
dBA) triukSmo zonos, atitinkancios nakties triukSmo rodiklio Ln 55 dBA kontira, ribose draudziama
statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, aukstyjy
mokykly, vaiky darZeliy, lopSeliy mokslo paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo
paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo paskirties pastatus; jrengti
pirmiau iSvardintos paskirties patalpas kitos paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba
remontuojant statinius; keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj | pirmiau i$vardintas paskirtis; planuoti
teritorijas rekreacijai pirmiau nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai
naudojami tik aerodromo valdytojo reikméms ir (ar) su oro uosto veikla susijusiai veiklai vykdyti, taip
pat draudziama rekonstruoti (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys) gyvenamosios
paskirties pastatus. Jgyvendinant patvirtinty detaliyjy plany sprendinius, kuriuose numatyta auk$ciau
iSvardinty pastaty statyba, rengiant pastaty statybos projektus, privalo biiti numatytos triukSma
mazinan¢ios priemonés (jskaitant, bet neapsiribojant triukSma izoliuojantys langai, skirti
gyvenamiesiems kambariams, virtuvéms, valgomiesiems bei miegamiesiems kambariams, stogy ir
fasady izoliavimo nuo triukSmo priemonés, triukSma izoliuojancios ventiliacinés sistemos),
atitinkan¢ios HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®, kity privalomy higienos normy ir statybos teisés akty reikalavimus, bei
uztikrinancios, kad auks$ciau iSvardinty paskirciy pastaty viduje nebiity virSijami didziausi leidziami
triukSmo ribiniai dydZziai; 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 34-
Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.
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IStrauka 1§ Vilniaus miesto savivaldybés ber_ld'roj o plano

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:
Sklypo plotas — 899 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GV) — atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 170,00.

Uzstatymo tankis - 30%.

UZstatymo intensyvumas — 0,40.

UZstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas.

Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties su priklausiniais.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >50%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:
Sklypo plotas — 711 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GV) — atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo buidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 170,00.

UZstatymo tankis - 30%.

UZstatymo intensyvumas — 0,40.

UZstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas.

Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties su priklausiniais.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >50%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Transportiniai sprendiniai:

Detaliojo plano keitimo transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty
sprendiniai.

Esamos Skuduciy gatvés koridoriaus plotis tarp sklypy ~7m.



I padalintus zemés sklypus jvaziuojama i$ Skuduciy gatvés, Vilniaus m. Automobiliy parkavimas
numatomas sklypo ribose (antzeminés automobiliy stovéjimo vietos).

Ivaziavimy/i§vaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»@atves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo
viety reglamentavimas®, iSlaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy

gyvenamyjy pastaty.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

InZineriné infrastruktiira:

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciSkai planuojama teritorija risasi su
Skudué¢iy gatve, kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis vystomi natdraliu budu.
Projektuojant konkreCius statinius techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano
sprendiniai gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

InZineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos
zony kreiptasi | inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy
iISdavimo:

Vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus” 2022 m. balandZio 27 d. salygomis Nr.
REG221429, planuojamoje teritorijoje yra veikianciy elektros tinkly kurie patenka j elektros tinkly
apsaugos zona.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys® 2022 m. geguzés 9 d. salygomis Nr. REG222922,
netoli planuojamos teritorijos yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Vandens
tiekimas numatomas nuo esamy d50 mm vandentiekio tinkly Skuduéiy g., buitiniy nuoteky nuleidimas
numatomas j esamus d200 mm buitiniy nuoteky tinklus Skuduciy g. Artimiausias priesgaisrinis
vandens hidrantas yra prie sklypo Balandziy g. 15 (~120 m).

Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022 m. geguzés 3 d. salygomis Nr. REG222138,
planuojamaoje teritorijoje yra veikian¢iy ry$iy tinkly kurie patenka j rysiy tinkly apsaugos zong.

Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti Zemés naudojimo apribojimai ir specialiosios Zemés
naudojimo salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems
inZineriniams tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iSkélimui, naujy tinkly
projektavimui butina gauti inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢ios jmonés technines prisijjungimo
salygas.

Aplinkos apsauga:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties objekty teritorijos sklypams ne maziau kaip
50% sklypo ploto bus skiriama Zaliems plotams, kadangi planuojama teritorija patenka j silpno
geokologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijg .

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,Dél Nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo* ir Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo®.

Atlieky tvarkymui planuojama raiSiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. RiSiuoty
atlieky konteineriy aikstelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius
projektus projekto sklypo plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu
Nr. 217 patvirtintose (2011 m. geguzés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky
tvarkymo taisyklése” (redakcija nuo 2017 m. geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.) nustatytais
reikalavimais ir rekomendacijomis.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais, inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.



Priesgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2022 m. birzelio 16 d. saglygomis Nr. REG229307 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose
i8destyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013
m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, ir Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmeé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skai¢iuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto
iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Naujai projektuojamy turiy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio
projekto metu, uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisrine sauga" ir LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais
»,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" ir 2011 m. vasario 22d. jsakymu Nr. 1-64
patvirtintomis "Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis".

Projektuojant uzstatymg formuojamuose sklypuose turi biiti uztikrinti normatyviniai
prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy
vaziuojamoji dalis turi bati > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty,
nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose
sklypuose — 10 metry, todél kelias privaziuoti prie pastaty gali biti jrengiamas ne didesniu kaip 25
m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas techninio
projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumag iki kaimyniniy pastaty bus
formuojamos prieSgaisrinés sienos (ugniasienés).

Statiniai turi buti iSdéstomi sklypuose taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai. Bendruoju atveju, maziausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m
aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m iki sklypo ribos. Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam pastato auki¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Artimiausias prieSgaisrinis vandens hidrantas yra prie sklypo Balandziy g. 15 (~120 m).

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektira turi uZztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Planuojant pastaty tarius turi biiti uztikrinti visi STR
normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt. Esant poreikiui
servitutai bus nustatomi su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis techninio projekto
rengimo metu. Inzineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus
eksploatuojanciomis jmonémis techninio projekto rengimo etape. InZinerinés infrastrukttiros objekty,
reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos bus vykdomos zemés sklypo savininky
1éSomis. Infrastruktiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu bus sprendziami su savivaldybe
ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
101 VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
119 Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);
120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);



149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
165 Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Projekto vadovas A A



