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1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas Sibiro g. 33, Vilniuje, rekonstravimo

projektas.
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uZstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 15
2.2. | uzstatymo tankis d. sprendimu Nr. 541 patvirtinto Markuciy rajono
2.3. | uzstatymo intensyvumas detaliojo plano (TPDR registracija Nr. T00057292)

2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy statybos | Sprendiniais.
Z0ONnos esamo zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6. | auksty skaiius (nuo—iki)

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | UZtikrinti norminj automobiliy parkavimo viety
skaiciy pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
nuostatas, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.
Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2017
m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stoveéjimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos tvirtinimo* nuostatas.
Automobiliy saugojimo vietas parodyti sklypo
sutvarkymo ir apZeldinimo plane.

2.8. | priklausomy zeldyny plotas Zeldyny plotas — nemaziau kaip 25 procentai sklypo
ploto.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Reikalinga numatant vertingy medziy kirtima.

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architektiirinés iSraiSkos priemonés: Koncentruotis j pastato proporcijas, integraluma, jtakg
miestovaizdziui, ir j pastato paskirtj. Formuoti esamam




medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

rajonui biidingg uzstatyma darnios architekttiros
principais. Architektiiriné iSraiSka bei tiirinis
sprendimas kontekstualiis aplinkai. MedziagiSkumas,
spalvinis sprendimas, proporcijos, pastato
architektiiriné iSraiska turi atitikti Lietuvos
Respublikos Architektiiros jstatymo 11 str. ir
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str.
nustatytus architektiiros kokybés kriterijus bei
savivaldybés taikomus architektiiros kokybés
reikalavimus.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo  sprendinius.  [vertini  kraStovaizdj,
sklypo

gamting situacijg, reljefa. Vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais ir tekstiniais reglamentais, salyginis
didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype
40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Nepazeisti treiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizeé“ 61 punktu. Projektiniai pasitilymai turi
biiti suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Projektinius pasitilymus nustatyta tvarka derinti VMSA
Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kulttiros paveldo

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

apsaugos poskyryje.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR registracija T0O0086338) ir
Markuciy rajono detaliojo plano (TPDR registracija
Nr. T00057292) sprendiniais, LR Kultiiros paminklo
UI1P Vilniaus Senamiesc¢io apsaugos reglamentu,
Vilniaus Senamiescio (Nekilnojamosios kultiiros
vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamo kulttiros paveldo apsaugos specialiuoju
planu (TPDR reg. Nr. T00055785), Vilniaus
Senamies¢io regeneravimo projekto koncepcija ir
sklypy planu (T00054564), Vilniaus Senamiesc¢io
tvarkybos rekomendacijomis, patvirtintomis VMST
2012-06-20 sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m.
spalio 15 d. jsakymu Nr. 30-2419/20 ,,D¢l
nekilnojamojo kulttros paveldo tvarkybos gairiy
tvirtinimo*.

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Esama.

3.7.

projektiniy pasiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitlymy ir
techninio projekto itraukimo i GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas* tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitilymy sudétis pagalSTR1.04.04:2017
,»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 13
priedo reikalavimus. Projektiniai pasitilymai




vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertize* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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VILNIAUS MIESTO SPRENDIMAS
TARYBA L .

200003 15 Nr. 541

Vilnius

Deél Markuciy rajono detaliojo plano tvirtinimo

Vadovaudamasi Lictuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin.. 1995,
Nr. 107-2391), Vilniaus miesto taryba nusprendZzia:

1. Patvirtinti Markugiy rajono detalyjj plana (brézinys pridedamas).

2. Nustatyti, kad patvirtintas planas per 15 dieny nuo 8io sprendimo priemimo
dienos nustatyta tvarka turi biti jregistruotas Miesto pletros departamento Vilniaus
miesto teritorijy planavimo dokumenty registre.

Meras Juozas Imbrasas
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DETALIOJO PLANO ARCHITEKTURINIS - PLANINIS
SPRENDINYS

ARCHITEKTURINE - PLANINE DALIS

ARCHITEKTURINIO - PLANINIO SPRENDINIO PRIELAIDOS.

Svarbiausieji faktoriai jtakoj¢ Markuciy architektiirinj- planinj sprendima, tai:

- rajono padétis senamiesc¢io ir miesto centro atzvilgiu;

- unikalus kra$tovaizdis: tiek nat@iralus gamtovaizdis, tiek ir urbanizuotas miestovaizdis, t.y.
saugotinos gamtinés ir paveldo vertybes.

Markucdiai neatsiejami nuo Vilniaus senamiescio, ju Zalios kalvos panoramose pietrytinéje
miesto puséje aprémina senamicestj. Rajono artumas prie senamiescio ir miesto centro,
tiesioginiai vizualiniai ry8iai, nesudétingas pasiekiamumas, Pavilniu parko gretimybe leido
daryti prielaida, kad rajonas greit taps investuotojy démesio objektu. IS kitos puses, rajonas
1abai apleistas, neturi inZinerings infrastruktiiros, gatviy buklé laikytina avaringa, daug
mediniy namy susidévéje, reikalingi remonto. Siaurinéje puséje, Paplavy rajone, pokario
metais pastatytas pramoninis rajonas bei geleZinkelio artumas turcty neigiamai jtakoti
komercing Zemes sklypu verte Markuciuose.

Tiek kultiiros paveldo, tiek krastovaizdZio tyrimy i§vadose pabréZta Markuciu kaip gamtinio -
urbanistinio ansamblio unikalumas bei verté. Tai Lictuvai neblidingas kalny gyvenvieteés tipo
rajonas, su organi$kai kalvas apjuosianciomis gatvelémis, tapybiSku mediniu uZstatymu,
netikétomis vidaus erdvémis ir netikétai atsiveriandiais tolimais vaizdais. D¢l sovietmecio
politinés ekonomingés situacijos nei valstybé nei gyventojai rajono netvarke, todei jis iki miisy
dieny i8liko nedaug tepakites nors ir labai apleistas.

Projekto uzdaviniai - i§saugoti Markudiy rajong kaip senamiescio jtakos zonoje esantj kultiiros
paveldo objektq, sukurti prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei rajone bei numatyti ir
reguliuoti jo vystymosi procesq.

Sic uzdaviniai salygojo visus projektinius sprendinius: Zemés naudojimo paskirtj, saugomy
objekty bei priemoniy nustatyma, keliy ir gatviy parametrus, nauju sklypy statybai parinkima,
statybos ir tvarkymo reglamenta tiek esamuose, tiek ir naujai formuojamuose sklypuose.

ZEMES NAUDOJIMO TIKSLINE PASKIRTIS.
Markuéiuose numatyta i§saugoti esama dominuojancia Zemeés naudojomo tiksling paskirtj, 2.y.
gyvenamq maZaaukstés statybos teritorijg. Pirminés funkcijos i§saugojimas - svarbi priclaida
architektiirinio - urbanistinio rajono charakterio i§saugojimui. Visoje teritorijoje iSlieka
_sodybinis uZstatymas, naujai formuojamame sklype prie atstatomo Juodojo kelio numatoma
blokuoty ar kiliminio uzstatymo individualiu maZaauk$¢iy namuy grupe.
Projekte siilloma sustiprinti pastaraisiais deSimtmeciais Markuciuose nunykusia komercing
funkcijg. Subadiaus gatvé traktuotina kaip prekybiné - komerciné rajono gatve, palickant ir
gyvenamaja funkcija. Apatin¢je kalvy terasoje juosianti Markucius Subaciaus gatve - tai lyg
rajono prieigos, vienintelé patogiausiai privaZiuojama gatvé rajone. Jeigu bty jgyvendintas
§iame projekte sililomas tranzitinio transporto $iaurinis apvaZiavimas pagal pramoninj rajona

AO



ir Subadiaus gatvé tapty riboto eismo gatve, ji galéty biti rajono vie$o gyvenimo centru. Taipogi
komercinei paskirdiai siilomi keli sklypai su pastatais, autoriy nuomone tinkamais Siai paskirciai
bei keli tusti sklypai, kuriuose rekomenduojama statyti komercinés paskirties pastatus (kavines,
kavines su ap#valgos aik§telémis ir pan.). Reglamente numatyta, kad pastaty pirmuosiuose
aukstuose galima komerciné funkcija: prekyba, aptarnavimas.

Bendro naudojimo teritorijos_- tai Markudiy gamtinis Zaliasis karkasas. DidZioji 8iy teritorijy dalis
$iuo metu yra Pavilniy regioninio parko ribose. Tai kalvy vir§inés, statiis Zalieji Slaitai, upeliy
griovos. Dalis saugotiny Zaliy ploty projekte priskirti prie gyvenamosios teritorijos Zaliy plotu,
kad gyvenamujy sklypu apsuptos teritorijos netapty niekieno Zeme, sgvartynais, kaip ir yra §iuo
metu. Sioms teritorijoms numatytas atskiras tvarkymo reglamentas, kurio tikslas jose i§saugoti
nattralia Zalig aplinka.

SKLYPU PLANAS.
Sklypu plano sprendinius jtakojo projektavimo metu jau jsibégejes privatizavimo procesas.
Pradéjus projektavimo darbus jau daugiau nei pusé sklypy buvo privatizuoti. Siuo metu maZdaug
du tre¢daliai sklypu apmatuoti privatizacijai. Dél maZy statybiniy pokyciu Markuciuose pokario
metais, didelé dalis sklypy privatizuota pagal tradiciSkai naudojamas aptvertas sklypy ribas,
daugmaz atitinkandias pirmines (Zitir. 1938m. plang). ProblematiSkiausias sklypy, kuriuose yra
vienas gyvenamas namas sudalinimas j atskiras valdas buty savininkams. Tai turéty bati tik
“turtinis - juridinis pasidalijimas. Architektiiri§kai tokie sklypai turéty biiti tvarkomi kaip viena
1lda su vienu gyvenamu namu. Yra keletas akivaizdZiai taisytiny privatizuoty sklypy riby.
Siekiant i§reiksti autoriu pozicija tokio jvykusio fakto atzvilgiu bei jvertinus, kad ateityje
keiiantis gyventojams ar ju poreikiams bus galimas tam tikras sklypy riby reguliavimas, projekte
parodytos koreguotinos sklypy ribos.
Projekte i8skirtos jau apmatuoty sklypy ribos, projektuojamos esamy sklypy ribos, projektuojamos
nauiai formuaiamu aklvpu ribos ir koreguotinos sklypy rz'bos

isplaukiancios teritorijos: ‘ildltdl, griovos ir pan. Terltorqa prie pr()Jektuo;amos VB]VBI‘lu_ gatves
tasos nesudalinta j sklypus, nes laikomasi nuostatos, kad ¢ia turi biiti projektuojama ir statoma
kompleksiskai.

TERITORIJOS NAUDOJIMO, TVARKYMO IR STATYBOS
REGLAMENTAS

1. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS.

1.1 Markudiuose turi i§likti dominuojanti gyvenama mazaaukstés statybos Zemeés paskirtis;

1.2. Rekomenduojama regeneruoti komercinés paskirties Zemés naudojima: parduotuvems,
nedideléms kavinukéms. Komercinés paskirties objektams, pvz.

kavinéms ar restoranams, rekomenduojami sklypai su numatomomis apZvalgos aikStelemis;

1.3. Subadiaus gatvéje numatoma dvigubos - gyvenamosios ir komercinés paskirtics Zeme. Sioje
gatvéje biity tikslinga stiprinti komercine funkcija iki dominuojancios;

1.4. Gatvés ir geleZinkelio apsaugos zona - tai infrastruktiiros teritorijos. Esamg infrastruktiiros
paskirties teritorija, kurioje stovi kooperatiniai garaZai sitiloma ateityje pakeisti j komercing -
gyvenamaja;

1.5. Bendro naudojimo Zemé turi biiti Pavilniy parkui priklausanciuose Zaliuose plotuose,




Kaukysos upelio apsaugos juostos ribose ir keliuose prieinamuose itin rai§kiuose Zaliujy ploty
fragmentuose (Ziir. Detaliojo plano pagrindini bréZinj);

1.6. Esama istoriniy pastaty gyvenamoji paskirtis turéty biiti iSsaugota. Leistinas dalies pastato
funkcijos keitimas j komercing. Keidiant viso pastato funkcijg, biitina atlikti paminklosauging
ckspertize, kurioje bty jvertintas pastato tipas, jo architektiirine verté, naujos funkcijos ir
csamo pastato suderinamumas, esama funkcin€ situacija gretimybeje.

2. TVARKYMO SALYGOS.

Markudiy rajonas nevienalytis pagal kult@iring verte, susiklosciusius gamtinius - urbanistinius
darinius, todé¢l jis suskirstytas j zonas, kuriose rekomenduojamas skirtingas tvarkymo reZimas
(Zifir. bréz. "Zonavimas pagal reglamenta"). Visa eil¢ reglamento reikalavimy yra bendri visai
Markudiy teritorijai.

2.1. VISOJE MARKUCIU TERITORIJOJE DRAUDZIAMA:
2.1.1. - keisti esama reljefg ir mikroreljefa; _
2.1.2. - keisti pagrindinius esamuy gatviy parametrus (ploc¢ius, skersinius ir iSilginius nuolydZius,
pavirsiaus lygj);
2.1.3. - rekonstruoti ar kitaip keisti arba griauti iki 1940 mety pastatytus pastatus, nenustacius ju
kult@irinés vertés ir nenusprendus dél jy jraSymo j Registrg ar savivaldybes vietinj kultiiros
vertybiy registra;

1.4, - kirsti medZius (i§skyrus vaismedZius) be gamtosaugos tarnyby leidimo;
2.1.5. - kalvu $laituose naikinti veléng ir irengineti darzus.

2.2. VISOJE MARKUCIU TERITORIJOJE TURI BUTI LAIKOMASI SIY
REIKALAVIMU:
2.2.1. - statybos, teritorijos tvarkymo ir Zeldinimo darbai gali biiti vykdomi tik pagal projektus,
suderintus su kultiiros vertybiy apsaugos ir gamtosaugos tarnybomis bei bendra tvarka;
2.2.2. - projektuose turi biiti laikomasi nuostatos, kad Markuciuose neturi didéti
uzstatymo intensyvumas ir smulkeéti sklypai,
2.2.3. - sklypai gali biti jungiami j didesnius, bet neturi biiti dalijami, smulkinami (iSskyrus
atvejus, kai tas rekomenduojama detaliajame plane). Vietose, kur to reikalauja gamtinés salygos
(kalvy $laitai, vir§ines, natfiralios gamtinés ribos), rekomenduojama neriboti virSutinio sklypo
dydZio parametro;
2.2.4. - uistatymo tankumas neturi vir§yti numatyto reglamente:
- sklypams iki 4 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 35%;
- sklypams iki 6 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 30%;,

- sklypams iki 10 ary leistinas uzstatymo tankumas iki 2{}%,

- sklypams iki 15 ary lcistinas uZstatymo tankumas iki 15%:
- sklypams iki 20 ary leistinas uZstatymo tankumas iki10%;
- sklypams nuo 25 ary ir daugiau leistinas uZstatymo tankumas iki 5%;
2.2.5. - rekonstruojant esamus pastatus, sklype po rekonstrukceijos gali islikti faktinis uzstatymo
tankis ir intensyvumas, nors jis ir biity didesnis uZ reglamentuojama toje vietoje;
2.2.6. - visoje Markuciy teritorijoje leistinas tik maZaaukstis, sodybinis uZstatymas vienbuciais ar
keliabudiais namais (keliabutis namas neturi biiti suprantamas kaip keli blokuoti vienbudiai
gyvenami namai);
2.2.7. - naujai statomy ir rekonstruojamu pastaty aukstis - vienas aukStas su mansarda.
Paplldomds cokolinis aukstas leistinas tik tose vietose, kur yra didelis reljefo perkritimas;
2.2.8. - naujai statomi namai turi biiti su tradiciniais §laitiniais stogais. ISorés apdailai



rekomenduojama medicna ir kitos tradicinés medZiagos:tinkas, geltonos plytos ir pan;

2.2.9. - uwistatymo raudonosios linijos reikia laikytis tik prie Subadiaus gatvés. Visoje kitoje
teritorijoje vieta statybai parenkama pagal natiiralia gamting situacija, kad pastatas kuo
organiskiau jsikomponuoty j vieta ir kuo maziau biity paZeidziamas reljefas, kuo maZiau bity
Zemes kasimo darby.

2.3. ZALIUJU PLOTUY TVARKYMO REGLAMENTAS.
2.3.1. Zalieji plotai, jeinantys j Pavilniy regioninio parko teritorija, turi biiti tvarkomi pagal
istatymus, individualius nuostatus ir teritorinio planavimo dokumentus;
2.3.2. Zalieji plotai, kurie yra bendro naudojimo Zeméie, turi biiti tvarkomi pagal paruostus
teritorijos tvarkymo projektus, suderintus su gamtosaugos, kultliros paveldo apsaugos
tarnybomis bei bendra tvarka;
2.3.3. Zaliuosiuose plotuose, kurie jeina j gyvenamosios paskirties Zeme:
- draudZiama bet kokia statyba, i§skyrus sklypy riby paZzyméjima;
- sklypy ribas galima paZymeti tik azGirin¢mis, neaukstesnémis kaip 1,2m tvoromis. Pageidautina,
kad, esant palankiai situacijai, Zaliojoje teritorijoje sklypai visai nebiity aptveriami, o ju ribos
bty salyginai paZymétos neaukstais stulpeliais, Zeldiniais ar pan.;
- gyvenamosios teritorijos Zaliuose plotuose neleistini darZai, saugoma ar naujai formuojama
velena (apsauganti Slaitus nuo erozijos), rekomenduojamas natiiralus landSaftinis teritorijos
tvarkymas ir apZeldinimas;

3.4. Zalia juosta prie geleZinkelio - geleZinkelio apsaugine juosta, kuri jeina j infrastrukt@iros
paskirties Zeme, turi biti:
- tvarkoma pagal atskirg projekta, atitinkantj specifinius geleZinkelio apsauginiy zony tvarkymo
reikalavimus ir, greta kity derinimy, papildomai suderinta su geleZinkeliy eksploatacijos tarnyba.

2.4. KULTURINES VERTES ASPEKTU VERTINGIAUSIU TERITORIJU TVARKYMO
REGLAMENTAS.

Tai: kultaros vertybes (5491, alaus darykla, Subaciausg.83) teritorija, kulttiros vertybiy poZymiy
turinciy objekty ( pastaty saraas pridedamas) sklypai,. Subadiaus gatvés zona, zonos su
saugotinu, geriausiai kompakti§kai iSlikusiu istoriniu uZstatymu (Zitr. bréZ. "Zonavimas pagal
reglamenta").

2.4.1.Reikalavimai kultiiros vertybés (S491, alaus darykla,Subadiaus g.83, Vilnius) tvarkymui:

- kult@iros vertybés (5491, alaus darykla, Subaciaus g.83, Vilnius)prieZidiros, naudojimo ir
tvarkymo salygas nustato Kultiiros vertybiy apsaugos departamentas pagal §ios vertybés
individualy apsaugos reglamenta;

2.4.2. Reikalavimai kultiiros vertybiy poZymiu turinéiu objekty tvarkymui (Ziiir. pridedama
sarasa.
lulttros vertybiy poZymiy turinciy objekty (7+35), kol nenuspresta dél jy jradymo i Lietuvos
espublikos nekilnojamy vertybiy registra (Registra) ar savivaldybés vietinj kultiiros vertybiy
gistra, naudojimui ir tvarkymui taikomi $ie reikalavimai:
agal nustatyta tvarka iSduotas sglygas projektavimui, §iuose objektuose galima atlikti tik
nonto ar pritaikymo darbus, juos pagrindus biitinais tyrimais, nekei¢iant esamo plano, tiirio,
hitektiiros bei kity autento poZymiy ir kitaip nenaikinant autento;
ie§ rengiant 8iy objektuy kitokio tvarkymo projektus turi biiti atlikta jy fotofiksacija bei
natavimai ir nustatyta jy kultariné vert¢ (atlikta ekspertizé);
enas Sios medZiagos egzempliorius perduodamas Kultiiros vertybiy apsaugos departamentui
altaros paveldo centrui), kuris priima sprendimg dél jy jra¥ymo ar nejragymo j Registra;
isprendus objekty nejrasyti | Registra, sprendima dél jy jra§ymo ar nejralymo j savivaldybés
inj kultairos vertybiy registra priima Vilniaus miesto savivaldybé;
\egistra jradyti objektai tvarkomi pagal Kultfiros vertybiy apsaugos departamento i§duotas
gas, nustatytas pagal ju individualius apsaugos reglamentus;




2.4.3. Reikalavimai nejrasytu j registrus objekty tvarkymui:

- projektai ruosiami pagal nustatyta tvarka savivaldybeés i§duotas projektavimo salygas ir pagal
statybos, rekonstrukeijos bei pritaikymo programas, aprobuotas savivaldybés tarnyby;

- 8ie objektai remontuojami, rekonstruojami bei kitaip tvarkomi pagal §j Detalyjj plana;

- statiniy statyba, rekonstrukcija bei pritaikymas niidienos poreikiams turi biiti taktiskai
priderintas prie aplinkos (kraStovaizdZio), vizualiai jos neuzgozti ir kt.

2.4.4. Subadiaus gatvés zonos tvarkymo reglamentas:

- stambiausia Markuciuose Subadiaus gatvé §iaures rytuose kalvy papedéje perimetru apjuosia
rajong. Patogi prekybai ir lokaliniam aptarnavimo verslui vystyti, Markuciy gatve galéty biti
rajono jvadu, visuomeninio - komercinio gyvenimo centru. Todél ypad svarbu, kad Subadiaus
gatvcje bity i$saugotas jos architektiiros istorinis charakteris;

- pastatai pric Subaciaus gaves turi ilaikyti csama uZzstatymo linija;

- reikia iSsaugoti esama urbanisting sistemg (uZstatymas sodybinis, prie gatvés susiformaves
tankesnj negu visuose Markudiuose perimetrinj su tarpais uzstatyma);

- reikia iSsaugoti vertingiausius istorinius pastatus (ju tvarkymo reglamenta iiir. punkte 2.4.2);
- saugoti visus istorinius pastatus. Remontuojant ar rekonstruojant biitina iSlaikyti ju autentigka
medZiagiSkuma, proporcijas, architektiiros stilistika. Leistinas tradicinis eiliniy istoriniy pastaty
vystymas jrengiant mansardas ar mezoninus, tipiSkus priestatus;

- prie Subaciaus gatves namai gali bati iki dviejy auksty su mansarda.

2.4.5.Zony su saugotinu, geriausiai islikusiu istoriniu uZstatymu tvarkymo reglamentas:

- tai zonos, kuriose geriausiai kompaktigkai islikes istorinis uZstatymas, tankiausia vertingiausiy
pastaty sankaupa, blidingiausias tapybiskas uzstatymo charakteris. Sios teritorijos tiksliausiai
atspindi buvusj autentiska Markugiy vaizda, todél butina jas i$saugoti bikléje, kuo artimesnéje
autentiskai;

- reikia iSsaugoti visus vertingiausius istorinius pastatus (jy tvarkymo reglamenta Ziiir. punkte
2.4.2);

- remonto ar rekonstrukcijos metu turi iglikti visy istoriniy pastaty architektiiros charakteris,
stilistika, apdailos medZiagos. Leistinas tradicinis eiliniy istoriniy pastaty vystymas jrengiant
mansardas ar mezoninus, tipiSkus priestatus;

- nauji pastatai Siose zonose turi biiti kontekstualios architektfiros, mediniai;

- visi statybos - rekonstrukcijos projektai Siose zonose turi biiti ruogiami pagal paminklotvarkos
salygas;

- grieZtai ribojamas Gikiniy - pagalbiniy pastaty dydis ir aukstis, kad vizualiai nenustelbty
pagrindinio namo, nedidéty ustatymo intensyvumas. Mansardinio auksto jrengimas Gikiniuose
pastatuose neleistinas, maksimalus plotas turi biiti nustatytas paminklotvarkos salygose.

5. NUMATOMOS NAUJAI UZSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO
‘GLAMENTAS (Veiveriy gatvés tesinyje).
1yje Veiveriy gatvés tesinyje numatomas buvusio Juodojo kelio regeneravimas ir $ios zonos
itymas gyvenamais namais. Esamus kooperatinius garaZus siilloma rekonstruoti ir keisti ju
ija | visuomenine - gyvenama. Sios teritorijos uZstatymas nesietinas su istoriniu Markudiy
’u, tai $iuolaikinis kvartalas. Pagrindinis reikalavimas - taktiskas kontaktas su gamtine

ymo aukstingumas: du aukstai - du aukstai su mansarda;

‘as turi biiti projektuojamas ir statomas kompleksiskai, kaip vieningas ansamblis, vieno

nduojamas kiliminis ar laisvas sodybinis uZstatymas;
1as koncentruojamas prie naujojo kelio;
wduojamas smulkus urbanistinio audinio ritmas, minkstas tapybiskas siluctas;

10 tankumas - norminis.



2.6. MAZOSIOS ARCHITEKTUROS, TERITORIJOS TVARKYMO ELEMENTU
REGLAMENTAS.

Tai elementai, kuriy déka pilnai susiformuoja architektiiring - urbanisting visuma, isryskéja jos
charakteris.

- rekomenduojama gatviy danga: lauko akmenu grindinys, akmens ar betono trinkeliy, klinkerio
plyty grindinys;

- saugomas ir skatintinas teritorijos tvarkymo elementas: vertikaliis takai - laiptai. Pageidautina,
kad dalis jy islikty mediniai;

- neleistini didesni Zemes nukasimai lyginant teritorija, jrengiant auk&tas atramines sienas.
Planiruojamas Zemes pavir$ius turi bliti kuo artimesnis esamam;

- sklypo zonavimas tradicinis: kiemas su keliais vietiniy veisliy medZiais (aZuolais, uosiais, klevais,
liepomis ar kt.), darZelis, darZas, toliau sodas ir nattiralaus landSafto zona (sklypuose, i kuriuos
jeina saugomos Zalios teritorijos);

- pric mediniy namy turi biiti projektuojamos medinés tvoros. Biidingiausios - statiniu tvorelés;
- reckomenduojamas atgaivinti maZosios architektiiros elementas: etnografiniai §uliniai.

2.7. PROJEKTINE DOKUMENTACIJA
Projektine dokumentacija turi atitikti Lietuvos respublikos jstatymais ir normomis numatytus
reikalavimus bei Lietuvos projekto jforminimo standarta: LST 1516:1998.

PASTABA. Teritoriné Markuciu rajono statybos ir tvarkymo reglamento sklaida atsispindi
brézinyje "Zonavimas pagal statybos ir tvarkymo reglamentq'.



Namai vienbudiai, dvibuciai ir keliabuciai, nedideliy buty (daug vieno - dviejy kambariy).
Komerciniy, aptarnavimo ar kt. objekty néra, i§skyrus kelias parduotuvéles prie Subadiaus gatvés
(istoriniuose Saltinivose minima Markuciuose buvus visq eile karéemy ir kt. aptarnavimo objekty).
Gatviy tinklas organiSkai prisitaikes prie reljefo, gatvelés stataus nuolydZio, daug kur baigiasi
akligatviais. ISskyrus asfaltuotg Subaciaus gatve, kitos gatvés - Zvyrkeliai ar lauko akmeny
grindiniai.

Pokario metais prie Subaciaus gatvés pastatyta pozeming sléptuve, Vilnelés ir Subadiaus gatviy
sankirtoje - daugiaauksciy bendrabuciy kompleksas, slényje Veiveriy gatvéje - kooperatiny
garazy blokas ir individualiy namy grupé prie Vilnelés gatvés.

Teritorija reikSminga tick paminklosauginiu ir gamtosauginiu aspektu, tiek ir miesto vystymosi
poZitriu (senamiescio gretimybéje esanti Markuciy teritorija blogai iSnaudojama, apleista ir
nesutvarkyta architektiiriniu, infrastruktiiros ir inZineriniu bei sanitariniu - higieniniu aspektu).
Pokario metais del ekonominiy ir politiniy motyvy tvarkymo ir statybos darbai rajone buvo
uzSaldyti (ypatingai staciame reljefe, tapybiskame krastovaizdyje netiko tipiné industriné
daugiabuciy namy statyba, o individualiy namy statyba buvo sunkiai toleruotina politiniu aspektu,).
Nei valstybes, nei gyventojy beveik netvarkomas rajonas nyko: mediniai namai susidévéjo, nuo
lietaus erozijos ir laiko gatviy dangos suiro, net buvusiy senyjy lauko akmens grindiniy beveik
neisliko.

Pirmaisias nepriklausomybés metais Markuciuose buvo prasidéje chaotiskos statybos, atsirado
eile stambiy, nepriderinty prie 8ios vietovés urbanistinio charakterio pastaty, nevykusiy
rekonstrukeijy, auksty akliny tvory. Intensyviai vyko sklypu privatizacija: §iuo metu apmatuota
vir§ 33% sklypy (260 sklypy). Privatizuojant sklypus visa eilé valdy susmulkéjo, nes buvo
dalijamos kelioms viename name gyvenusioms §eimoms. Sklypy dydis nuo 6 iki 20 ary.
Tikrosios buikles plane (M1: 2000) pazyméta esama Zemés naudojimo tiksliné paskirtis,
privatizacijai apmatuoty sklypu ribos, iSskirti gyvenamieji ir tikiniai bei miiriniai ir mediniai
pastatai, kultiiros vertybe (S491, alaus darykla, Subaciaus g. 83, Vilnius) jradyta j LR nekilnojamy
kultiiros vertybiy registrq. Projektavimo eigoje duomenys apie sklypy privatizacija buvo du kartus
tikslinti Zemétvarkos tarnyboje. 1996metais buvo paruosta esamos Zeménaudos schema su
i§skirtais privatizuotais ir apmatuotais sklypais. Kadangi procesas vyksta projektavimo metu,
Tikrosios biklés plane pateikti apmatuoti sklypai, nei§skiriant ju juridinio statuso.

PASTABA. Detalesné esamos padéties analizé yra I-os eilés paminklotvarkos darby ataskaitoje ir
projekte 1995m., paminklotvarkos projekte ir paminklosauginiam reglamente (tyrimy dalyje) 1997 -
1998m., (Zidr. Markudciy rajono detaliojo plano paminklotvarkinés dalies projekto sudétj).



IVADAS

PLANUOJAMA TERITORIJA

Markuéiai igsidéste kairiajame Vilnelés upés krante j pietry&ius nuo senamiescio. Planuojama
teritorija yra tarp: geleZinkelio (pietuose), Visinskio gatvés (vakaruose), Subaciaus, Medininkuy,
Pakra&c¢io gatviy (Siauréje), ir vél Subaciaus (rytuose). Teritorijos plotas - ~94ha.

PLANAVIMO TIKSLAS IR PAGRINDAS

1. Markuéiy rajono planavimo tikslas: nustatyti Zemés naudojimo paskirtj, statybos ir tvarkymo
reglamenta (jvertinant paminklosauginius bei gamtosauginius reikalavimus), i$spresti
nepatenkinamos rajono inZinerinés bei transporto situacijos pagerinimo problemas.

2. Detalusis planas parengtas pagal:

- Vilniaus m. savivaldybés architektiiros ir statybos skyriaus vedéjo pavaduotojo E.Deduros
i¥duota projektavimo uZduotj, 1997 07 07,

- Vilniaus m. savivaldybés sprendima 1997 12 11 Nr. 2034V;

- salygas projektavimui, iduotas Vilniaus Miesto plétros departamento;

3.1995 - 1998 metais Vilniaus m. savivaldybés Paminklotvarkos skyriaus uZsakymais atlikta
pirminé paminklosauginé analiz¢, istoriniai tyrimai, paruo$tos Paminklotvarkos sglygos bei
paminklotvarkiné Detaliojo plano dalis(kultiirologiniai tyrimai, objekto jvertinimas ir apsaugos bei
tvarkymo reglamentas, t.y. istoriniai tyrimai, architektiiriné - urbanistiné analizé, paminklotvarkos
projektas ir apsaugos reglamentas), kra§tovaizdzio analiz¢ ir rekomendacijos (AB "Paminkly
restauravimo institutas").

4. Projektas parengtas ant 1998m. patikslinto inZinerinio-topografinio pagrindo.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS STATUSAS PAMINKLOSAUGINIU IR

KRASTOTVARKINIU ASPEKTU

1. Markud&iams taikytinas LR nekilnojamy kultiiros vertybiy jstatymas, ncs jic yra Vilniaus
senamies&io (Lietuvos Respublikos nekilnojamy kultiiros vertybiy kultiriniy vietoviy, sqrase -
kultiiriné vietove K-1, patvirtinta KVAD jsakymu Nr.103, 1995 07 10. Pasaulio kultiros paveldo
paminkly sqrale - istorinis centras Nr.427) ir jo gretimybiu (vietinés reikSmeés urbanistikos
paminklas UV-69, patvirtintas Paminklotvarkos departamento jsakymu Nr.28, 1994 05 10) apsaugos
(reguliuojamo uZstatymo) zonoje "A".

2. Markudiams taikytinas LR saugomu teritorijy jstatymas, nes jic yra Pavilniy regioninio parko
buferinéje zonoje, o dvi kalvos pietrytinéje dalyje jeina j parko teritorija.

ESAMA PADETIS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija apima XIX -XXamZ. urbanizuota buvusio Markuciy dvaro dalj. Tai
teritorija tarp Visinskio, Subadiaus, Medininky, Pakragtio gatviy ir geleZinkelio. Planuojamos
teritorijos zona tarp Subaciaus ir Medininky bei Pakragio gatviy priskirtina istoriniam Paplavy
priemiesciui.

Markugiai - XIX - XX amZiy sankirtoje susiformaves gyvenamas maZaaukscio sodybinio
uZstatymo rajonas. Vyrauja mediniai pastatai (~60%),dauguma prieskarinio uZstatymo.



[Subagiaus g. ties Vilneles | 305 | 10 10 10 0 335
gatve
Kaukysos gatve 130 5 9 0 0 140
Subaciaus g. per tiltg 205 36 30 18 0 290
Subaciaus g. ties parku 112 23 24 7 0 165
Kuprijoniskiy, 24 2 0 0 0 26
Pavilnio gatve 80 23 5 5 0 113
Ramuniy gatve 25 2 1 0 0 28
Vilneles gatve 35 2 0 0 0 37 |
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[ Pitvio | Gatve Kategorija Eismo | VaZiuoja | Gatvés
Nr. juosty | -mosios | raudono
skaiCius | dalies -
plotis sios
linijos
1 Subaciaus gatvé Aptarnaujanti 4 14.0 35.0
-C2
2 P.Visinskio gatve Pagrindi-né - 4 14.0- 60.0
B1 15.0
3: 46 | Subaciaus gatve Aptarnaujanti 2 8.0 15.0-
' -C2 20.0
4.5 Subaciaus gatve Pagalbing - 2 6.0 12.0




D1
6 Subadiaus gatvé Aptarnaujanti 2 8.0 12.0-
-C2 20.0
7; 8;9 | Subaciaus gatvé Aptarnaujanti 2 8.0 20.0
-C2
10; 11 | Kuprijoniskiy g. tarp Pagalbiné - 2 8.5 10.0
Subaciaus ir Veiveriy | D1
gatviy
12 Kuprijoniskiy g. nuo Pagalbine - 1 3.5 8.0
Veiveriy gatves D2
13: 41 | Veiveriy naujoji gatvé | Pagalbine - 2 6.0 15.0
D1
14 Verslo gatve Pagalbiné - 1 3.5 8.0-10.0
D2
15; 16 | Vilnelés gatve tarp Pagalbine - 2 5.5 12.0
Subaciaus ir D1
Belvederio gatviy
21:17; | Dobily, Pipiry, Pagalbiné - 1 3.5 6.0-8.0
18: 34 | Balandziy ir Vilnelés | D2
gatvés dalis
19; 20 | Belvederio gatve Pagalbine - 1 3.5 6.0-8.0
D2
22:33; | Pakras&io, Skuduéiy, | Pagalbiné - 1 3.5 6.0
40 Ramuniy g. dalis tarp | D2
Beldvederio ir Dobily
gatviy
23 Ramuniy g. tarp Pagalbiné - 1-2 3.5-55 | 6.0-8.0
Dobily ir Zibuokliy D1
gatviy
24 Ramuniy gatvés Pagalbine - 2 5.5 8.0
pradzia D1
25:26:2 | Zibuokliy, Markugiy ir | Pagalbiné - 1 3.5 6.0-8.0
7:28;29; | dalis Sibiro gatves D2
20:32
31 Sibiro gatvés dalis Pagalbine - 2 hE 10.0
D1
35 |[vaziavimas i$ Pagalbine - 1 3.5 5.0-6.0
Visinskio gatves D1
36 Nauja gatvé Salia Pagalbine - 1-2 3.5-55 10.0
Visinskio gatves D1
37; 38 | Subadiaus gatve Pagalbine - 2 6.0 12.0
D1
29 Kaukysos gatve Pagalbiné - 2 6.0 10.0
D1
42 Pésciyjy takas E1 2 1.5-2.5 6.0




43 | Belvederio gatvé Pagalbiné - 2X3.5 340 |
D1
44: 47 | Saulégrazy gatve Pagalbine - 2.75-35| 4.06.0
D2
45 Markuciy gatve Pagalbiné - 3.5 10.0
B D1 i

Daugumos pagalbiniy gatviy t
rajona turi bati draudziamas sunkvez
ties gelezinkeliy akligatviais, turi tureti apie tai info
automobiliy apsisukimus gatves galuose
eismo juostos gatvese yra draudziamas.
visuomeninés paskirties objektu, prie daugiau
Subadiaus gatveje (daugiausia Subaciaus gatve
planuojama teritorija). Grafingje dalyj
susisiekimui tarp atskiry gatviy zony,
Sialoma visoje planuojamoje teritorijoje |
ir { Rytus nuo Visinskio gatves jvesti “gyvenamosios zono
leisty jau dabar saugi

gatves

(12X12m.)

echniniai parametrai yra minimalls todel |
imiy eismas. Visos gatves, kurios baigiasi
rmuojancius kelio zenklus ir -
Automobiliy stovejimas 1-0s
Automobiliy parkingai numatyti tik prie
k&¢iy gyvenamujy pastaty ir
s iauringje dalyje , kuri neieina |
e idskirta eilé trasu, kurios skirtos pésCiyjy
kurias skiria didelis auksciy skirtumas.
pietus nuo Naujos Subaciaus
s" statusg, kas
ai jaustis pestiesiems, kurie priversti daug kur eiti (nera

galigatviy) vaziuojmajg dalimi, neleisty parkuoti automobiliy siaurose gatvese.

Priemus tok| sprendima, maziau intensyviose gatvése (1-os eismo juostos) bty

galima atsisakyti ir sitilomy Saligatviy,
Gatviy dangos tipas pateikt

laukiama eismo intensyvuma ir istoriskuma,

kuriems jrengti labai triksta vietos.
as atskirame brézinyje, atsizvelgiant |



KULTUROS VERTYBIU POZYMIUS TURINTYS PASTATAI

VERTINGIAUSI:

- gyvenamas namas Belvederio g. 28;

- gyvenamas namas Kuprijoni¥kiy g. 6;
- gyvenamas namas Markuciy g. 17,

- gyvenamas namas Markuciy g. 28;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 2;

- gyvenamas namas Veiveriy g. 9;

- gyvenamas namas Visinskio g. 26.

KITI:

- gyvenamas namas Belvederio g. 10;
- gyvenamas namas Belvederio g. 36;
- gyvenamas namas Dobily g. 4;

- gyvenamas namas Dobily g. 6;

- gyvenamas namas Dobily g.10;

- gyvenamas namas Kuprijoniskiy g. 6;
- gyvenamas namas Markuciy g. 19;

- gyvenamas namas Markuciu g. 22;

- gyvenamas namas Markuciy g. 23;

- gyvenamas namas Markuciy g. 24;

- gyvenamas namas Markuciy g. 28A;
- gyvenamas namas Markuciy g. 30;

- gyvenamas namas Markuciy g. 44;

- gyvenamas namas Markuciy g. 45;

- gyvenamas namas Markuciy g. 54;

- gyvenamas namas Markudiy g. 55;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 4;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 15;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 17;

- gyvenamas namas Sibiro g. 11-13;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 3A;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 15;

- gyvenamas namas Subaciaus g. 88;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 89;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 90;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 92;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 123;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 125;
- gyvenamas namas Verslo g. 12;

- gyvenamas namas Vilneles g. 14;

- gyvenamas namas Vilneles g. 32;

- gyvenamas namas Zibuokliy g. 76.



KULTUROS PAVELDAS

ATLIKTI TYRIMO PROJEKTAVIMO DARBAI

Vilniaus miesto savivaldybés Kultiiros vertybiy apsaugos skyriaus (buv. Paminklotvarkos
skyrius) uZsakymu 1995 - 1998m. atlikti specialieji paminklotvarkiniai Markuciy rajono tyrimai:
istoriniai, istoriniai - urbanistiniai, teritorijos ir pastaty tyrimai kultiirinés i§lickamosios vertés
nustatymui. (Ziiir. prieda" Paminklotvarkinés dalies projekto sudétis"). Pirmaji tyrimy etapa
apibendrino rajono paminklotvarkos salygos, kurios tur¢jo reglamentuoti tvarkymo ir
statybine veikla Markuciuose, kol bus ruo$iamas Detalusis planas. Galutinis
paminklotvarkinés dalies rezultatas - Marku¢iy paminklosaugos - paminklotvarkos schema ir
tvarkymo bei statybos reglamentas. Sis reglamentas priimtas pagrindu ruo$iant Detaliojo
plano statybos ir tvarkymo reglamenta.

MARKUCIU KULTURINE VERTE IR REIKSME

(ISTORINE - URBANISTINE, ARCHITEKTURINE, MOKSLINE - PAZINTINE)

Prie§ pradedant vertybing - paminklosauging analiz¢, Markuciai paminklosauginiu aspektu
buvo vertinti tik kaip Vilniaus senamiescio gretimybgje, jo vizualiniy rySiy zonoje esantis
rajonas (Zona "A"). Ivertinus Markucius ir jy uZstatyma istoriniu urbanistiniu aspektu,
istoriniu- architektiiriniu, visuomeniniu, moksliniu - paZintiniu aspektais galima tvirtinti, kad
kaip urbanistikos paveldo objektas Markuciai turi iSlickamaja kultiring verte. Visa eile
Markuéiy pastaty taipogi turi kultiiring iSlickamaja verte.

Visuose tyrimo etapuose i§ry§kéjo Markuciy reikSmé Vilniaus centro miestovaizdZiui.
Markugiai apZvelgiami i§ daugelio tasky, Zalios Markuciy kalvos pictry¢iuose jrémina tick
senamiestj, tick ir miesto branduolj. Panoramose Markuciy kalvos susilieja su Zaliaisiais
Pavilniy parko masyvais. Unikalu, kad Markuéiai miesto panoraminiuose vaizduose isliko beveik
tokie pat, kokie buvo prie§ pusantro §imto mety. XIXamzZ. pabaigoje - XXamZiaus pradZioje
Markuéiai susiformavo kaip Vilniaus priemiestis. Kaip ir kiti priemiesciai jie jsijungia i
mazaaukscio ekstensyvaus, persipynusio su Zeldiniais uZstatymo Zieda apie istorinj micsto
centra. Sis ziedas reik§mingas istoriniu - urbanistiniu aspektu pilnesniam istorinio senamiescio
suvokimui.

Tyrimu metu i$ry$kéjo Markuciy urbanistinis unikalumas Vilniuje, gal nct Lictuvoje,
iSplaukiantis i§ unikalios gamtinés situacijos ir netipi§kos istorinés raidos. Smulkiai raizytas
erozinis kalvynas, sunkiai uzvaZiuojamos kalvos nebuvo patogi vieta statyboms. Gamtiné
aplinka diktavo tick gatviy tinkla, tick ir vietas pastaty statybai. Susiformavo siauru staciu
gatveliy tinklas, juosiantis kalvas, laisvas, tapybisSkas uZstatymas. UZstatymas gamtosauginiu
aspektu net per tankus, ta¢iau sudaro savotiska, netikéta Lictuvoje, kalny gyvenvietés jspudi:
tapybiskos, besikei¢iancios erdvés, prie $laity priglude nedideli nameliai ir kt. Istoring raida,
funkcinés paskirties ir gyventoju kontingento kaita jtakojo pastaty tipologija, medZiagiskuma,
architektiira. XIXamz., kol Markudiai buvo miestieciy poilsio vieta, juose statytos vilos,
kavinés, karéemos. Nutiesus geleZinkelj ir atkirtus Markucius nuo uZmiescio gamtos, rajonas
tapo darbininky gyvenamaja victa, jame statyti nedideli gyvenamicji namai. Dominuoja
mediniai eklektiniai su etnografinés architektiiros bruoZais, daZniausia vieno auksto su
mansarda gyvenamieji namai. Namai kuklas: tiek gabaritais, tick puoSyba.Yra keletas namy su



rySkiais etnografinés architektiiros bruozais, archaisky proporcijy. I$siskiria buvusio antrojo
dvaro centro pastatas, taip vadinama "Gubernatoriaus" vila. Tai stambiausias tarp senyjy
Markuciy pastaty, buves labai puoSnus namas, atvirom galerijom, dekoruotas puo$nia
droZyba.

Autento iSlikimo procentas Markuciuose gana didelis, yra neblogai islikusiy kompaktisko
istorinio uZstatymo fragmentu.

Moksliniu - paZintiniu aspektu Markuc¢iai jdomiis savo krastovaizdZiu, gamtinio ir
antropogeninio kraStovaizdZio santykiu, reik§mingi architektiros ir urbanistikos raidos
supratimui, miesto istorijos pazinimui.

ISVADOS

Kultirines vertybinés analizés pagrindu paruoSta Markuc¢iy Paminklosaugos schema ir
Apsaugos reglamentas su zonavimo pagal reglamenta schemomis (Ziiir. bréZ. ir projekto dalis:
"Paminklotvarkos projektas”, "Paminklotvarkos reglamentas"), pateikti siilymai dél Markuciy
teritorijos jtraukimo j Kultiriniy vietoviy registrg ir eilés pastaty jtraukimo j kultiiros vertybiy
registra. (Detaliojo plano statybos ir tvarkymo reglamentas neturety keistis priklausomai nuo
to, ar sitlomi objektai bus jtraukti j kultiros vertybiy registra ar ne).

Paminklosaugin¢je - paminklotvarkinéje projekto dalyje apspresta, kas Markudiuose turétuy
buiti iSsaugota ir kokie svarbiausi tvarkymo darbai atlikti, kad tolesnio vystymosi procese
Markuc¢iy kaip kulttros paveldo objekto verté nesumazety, o gal net padidétu.

MARKUCIUOSE SAUGOMA, SIULOMA, REGLAMENTUOJAMA (zar.

projekto dalis: Paminklotvarkos projektas ir Apsaugos reglamentas)

1. SAUGOMA:

- esami gamtiniai elementai (reljefas, upeliai, kalvy keteros ir juy statieji Slaitai, Zeldiniai);
- gatviy ir taky tinklas su jy dabartiniais parametrais;

- takai - laiptai;

- urbanistine uZstatymo sistema ir pastaty architekturos charakteris;

- vertingos erdves;

- vidiniai ir iSoriniai vizualiniai rySiai;

- vertingi uZstatymo fragmentai ir iklotinés;

- vertingiausi pastatai.

SIULOMA:

- regeneruoti svarbius vizualinius ry$ius (apZvalga uZstojanciy krimu ar vaismedZiy i§valymas);
- regeneruoti nunykusius kelius ir takus, pvz. buv. Juodajj kelia;

- grindiniams naudoti lauko akmenuy, skelty akmeny ar betono trinkeliy, imituojan¢iy akmeni,
dangas;

- restauruoti vertingiausius namus;

- regeneruoti nugriautus pastatus ten, kur reikia atstatyti charakteringa urbanistinio audinio
ritma;

- nugriauti ar rekonstruoti kei¢iant paskirtj kooperatiniy garazy kompleksa Veiveriy gatves
tesinyje (buv. Juodojo kelio vietoje).



REGLAMENTUOJAMA:

1. Zemés naudojimas:

- Markuciuose turi i$likti dominuojanti autentiSka Zemés naudojimo paskirtis, t.y.
mazaaukscio sodybinio gyvenamojo uZstatymo Zeme;

2. Teritorijos tvarkymas ir statyba.

Markuciy teritorijoje turi biiti nustatytas toks tvarkymo ir statybos reglamentas, kad biitu
i§saugotas rajono charakteris, jo jvaizdis, todél:

- draudZiami darbai, galintys pakeisti reljefa ir mikroreljefa, gatviy parametrus, Zeldiniy
charakterj ir kt.; '

- reglamentuojamas autentiS$ky seny pastaty griovimas;

- turi iSlikti esama urbanistiné teritorijos uZstatymo sistema (laisvo i$planavimo maZaaukstis
sodybinis uZstatymas), urbanistinis audinys (uZstatymo tankumas, aukstingumas,
intensyvumas, valdos uZstatymo formavimo principai ir kt.);

- turi i8likti pastaty architektiiros charakterio tipologinis tgstinumas (pastaty tipai, siluetas,
medZiagi§kumas ir kt.);

- zonos su geriausiai iSlikusiu autentidku uZstatymu bei reik§mingiausios kompziciniu aspektu,
geriausiai apZvelgiamos turi iSlikti kuo maZiau vizualiai pakite (pateiktas zonavimas pagal
reglamenta).

Pastaba. Siame aiSkinamajame raste pateikta paminklotvarknés dalies santrauka, pagrindinés
tezés. Pilng medZiagq Ziiir. paminklotvarkinés dalies bylose.



Markuciu rajono krastovaizdzio analizé ir vertinimas

Dctaliai planuojamo Markudiy rajono teritorija nagrin€jama tikslu
ivertinti kraStovaizdZio gamtinj potenciala, jo vertybes, nustatyti galimybes bei
apribojimus tolimesniam urbanizavimui ir su tuo susijusiai veiklai.

Krastovaizdzio ypatumai

Kalbant apic Markucius negalima pamirSti, kad jie yra jsikir¢ ant
unikaliu, Lictuvoje tik Vilniaus apylinkése taip placiai paplitusiu croziniu kalvyny
§laitu. Si gamtiniu poZitriu labai sudétinga zona tesiasi Neries ir Vilnclés
pasleniu 0,5 — 2 km plo¢io ruoZais nuo Antakalnio Siaurcje, apkabindama
Sapiegine, Rokantiskes, Ribiskes, kitas vietoves ir nutjsta Paneriu miSkais net iki
Vokés slénio. Reljefa ¢ia suformavo scnoviné erozija, suraiZiusi morening
plynaukste pric§paskutinio apledéjimo pabaigoje. To rezultatas tankus saussleniy
tinklas su antros, trecios ir nct ketvirtos eilés atSakomis, kurios yra izoliavusios
daugybe eroduotojo pavir$iaus lickany, kuriy susigrupavimai sudaro stipriai
kalvota crozinj reljefa.

Markuciu rajonas $ioje zonoje uzima pakrasting padctj, o tiksliau erozinj
kalvota vandens ledyninés lygumos senojo moreninio plato $laita. Absoliutiniai
auki¢iai ¢ia kyla nuo 110 m abs. a. upelio slénio dugne ir 120 m abs. a. prie
Subaciaus g — ves iki 150 - 166 m abs. a. kalvy virSanése. RySkaus kalvotumo
ispiidj ypac sustiprina didelis santykinis kalvy aukstis: 20 — 35 m ir slaitu nuolydis
svyruojantis 10 - 20° ribose, o victomis siekiantis net vir 30°. Kalvoms badingos
platesnés ar siauresnés Vilnelés slénio link Zeméjancios keteros, nuo kuriy
paprastai gerai matomos gretimos erdvés. Santykiné reginiu kokyb¢ priklauso
nuo kalvu padéties ir santykinio auk$cio. Nuo kalvu esanciu pietincje rajono
dalyje gerai matomos paciu Markudiu, kaimyniniy Rasy ir Ribiskiuy erdves, tuo
tarpu nuo kalvu esanciy netoli Vilnelés slénio atsiveria puikis senojo Vilniaus
branduolio vaizdai. Tarp daugybés kalvu scnose raguvose ir griovose yra Saltiniy,
nedideliu uzpelkéjimuy, kurie maitina bevardZius upeliukus, vietomis dingstancius
ir v¢l pasirodancius. Charakteringas teritorijos bruoZas yra ja skaidantys upeliu,
raguvy ir stambiy griovy sléniai, daZniausiai turintys U raidcs forma, Siaures —
picty orientacija ir atsiveriantys | treciaja Vilnelés slénio terasa (Siauriau
Subadiaus g — vés). DidZiausiu sl¢niu dugno plotis sickia keliasdeSimt metruy,
i%ilginis ju polinkis daZniausiai nevirsija 3 - 6°, aplinkiniy kalvu atzvilgiu jic jsir¢z¢
20 — 40 m. Jais visais pracina gatvés — Sibiro, Ramuniu, Pipiry, Vilnclgs,
Kuprijoni8kiu, Veiveriu. Siuos slénius labiau tikty vadinti saussleniais, nes i3 ju
“gyvas” téra vicnas (tarp Vilnelés ir KuprijoniSkiu g — viu). Juo teka bevardis,
7cmupyje gan vandeningas, siaura, bet gilu slénj ir keleta intaku turintis upelis,
kurio i§takos yra Ribiskiu kalvyne.

Teritorijos litologin¢ saranga néra jvairi. Dominuoja akvaglacialincs
nuogulos, kurias sudaro jvairiagridziai smclingi - pricsmelingi dariniai.
Nedidelemis “salomis* iSplite glacialinés nuogulos — plastingi moreniniai
priesméliai, rediau priemoliai. BevardZio upelio slényje pavirSiy dengia deliuvinés
(1 -3 m storio sluoksnis) nuogulos. Litologine Siu nuogulu sudétis — priesmcliai,
dulkingi ir smulkds sm¢liai. Zymesnis technogeniniu gruntu sluoksnis skiriamas
nedidcliame plote ties Vilnelés ir Subadiaus g — viu sankirta.



Dirvozemiai pagrinde riigtas, derlingas sluoksnis nevirsija 0,1 - 0,2 m.,
daug kur dirvozemis yra aplamai nuardytas. Dirbamos Zemés plotuose
dirvoZemio struktiira ir chemin¢ sudétis pakeista.

Siuo metu Markudiai tankiai gyvenama vietové su vyraujandiu nuo seno
susiformavusiu maZaauk$ciu sodybiniu uZstatymu, kuris tapo ncatsiejama
kraStovaizdZio dalimi. Ncatskiriama §ios aplinkos dalis ir vertyb¢ taip pat yra
sodybiniuose sklypuose augantys Zeldiniai — vaismedZiu sodai ir jvairiausiu rusiu
medZiai, tarp kuriu gausu brandZiu geros fizincs bukles egzemplioriu (azuoly,
klevy, berzy, licpu ir kitu), kuric vizualiai veikia kaip konkrecios aplinkos
akcentai, erdviy formantai.

| planuojama teritorija patcnka pakraStiné Pavilniu regioninio parko
(funkciné zona - Markuciu kradtovaizdzio draustinis) dalis, kuri lyginant su
likusiuoju plotu maziausiai paveikta Zmoniu veiklos ir yra apaugusi III — VII
amziaus klasiy miriais pusics, berZo, azuolo, uosio medynais.

Su reljefo ir teritorijos naudojimo ypatybémis yra glaudziai susij¢ joje
vykstantys geologiniai procesai, kuriu vyksmo tikimybe ypac spartina neatsakinga
zmoniu veikla. Pavir§inés nuoplovos, sufozijos, griovu fomavimosi reiskiniai
vyksta stadiuose be augalinés dangos, supiltuose arba nukastuose Slaituose.

Labai opi “niekicno” Zemiu problecma, Kkurios yra netvarkomos,
uzverciamos buitinémis, statybinémis ir grunto atlickomis, paver¢iamos darzais.
Sis ir kiti su Zema aplinkos tvarkymo kultiira susije dalykai labai kenkia bendram
Markuciu rajono vaizdui. O juk dar XIX amZiaus viduryje A. H. K $avo
knygoje “Pasivaik$¢iojimai po Vilniu ir jo apylinkes  ras¢ apic Markuciu
apylinkes: ...gamta pasisteng¢ parodyti Zmogui tiek savo Zavesio ir groZybiu ir
taip viska sud¢liojo, kad akys n¢ valandcles negali pailscti...kalnai ir miskai, daug
netvarkingai pasklidusiu sodybu palei lauka, pakalnéj, pric upés, ant kalvos
papildo krastovaizdi.

KraStovaizdzio vertinimas ir rekomendacijos veiklai

Nagrin¢jamos  teritorijos  kraStovaizdZio  vertinimas yra  atliktas
atsizvelgiant | pagrindiniu gamtiniu  kraStovaizdZio struktiriniy clementy
tarpusavio rySius ir i§skiriant teritorinius kraStovaizdZio vienctus victovaizdZiy
lygmenyje. Ju pavadinimai ir indeksai (Zidr. brézinj) sudaryti jvertinant reljefa
genctiniu ir morfografiniu — morfometriniu, gruntus — litologiniu aspcktu,
Z¢ldinius pagal charakterj ir vyraujancia rasing sudctj bei nusakant teritorinio
vicneto jsavinimo (sukult@rinimo) laipsnj. Markuciu rajonc yra skiriami sckantys
teritoriniai kraStovaizdZio vienetai — victovaizdZiai:

1. fl s t | m7 Ns - fliuvialin¢ terasiné smelinga lyguma su gyvenamosios
aplinkos Zeldiniais santykinai auk$to jsavinimo laipsnio

2. fl Rt S mg Nj; - fliuvialinis terasinis gilus pricsmélingas sléniukas su
mink§tuju lapuodiy grupémis santykinai Zemo jsavinimo laipsnio

3. er v; k3 r S my Ns - crozinis smulkiai staciai atragiuotas kalvotas
raguvotas pricsmélingas kalvynas su gyvenamosios aplinkos Zeldiniais santykinai
auksto jsavinimo laipsnio

4. er v3 ks r S m; 4 N> — crozinis smulkiai staciai atragiuotas kalvotas
raguvotas pricsmélingas kalvynas su misriu pusynu ir kietuju lapuociu medynais
Zemo jsavinimo laipsnio



Tikslu iSsaugoti kraStovaizdZio ypatybes bei ekologing pusiausvyra
pateikiami siillymai veiklos atitinkamuose teritoriniuose  kra$tovaizdzio
vienetuose reglamentavimui. VietovaizdZiy jautrumo antropogeniniam poveikiui
vertinimas pateikiamas remiantis MA Geografijos instituto atliktu darbu “Ypag
jautriy Vilniaus micsto ir jo plétros zonos krastovaizdZio arcalu ekologinis
jvertinimas™ V., 1995.

1. fl s t I my N5 victovaizdzio, skiriamo III - iosios Vilnelés slénio
terases lygyje topologin¢ geosistema vertinama kaip vidutini$kai jautri
antropogeniniam poveikiui. Markuciu rajono atzvilgiu ji issiskiria
didziausiu biockologiniu atsparumu. Sic vertinimai ir ta aplinkybé, kad
Sioje teritorijoje néra specifiniu apsaugos pricmoniu reikalaujanciy
gamtiniy vertybiu minimalizuoja gamtosauginj reglamenta veiklai.

2. fl Ryt S mg N3 victovaizdZzio apimancio ryskiausiai isrciksta
bevardZio upelio slénio dalj topologiné geosistema vertinama kaip
ypac jautri antropogeniniam poveikiui. BréZinyje yra iSskirta $io upelio
vandensaugos juosta, kurios tikslas upelio vandens, pakranciu ir jo
gamtings aplinkos apsauga nuo neigiamo fizinio ir vizualinio poveikio,
paZeidimy, terSimo ir ckologincs pusiausvyros i$laikymas vykdant
uking veikla. Atsizvelgiant j $io nedidelio, bet gilaus slénio struktiirines
ypatybes prioritetas teiktinas apsauginiu Zeldiniu formavimui bei ju
palaikomajam tvarkymui. Visa veikla apsaugos juostos ribose turi biiti
vykdoma prisilaikant Specialiuju Zemés ir misko ndudopmo salygu
XXIX skyriaus reikalavimuy.

3. er vz ks r S my Ns victovaizdZio skiriamo didZiojojc Markuciy
rajono dalyje topologin¢ geosistema vertinama  kaip ypac¢ jautri
antropogeniniam poveikiui. Tai, kad §i geosistcma yra urbanizuota
labai padidina rcaly jos jautruma ir maZina natlralu atsparuma
geodinaminiams procesams. Ticsioginis teritorijos vertinimas bty -
statyboms netinkama. Taciau Siuo konkreciu atveju toks formalus
vertinimas  nepasitcisina. Sioje statyboms  nepalankioje teritorijoje
scnasis uZstatymas (neskaitant paskutiniyju metu ) yra gana sckmingai
prisitaikes pric gamtos pasidlytu salygu, d¢l ko Markudiu rajonas
pasiZzymi ncpakartojama, tik jam vienam bidinga iSraiSka. Tod¢l ¢ia
rcikalingas  kompleksinis  poZitiris | gamtiniu ir  kultGriniu
kraStovaizdzio clementu dermés iSsaugojima. Perspektyvoje bitina
taikyti spccialias urbanistinio reguliavimo pricmonces, kurios nclcistu
sudarkyti §io unikalaus Vilniaus rajono, o tuo paciu ir lcisty pagerinti
gyvenimo salygas. Rengiant detalaus suplanavimo projekta sidlome
taikyti sckanti uZstatymo reglamenta: minimalus nauju sklypu plotas —
20 aru; esami individualis sklypai neskaidomi; maksimalus IcidZziamas
sklypo uzstatymas 10 - 15%; nauja statyba §laitusc statesniuose nei 7°
ir kalvy virSincsc ncleistina.  Aptariamo  victovaizdzio dalyse,
pasiZyminc¢iosc gamtinio kraStovaizdZio vaizdingumu, rai$kumu ir
jautrumu mechaniniam poveikiui, skiriamos saugotino gamtinio
kraStovaizdZio zonos (Zidréti brezinj). Nauji sklypai ¢ia neturi bati
numatomi. Prioritctas teiktinas bendro naudojimo, tame tarpe
apsauginiy Zeldynu formavimui; apZvalgos aikSteliu jrengimui;



individualiuose sklypuose patenkanciuose j Sias zonas ypatingas
démesys skirtinas gyvenamosios aplinkos Zeldiniy formavimui.

. €r v3 k3 1 S m;4 N victovaizdZio skiriamo valstybés saugomos
gamtinés teritorijos — Pavilniy regioninio parko ribose topologiné¢
geosisterna  taipogi  vertinama kaip ypa¢ jautri antropogeniniam
poveikiui. Taéiau $iuo atveju jautruma neutralizuoja praktiSkai visa
plota dengiatys medynai. Veiklg Sioje teritorijojc reglamentuja
Pavilniy regioninio parko nuostatai (patvirtinti LR Vyriausyb¢s
1996m. licpos 19 d.nutarimu Nr. 885).



Apmatuoti sklypai

260vnt.

Neapmatuoti sklypai

129vnt.

Viso:

389vnt.

Projektuojami sklypai

48vnt.

Viso:

437vnt.

PASTATALT

Miiriniai

162vnt.

Mediniai

228vnt.

Viso:

390vnt.

Daugiaauks¢iai bendrabudiai (miriniai)

3vnt.

Viso:

393vnt.

Kultiiros vertybe

1vnt.

Sitlomi jtraukti j kultiros vertybiy sqrasa

Fvnt.

Sitlomi jtraukti { viet. kultiiros vertybiy sarasa

35vnt,




Markugiy detalusis planas. Transportiné dalis

Esama padétis. Markuciy rajono gatviy ir keliy senasis istorinis tinklas
iSliko mazai pasikeites. Tik pastaruoju deSimtmeciu pradéjus individualigs
statybas atsirado poreikis ji perziaréti ir jvertinti. Kaip matyti i§ Zemiau pateiktos
lenteles gatviy techniniy charakteristiky planuojamoje teritorijoje jis liko
pakankamai archaiSkas, nepritaikytas Siuolaikiniam transporto eismui.
Daugumoje vyrauja 2.0-3.0 metry zvyrkeliai (jeigu juos dél kokybés galima taip
vadinti, nes daugiau jie primena gruntkelius su vietomis pabarstytu Zvyru ar
smeéliu) galintis praleisti automobilius tik viena kryptimi.

Pagal gatviy dangos konstrucijg gatves galima suskirstyti:

-asfaltbetonio - Subaciaus, Visinskio, Kaukysos, Ramuniy, Pipiry,
Vilneles (iki transformatorines), Pakrascio, privaziavimas i$ Visinskio gatves,
dalis Markuciy ir Sibiro gatviy, dalis Verslo gatvees, Pavilnio gatve;

-grindinai - dalis Markuciu, Zibuokliy, Saulégrazy gatves,

-zvyrkeliai, anksciau buve grindiniai - visos likusios gatvés arjy atkarpos.

Teritorijoje pieciau Subacdiaus gatvés transporto eismas yra maksimaliai
minimalus koks tik gali bdti. Per valandg pravaziuoja tik vienas kitas automobilis.
Po 20-30 automobiliy pravaziuoja tik Kuprijoniskiy, Vilnelés, Ramuniy gatvéemis
per kurias patenkama | pagrinding Markuciy rajono Subaciaus gatve. Arti gatviy
esamas uzstatymas ir dideli nuolydZiai sudaro minimalias galimybes pagerinti
esama susisiekimo tinklg ir jrengti Saligatvius. Daugumoje jy yra ir isliks vienos
eismo juostos plo¢io (minimalus 1 juostos plotis pagal normas 2.75m ), nes
irengti 5.5-6.0m. plocio gatves néra galimybiy ir gal bat ir realaus poreikio. Batina
i§ esmes pagerinti gatviy dangas, kurios prie tokiy dideliy iSilginiy nuolydziy
turéty bati pakankamai kokybiskos. Siandien nuo didesniy eismo nelaimiy batent
8ios dangos ir apsaugo, nes vaziuoti jomis galima tik 10-15km/h greiciu. I1$skyrus
pagrindine Subacdiaus gatve, planuojamoje teritorijoje kelio Zenkly skaicius
beveik nepastebimas ir perspektyvoje pagerinus susisiekimag jy turi Zymiai
padideti.

Senasis tinklas neidliko Siaurés-vakaringje rajono dalyje statant
P.ViSinskio-Zarasy gatves ir dvieju aukSty transporto mazga. I$ Siaurés
planuojama teritorija ribojasi su komunaline - pramonine zona, kuri turi savo
transportiniams rySiams realizuoti Paplaujos gatve. Tai leidZzia neapkrauti
krovininiu transportu Sioje zonoje Subaciaus gatves, kuri taip néra pritaikyta
intensyviam ir saugiam transporto eismui. Naujai nutiesta Kaukysos gatvé
sudaro paildoma Sio rajono tinklg, kuriuo gali saugiau pravaziuoti transportas.

Markuciy rajonas savo perimetru jau turi pakankama auks$tos
kategorijos gatviy tinkla, kuris jungia su pagrindiniais miesto rajonais ir
naujos magistralinés jungtys yra nereikalingos.

1 lentelé. Pagrindiniai esamy gatviy parametrai ir dangos



Pidvio Gatves Dangos tipas Vaziuoja Saligatviai

Nr pavadinimas mosios

dalies

plotis
1 P.Visinskio Asfaltbetonis 14.0 (4).) 3.0/3.0
2 Subaciaus Asfaltbetonis 14.0 (4).) 151 20
3 Subaciaus Asfaltbetonis 8.0 (2).) 1.2 1 2.0
4 Subaciaus Asfaltbetonis 5.5-6.0 0-0.7/1-1.5
5 Subaciaus Asfaltbetonis 5.5-6.0 1.0/1-1.5
6 Subaciaus Asfaltbetonis 5.5-6.0 0-05/0.7-1.0
i Subaciaus Asfaltbetonis 6.0 0/1.5
8 Subaciaus Asfaltbetonis 6.0 0/1.0 (takas

ZVv.)
9 Subaciaus Asfaltbetonis 6.0 nera
10 Kuprijonigkiy Zvyrkelis 6.0 néra
11 Kuprijonigkiy Zvyrkelis 4.0-5.0 néra
12 Kuprijonigkiy Zvyrkelis apie2.5 néra
13 Veiveriy Zvyrkelis 2.5-3.0 nera
14 Verslo PradZioje apie 2.5- nera
asfaltbetonis, toliau 2.5
Zvyrkelis -gruntkelis
15 Vilnelés Asfaltbetonis 8.5 12181 1.2
1.5
16 Vilnelés Zvyrkelis 4.5-5.0 néra
17 Vilnelés Zvyrkelis-gruntkelis | apie2.5 nera
18 Pipiry Asfaltbetonis su 3.0-5.0 0-1.2/0-1.5
bortais
19 Belvederio Zvyrkelis apie 3.0 néra
20 Belvederio Zvyrkelis apie 2.0 nera
21 Dobiluy Grindinys apie 2.0 néra
22 Ramuniy Asfaltbetonis 3.0 nera
23 Ramuniy Asfaltbetonis 4.0-5.0 nera
be borty
24 Ramuniy Asfaltbetonis 6.0 0-0.5/0-0.7
25 Zibuokliy Zvyrkelis 20/25 néra
26 Zibuokliy Zvyrkelis apie4.5 néra
27 Saulégrazy Grindinys-zvyrkelis | 2.0-2.5 néra
28 Markugiy Zvyrkelis 2.5-3.0 néra
29 Markuciy Asfaltbetonis apie3.5 néra
30 Markuciy Grindinys apie 4.0 nera
31 Sibiro Asfaltbetonis apie4.0 nera
be borty

32 Sibiro Zvyrkelis 2.5-3.0 néra
33 Skudugiy Zvyrkelis-gruntkelis | apie2.0 néra




34 Balandziy Zvyrkelis apie 2.0 néra
35 Privaziavimas is Asfaltbetonis apie3.0 16 10
Visinskio gatves
36 Privaziavimas i$ Zvyrkelis 2.0-2.5 néra
Visinskio gatvés
ar Subaciau senoji Asfaltbetonis 3.0-3.5 0/20
trasa
38 Subaciaus senoji Asfaltbetonis 6.0 1.0-1.5/1.2-
trasa 1.5
39 Kaukysos Asfaltbetonis 6.0 be néra
borty
40 Pakrascio asfaltbetonis 4.0 be néra
borty

Transporto srauty stebéjimai buvo atlikti 1998m rugpjicio ménesj pagrindinése
planuojamos teritorijos gatvese. Transporto eismo intensyvumas (fiziniais
automobiliais) jose buvo:

Autotransporto srauto sudétis kinta priklausomai nuo gatvés kategorijos.
Pagrindinés reikémes gatvese ( Zarasy g.)srauto procentiné sudetis yra:

-lengvieji automobiliai 80.1

-mikroautobusai 11.0

-krovininiai automobiliai 8.0

-autobusai 0.7

-dviraciai 0
Subaciaus gatvés pagrindinéje trasoje srautas nera toks misrus ir yra:

-lengvieji automobiliai 89.6

-mikroautobusai 4.6

-krovininiai automobiliai 2.7

-autobusai 3.1

-dviraciai O
Pagrindinése planuojamo rajono gatvése beveik be iSimties eismag sudaro
lengvieji automobiliai ir nedidelé dalis mikroautobusy (krovininiai automobilai yra
tik aptarnaujancio pobidZio ir atsitiktiniai)

Gatveés pavadinimas Leng Mikroau | Krovini | Autobu | Motocik Viso
vieji tobusai niai sai lai/
automo automo dvira&iai

biliai biliai
Zarasy gatve ties “Audéju” | 1770 | 243 177 15 0 2210
P Visinskio gatve 867 127 53 nelei /3 1050

dzZiami

Subadiaus g. vakaringje | 1140 | 108 110 15 0 1373
mazgo dalyje
Subadiaus g. ties “Audéju” | 200 22 6 5 0 233
Subadiaus g. ties Ramuniu | 195 5 5 10 0 215
gatve




AISKINAMASIS RASTAS

Privalomyjy norminiy dokumenty sarasas, kuriais vadovaujantis atliktas techninis projektas:

. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

. STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai*;

. STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

. STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo*;

. STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas irpastovumas“;

. STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®;

. STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkosapsauga®;

. STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“;

10. STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo*;

11. STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas irSilumos iSsaugojimas*;
12. STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;

13. STR 2.05.02:2008 “Statiniy konstrukcijos. Stogai‘;

14. 2010 m. gruodzio 7 d. isakymu Nr. 1-338 prieSgairinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijaus direktoriaus patvirtinti gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai;

15. STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riiSys®;

16. STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai;

17. STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg
padariniy Salinimas*;

18. STR 1.06.01:2016 ,,Statybos darbai. Statinio statybos priezitira®;

19. STR 2.05.20:2006 ,,Langai ir iSorinés j&¢jimo durys*;

20. RSN 156-94 ,,Statybin¢ klimatologija®;

21. HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®;

22. LST 1516:2015 ,,Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai*;

23. RSN 26-90 ,,Vandens vartojimo normos*;

24. HN 24:2017 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®.
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1.1. BENDRA INFORMACIJA

Objektas: Dvibucio gyvenamojo namo Sibiro g. 33, Vilniuje rekonstravimo projektas
Adresas: Sibiro g. 33, Vilnius
UZsakové: O.N.

Zemés sklypas: Kadastrinis Nr. 0101/0059:1170
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

o Sibiro g. 33, Vilniuje
Silo g. 34-34, Vilnius, tel. +370-684-28556

MB “S p3 rus pro I e kta 5" ; j Dvibucio gyvenamojo namo,

rekonstravimo projektas

Alll?ff PV | L Pasko AISKINAMASIS RASTAS Lagda
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Projektiniai pasiiilymai paruosti vadovaujantis:

1.

kb

Projektavimo uzduotis;

NT registro iSrasas;

Zemés sklypo planas M 1:500;
Topografiné nuotrauka M 1:500;
Geologiniai tyrimai M 1:500.

Pagrindiniai projektavimo duomenys

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas (6.2) Sibiro g. 33, Vilniuyje (sklypo kad. Nr.

0101/0059:1170) remiantis statybos techniniais reglamentais ir statybos jstatymu.

Bendrojo plano reglamentai kuriais naudojantis paruostas projektas:

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — iki 12 m (DP nereglamentuojama);
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — iki 40 % (DP nereglamentuojamay).

Detaliojo plano reglamentai kuriais naudojantis paruostas projektas:

Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius — iki I auksto su mansarda;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — sklypams iki 10 ary — iki 20 %;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — rekonstruojant esamus pastatus, sklype po
rekonstrukcijos gali ilikti faktinis uZstatymo intensyvumas.

Spec. Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (apribojimai) — 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy

Zemés naudojimo sqlygy jstatymas Nr. XIII-2166 — Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis

skirsnis).

1.2. BENDRIEJI RODIKLIAI

Sklypo plotas — 710 m?

Sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,15 (iSlieka esamas, kadangi demontuojami @ikiniai pastatai)
Sklypo uZzstatymo tankis — 19 %

Bendrasis statinio plotas iki rekonstravimo — 58,45 m?.

Bendrasis statinio plotas po rekonstravimo — 74,09 m.

Bendrojo ploto skirtumas po rekonstravimo — 74,09 m? - 58,45 m? = 15,64 m>.

Namo aukstingumas — 1 aukstas su mansarda.

Didziausias kraigo aukstis — 5,65 m; nuo £0,00=134,75 iki +5,65=141,00 m.

Statinio kategorija — neypatingas statinys

Sklypas Sibiro g. 33, Vilniuje patenka j Vilniaus senamiescCio (unikalus kodas 16073)

teritorijojos vizualinés apsaugos pozonj.

1.3. STATYBOS VIETA, STATYBOS RUSIS, STATINIO PASKIRTIS, KATEGORIJA

Sklype rengiamas neypatingojo statinio — gyvenamojo namo rekonstravimo projektas.

Gyvenamasis namas néra kultiiros vertybe, bet patenka j kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorija, jy
apsaugos zona.

Lapas| Lapy
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2.1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
Sklype yra registruotas, vienbutis, vieno auk$to gyvenamasis namas. Projektuojamas namo

rekonstravimas. [vaziavimo vieta j sklypa i§ Sibiro gatvés. Sklype projektuojamos naujos kietosios
betoniniy trinkeliy ir plyteliy dangos, 1§ vakarinés pusés pri¢jimas prie esamy iikiniy statiniy, 1§ Siaurinés,
rytin€s ir pietinés pusés pri¢jimai ir privaziavimai prie pastato. Rekonstravimo metu namo bendras,
naudingas plotas ir tiiris padid¢ja dél didinamo buto ploto ir pastogés patalpos formavimo. Aplinka
projektuojamoje teritorijoje yra palanki gyvenamajai paskirciai.

Sklypo plano dalis atlikta ant galiojancios topografinés nuotraukos. Kiety gerbiivio dangy
suprojektuota tiek, kiek reikia statinio eksploatavimui. Likusiame plote — zeldynai, kurie uzima 57 %
sklypo ploto. Numatant medziy ir krimy sodinimg biitina atsizvelgti ] normuojamus atstumus iki
kaimyniny sklypy. Sklype rekomenduojama jrengti lauko apsSvietimg su judesio davikliais. Automobiliy
kiekis — 4 wvnt. — apskai¢iuojamas remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentele. Sklypas jau yra aptvertas tvora.

OBJEKTO VIETA

Kadangi nemaZinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamy
rekonstruojamy konstrukcijy (nejskai¢iuojant apSiltinamojo sluoksnio storio) iki
besiribojancios Sibiro gatvés teritorijos ribos, NZT pritarimas nepateikiamas.
Pateikiamas NZT rastas dél pritarimo nereikalingumo.

2.2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Architektiiriniai sprendiniai

Esama sklypo konfigiiracija, vizualiniai aplinkos vaizdai ir padétis pasaulio Saliy atzvilgiu
salygoja pastato iSdéstyma sklype. Architektiiriniai rekonstravimo sprendimai — dalinant namg j du butus
vienas i§ buty formuojamas didesnis, uZimantis esamg statytojos nuosavybes teise priklausantj plota, prie

Lapas| Lapy
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kurio pristatomos papildomos sienos formuojancios didesnj pastato tiirj. Viduje ir iSoréje yra kei¢iamos
naujomis laikancios ir nelaikancios atitvaros. Po visy fasadiniy angy pertvarkymo i§ blokeliy suformuotos
naujos sienos Siltinamos 100 mm storio puty polistirolo sluoksniu, apdailai pasirinktas struktiirinis tinkas.
Apdailos medziagy spalvos parenkamos statybos metu. Namo aukstingumas nepadidéja, nes vir§ esamo
statytojai nuosavybés teise priklausanc¢io ploto nejrengta pastogé po rekonstravimo neprijungiama prie
buto ploto. Patogesniam patekimui ] pastoge projektuojami sraigtiniai laiptai. Stogo danga keiCiama
metaliniy skardos lak$ty danga. Vidaus apdaila: atitinkanti patalpy paskirtj, priesSgaisrinius reikalavimus.
Sieny pavir$iy apdaila: glaistymas, daZzymas, san. mazge — dazymas drégmei atspariais daZais, keraminés
plytelés. Grindys, ypa¢ san. mazge — neslidZios, atitinkanc¢ios saugumui keliamus reikalavimus. Lubos —
pakabinamos: 2 sluoksniai gipsokartono ant met. karkaso profiliy (su sluoksniy uzleidimu ir prastimimu).
Langai gali biiti tiek plastikiniai, tieck mediniai ar aliumininiai, stiklo paketai — trijy stikly su selektyviniu
stiklu. Spalva: i§ vidaus — balta, i§ iSorés — parenkama pagal esamy langy spalva. Rekomenduojama
iSbaigta gamykliné furnittra ir apdaila. Kiekviename kambaryje ant varstomos langy dalies numatomas
tinklelis nuo vabzdziy. ISorés durys rekomenduojamos statyti sustiprintos konstrukcijos su staktomis ir
varciy rémais i$ plieno.

Konstrukciniai sprendiniai

Pamaty konstrukcijai projektuojami gelzbetoniniai greztiniai poliai, kuriy skersmuo 300 mm. Jie jrengiami
po rekonstruojamos namo dalies laikan¢iomis sienomis, poliy Zingsnis kinta nuo 1,70 iki 2,33 m.

Ant poliy projektuojamas gelzbetoninis 250 mm plocio ir 600 mm aukscio rostverkas. Jis jrengiamas po
miirinémis sienomis.

Pamaty konstrukcijos projektuojamos i§ C25/30-XC2 klasés betono ir S400 klasés armattiros.

Pastato apkrovas laikancios sienos projektuojamos i$ silikatiniy blokeliy, kuriy storis 250 mm.

Sienoms nauduojamas 250 mm storio polistirolo apSiltimimas, stogui — i§ 300-400 mm storio mineralinés
vatos.

Langy ir dury angos, esancios sienose i$ silikatiniy blokeliy, uzdengiamos surenkamomis sgramomis,
mirinése pertvarose - surenkamomis gelzbetoninémis sagramomis.
Perdenginys vir$ pirmo auksto projektuojamas i§ surenkamy gelzbetoniniy ploki¢iy. Slaitinis stogas suprojektuotas
1§ mediniy konstrukcijy. Gegnéms jrengti naudojami tasai i§ C24 klasés medienos. Gegnés remiamos ant mediniy
miirtaiy pagaminty i§ C24 klasés medienos. Mirtasiai dedami ant monolitiniy Ziedy ir tvirtinami inkariniais
varztais. Visos medinés konstrukcijos turi biiti padengtos antiseptikais ir antipirenais. Mediniy konstrukcijy ir G/B
konstrukcijy salycio vietos hidroizoliuojamos.

Grindys
Pirmame aukste vir§ grunto grindys Siltinamos Geopor polistireninio putplaséio Silumos izoliacijos 200 mm storio
sluoksniu, gelzbetonio sluoksnis ir grindy apdaila.
Pries jrengiant grindis jrengiamos pertvaros. Visose patalpose jrengiamos atskiros monolitinio gelzbetonio grindys.
Irengiant monolitinio gelzbetonio grindis visy sieny ir pertvary perimetru paliekamas struktiirinis tarpas, kuriame
prie$ licjant betong jrengiama deformaciné tarpiné. Si tarpiné apsaugo nuo deformacijy ir izoliuoja patalpos
smiiginj garsa.
Monolitinio gelzbetonio grindy storis 80 mm. Jos turi biiti gaminamos i$ paprasto cemento-smélio misinio.
Grindy danga:

1. Tambiire, katilinéje, san. mazguose ir virtuvéje - akmens masés plytelés;

2. Kitose patalpose — aukstos kokybés medinés grindlentés arba lentos arba parketlentés ant garsui atsparaus

pasluoksnio.
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Sienos

ISorés sienas numatoma jrengti i§ 250 mm storio silikatiniy bloky, apSiltinty 250 mm storio polistirolio sluoksniu.
Apdaila — struktiirinis tinkas.

Patalpy pertvaroms naudojamas 120 mm storio silikatiniai blokeliai. Pastatas turi vieng gaisrinj skyriy, todél
vidiniy pertvary degumo klasé nenormuojama.

Cokolis formuojamas grindy lygyje. Apdaila — klinkerio plytelés.

Lubos

Luby konstrukcijas vir§ pirmo auksto planuojama uzdengti pakabinamy 2 sluoksniy gipsokartono ploks¢iy apdaila
(su ploksciy sluoksniy uzleidimu ir prastumimu).

Sanitariniame mazge pakabinamos, atsparios drégmei 2 sluoksniy gipsokartono lubos (su ploksciy sluoksniy
uzleidimu ir prastumimu).

Angy uzpildy prieSgaisrinése uitvarose atsparumas ugniai V

PrieSgaisrinés Aneu. sidli t,Inlfliniri“i‘; Uzsklandos
uzZtvaros Durys, vartai, 84, SIWIY | tinkly Kanaly | konvejerio .
atsparumas | liukai®®®o© sanflarlnn.no ir Sachty sistemny Langai
. . priemonés atsparumas
ugniai ugniai sarankos

15 EW 20-C3 EI 15 EI 15 EL> 15 EW 20

20 EW 20-C3 EI 20 EI 20 El2 20 EW 20

30 EW 20-C3 EI 30 EI 30 El2 30 EW 20

45 EW 30-C3 EI 45 EI 45 El> 30 EW 30

60 El> 30-C3 EI 60 EI 60 El> 45 El2 30

90 EL> 60—-C3 EI 90 EI 90 El> 60 El> 60

120 El> 60-C3 EI 120 EI 120 El> 60 El> 60

180 EL, 60-C3 EI 180 EI 180 El> 60 El> 60

240 El» 90-C3 EI 240 EI 240 El> 90 El> 90

) Leidziama angy uzpildus jrengti nenormuojamo atsparumo ugniai statiniy nelaikan¢iose vidinése sienose,
lauko sienose ir stoguose, i§skyrus teisés aktuose nustatytus atvejus.
@ Durims, pro kurias evakuojasi ne daugiau kaip 5 zmonés, gali biiti taikoma C0 klasé.

Stogas

Projektuojamas naujas stogas i§ mediniy konstrukcijy, apsiltintas 300-400 mm storio mineraline vata, dengtas
rudos spalvos keraminémis ¢erpémis (analogas Creaton ,,Premion®).

Irengiamas stogas neprivalo tenkinti Broor(tl) klasés reikalavimus. Stogo plotas nevirS§yja 500 m2. Alsuokliai ir
védinimo kaminéliai iSkeliami ne maziau kaip 40 cm vir§ stogo dangos — védinimo angos projektuojamos,
uzdengtos met. tinklu apsaugant jas nuo Siuksliy ir pauks$ciy. Irengiama vidiné lietaus vandens nuo stogo nuvedimo
sistema.

Langai, lauko ir vidaus durys

Visus langus numatoma jrengti plastikinio profilio, septyniy kamery, dvejy stiklo pakety. Spalva ruda. Bendras
gaminio §ilumos perdavimo koeficientas U< 0,9 W/m’K arba mazesnis.

Lauko durys: Vienvérés Sarvuotos apsiltintos lauko durys. Bendras gaminio Silumos perdavimo koeficientas 1,0
W/(m*K) arba maZesnis. Konstrukcija apsiltinta 50 mm storio akmens vata. Vidiné var¢ios konstrukcija sutvirtinta
standumo briaunomis. Dury spalva ruda. Slenkstis neaukstesnis nei 20 mm.
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Vidinés kambariy durys medzio masyvo su pagerinta garso izoliacija. Durys montuojant turi biiti beslenksteés.
Drégnose patalpose, jvertinti 15 mm oro tarpa (arba groteles) var¢ioje oro pratekéjimui ir védinimui, kuriose biitina
jrengti nattralios arba priverstinés ventiliacijos kanalus.

Prie$ gaminant langus, duris ir vartus angy matmenis biitina pertikrinti sulyginant su projektu.

Apsauga nuo triuk§mo

Gyvenamo pastato garso klasé (akustinio komforto lygis) — C (pagal STR 2.01.07:2003).

Maziausios tariamojo garso izoliavimo rodiklio Ry, arba standartizuotojo lygiu skirtumo rodiklio
DnT,W vertés:

— kambariai nuo $alia esanciy kitu Sio pastato patalpy (buty arba bendrojo naudojimo patalpy) — 55 dB;
— bent vienas miegamasis (poilsio kambarys) nuo to paties buto kity patalpy — NR.

Fasady sprendiniai

Pastatas dviejy sujungty tiiriy, vieno auksto, Slaitinis stogas.

Pabrézta uzmiescCio architekttiros stilistka — statiska, sodybinio uzstatymo. Cokolis dengiamas klinkerio plytelémis,
$viesaus tinko fasado sienos. AngokrasCiai apS$iltinami, tinkuojami, glaistomi ir dazomi tos pacios spalvos daZzais.
Angokrasciai palangés zonoje apskardinami.

2.3. PASTATO ESAMU KONSTRUKCIJU BUKLES JVERTINIMAS IR
PROJEKTUOJAMOS KONSTRUKCIJOS.

Pastato esamy konstrukcijy biiklés jvertinimo apraSymas.
Pamaty pagrindas neistirtas.

Pamatai — juostiniai, betoniniai.

Pamaty buklé — patenkinama.

Pastato sienos medinio karkaso, daZytos, 1§ vidaus padengtos OSB skydais ir suklijuoti tapetai.
Visose fasado sienose matomi nedideli paZeisty dangy plotai. Sieny biiklé — patenkinama.

Stogas — dvislaitis, dengtas asbestiniu Siferiu.
Lietaus vandens nuvedimas — iSorinis. Biikl¢ bloga.
Stogo biuiklé — patenkinama.

Naujai projektuojamos konstrukcijos. Naujai rekonstruojamos pastato dalies naujoms lauko
laikan¢ioms atitvaroms projektuojami atskiri pamatai, projektuojamiems langams parenkamos naujos
sgramy konstrukcijos. Rekonstruojant namg buvo jvertintos visos geologinés sglygos. Naujai jrengiamas
lauko sienas numatoma apsiltinti 100 mm storio puty polistirolu, stogas i§ vidaus apSiltinamas 250 mm
storio akmens vata.

2.4. INZINERINIAI TINKLAI IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
Gyvenamas namas yra nuolatos eksploatuojamas, yra apripintas visais resursais — elektros,

vandens, nuoteky. Sildomas naudojant kieto kuro katilg. Siame projekte jokie nauji lauko inZineriniai
tinklai neprojektuojami, techninés sglygos neuzsakomos. Pastate patalpy védinimui ir tinkamam
mikroklimatui uztikrinti yra esamas natiralus iStraukiamasis védinimas, oro padavimas per varstomus
langus, rekomenduojama jsirengti rekuperacing védinimo sistemg. IS san. mazgo oras iStraukiamas
elektriniais ventiliatoriais pajungtais j vent. kanalus. Nuo kiety dangy numatomas pavirSinis nutekéjimas j
gruntg. Melioracijos jrenginiy sklype néra.
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Susisiekimo komunikacijos. Jvaziavimo vieta j sklypa 1§ Sibiro gatvés. Automobiliy kiekis — 4
vnt. — apskaiCiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ 30 lentelg.

2.5. GAISRINE SAUGA
Esamo pastato atsparumas ugniai — II.

Projektuojamas gyvenamosios paskirties statinys (dviejy buty pastatas) — P.1.2.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie pastato uztikrinamas kietos dangos keliais. Nuo Sibiro
gatvés briaunos iki pastato maziausias atstumas — 6 m. Esamos gatvés plotis ne maZesnis kaip 3,5 m. Iki 4
auk$ty namams privaziavimas gaisrinei technikai gali biiti jrengiamas 25 m atstumu iki pastaty. Tarp
statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medZiai ar
statomos kitos klifitys. Kelias gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti turi biti visada
laisvas, tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

Gyvenamajame name numatoma jrengti automating gaisring signalizacijg — diiminiai davikliai
numatomi svetainés ir virtuvés patalpose. Tokiu budu atstumas iki priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gali
buti padidintas iki 10 km.

Artimiausia Vilniaus m. prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos 4-oji komanda, Pergalés g. 31,
Vilniuje - Kelionés atstumas: 4 km, Kelionés trukmé — 3 min.

Vanduo gaisrui gesinti galés biiti tiekiamas i§ 172 m atstumu nutolusio nuo projektuojamo
pastato esamo gaisrinio hidranto prie sklypo adresu Sibiro g. 13.

PrieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamojo pastato (II-kategorija) ir kity statiniy netenkina
normatyvinio. Artimiausias pastatytas statinys stovi 5,3 m atstumu. PrieSgaisriniai atstumai tarp P.1.1,
P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy skirtinguose zemés sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemeés plotg tarp jy, nevirSija P.1.1 grupés pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto nuostatos taikytinos ir kitos paskirties pastatams, esantiems P.1.1
grupés pastaty skirtinguose sklypuose. Atstumai tarp gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty (iikinio
pastato, garazo, pirties ir pan.) vieno sklypo ribose nenormuojami.

Saugiis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, priklausomai nuo jy ugniai atsparumo laipsnio,
pateikiami lentel¢je. Atstumai iki gretimy pastaty ir statiniy iSlaikomi atsizvelgiant | besiribojanciy
pastaty atsparumg ugniai. PrieSgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty ir kitokios
paskirties pastaty viename sklype nenormuojami. PrieSgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21
grupés pastaty, esanciy skirtinguose zemés sklypuose, gali buiti neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas,
jvertinant ir neuzstatyta zemes plotg tarp jy, nevirsija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus
ploto. Sio punkto nuostatos taikytinos ir kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21
grupés pastaty skirtinguose sklypuose.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I I
11 8 8 10

Atstumas nuo gretimuose sklypuose projektuojamy artimiausiy pastaty nemazesnis nei 8 m.
Pastatas, atsizvelgiant | jo turinius — planinius sprendinius, aukS$tinguma, yra priskiriamas II
atsparumo ugniai laipsniui. Jo laikancios sienos keraminiy blokeliy miiro, pamatai ploks$tuminiai, mediniy
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stogo konstrukcijy. Pastatas yra vieno aukSto. Projektuojamo Slaitinio stogo medines konstrukcijas,
santvaras ir kitus medinius elementus numatoma mirkyti antiseptiky ir antipireny voniose gamykloje.

Gaisro apkrovos kategorijos, atsiZvelgiant j gaisro apkrovos tankj, nurodytos lenteléje

Gaisro apkrovos kategorija Gaisro apkrovos tankis (MJ/kv. m)
1 daugiau kaip 1200
2 nuo 600 iki 1200
3 iki 600

Projektuojant biitina jvertinti lokaliai sukoncentruotas gaisro apkrovas gaisriniame skyriuje.
Gaisrinio skyriaus apkrovos kategorija nustatoma pagal aukS¢iausig patalpos gaisriniame skyriuje
gaisro apkrovos kategorija. Sio punkto nuostatos netaikomos patalpoms, kuriy plotas nevirsija 200 kv. m.

Statiniai, statiniy gaisriniai skyriai, atsizvelgiant j jy gaisro apkrovos kategorijas ir jiems statyti
panaudoty konstrukcijy elementy atsparuma ugniai, skirstomi j I, II, III atsparumo ugniai laipsnio
statinius, statiniy gaisrinius skyrius.

Statiniy, statiniy gaisriniy skyriy atsparumo ugniai laipsniai

= .S, | Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukciju elementy (turin¢iy ugnies atskyrimo ir
- p—
En ;5” (ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne maZesnis kaip (min.)
g ‘2 g laiptinés
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(DK onstrukcijoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip A2—s3, d2 degumo klasés statybos produktai.

@ Konstrukcijoms jrengti naudojami ne zemesnés kaip B—s3, d2 degumo klasés statybos produktai.

® Atsparumo ugniai reikalavimai lauko sienoms netaikomi, kai:

a) statinio auksciausio auksto grindy altitudé nevirsija 6 m;

b) visame statinyje jrengiama stacionarioji gaisry gesinimo sistema.

@ Vieno auk$to statiniams, Kuriuose gali biiti ne daugiau kaip 100 Zmoniy, atsparumo ugniai
reikalavimai stogui nekeliami, iSskyrus teisés aktuose nustatytus atvejus. Stoga laikanciosioms
konstrukcijoms (gegnéms, grebéstams ir pan.) irengti naudojami ne Zemesnés kaip B—s3, d2 degumo klasés

statybos produktai.
©) Netaikoma laiptatakiams ir aiksteléms, laiptus laikan¢iosioms dalims, kurios nuo kity pastato patalpy

atskirtos nustatyto atsparumo ugniai vidinémis prieSgaisrinémis sienomis ir angy uzpildais

RN — reikalavimai netaikomi.

Statiniy konstrukcijoms ir (arba) jy apdailai biitina naudoti tokius statybos produktus, kurie
nedidinty statinio gaisrinio pavojingumo.

IT atsparumo ugniai laipsnio pastaty lauko sieny apdailai ir apSiltinti i§ lauko, jskaitant dvigubus
(védinamus) fasadus, draudZziama naudoti Zemesnés kaip D—s2, d1 degumo klasés statybos produktus.

Vidinéms sienoms, luboms ir grindims jrengti naudojami statybos produktai turi tenkinti
reikalavimus, pateiktus lentel¢je.
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Statybos produkty, naudojamy vidinéms sienoms, luboms ir grindims jrengti, degumo klasés

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus
.. atsparumo ugniai laipsnis
Patalpos Konstrukcijos I P | Igl |p I
statybos produkty degumo klasés
Evakavimo(si) keliai (koridoriai, . .
laiptinés, ki(tos) patalpc(>s ir pan.) sienos ir lubos RN
vertinami uz evakuacinio i$¢jimo i$
patalpos, kai jais evakuojasi iki grindys RN
15 Zmoniy
Patalpos, kuriose gali biti iki sienos ir lubos D-s2, d2®
15 Zmoniy grindys RN
Gyvenamosios patalpos sienos ir lubos RN
grindys RN

Techningés niSos, Sachtos, taip pat sienos ir lubos D-s2, d2
erdvés vir§ kabamyjy luby ar po -
dvigubomis grindimis ir pan. grindys Dgr—sl
Riisiai ir buitinio aptarnavimo patalpos | sienos ir lubos B-s1, d0

grindys Dri-sl

Sildymo

jrenginiy A2p-sl

patalpy grindys

() Sieny pavirsiai iki 15 proc. kiekvieno pavirsiaus plokstumos ploto atskirai gali biiti dengiami statybos
produktais, kuriems degumo reikalavimai nekeliami.

RN - reikalavimai nekeliami.

II atsparumo ugniai laipsnio pastatams turi buti naudojami ne Zemesnés kaip B-s3, d0 degumo

klasés statybos produktai.

Zmoniy saugumas judant keliu iki evakuaciniy i$¢jimy ir tarp jy (toliau — evakavimo(si) kelias)
uztikrinamas planinémis, ergonominémis, konstrukcinémis, inzinerinémis techninémis ir organizacinémis
priemonémis.

Evakavimo(si) kelias — kelias, vedantis i$ patalpy:

e pirmame aukste: tiesiai j laukg arba koridoriumi, vestibiuliu, laiptine j lauka;

e bet kuriame aukste (iSskyrus pirmg): koridoriumi, holu, eksploatuojamu stogu j laipting arba tiesiai
i ja. Evakavimo(si) kelias i§ laiptinés turi vesti tiesiai | laukg arba per vestibiulj, atskirta nuo
koridoriy pertvaromis ir durimis, tiesiai  lauka.

IS kiekvieno pastato auksSto turi biiti ne maziau kaip du evakavimo(si) keliai. IS antro ir aukStesniy
auksty evakavimo(si) keliai jrengiami per dvi atskirose Sachtose esancias laiptines.

Leidziama vieng evakavimo(si) kelig jrengti:

e i risio ar cokolinio auksto, kai jame vienu metu gali biiti ne daugiau kaip 15 Zmoniy. Kai
risyje ar cokoliniame auksSte btina nuo 6 iki 15 Zmoniy, reikia numatyti papildoma avarinj
i18¢jima ] lauka vertikaliomis kopéciomis pro 0,6x0,8 m dydZzio liukg arba 0,75x1,5 m
dydzio pritaikyta iSlipti langa;

e i patalpy, kuriose vienu metu gali biiti ne daugiau kaip 50 Zzmoniy ir kai tolimiausia vieta
nuo 18¢jimo nutolusi ne daugiau kaip 25 m;

e i§P.1.1,P.1.2, P.22-P.2.6, P.2.10-P.2.21 grupés pastaty, kai pastato auksciausio auksto
grindy altitudé nevirsija 6 m, o zmoniy aukste, kuriame jrengiamas vienas evakavimo(si)
kelias, yra ne daugiau kaip 20.

Evakuaciniy i§¢jimy i§ pastato plotis (zmoniy srauto pralaidumas) turi biiti ne mazesnis uz evakavimo(si)
keliy i$ bet kurio auksto (ar keliy auksty, kurie sujungti atriumais, angomis ir 2 tipo laiptais) plotj (Zmoniy srauto
pralaiduma).
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Evakuaciniy i$éjimy dury varcia turi atsidaryti evakuacijos kryptimi, o jos plotis turi biiti ne mazesnis kaip
0,8 m, kai pro ja evakuojasi ne daugiau kaip 15 zmoniy.

Evakavimo(si) keliuose praeigos aukstis ir dury varcia turi biiti ne Zemesni kaip 2 m. Risio, cokolinio,
techninio auksto ir kity patalpy, kuriose Zmoniy biina ne nuolat arba gali biiti ne daugiau kaip 5 Zzmonés, praeigos ir
dury varcios aukstj leidziama sumazinti iki 1,9 m, o pastoges ir vedancios ant stogo dury varcios — iki 1,5 m.

Evakavimo(si) keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 1 m, i§skyrus dury varcios plotj. Jeigu durys atsidaro |
bendro naudojimo koridoriy, evakavimo(si) kelio plotis koridoriumi laikomas sumazéjusiu per pus¢ dury varcios
plocio, jei jos yra vienoje koridoriaus puséje, ir per visg dury varcios plotj, jei jos yra abiejose koridoriaus pusése.

Statinio grupé P.1.2. funkcinés grupés Il atsparumo ugniai laipsnio pastatams maksimalus gaisrinio
skyriaus plotas apskai¢iuojamas taip:
Salyginio gaisr. skyriaus ploto F; ir skai¢iuojamosios altitudés Haps vertés jvairios pask pastatuose

Statinio atsparumas ugniai

Statinio . - I [ o | 1 [ o [ 1
. Naudojimo paskirtis . P - PR 1 1
grupé salyginis gaisrinio skyriaus skaic¢iuojamoji altitudé

plotas Fs (kv. m) Hps (M)
P.1 grupé
P.1.1 Gyvenamoji (vieno buto pastatai) 2200 1400 1000 20 10 5
P.1.2 Gyvenamoji (dviejy buty pastatai) | 2200 1400 1000 20 10 5

Gaisrinio skyriaus plotas:
F,=F,-G-cos(90K ).

F, — sglyginis gaisrinio skyriaus plotas, priklausantis nuo statinio paskirties, m%;

Ku — skaiciuojamojo aukscio koeficientas, Ky=H/Haps;

H — aukstis nuo gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo prie statinio Zemiausios pavirSiaus
altitudés, o kai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo jrengti nebiitina, — nuo nesiojamyjy gaisriniy
kopéciy pastatymo Zemiausios pavirSiaus altitudés iki statinio (gaisrinio skyriaus) auks¢iausio auksto (jskaitant
mansardinj) grindy altitudés, m. Sis aukstis neturi virSyti skai¢iuojamosios altitudés (Habs), m;

Habs — skaiciuojamoji altitudé, priklausanti nuo statinio paskirties, m.

G — pastato gaisrinés saugos jvertinimo koeficientas, bendruoju atveju priimamas lygus 1.

H=3,1m, Hus= 10 m, Ky = 0,31.
Tai: F;=1400%1*cos (90%0,31)=1400%cos(27)=1400%1%*0.89=1246 m?

DidZziausias pastato gaisrinio skyriaus plotas (kiekvieno auksto plotas) maZesnis uZ leisting
maksimaly apskaiiuotg gaisrinio skyriaus plota. Pastaty Sibiro g. 31 ir 33 bendras plotas ir plotas tarp ju
yra 460 m?, Tai nevirsija leistino normalaus apskaiciuoto gaisrinio skyriaus ploto.
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010100590044 '
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Diimai Salinami natiiralios traukos sistemomis (per iSorinése atitvarose esancias angas — langus ir duris bei
natiiralios oro traukos kanalus). Nauja bendra statinio diimy Salinimo sistema Siame projektavimo darby etape
nesprendziama.

Statinys pagal sprogimo ir gaisro pavojy neklasifikuojamas. Atskiros techninés patalpos priskiriamos Dy ir
E, gaisro pavojingumo kategorijai. Patalpos nenaudojamos degiy ir sprogiy medziagy sandéliavimui.

Atsizvelgiant j prieSgaisrinius reikalavimus, pastatas yra suprojektuotas pagal galiojancias normas:

Durys varstomos evakuacijos kryptimis. Leidziama vieng evakavimo(si) kelig jrengti i§ P1.2. grupés
pastaty, kai pastato auks$ciausio auks$to grindy altitudé nevirSija 6 m. 18¢jimo keliai, neatitinkantys reikalavimy
evakavimo(si) keliams, gali biiti vertinami kaip avariniai, siekiant padidinti zmoniy sauguma gaisro metu.
Evakavimo(si) keliy grindys turi biiti lygios, o slenksciai gali biiti tik dury angose. Dury angoje esancio slenkscio
aukstis turi buiti ne didesnis kaip 2 cm. Leidziamas grindy auks¢iy skirtumas — ne maZesnis kaip 45 cm, jrengiant ne
maziau kaip 3 pakopas. Evakavimo(si) keliy grindy nuolydis leidziamas ne didesnis kaip 1:6. Projektuojamo namo
evakuacinés durys traktuojamos kaip pagrindinés namo jéjimo durys (zr.dury specifiacija LD-1). Evakuaciniy
i8éjimy dury spynos turi buti ne auksciau kaip 1000 mm nuo grindy, o rankenos — ne auksciau kaip 1100 mm.
Evakuaciniy i$¢jimy dury varcia turi atsidaryti evakuacijos kryptimi, o jos plotis turi biiti ne mazesnis kaip 0,85 m,
kai per ja evakuojasi ne daugiau kaip 15 Zmoniy. Evakavimo(si) keliuose praeigos aukstis ir dury varcia turi baiti ne
zemesni kaip 2 m.

I8¢jimo i$ gyvenamojo namo durys atidaromos evakucijos kryptimi, dury iSmatavimai 1,00x2,20m.

Evakuoti(s) skirty laipty aiksteliy plotis turi biiti ne mazesnis uz laipty plotj. Vidinés iki 3 auksty
gyvenamuyjy pastaty laiptinés, iSskyrus jungiancias rusj ir pirmg auksta, gali buti jrengiamos atviros, jy atsparumas
ugniai nenormuojamas.

P 1.2. pastatuose didziausias evakavimosi kelias iki lauko neturi virSyti 30 m, $iuo atveju ~14 m.

Ant stogo numatomos stacionarios stogo kopécios stogo jrangai prizitiréti, nes nuolydis 18° (virSija 10%).

Gaisro gesinimo priemonés
Gesintuvy tipas ir skaiCius nustatomas atsizvelgiant j galimo gaisro klasg, gesinimo priemoniytinkamumag
gaisrui gesinti, efektyvuma pagal LST EN 3 standarty serijos arba lygiaver¢io Europosstandarto ar kito Europos
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Sajungos valstybiy nariy nacionaliniy standartizacijos institucijy patvirtinto normatyvinio dokumento reikalavimus,
reikalavimus, maksimaly gesinimo plota, patalpose arjrenginiuose naudojamy medziagy savybes, taip pat patalpy
pavojingumo gaisro ir sprogimo atzvilgiukategorija, jose naudojamy ir laikomy medziagy fizikines bei chemines
savybes. Gyvenamajame name bus laikomas vienas gesintuvas 4 kg (1).

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema Siame projektavimo etape neprojektuojama.

Veiksmai jvykus gyventojai pastebéje gaisra privalo:

- Nedelsiant pranesti apie gaisrg prieSgaisrinei tarnybai bendru pagalbos telefonu 112;

- Nedelsiant informuoti padaliniui vadovaujantj darbuotoja;

- Perspéti padalinyje dirbanc¢ius Zmones, organizuoti jy bei turto evakuacija.

- Gesinti gaisrg turimomis priemonémis ko neatvyks prieSgaisriné tarnyba.

- Isitikinti, ar iSkviesti ugniagesiai, jei ne - nedelsiant juos iSkviesti.

- Apie jvykij informuoti bendrovés statybos vadova bei saugos ir sveikatos koordinatoriy.

- Informuoti kitus asmenis, kuriy veiklos salygoms gaisras gali padaryti Zalos.

- Vadovauti evakuojant zmones ir gesinant gaisrg kol atvyks ugniagesiai.

- Sutikti ugniagesius (arba tam skirti asmenj, gerai paZzjstantj padalinj ir zinant] prieSgaisriniy vandens
telkiniy vietas).

- Prireikus i8kviesti dujy tikio, greitosios pagalbos ir kitas tarnybas.

- Sustabdyti darbus padalinyje, kol nebus uzgesintas gaisras.

- Prireikus nutraukti elektros tickima, iSjungti Silumos, oro tiekimo sistemas ir kt.

- Vadovauti gaisrg gesinantiems padalinio darbuotojams.

- Imtis priemoniy, kad gaisrg gesinantys asmenys biity apsaugoti nuo galinCiy griati konstrukcijy,
apsinuodijimy ir apdegimy.

- Organizuoti galin¢iy perkaisti pastaty konstrukcijy auSinimga.

- Atvykusius ugniagesius informuoti apie gaisro kilimo bei plitimo aplinkybes.

- Jei reikia, padéti ugniagesiams transportuoti gaisro gesinimo medziagas.

Gaisro ir gelbéjimo operacijy mastas ir pasekmés avarijos atveju (avarijy likvidavimo planas): objektas
néra priskiriamas prie ypatingos svarbos objekty, kuriuose gali biiti saugomos ypac¢ kenksmingos ar kitaip
pavojingos medziagos, virSijant leistinus ribinius kiekius, todél kiles incidentas gali biiti pavojingas lokaliai,
gretimy teritorijy apsaugai nepadarant esminiy nuostoliy. Incidento likvidavimui pakanka priesgaisrinés gelbéjimo
tarnybos pajégy.

2.6. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA
Aplinka projektuojamoje teritorijoje yra palanki gyvenamajai paskir€iai. Rekonstruojamas
gyvenamas namas palankiai orientuotas pasaulio Saliy atzvilgiu ir uztikrina reikalingg norminj dviejy
kambariy 2,5 valandy insoliacijos laikg. Naturalaus apSvietimo apSvietos koeficientas gyvenamuose
kambariuose ir virtuvéje didesnis uz STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 5
priedo pateikiamus maziausius dydzius. Projektuojamo pastato kambariuose kovo 22 d. , rugséjo 22 d.
insoliacijos trukme ilgesné kaip 2,5 valandos;
Statinys suprojektuotas taip, kad nekelty grésmés statiniams ar Salia esantiems zmonéms dél Siy
priezasciy:
- kenksmingy dujy i$siskyrimo;
- pavojingy daleliy ar dujy buvimo ore;
- vandens ar dirvozemio tarSos ir gyvyjy organizmu nuodijimo;
- netinkamo nuoteky, diimy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo;
- drégmes statinio dalyse ir jo daliy vidaus pavirSiuose;
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Statinyje uZtikrinamas normalios gyvenimo salygos — optimalus patalpy temperatirinis ir drégmes
rezimas, Sildymas, védinimas, geriamo vandens kokybés tiekimas, nuoteky Salinimas, natiirali insoliacija
ir dirbtinis apSvietimas. Gyvenamyjy ir bendry poilsio patalpy dirbtiné apSvieta turi biiti ne mazesné, kaip
100 Ix, valgomyjy — 150 Ix, koridoriy, sanitariniy patalpy — 50 Ix. Name yra uztikrinta galimybé patalpas
védinti natiiraliu bidu — suprojektuoti varstomi langai, i§ virtuvés ir san. mazgo yra galimyb¢ jrengti
nattralios traukos metalinius ortakius. IStrauktas oras iSmetamas vir§ pastato stogo arba tiesiogiai per
iSoring sieng. Pastato atitvarinés konstrukcijos uztikrina normin¢ garso izoliacijg ir apsaugo gyventojus
nuo iSorés triuk§mo. Pastato viduje triukSmo ir vibracijos Saltiniy nebus. Garso izoliacijai pagerinti vir§
tarpaukstiniy perdenginiy po grindy konstrukcija dedamos garsa izoliuojancios medziagos. Pastatas
projektuojamas ir jrengiamas taip, kad jo naudotojai bity apsaugoti nuo triukSmo. Remtis STR
2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo”. Projektuojamo pastato vidaus
aplinkos garso klasé turi biiti ne Zemesné kaip C — priimtino akustinio komforto salygy klasé. Pastato
iSorés aplinkos triuk§mo rodiklis nejvertinamas, todél pastato iSorés aplinka neklasifikuota. I&¢jimo j buta
durys R’w — 30 (dB); bent vienas miegamasis nuo to paties buto kity patalpy (daugiau kaip trijy
kambariy butams) - R’'w — 41 (dB). C garso klaséje rekomenduojama taikyti papildoma spektro pataisos
sandg C 50 — 3150, tada ribinés vertés sumazZinamos 2 dB. Perdangy garso klas¢ — miegamasis nuo to
paties buto kity patalpy (daugiau kaip trijy kambariy butams) - L’nw — 60 (dB). Langy garso izoliacija R
w-kl - 30 dBA, iSmatuoty laboratoriniy garso izoliavimo rodikliy R w ribos 33 — 37 dB. Leistini triuk§mo

lygiai:

Gyvenamosiose patalpose 3
5dB(A)
Miegamosiose patalpose 3
0 dB(A)
San. mazgai 4
5 dB(A)
Pastato iSoréje 4
5dB(A)

Sklype numatoma jrengti arba palikti natiiraliai apie 57 % zaliy ploty, skai¢iuojant nuo sklypo
ploto. Tam, kad buty uztikrinta pastato gyventojams saugi aplinka: teritorija turi biiti tvarkinga,
apzeldinta, nuSienauta, sistemingai valoma, apSviesta tamsiu paros metu, joje turi buti dézés buitinéms
atlickoms. Ukinés veiklos jtaka aplinkai minimali, apsiribojanti tik buitiniy ir sanitariniy poreikiy
tenkinimu. Pastate nenumatoma vystyti jokios kitos ikinés, komercinés, gamybinés veiklos.
Susidarancias atliekas siiloma rinkti ir ri$iuoti vietoje: popieriaus ir kartono, plastmaseés, stiklo. Buitiniy
atlieky konteineris turi buti pastatytas privaziavimo poziiiriu patogioje vietoje, kad susikaupusias atliekas
bty lengva periodiSkai iSvezti. Popierius, plastmase, stiklo diizenos ir metalo atliekos pirmiausia turéty
buti vezamos ] zaliavy kaupimo jmong, ten presuojamos ir iSvezamos j perdirbimo jmones. Visos kitos
atliekos turi biiti vezamos | miesto sgvartyng. TarSos Saltiniy, galinCiy turéti rimty neigiamy pasekmiy
aplinkai — néra. Kietos dangos sklype — i§ betoniniy trinkeliy. Betoniniy trinkeliy dangy plotas, jskaitant ir
statinj yra nereikSmingas, tod¢l lietaus vandens surinkimo sistema neprojektuojama — nutekéjimas nuo
stogy, kiemo kiety dangy ir ivaziavimo planuojamas j gruntg. Automobiliy iSmetamyjy dujy tarsa padidés
minimaliai — prie§ rekonstravimg skai¢iuojamasis normatyvinis automobiliy kiekis buvo 2 vnt., o po
rekonstravimo bus 4 vnt, bet realiai turimi yra 2 vnt.
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2.7. STATINIO NAUDOJIMO SAUGA

Statinys projektuotas taip, kad biity iSvengta nelaimingy atsitikimy (paslydimo, kritimo, sniego
nuosliauzy, varvekliy kritimo, nudegimo, nutrenkimo ar suzalojimo elektros srove, sprogimo ir kt.)
rizikos. Slaitiniuose stoguose sniego gaudytuvus biitina jrengti visy nuolydziy skardiniais ir polimeriniais
statybos produktais (Cerpémis, profiliuotais lakstais, plastikinémis skaidriomis dangomis ir panasSiai)
dengty stogy atbrailose — virs j¢jimy j pastatus ir virs kity zmoniy vaiksciojimo zony.

2.8. VANDALIZMO PREVENCIJA IR PASTATO PRIEZIURA
Sklypas yra aptvertas tvora. [vaZiavimo vartai - automatinio atidarymo-uzdarymo, rakinami. Visi

j¢jimai yra rakinami. Tamsiu paros metu visos prieigos prie sklypo turi buti apSviestos. Naudoti foto ir
sensorinius daviklius. Rekomenduojama jrengti apsauging signalizacijg. Jos paskirtis skelbti aliarmo
signalg, kai jeinama neiSjungus apsaugos sistemos arba kai patenkama j patalpas lauziant duris ar langus.
Apsauginé centralé turi galéti perduoti jsilauzimo aliarmo, gaisro pavojaus ir sistemos techninius signalus
] reaguojancias tarnybos centralizuota monitoringo stot] per telefono linija. Patalpos saugomos judesio
davikliais bei stiklo diizio detektoriais, o j¢jimo durys kontaktiniais davikliais. Pirmas apsaugos ruozas -
duryse ir languose numatyta jrengti magneto kontaktinius jutiklius nuo atidarymo, o taip pat stiklo diizio
jutiklius nuo stiklo iSduzimo. Antras apsaugos ruozas - infraraudonyjy spinduliy judesio jutikliai
kambariuose ir koridoriuje. Sistemai valdyti (jjungti/ i§jungti) numatomas du valdymo pulteliai. Jie
projektuojami $alia i¢jimo dury. Aliarmo praneSimui lauke, 1§ geriausiai matomos pastato pusés, Salia
gaisrinés signalizacijos sirenos, jrengiama apsauginés signalizacijos lauko sirena. Apsauginés
signalizacijos sistema turi buti apjungta su gaisrinés signalizacijos centrale. Numatant jrengti pastate
gaisro signalizacijg, pastaroji turi atitikti ,,Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir
jrengimo taisyklés* reikalavimus. Signalizacija suskirstyta j zonas. Automatin¢ adresinio tipo (A) gaisro
aptikimo ir signalizavimo sistema, kurios atitiktis vertinama pagal galiojancius serijos standartus. GASS
tinkla sudaro automatiniai detektoriai, ranka valdomi pavojaus signalizavimo jtaisai ir Kkity
elektrotechniniy jrenginiy valdymo, bei signaly priémimo moduliai. Visos prieSgaisriniy jrenginiy
detekcijos bei valdymo linijos turi buti kontroliuojamos triikkimo, trumpo jungimo ar kontakto su
]Zeminamuoju kontiiru atveju. Visi gaisro signalizacijos sistemos detektoriai suskirstomi j atitinkamas
logines zonas, atsizvelgiant | evakuaciniy keliy i§déstyma, diimy Salinimo sistemos zonas bei pastato
architekttrinj plang. Adresiné GAS sistema ir prieSgaisriniai detektoriai numatyti visose patalpose, kur tai
butina. Gaisro zidinio uzfiksavimui patalpose montuojami optiniai diiminiai detektoriai. Pirmame aukste
koridoriuje jrengiama centralé, kuri privalo biiti jzeminta. Statinio savininkas (-ai) privalo savalaikiai
tikrinti teritorijos Sviestuvy, jéjimy uzrakty bukle ir reikalui esant juos remontuoti (keisti). Turi buti
sudarytos salygos spec. transporto privaziavimui prie pastato, prie nuoteky rezervuary, artezinio grezinio,
laiku pasalinti i§ teritorijos nereikalingus stambiy gabarity daiktus, savo veikla netersti aplinkos ir pan.
Sios priemonés sudaro salygas kokybiskai ir visapusiskai pastato priezitirai, sveikam gyvenimui.

2.9. ATITIKIMAS ZMONIU SU NEGALIA REIKMEMS
Pastatas néra svarbiy pastaty Zzmonéms su negalia sarase, tod¢l atsizvelgiant i jo funkcing paskirt;,

numatomos tik atskiros galimybés projekte. Specialiy pageidavimy dél nejgaliyjy poreikiy tenkinimo i§
statytojo pusés nebuvo. Su treciyjy asmeny pagalba ir prieziiira patekimas j bet kurig sklypo vietg yra
jmanomas. Prie§ pagrindinio j¢jimo duris suprojektuota lygi aikstelé, ne mazesné kaip 1500 mm x 1500
mm. Dury slenkstis turi biiti ne aukstesnis kaip 20 mm. J€jimy ] pastata angos ne mazesnes kaip 1 m
plocio. Pastate dalinai, pagal pageidavimg, galima keisti angy plocius, pertvary vietas, patalpy dydzius,
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nekeiciant statinio architektiriniy sprendiniy. Gyvenamajj nama galima viduje pritaikyti senyvo amZiaus
ar zmonéms su negalia.

2.10. STATYBOS ITAKA APLINKAI, ATLIEKU TVARKYMAS, SANTYKIAI SU
TRECIAIS ASMENIMIS

Pradedant statybos darbus bitina paruosti statybiniy medziagy ir gaminiy sandéliavimo vietas to
paties Zemés sklypo ribose, jrengti buitines patalpas. Statybos metu kaimyniniy sklypy gyventojai
nepatogumy nepatirs, pri¢jimai ir privaziavimai nebus uzdaryti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai inZinieriniai
tinklai nebus paliesti. Kadangi rekonstruojamo pastato sprendimai nesudétingi, numatomi statybos darbai
nereikalauja sudétingy techniniy ir konstruktyviniy sprendimy. Statybos metu sklypas turi biiti tvarkomas
taip, kad nepablogint treCiy asmeny statiniy esamos techninés biiklés, biity iSsaugota galimybeé naudotis
inZineriniais tinklais. Dél statinio statybos fiziniams ir juridiniams asmenims padaryta Zala atlyginama
LR civilinio kodekso nustatyta tvarka. Eksploatavimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms
teritorijoms neturés. Sklypas numatomas aptverti aziirine tvora, sklype numatytos vietos zZematigiams
medziams. Aptvérimas ir apzeldinimas turi atitikti STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“. Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus, ar gerbiivj, panaudojamas sklypo teritorijoje
pavirSiaus formavimui. Statybinés atliekos turi biiti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo nustatyta
tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rtiSiuojamos j:

- tinkamas naudoti vietoje atliekas: betono (k.170101) *, keramikos (k.170103), medienos

(k.170201), metalo gaminiy (k.170404), termoizoliaciniy medziagy ir kitokiy nedegiy medziagy

(k.170405), kurias planuojama panaudoti aiksteliy, jvaziavimy, taky dangy pagrindams, jrenginiy

ar priklausiniy statybai;

- 1 tinkamas perdirbti atliekas: antrines zaliavas — betono (k.170101), keramikos

(k.170103), bituminés medziagos (k.1703), pristatomos j perdirbimo gamyklas, imones;

- 1 netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas - statybines Siuksles (k.170411), kenksmingomis
medziagomis uztersta tara ir pakuoté (k.1708), iSveZamas ] sgvartynus;

Projektuojamy statiniy numatomas skaiciuojamasis atlieky kiekis statybos metu - 5001000 kg.
Statybinés atliekos iki jy i§vezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos teritorijoje
konteineriuose, uZdarose talpose ar tvarkingose kriivose, jei jos neuZterSia aplinkos. Statytojas
nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vieta bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir
atsako uz tvarkinga jy pakrovimg ir pristatyma. Statytojas, baiges statyba, statinio pripaZinimo tinkamu
naudoti komisijai pateikia dokumentus apie netinkamy perdirbti ar panaudoti atlieky pristatyma |
sgvartynus.

* - medziagy kodai pagal Lietuvos atlieky kody lentelg.

2.11. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI

Statinio ekspertiz€ néra biitina kadangi rekonstruojamas pastatas pagal savo charakteristikas
nepriklauso ypatingy statiniy kategorijai. Statybos darbai gali biiti atlieckami pagal techninio projekto
brézinius arba statytojo uzsakymu parengta darbo projekto dokumentacija. Rengiant darbo projekta,
remtis suderintu techniniu projektu ir pagrindiniais normatyviniais dokumentais. Statybos kokybei
uztikrinti statytojas privalomai organizuoja techning statybos darby prieziiirg ir (jei biitina) autoring
projekto vykdymo darby priezitirg. Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektiniy
dydziy neturi virSyti statybos norminiuose dokumentuose nurodyty dydziy. Vykdant darbus, vadovautis
galiojanciais pagrindiniais LR statybos dokumentais.

2.12. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Sklypas Sibiro g. 33, Vilniuje patenka j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073) teritorijojos
vizualinés apsaugos pozonj.
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Dvibucio gyvenamojo namo rekonstravimas nejtakoja silueto, nes randasi tarp dviejy Slaity
apatingje dalyje. Todél jis neuzstos ir netrukdys apzvelgti Vilniaus senamiescio teritorija.

Projektuojant dvibucio gyvenamojo namo rekonstravimg jokie tvarkomieji paveldosaugos darbai
teritorijoje nenumatomi. Numatomi statybos darbai nepazeidzia Vilniaus senamiesc¢io (unikalus kodas
16073) vertingyjy savybiy, todé¢l poveikio nekilnojamajai kultiiros vertybei nebus.

2.13. KULTUROS VERTYBIU VERTINGUJU SAVYBIU ISSAUGOJIMAS

Kultiiros vertybés (UK 16073) vertingyjy savybiy iSsaugojimas:

7.2.1.5. keliai, gatves, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos — ...

Keliai, gatvés, aikstés, jvaZiavimai, pravaZiavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos iSsaugomi
esami, nekeiciami.

7.2.1.7. gamtiniai elementai — ...
Gamtiniai elementai iSsaugomi esami, nekeiCiami.

7.2.2.1. tiurinés erdvinés struktiiros sandara — ...
Tiirinés erdvinés struktiiros sandara iSsaugoma esama, nekeiciama.

7.2.2.5. panoramos, panoraminés apzvalgos tasSkai - senamiescio panoramos nuo Pilies
(Gedimino), Trijy Kryziy kalny, Altarijos kalvyno PV kalvos, vad. Altanos kalnu, nuo Subaciaus gatvés
apzvalgos aikstelés, Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos, nuo Sv. Jony baznycios varpinés, pésciyjy
pasazo desiniajame Neries krante, jungiancio Kalvarijy gatve su , Lietuvos” vieSbucio prieigomis
(iSskyrus Vilniaus senamiestyje ir jo aplinkoje pastatytus naujus dideliy tiriy, aukstybinius statinius,
stelbiancius daugiaplanes panoramas, reiksmingiausias istorines dominantes, matomas panoramy ribas,
zr. priedq Nr. 4, panoramas 1-12;.

Panoramos iSsaugomos esamos, nekeiciamos.

7.2.2.6. siluetai — ...
Siluetai iSsaugomi esami, nekeiciami.

7.2.2.7. perspektyvos — ...
Perspektyvos iSsaugomos esamos, nekeiciamos.

7.2.2.8. isklotinés — ...
ISklotinés iSsaugomos esamos, nekeiciamos.

2.14. PROJEKTO SPRENDINIU ATITIKTIS TRECIUJU ASMENU INTERESU
APSAUGOS REIKALAVIMAMS.

Projektas parengtas taip, kad pastato, jo sklypo nuolydziy formavimo lietaus vandeniui nuvesti,
priéjimy ir privaziavimy projektavimas nepablogina treCiyjy asmeny statiniy esamos techninés buklés ir
nesudaro prielaidy atsirasti veiksniams, galintiems véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy techning
bukle.

2.15. STATYBOS JTAKA APLINKAI, ATLIEKU TVARKYMAS, SANTYKIAI SU TRECIAIS
ASMENIMIS

Pradedant statybos darbus biitina paruosti statybiniy medziagy ir gaminiy sandéliavimo vietas to paties
zemés sklypo ribose, jrengti buitines patalpas. Statybos metu kaimyniniy sklypy gyventojai nepatogumy nepatirs,
pri¢jimai ir privaziavimai nebus uzdaryti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai inzinieriniai tinklai nebus paliesti. Kadangi
statomo pastato ir griaunamo Ukinio pastato sprendimai nesudétingi, numatomi statybos darbai nereikalauja
sudétingy techniniy ir konstruktyviniy sprendimy. Statybos metu sklypas turi biiti tvarkomas taip, kad nepablogint
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treCiy asmeny statiniy esamos techninés biiklés, biity iSsaugota galimybé naudotis inZineriniais tinklais. Dél
statinio statybos fiziniams ir juridiniams asmenims padaryta zala atlyginama LR civilinio kodekso nustatyta tvarka.
Eksploatavimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Sklypas numatomas aptverti aztirine
tvora. Aptvérimas ir apzeldinimas turi atitikti STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.
Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus, ar gerbiivj, panaudojamas sklypo teritorijoje pavirSiaus formavimui. Statybinés
atlieckos turi buti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés
atliekos ruisiuojamos j:

- tinkamas naudoti vietoje atliekas: betono (k.170101) *, keramikos (k.170103), medienos

(k.170201), metalo gaminiy (k.170404), termoizoliaciniy medziagy ir kitokiy nedegiy medziagy

(k.170405), kurias planuojama panaudoti aiksteliy, jvaziavimy, taky dangy pagrindams, jrenginiy ar

priklausiniy statybai;

- 1 tinkamas perdirbti atliekas: antrines Zaliavas — betono (k.170101), keramikos (k.170103),
bituminés medziagos (k.1703), pristatomos j perdirbimo gamyklas, jimones;

- 1 netinkamas naudoti ir perdirbti atlickas - statybines Siuksles (k.170411), kenksmingomis
medziagomis uZtersta tara ir pakuoté (k.1708), iSvezamas j sgvartynus;

Projektuojamy statiniy numatomas skai¢iuojamasis atlieky kiekis statybos metu - 500+1000 kg. Statybinés
atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos teritorijoje konteineriuose,
uzdarose talpose ar tvarkingose kriivose, jei jos neuzterSia aplinkos. Statytojas nusprendzia, kaip ir i kurig tvarkymo
vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uz tvarkingg jy pakrovimg ir pristatyma.
Statytojas, baiges statyba, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie netinkamy
perdirbti ar panaudoti atlieky pristatyma j savartynus.

* - medziagy kodai pagal Lietuvos atlieky kody lentele.

2.16. PROJEKTUOJAMO PASTATO ENERGINIS NAUDINGUMAS
Pastato (jo dalies) unikalus pastato numeris: -
Pastato adresas: Sibiro g. 33, Vilnius
Pastato (jo dalies) paskirtis: Gyvenameosios paskirties 1 ir 2 buty pastatai (namai)
Pastato (jo dalies) Sildomas plotas, m?: 74,09
Viso pastato Sildomas plotas, m?: 74,09

Rodikliai pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 8 prieda (5.3.16 ~ 5.3.23 p.):

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé: B
Pastato (jo dalies) energijos vartojimo efektyvumo rodiklio skaic¢iuojamoji C1 verté: 0.2703
Pastato (jo dalies) energijos vartojimo efektyvumo rodiklio skai¢iuojamoji C2 verté: 0.3093

Skaiciuojamosios metinés rodikliy vertés vienam kvadratiniam metrui pastato (jo dalies) Sildomo ploto:

Neatsinaujinanc¢ios pirminés energijos sagnaudos (kWh/(m2xmetai)): 2.66
Atsinaujinancios pirminés energijos sagnaudos (kWh/(m2xmetai)): 171.12
Metiniy atsinaujinancios pirminés energijos sgnaudy santykio su metinémis 1.37
neatsinaujinancios pirminés energijos sanaudomis verté

Siluminés energijos sanaudos pastatui Sildyti, kWh/(m?smetai): 69.91
Siluminés energijos sanaudos pastatui vésinti, kWh/(m2emetai): 0
Siluminés energijos sanaudos kar§tam buitiniam vandeniui ruosti, kWh/(m?smetai): 14.86
Suminés elektros energijos sanaudos, kWh/(m?emetai): 31.44
Elektros energijos sagnaudos patalpy aps$vietimui, kWh/(m?emetai): 1.77
Pastato j aplinka iSmetamas CO2 kiekis (kgCO2/(m2xmetai)): 16.6
Skaiciavima atliko: Jurgita Cerneckiené

Atestatas: Nr. 0063

Skaiciavimo data: 2022-07-29
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