


 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS  

Poz. Pavadinimas Nr. Lapų Pastabos 

1.  Aiškinamasis raštas  3  

2.  Statytojo įgaliojimas pateikti PP  1  

3.  Bendrieji statinio rodikliai  1  

4.  Sklypo plano schema  1  

5.  Pirmo aukšto planas  1  

6.  Antro aukšto planas  1  

7.  Pietrytinis ir šiaurės vakarų fasadas  1  

8.  Pietvakarinis fasadas  1  

9.  Šiaurės rytų fasadas  1  

10.  Pjūvis 1-1  1  

11.  Vizualizacijos  1  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

 
BENDRIEJI PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
Statinio projekto pavadinimas - Dvibutis gyvenamasis namas Kašubų g. 1, Vilnius. Statybos projektas. 
Projektuojamo statinio (statinių grupės) statybos vieta (geografinė vieta) - Vilniaus m., Kašubų g. 1, sklypo 
kadastrinis Nr. 0101/0158:1937. 
Statytojas – UAB „BRONSTATA“, įm. kodas 304065571, buveinė Mokyklos g. 73A, Kairėnų k., Mickūnų sen., 
Vilniaus r. sav. 
Projektuotojas – UAB „Idea urbana‘, įm. kodas 126206962, buveinė Sporto g. 10, Vilnius, tel. 2113331, el. paštas 
info@ideaurbana.lt . 
Projekto ir jo dalių vadovai (SP, SA) – Auksė Radžiūnaitė (atest. Nr. A1373). 
Projektinių pasiūlymų paskirtis – Visuomenės supažindinimas su norimu statyti visuomenei svarbiu statiniu, 
statybos projekto parengimui ir statybą leidžiančiam dokumentui gauti. 
Projektavimo etapai (stadijos) – statinio projektas rengiamas trimis etapais: projektinių pasiūlymų rengimo 
etapas, statinio techninio projekto rengimo etapas. Statinio architektūrinės dalies darbo projektas rengiamas 
gavus statybos leidimą. 
Statybos rūšis - Naujo statinio statyba. 
Statinio kategorija  - Neypatingas. 
Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis - Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (namas) (6.2). 
 
 
 ŽEMĖS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
 
Sklypo plotas – 0,0806 ha; sklypas suformuotas detaliuoju planu (reg. Nr. 78264). 
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. 
Žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Gretima teritorija – Sklypas yra gyvenamųjų namų teritorijoje. Būsiantis aplinkinis vyraujantis užstatymas  - 
vienbučiai/dvibučiai gyvenamieji pastatai. 
Reljefas – lygus, vyrauja 206 m altitudė. 
 
 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 
 
Sklypo plano sprendiniai 
Dvibutis gyvenamas namas suprojektuotas pagal statytojo pageidavimus, sklypo charakterį, orientaciją pasaulio 
šalių atžvilgiu ir privalomuosius norminius dokumentus.  
Žemės sklype yra pradėtas statyti dvibutis gyvenamasis namas – Valstybinė teritorijų planavimo ir statybos 
inspekcija prie Aplinkos ministerijos 2016-12-28  konstatavo savavališką statybą (aktas Nr. SSA -100-161222-
00175). Gyvenamasis namas projektuojamas centrinėje sklypo dalyje. Pastatas projektuojamas išlaikant 
norminius atstumus iki sklypo ribų, detaliuoju planu nustatytoje statinių statybos zonoje.  
Kietos dangos sklype projektuojamos iš betoninių trinkelių. Automobilių stovėjimo vietos numatytos sklypo 
ribose (7 vnt., kurių po vieną bus kiekvieno buto garaže).  
Vertingų ir saugotinų želdynų sklype nėra.  
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Planuojamas sklypo užstatymo tankumas – 31 %;  
Užstatymo intensyvumas – 45,6 %;  
Apželdintas plotas –  apie 46%, kas sudaro ne mažiau nei numatyta detaliojo plano sprendiniuose.  
Sklypą numatoma aptverti tvora. 
Prevencinės priemonės nuo vandalizmo – siūloma įrengti lauko įėjimo ir vartų apšvietimą tamsiu paros metu 
(šviestuvai su fotodavikliais), įėjimo kontrolės įrenginį (signalizaciją).  
Sklypo vakarinėje ir pietinėje pusėse kiekvienam butui atskirai  planuojama šiukšlių surinkimo vieta rūšiuojant. 
 
Pastato atitvarų elementų (sienų, pertvarų, stogo, grindų) tipai, medžiagos ir jų parinkimo motyvai 
Pastato pagrindinį krūvį laikančios konstrukcijos yra pamatai – gręžtiniai poliniai, gyvenamojo namo sienos– 
mūrinės,  pertvaros  - silikatinių plytų mūras, gipso kartonas,  perdanga – surenkamos gelžbetoninės plokštės; 
stogo konstrukcijos medinės.  
Pastato standumą ir pastovumą užtikrina pamatai, sienos, pertvaros, perdenginiai ir stogo konstrukcijos. 
Pastato  fasado apdaila – tinkas bei klijuojamos klinkerio plytelės. Pastato cokolinė dalis tinkuojama.  
Pastato stogas – vienšlaitis, dengtas skarda.  
 
Projektuojamo pastato apibūdinimas. Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas. Projektuojamas pastatas 
dviejų aukštų. Pastatas skirtas gyventi dviem šeimoms.  
 
Bendrieji pastato rodikliai: 
Bendras pastato plotas – 367,28 m² ,  
Buto Nr.1 bendras plotas – 183,59 m². 
Buto Nr.2 bendras plotas – 183,69 m². 
Naudingas pastato plotas – 367,28 m² . 
Pastato aukštis apie 8,20 m. 
Buto Nr. 1 pirmo aukšto plotas 89,67 m² , buto Nr. 2 pirmo aukšto plotas 89,70 m². Buto Nr. 1 antro aukšto 
plotas 93,92 m² ir buto Nr. 2 antro aukšto plotas 183,69 m². 
Pastato butų išplanavimas veidrodinis, per centrinę ašį. 
Pirmamame aukšte numatomos tokios pačios patalpos abiejuose butuose: garažas,  tambūras, katilinė, holas, 
virtuvė, bendras kambarys, sanmazgas;  
Antrame aukšte kiekvienam butui taip pat projektuojamos tokios pačios patalpos: holas,  trys kambariai, 
drabužinė,  du vonios kambariai. 
Pastatas urbanistiniu-architektūriniu požiūriu darniai įsilieja į esamą urbanistinę aplinką – gretima teritorija 
statoma/užstatyta mažaaukščiais gyvenamaisiais namais. 
Fasadai neagresyvūs aplinkai, jų apdailai siūloma naudoti šviesių spalvų dekoratyvinį tinką, klinkerines plyteles. 
Stogą siūloma dengti skarda, tamsiai pilkos spalvos.  
Langai mediniai arba PVC medžio spalvos, su trijų stiklų paketu (du iš jų selektyviniai). Lauko durys siūlomos 
medinės, apšiltintos. 

 
Inžineriniai tinklai 
 
Elektros tiekimas -  Elektrą planuojama į namą pajungti abonentiniu kabeliu nuo projektuojamos dviejų vietų 
tranzitinės  komercinės apskaitos spintos  (KS/KAS) prie sklypo ribos. KS/KAS bus prijungta  nuo esamos kabelių 
spintos KS-17861 (iš transformatorinės MT-1901) tinkamai ją rekonstravus. 
 
Šildymas vėdinimas - Gyvenamojo namo energetinė klasė “A+“. Pastato šildymui ir karšto vandens ruošimui 
numatoma naudoti buitinę dujinę katilinę. Planuojama jungtis prie esamo vidutinio slėgio dujotiekio  PE d110 
mm Ašmenėlės gatvėje. 
Patalpų vėdinimas -  rekuperacinis. 
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Vandens tiekimas - Vandentiekio įvadai į namą planuojami prisijungiant  nuo anksčiau suprojektuotų 
vandentiekio tinklų Kroatų gatvėje. 
  
Nuotekų šalinimas - Buitinių nuotekų išvadai planuojami pasijungiant į  anksčiau suprojektuorus nuotekų tinklus 
Kroatų gatvėje.  Lietaus nuotekų centralizuotų tinklų greta sklypo nėra. Paviršonės nuotekos nuo sklypo bus 
surenkamos ir naudojamos žalių plotų laistymui, dalis jų bus nuleidžiama į infiltracinius šulinius sklype ir 
infiltruosi į gruntą.  

 
Susisiekimas -  Patekimas į suplanuotą kvartalą iš esamos Ašmenėlės gatvės; kvartalo viduje detaliuoju planu 
suplanuota 9 m pločio vidaus gatvė pravažiavimui į sklypus ir inžinerinių tinklų tiesimui.  Automobilių parkavimas 
sprendžiamas sklypo ribose:  projektuojamos 2 vietos garažuose, bei 6 vietos kieme.  Viso mašinų stovėjimo 
vietų projektuojama 8 . 
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 806  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 45,6 
 

 

3. sklypo užstatymo tankumas % 31  

II. PASTATAI    

1.Dvibutis gyvenamasis namas:     

1.2. Pastato bendras plotas m²  367,28  

1.3. Pastato naudingas plotas m²  367,28  

1.4. Pastato tūris m³ 1656  

1.5. Aukštų skaičius vnt. 2  

1.6. Pastato aukštis m 8,40  

2. Energetinio naudingumo klasė   A+  

3. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 

klasė 

  C klasė  

4. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

5. Mašinų laikymo vietų vnt. 7  
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