URBANISTINIS PAGRINDIMAS Priedas Nr. 1

1. Projekto vieta miesto struktiiroje

Projekto vieta yra deSiniajame Neries krante Salia Konstitucijos prospekto. Konstitucijos prospektas yra
viena pagrindiniy miesto gatviy, palei kurig rikiuojasi aukstuminiai pastatai. Siuo metu tai gana
intensyviai naudojama tranzito arterija, taCiau, tikétina, kad ateityje Si gatvé bus humanizuota. Lvivo g.
Zymiai ramesné, taCiau ankstyvoje deSiniojo Neries kranto kvartalo planavimo fazéje Lvivo g.
potencialas nebuvo pamatytas ir didelé dalis naujai vystomy kompleksy Sig gatve traktavo, kaip
"techninj privaZiavimg", todél atsuko savo bloggsias puses. Snipiskés sparéiai urbanizuojasi tikétina,
kad per ateinandius keletg mety Cia apsigyvens maziausiai 3 tikst. naujy gyventojy, kuriems reikés
paslaugy ir vieSyjy erdviy. Kol kas projektai vystomi gan padrikai, o vystytojai ne visada koordinuoja
savo veiksmus. Sis projektas gali tapti impulsui keisti Lvivo g. supratimg ir jos ateit].

2. Urbanistinis kontekstas
2.1. Istoriné raida

Snipiskés nuo seno buvo laikomos patogiu ir populiariu priemies&iu. Cia birési jvairiy tikéjimy
bendruomenés. Snipiskiy priemiestis kiles i§ Sioje vietovéje turéjusio dvarg turtingo Vilniaus pirklio
Povilo Snipkos pavardés istoriniuose dokumentuose minimos dar nuo XVI a. Dabartinés Snipiskiy
teritorijos dalyje, prie Neries upés, buvo sandéliai upe gabenamoms prekéms saugoti. Snipiskés buvo
vienas svarbiausiy Vilniaus keramikos industrijos rajony. Vietovéje veiké plyty, kokliy ir Cerpiy dirbtuvés.
Plote j rytus nuo Kalvarijy gatvés ir j Siaure nuo buvusios Ukmergés gatvés buvo molio ir kalkakmenio
karjerai, Snipiskés garséjo ir iSkasamais mamuty kaulais. Snipiskése veiké pirmoji Vilniaus miesto
centriné elektriné.

Snipigkeés dalinamos | dvi istorines dalis, Piromontg ir Skanseng, susiformavusius XIX a. pabaigoje —
XX a. pradzioje. Piromontas — tai A. Juozapavigiaus, Rinktinés, Seimyniskiy ir Slucko gatviy teritorija,
uzstatyta mariniais gyvenamaisiais namais. Prie Zaliojo tilto, ant nedidelés kalvelés, iskile neogotikiniai
Raduskevic€iy rimai. Manoma, kad XVIII amziuje Sioje vietoje buvo Vitebsko vaivados Piro statyty rimy
griuvésiai. Jie buvo vadinami Piromontu. Skansenas, vilniegiy dar vadinamas Sanchajumi, — tai
dabartinés S. Fino, Giedraigiy, Silutés, Krokuvos, Daugéliskio, Sirvinty, Saracény, Kalvarijy gatvés.
VaikS€iodami Skanseno gatvelémis, galite pamatyti 1880— 1930 m. pastatytus liaudidkojo tipo medinius
namus, kai kur iSlikusj senovinj grindinj ar paveldosaugininky saugomas didZialapes ir maZalapes
liepas. Dabar Skanseno mediniai namai pamaZu nyksta, jy vietoje statomi daugiaauksciai modernas
pastatai, kei¢iantys Snipikiy urbanistinj vaizda.

2.2, Gyvenimo ir darbo centrai

Miesto kasdienybé sukasi aplink tris veikly kategorijas: gyvenima, darbg ir laisvalaikj. Sékmingam ir
tvariam kiekvieno rajono funkcionavimui bdtini visi trys komponentai. Darbo ir gyvenamuyjy viety
pasiskirstymo schemoje matome, kad Vilnius yra vis dar smarkiai monocentrinis miestas, kurio didzioji
dalis gyventojy gyvena miegamuosiuose sovietmec€iu statytuose mikrorajonuose, o didZioji dalis darbo
viety yra centre. Sklypas yra Vilniaus naujojo deSinio centro geografiniam centre — naujgjame Vilniaus
CBD, taciau schemoje taip pat matome, kad sklypas nepatenka nei j gyvenimo nei | darbo viety
koncentracijos arealus, todél, nenuostabu, kad po darbo valandy Sis rajonas istustéja. Galima teigti,
kad mi8rios paskirties komplekso atsiradimas neabejotinai prisidés prie bendro teritorijos gyvybingumo
ir gali tapti plétro katalizatoriumi aplinkiniuose sklypuose.
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Gyvenimo ir darbo centrai mieste Demografinés senatvés indeksas

2.3. Demografinés tendencijos ir socioekonominis kontekstas

Zvelgiant | miestg i§ demografinés perspektyvos yra matoma gan aiski stratifikacija tarp naujos ir senos
statybos rajony. 70-aisiais ir 80-aisiais pastadius Lazdynus, Zirmanus, Seskine ir kitus miegamuosius
rajonus j juos jsikélé jvairus sociokultlriniu pozidriu, taCiau ganétinai homogeniSkas amziaus pozidriu
kontingentas. Tai reiSkia, kad visi senos statybos rajonai paseno tiek moraliskai, tiek fiziSkai tiek
demografiSkai, tuo tarpu naujos statybos bistg dazniausiai perka jauni Zmonés ir demografinés
senatvés rodiklis tokiose vietose yra kartais net deSimtimis karty aukStesnis nei senos statybos
rajonuose.

Gali skambeéti kaip redukcionizmas, bet Vilniuje galima déti lygybés Zenklg tarp naujos statybos ir jauny
Seimy, o tai reiSkia, kad panasiai kaip ir sovietmeciu tolygiai sens vienas kvartalas. Tai néra tvaru, nes
Zzmoniy poreikiai kei¢iasi mazdaug kas 5 metus, o miestas noréty, kad jo kuriama infrastruktirg baty
naudojama daugmaz tolygiai ilgesnj laikotarpj.

3. Urbanistiné kalva

Vilniaus urbanistiné kalva — tai naujgjj miesto centrg formuojantis ,dangoraiziy rajonas“ deSiniajame
Neries krante.

Si paupio teritorija tarp dabartiniy Zaliojo ir GeleZinio Vilko tilty galéjo biti visidkai kitokia. 1960-aisiais
planuota jg paversti eiliniu daugiabuciy rajonu, taiau 1964 m. architektai Algimantas Nasvytis, Vytautas
Cekanauskas ir Vytautas Brédikis parengé kitokig vizijg, nulémusig ties Sv. Rapolo baznygia
prasidedancios péscCiyjy aléjos, Centrinés universalinés parduotuvés ir ,Lietuvos® vieSbucio — tada
auksciausio Salyje pastato atsiradimg. Kartu jsitvirtino ir visuomeniné-komerciné deSiniojo upés kranto
funkcija.

Pastaroji retai uzstatyta teritorija SeSis deSimtmecius buvo ir iSlieka idéjy, ambicijy bei interesy kovos
lauku. Cia nerealizuota gausybé projekty, pavyzdziui, adtuntajame desimtmetyje — A. Nasvydio tiltas su
dirbtiniu pusiasaliu ir jlanka, o prie$ deSimt mety — Gugenheimo muziejus, kurj projektavo Zahos Hadid
studija.




V|In|aus desm|OJo kranto urbanlstlnes kaIvos
VieSbutis "Lietuva", 1965-1983 m. Autoriai: | koncepcijos brézinys. Autoriai: Algimantas
Algimantas Nasvytis, Vytautas Nasvytis Nasvytis, Vytautas Cekanauskas, Vytautas
Bredikis, 1964 m.
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IStrauka i$ projekto ,Apie 26 ha ploto teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy
gatviy detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija” (S] ,Vilniaus planas" PV
- arch. S.Motieka).

3.1. Vykstantys projektai

Per paskutinius 10 mety Snipiskése vyko ir vyksta reik§mingi pokygiai - pastatyta tikstangiai kvadratiniy
naujy verslo centry ploto, gyvenamuyjy kvartaly, tiesiamos naujos gatvés ir kuriamos vieSosios erdvés.
Po truputélj Snipiskiy rajono pakrag&iai uZzsipildo naujomis funkcijomis, tuo tarpu rajony vidus vis dar
iSlieka didzigja dalimi neapibréztas.

3.1.1. Neries krantiniy atnaujinimo projektas

Siuo metu dar vykstanti desiniosios Neries krantinés rekonstrukcija yra planuojamas baigti antrajj 2021
mety ketvirtj. Projektg atlieka Vilniaus miesto savivaldybé.

3.1.2. Andrum Metropolis

Andrum Metropolis tai daugiaaukstis gyvenamosios paskirties kompleksas su komercinémis patalpomis
pirmame aukste. Pastate numatyta nuo 1 kambario studijy iki erdviy, daugiau nei 100 kv m. ploto buty.
Statybg yra planuojama baigti $iy mety pabaigoje. Projektg stato UAB Andrum Group, projektavo UAB
Miesto mozaika.

3.1.3. Giedraiciy - Krokuvos g. Skveras - Drakono pieva

Skvero rekonstrukcijos pradzia numatoma antrgjj Siy mety ketvirtj o pabaiga planuojama mety
pabaigoje. Skvero projektas yra vykdomas Vilniaus miesto savivaldybés, numatomas plotas - 0.32 ha.

3.1.4.  Snipiskiy perspektyvos




Naujos statybos daugiabuciy pastatas yra planuojamas baigti iy mety antrajj ketvirtj.

Vilniaus dangoraiziy panorama. Bendras pastato plotas — 2.6 tikst. kv. m. Buty skaicius —102. Tikétina
naujy gyventojy — apie 250 Pastato statytojai - UAB Padvariskiy namai ir UAB Lithome, architektai -
UAB SP architekty grupé.

3.1.5. Cozy Life

Daugiabuciy pastatas, suprojektuotas UAB Architektdra humana ir yra planuojamas baigti Siy mety
pabaigoje. Projekto metu numatoma jrengti 20 buty, bendrg privaty kiemg namo gyventojams, o pirmojo
auksto gyventojai galés naudotis nuosavomis terasomis.

3.1.6. Horizontai

Lvivo g. 59 gatvéje vystomas gyvenamosios ir biury paskirties aukStuminis kvartalas, kurio plotas siekia
apie 55 tuokst. kv. m. Projektas — miSrios paskirties, yra administraciniy, gyvenamuyjy ir komerciniy
patalpy. Projektas siekia pabrézti naujas miesto raidos perspektyvas. Keturiy pastaty kompleksas
suplanuotas taip, kad jame jsikdre verslai baty dinamiski, naujakuriams baty lengvai prieinamos visos
reikalingos paslaugos ir pramogos, o savaitgaliais ir vakarais komplekse virty gyvenimas.

3.1.7. JaponiSkas sodas "Taku-Soku-En"

Japoniskas sodas, pradétas jgyventi 2020 metais ir planuojamas baigti 2022 yra jsikdres Lvivo,
Gelezinio Vilko ir Linkmeny gatviy sankirtoje. Projekto vizija parengta garsiy Japonijos krastovaizdzio
architekty - Shiro Nakane ir Yukihiro Nakane. Pasak Vilniaus miesto savivaldybés Vyriausiojo miesto
architekto pataréjos R M , Vilniaus japoniSko sodo projektas unikalus savo prigimtimi ir
turiniu — sodas bus jrengtas pagal tradicinio japoniSko sodo reikalavimus, su visais tradiciniais jam
bldingais atributais. Planuojama, kad sodas taps vilniec€iy laisvalaikio erdve ir japony kultGros pazinimo
erdve.Projekto statytojas - V§| Vilniaus japoniskas sodas ir Vilniaus miesto savivaldybeé.

3.1.8. Naujasis skansenas

,Naujasis Skansenas" - tai skandinavisko stiliaus daugiabugiy gyvenamyjy namy kvartalas tarp Zalgirio
ir Linkmeny gatviy. Komplekso bendras plotas 47 tokst. kv.m buty skaiCius 460. Kvartalo projekto
autoriai JP Architektdra, jgyvendina YIT bdstas. Tikétinas bendras naujy gyventojy skaiCius — daugiau
nei 1000 gyventojy.

3.1.9. K24 (Krokuvos 24)

Neseniai pasibaigusiame architektdriniame konkurse buvo siekiama suprojektuoti daugiaaukstj
gyvenamajj bok3tg su administracinémis ir komercinémis patalpomis. Bendras projekto plotas — apie
10 000 kv. m. Sj projektg plétoja bendrové "Inreal", S§iuo metu rengiamas sklypo detalusis planas.

3.1.10. Flow

"FLOW" yra A+ klasés verslo centras Vilniaus centriniame verslo rajone, Lvovo g. 21A. Verslo centrg
sudaro du sujungti 15 ir 20 auksty pastatai. Bendras plotas - 15 000 kv. m. Projektui vadovauja UAB
"Architektdros kirybiné grupé" (AKG) su pagrindiniu architektu Remigijumi Bimba. Sj projektg plétoja
bendrové EIKA, jj planuojama baigti iki 2023 m. pabaigos.

3.1.11.  Artery

Planuojama, kad Konstitucijos pr. 18B esantis biury kompleksas taps vienu jspadingiausiy biury pastaty
Vilniaus centriniame verslo rajone ir sukurs naujg jungtj tarp Baltojo tilto ir Europos aikstés. Projektg
parengé garsus architektas Danielis Libeskindas, bendradarbiaudamas su Lietuvos architektaros biuru
ARCHINOVA. Verslo centre yra keli 7-20 auksty biury korpusai ir trys pozeminés automobiliy stovéjimo
aikstelés lygiai. Pastatas iSsiskirs strategiSkai patogia vieta, architektira, 360° panoraminiais vaizdais
ir ant vieno i$ korpusy stogo jrengta terasa.

3.1.12. Hero



Nekilnojamojo turto plétotoja "Realco" pranes$é gavusi leidimg statyti biury pastatg "Hero", kurj
planuojama statyti dabartinés parduotuvés "Ibrahim" vietoje Lvivo gatvéje 21B. Projektg sudaro 14 ir
15 auksty pastatai, sujungti 3 auksty stilobatu. Planuojama, kad pastato plotas sieks beveik 45 500 kv.
m, i$ kuriy 31 000 kv. m bdty nuomojamas plotas.

3.1.13. Aktualls vieSosios paskirties objektai ir traukos taskai

~200 m Nacionaliné dailés galerija

~100 m Prekybos centras Europa

~500 m Lietuvos vaiky ir jaunimo centras ~750 m Prekybos centras CUP
~700 m Kalvarijy turgus

~1,3 km Prekybos centras Panorama

~1,3 km Green Hall biurai

~1,5 km Vilniaus kolegija

~1,3 km Lukiskiy aiksté / Lukiskiy kaléjimas

3.1.14. Lvivo 38

Tai gyvenamuyjy namy, biury ir komerciniy patalpy aukStuminis pastatas Lvivo ir Geguzés 3-iosios
gatviy sankirtoje. Bendras projekto plotas apie 22 tikst. kv. m
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3.2 Galiojantys reglamentai ir teritorijy planavimo dokumentai

3.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas




Rajono dalies Nr.:

CEN-11

Sklypas:

CEN-11-3

Funkcinés zonos pavadinimas:

Pagrindinio centro zona

Tekstinio reglamento Nr. : 04,09, 18

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy
bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos
Sajungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistemg;

09 - DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp
gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttros
paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo
rasto priedas 2);




Teritorijos naudojimo tipas: Misri centro teritorija (GC); Midri gyvenamoiji teritorija (GM);
Paslaugy teritorija (PA); Socialinés infrastruktaros teritorija
(SI)

Galimi zemés naudojimo budai: DG2,K;V;R;B;I2;E

Pagrindiné Zemés naudojimo | Kitos paskirties zemé
paskirtis:

Funkcinés zonos plotas,ha: 1.1062

Uzstatymo aukstis (vyraujantis | 7**
auksty skaicius):

Didziausias leistinas pastaty | 115
aukstis nuo Zzemeés pavirSiaus
(metrais)

Didziausias leistinas  sklypo | 5*
uzstatymo intensyvumas

Didziausias leistinas sklypo | 80
uzstatymo tankis

Uzstatymo tipas Pr_u Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai); Pr_a
Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai); Au 6
AukStybinis uzstatymas

Didziausia nelaidziy dangy (ND) | 50
ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés
priemonés (%)

*BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukstybiniy pastaty lokalizacijai, nurodyti Ul ir UT gali bati
didinami ne daugiau kaip 2 kartus, jeigu tai pagrjsta kompoziciniais motyvais ir leidzia esamos ir
kuriamos inzinerinés infrastruktiros pajégumai. Konkreti tarpiné Ul ir UT reikSme turi bati nustatoma
vietovés lygmens TPD.

** Uzstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto
bendrajame plane nurodo auksty skai€iy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didziausio leistino
pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto
kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukstybiniy
pastaty lokalizacijai).

3.211. Nekilnojamasis kultiros paveldas

Visa Vilniaus senamiescio teritorija yra archeologinio paveldo objekto — Vilniaus senojo miesto vietos
su priemiesciais (unikalus objekto kodas kultdros vertybiy registre 25504, buves kodas A1610)
teritorijoje. Nagrinéjama teritorija patenka j Snipiskiy priemiescgio dalis: Urbanistiné kalva (25504) ir
Naujojo miesto centras (25504).

3.2.1.2. Urbanistiné kalva

a. Tvarkymo prioritetai: Maksimalus urbanistiniy struktdry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo,
galimi reglamentuoti pokyc¢iai dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose . AukStybiniy pastaty
zona — nevirSijant maksimalaus esamo zonos aukstingumo ir iSlaikant ,urbanistinés kalvos® principus.

b. Morfotipas:

e Perimetrinis uZstatymas su aukstybiniais pastatais, galimas laisvo planavimo | Siaure nuo
Konstitucijos prospekto.

e Perimetrinis uzstatymas su auksStybiniais pastatais, galimas laisvo planavimo j pietus nuo
Konstitucijos prospekto.



c. Tyrimai: Privalomi archeologiniai tyrimai/Galimas urbanistines struktiros vystymas, iSsaugant
gamtos ir uzstatymo silueto santykj, galimos vertikalios dominantés, iSlaikant ,urbanistinés kalvos*
principus.

3.21.3. Naujasis miesto centras

e varkymo prioritetai: Maksimalus urbanistiniy struktiiry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo
tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose .

e Morfotipas: Laisvo planavimo, galimas perimetrinis uZstatymas formuojama aukStybiniy
pastaty zona — nevirSijant maksimalaus greta esamo aukstingumo ir iSlaikant ,urbanistinés
kalvos*® pietinio Slaito formavimo principus.

e Tyrimai: Galimas urbanistines struktiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto
santykj, galimos vertikalios dominantés, formuojant ,urbanistinés kalvos® pietinj $laita.

3.21.4. Ekonominé aplinka ir investicijos

Numatoma ekonominés aplinkos infrastruktiros ir objekty plétra iki 2030 m.
Rajonas - Snipigkés, Siaurés miestelis. Kalvarijy g. dalis nuo Ozo g. iki Zalgirio g. Esama biklé- pradéta
vykdyti buvusiy pramonés teritorijy konversijg i biury patalpas.
Infrastruktdros teritorijos / objekto plétros aprasymas - Intensyvinamas uzstatymas Salia gatvés, kuriant
B klasés biury patalpas, vykdoma tolesné pramonés patalpy konversija j biury patalpas, teritorijy
sutvarkymas, esamos infrastruktiros gerinimas.

Rajonas - Centras. Konstitucijos pr. biury patalpy zona. Esama biklé - A klasés biurai, teritorija pilnai
urbanizuojama Infrastruktdros teritorijos / objekto plétros apraSymas - Toliau skatinti A klasés biury
kdrimasi, prapleciant teritorijg iki ,Vilniaus varty® ir Saltoniskiy g. Reikiamos inZinerinés bei susisiekimo
infrastruktdros kdrimas.

3.2.1.5. Susisiekimas dviraCiais
Prioritetiné artimiausia magistraliniy dviraciy - pésciujy trasy plétra

e Giedraigiy g. tarp Zalgirio ir Lvovo g. ir Fino g. Dviradiy takas, kurio ilgis 1,1 km.

e T.Narbuto g. dviraciy takas (jungtis nuo Pilaités pr. iki Konstitucijos pr.) Il etapas, kurio ilgis 5,2
km.

e Ukmergés g. dviraCiy takas (jungtis nuo Vakarinio aplinkkelio iki Konstitucijos pr.), kurio ilgis
6,8 km.

Dviraciy taky plétra

3.21.6. Susisiekimo infrastruktaros ir VT marsrutinio tinklo plétra ir modernizavimas iki 2030 m.
e PoZeminé pésciyjy - dviratininky peréja Konstitucijos pr. ties Kernavés g.

3.2.2. InZinerinés infrastruktdros vystymo planas. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C
kategorijy gatviy riby schema

Projektas “Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B ir C kategorijy gatviy nustatymo schema”
parengtas pagal iSduotas Miesto plétros departamento sglygas. Pagal Sias sglygas buvo numatyta
patikslinti Siuo metu galiojanio Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano Susisiekimo dalies
sprendinius.

2020-2030 mety plétra: Jgyvendinta Kernavés g. (iSskyrus jungtj su Konstitucijos pr. ir sankryzos
perkelima).

3.2.3. Automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus mazinimo koeficienty schema

Teritorija patenka | antrgja automobiliy stovéjimo zong, kurioje numatytas tiek minimalus tiek
maksimalus parkavimo viety koeficientas. Vilniaus miesto darnaus judumo plane numatyta automobiliy
stovéjimo viety skai¢iaus maZzinimas gerai pasiekiamose zonose, ilgainiui tikétinas mazéjimas ir gatvéje
bei atvirose aikStelése esanCiy parkavimo viety skaiCiaus mazéjimas ir laipsninis peréjimas prie
tvaresnio tranporto rasiy. Skaiciuojant automobiliy stovéjimo viety skai€iy reikia vadovautis Siuo
dokumentu.



Sutartiniai Zenklai
K win - Minimaly leidZiama automobiliy viety skaigiy nustatantis koeficientas
K ax maksimaly leidZiamg automobiliy viety skaiciy nustatantis koeficientas
Zonos Zonos K K e K max
Nr. pavadinimas min | antZeminéms | poZeminéms
¥ vietoms vietoms
1. m Senamiestis 025 0,50 1,0
g 2. | Bl | Miesto centras. 0,50 0,75
- Miesto centras 050 0.60 10
21 | B2 desiniajame Neries krante | ? ?
Prioritetiné kompaktiska
3 P o 0,75
teritorija apie miesto centrg
4. Likusi miesto teritorija 1.0
Parengé: Vilniaus miesto savivaldybes jos vyriausiojo 0 skyrius

Parkavimo pozoniy schema

4. Urbanistiné studija ir kompozicinis pagrindimas

4.1. Urbanistinés analizés rengimo metodika

Urbanistiné analizé rengta research by design metodu, kai i§ pradziy prangiama bendryjy teritorijos
apribojimy sagvadas, po kurio pradedamas tirinés kompozicijos varianty prototipavimas. Jis vyksta 3-4
zingsniais, kur po kiekvieno zingsnio rengiama diskusija ir prototipy vertinimas. Jvardijami kiekvieno
prototipo privalumai ir trtkumai, po kurio seka kitas prototipavimo etapas palaipsniui gerinant silpngsias
vietas ar rengiant jvairiy tdriy kombinacijas. Zemiau pateikiamoje lenteléje matomi prototipai ir

pagrindiniai komentarai.

4.2, Urbanistiniy apribojimy sgvadas

4.21. Urbanistiné kalva - urbanistiné kalva sklypo dalyje pasiekia 115 m aukstj nuo zemés
pavirSiaus. GaliojanCiame detaliajame plane maksimalus leistinas pastaty auks$tis nuo
Zemes pavirSiaus vienoje i$ reglamentiniy zony yra 115m.

4.3. Tarinés kompozicijos prototipavimas:




1. Vienas tlris palei Konstitucijos pr. kuria
neproporcingai didelé ekrang ir gan agresyvy
santykj su Lvivo g. 38

2. AukStuminio tdrio bei stilobato su atriumu
sprendiniui triksta grakstumo, Statiniy proporcija
iSkrenta iS bendro konteksto,

|- o A Sl
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3. AukStuminio tdrio ir laiptuoto pastato su
atriumu variantas turi gan mazai trikumy, taciau
pastaty gyliai netinkami funkcijai.

4 Vienas tdris su laiptuotu stilobatu.
Kompoziciskai triksta grak§tumo. Kuriamas gan
ilgas ir ploksciai fasadas ties Konstitucijos pr. 13.
Zvelgiant i$ vakary atrodo per didelis.

5. Du tdriai, kuriy vienas orientuotas |
Konstitucijos pr., o kitas j Geguzés 3-osios g.
Kuriamas per daug agresyvus santykis su Lvivo
38. Ir Konstitucijps pr. 9

6. Dviejy tdriy kompozicija su aukStuminiu
pastatu ir laipsniSkai zeméjanciu tdriu j sklypo
vidy kurig gan agresyvy santykj su Konstitucijos
pr. 9. Patalpy gyliai netinkami.




7. Du tdriai. AuksStesnis ties Geguzés 3-osios
gatve. Kuriamas gan agresyvus santykis su Lvivo
38 ir Konstitucijos pr. 9

8. Dviejy tdriy kompozicija su aukS$tuminiu
pastatu ir laipsniSkai Zeméjanciu tdriu j sklypo
vidy bei atriumu. Kurig gan agresyvy santykj su
Konstitucijos pr. 9. Patalpy gyliai netinkami ir
aukstumine dalimi.

9. Panasiy proporcijy tariai, orientuoti trumpaja
krastine j Kostitucijos pr. — kompozicija per daug
monotoniska.

10. Horizontalus ir vertikalus tdriai sukuria barjerg
ir uzstoja Lvivo 38 pastata.

11. Du tdriai su prazvelgiamu tarpu. Kai zemesnis
taris atitraukiamas nuo Konstitucijos pr.

12. Du tdriai trumpgja krastine Zzvelgiantys |
Konstitucijos prospektg — atsiranda daug vienas
prieSais kitg orientuoty fasady ir koridoriy.
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13. Dviejy tariy kompozicija. Zemesnis tiris palei | 14. Vienas tiris su auk$tu stilobatu —

Geguzés 3-osios gatve. kompoziciskai triksta grak§tumo.
44, Urbanistinés-tiirinés analizés iSvados:

441. Vieno tdrio kompozicija néra tinkama $iai vietai, tdrius batina skaidyti arba projektuoti
atskirus;

442 Batina iSlaikyti pagarby santykj su gretimais pastatais, kur reikia atsitraukti, kitur tdrius
praslinkti ir taip atverti vaizdus tiek i§ pastaty tiek j pastatus. Svarbu ieSkoti kvartalo
ansambliSkumo;

4.43. Rekomenduojama atsitraukti nuo Lvivo g. 38 tarpe tarp pastaty jrengiant viesgsias erdves.

444, Taris ties Geguzés 3-osios gatve turéty bati zemesnis.

445. Stilobato aukstj derinti su PC Europa auksciu.

4.4.6. Sklype esanciy tdriy tarpusavio santykis neturéty bati prastesnis nei pastato santykis su
aplinka;

4.5. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:

Atlikus urbanistine analize, koreguojami Sie galiojan€io DP reglamentai ir rodikliai:

4.51.

4.5.2.

4.5.3.

4.6.

Siekiant sukurti geresnj santykj tarp vidaus ir iSorés erdviy, koreguojama galiojancio
detaliojo plano uzstatymo zona;

Pastato pagrindinis tdris neturéty bati didesnis nei 100m auk&¢io (tai yra budinga visy
aplinkiniy esamy ir planuojamy auk$tuminiy pastaty savybé). Akcentuojanti virSiné galéty
iSkilti iki 115m auks$cio nuo zemés pavirSiaus lygio;

Maksimalus BP numatomas uzstatymo intensyvumas (Ul) yra 5, tadiau planuojamoje
teritorijoje  BP numatoma galimybé §j rodiklj didint dvigubai atlikus urbanistine
miestovaizdzio analize. Sios analizés rezultatai parodo, kad Ul 10 reik§mé bty Siek tiek per
didelé, taciau Ul gali bati didinamas iki Ul = 9 maksimalios reikSmés.

Aplinkiniy pastaty respektavimas ir santykis su busimais projektais:

Sitlant pastato tdrinius sprendinius yra atsizvelgiama j aplinkinj kontekstg — kituose projekto rengimo
etapuose sitloma ieSkoti pagarbaus ir pagrjsto santykio su $iais objektais:

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

46.4.

4.6.5.

Projektuojamas administracinis-gyvenamas kompleksas Lvivo g. 38 — rekomenduojama
ieSkoti galimybés kurti pagarby santykj su gretimy pastatu atsitraukiant bent 20m atstumu
erdve tarp pastaty iSnaudojant vieSosioms ir Zaliosions erdvéms.

Gyvenamas pastatas Konstitucijos pr. 9 — rekomenduojama statinius palei Geguzés 3-osios
gatve planuoti Zemesnius;

Konstitucijos pr. 13 — privalu tikrinti esamo gyvenamojo pastato patalpy insoliacijos
reikalavimus, todel nuo 3-ojo auksto rekomenduojama atitraukti uzstatymo linija.
Bendrabutis Lvivo g. 38A — Tarp bendrabudiu ir planuojamy pastaty yra numatyta bendro
naudojimo Zeldyny zona, kurig sutvarkius baty galima pagerinti viso kvartalo gyventojy
gyvenimo kokybe. Sios Zaliosios erdvés sutvarkyma rekomenduojama jgyvendinti kartu su
projekto.

PC Europa Konstitucijos pr. 7A — rekomenduojama stilobato treciojo auksto virSaus altitude
derinti prie esamo PC Europa centro altitudés.



4.7. Pastaty aukstingumo pagrindimas

Vilniaus urbanistiné kalva ir jos siluetas skirtingy architekty yra suprantamas skirtingai, i$
vienos puses jg apibrézia galiojantys BP reglamentai per maksimalaus aukstingumo
parametrus, i$ kitos — bendra tariné-erdviné kalvos kompozicija ir jos siluetas, kurio
aukSciausias taskas, kreivé ar kiti aspektai yra formuluojami kolegialiy diskusijy ir
prototipavimo sesijy metu. IS esmeés urbanistinés kalvos formavimo uzdavinys ilgg laikg buvo
suvokiamas mano dimensiskai t.y. kaip aiSkus uzstatymo formuojamas siluetas Zvelgiant
nuo Tauro kalno. Tai suponuoja vieng pagrindiniy nerasyty taisykliy, kad pastaty
aukstingumas turety bati nustatomas kaip tarpiné kairiau ir deSiniau esanciy pastaty
reikdmé. Siuo atveju Konstitucijos pr. 11 pastato aukstingumui jtakg daro (i$ ryty j vakarus):

1. Konstitucijos pr. 1 (VMSA) abs. alt. 180.6m

2. Verslo centras Burés abs. alt. 192m

3. Konstitucijos pr. 7 (EUROPA verslo centras) abs. alt. 232.6m

4. Konstitucijos pr. 9 abs. alt. 198m

5. Lvivo g. 38 planuojamas projektas abs. alt. 222.5m (207.5 zemesnioji dalis)

6. Konstitucijos pr. 13 abs. alt. 159m (monolitinis daugiabutis namas)

7. Konstitucijos pr. 15 abs. alt. 209.8

8. Krokuvos g. 24 abs. alt. 232.6 (antras planas)

9. Krokuvos g. 26 abs. alt. 232.5 (antras planas)

10. Lvivo g. 59 abs. alt. 194m

Jvertinus gretimy pastaty absoliutinius auk$€ius matoma, kad siekiant iSlaikyti urbanistinés
kalvos siluetg pastato aukstis turéty bati artimas Lvivo g. 38 planuojamo pastato aukscius t.y
abs. alt. 222.5m (akcentiné dalis) ir (207.5 zemesnioji dalis).

Vilniaus urbanistiné kalva taip pat gali bGti suvokiama ir zvelgiant j Vakarus, taCiau Sis
rakursas daznai neblna disuktuojamas, kita vertus jvertinus ir §j rakursg matome, kad
pastatas harmoningai jsiliejg j bendrg kalvos siluetg Zvelgiant vakary kryptimi.

Urbanistiné kalvos iSklotiné Zzvelgiant j Vakarus




4.8. Tdariniai sprendiniai

Sitlomi tdriniai sprendiniai reaguoja j analizé iSvadas ir tiesiogiai iSpildo analizés iSvady rekomedacijas
del:

Tariy skaidymo;

Atsitraukimo ir pagarbaus santykio
su esamu ir busimu uzstatymu;
Konstitucijos pr. 13 (1), Lvivo 38 (2)
Konstitucijos pr. 9 (3);

e Atsitraukimo nuo Lvivo g. 38 ir
vieSyjy erdviy jrengimo tarp pastaty
ir jungties taro Konstitucijos pr. 11 ir
13;

e Zemesnio tirio ties Geguzés 3-
osios gatve;

Sklype esandiy tariy kokybeés;
Stilobato auksc€io;
UzZstatymo linijy.
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Konstitucijos pr. iSklotiné
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Geguzés 3-osios g. iSklotiné




Tariniai sprendiniai miesto panoramose

Tdriniai sprendiniai integruoti j virtualu miesto erdvinj modelj — jie gerai matomi nuo visy pagrindiniy
Vilniaus regykly, todél bus itin svarbu uztikrinti jy architektiros kokybe. Pazymétina, kad 3is objektas
Zenkliai prisideda prie Vilniaus urbanistinés kalvos iSbaigtumo.

nzs0m

= bjokza roi pre Tvvs 5 € dat Mane erogaer, Semte sy
m ;m:gs pr. 11 priesp. pasidlymai 307305 31 Objekto numers 2292

uisakovas [UAB . Dirbantis kapitalas™

GIS poskyris

Iymame
ey K.D Brégings |Virtual parorama - Nr. 2 - Gedimina kalnas 11 (j Centra)
x K= SE3213,57 | Aistumas W objekia (k) - 1.36]
L4 P [PLepedimo [v= 6061917,04 | Koordinad sistema LKS-94]
. 2= 15707

2-0ji panorama

250m

[Objektas_[Terit, prie Lvivo g. 38 det. plano koregavimo, femés skiype

P
I VILNIAUS Konstitucijos pr. 11 priefp. pasidlvmal 20730531 _Objekto numers 2202

PLANAS
uisakavas [UAB ,Dirbantis kapitalas™

GIS poskyris

GIS indirverius [ Bréfinys _irtuai parorama - Nr. 5 - Kalwa tarp Lispkalnio ir Rasu gatviu

K= SEa785.45 | Astumas i objeba (k) - 3.40]

: 7= 6059970,73 | Koortinat sitema - =3
7= 15702

5-0ji panorama
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11 priedp. pasiilymal 20230531 Objeito numens 2292

uisakavas [UAB ,Dirbantis kapitalas™

rtual panorama -

ir. 12 - Sedkinés katva (femai)

X= 581363,41

Atstumas (K objekto (km) -

L10]

Y= 606379386

Koordinati, sistema -

12-0ji panorama

2= 13439

Pukdtiy sistema -

2 mm

Terit. prie Lvivo g. 38 det. plano koregavimo, Jemés skiype
os pr. 11 priesp. pasidlymai 2077.05.31_Objekto numeris_2292)

- |

UAB . Dirbantis kapitalas™

XD —[Bréfinys _Jirtuat parorama - Wr. 35 - Tauro kainas
= S61643,7% | Atstumas i otgexta (km) - 177
- Koordinat, sistema - LKS-54

15-0ji panorama

Juskliy sisterna -
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FA vitniaus
m PLANAS

GIS poskyris

Jirtuall pancrama - Nr. 7 - Trijy krydiy kalnas
[X= 58365523 | Atstumas ik objekto (km) -
Y= 606192258 | Koorcinaliy sistema -

2= 165,55

7-0ji panorama

msm

bjektas |Terit. prie Lviva g. 38 det. plana koregavimo, femés skiype
onstitucijos pr. 11 prieép. pasidiymal 2023.07-12 2292,
ovas [UAB Dirbantis kapitalas™

ﬁ VILNIAUS
PLANAS

GIS poskyris
[T |Brédinys _[/irtuah panorama - Nr. 8 - Subaiaus gatvé (aukbtai) _!
X= 58357949 | Atstumas iki objekto (km) - 279
™0 (Ve 606082325 | Koordinaty sstema - Les-34|
z- 12,08 Akt sistema LAs07)

8-0ji panorama




A VILNIAUS 0
Eeg s Kanstitucijos pr. 11 prieép. pasidlymai 2023.07.12 o

|usakovas [UAB Dirbantis kapitalas™

GIS poskyris

|Brétinys  Virtuall panorama - Nr. 11 - Seikinés kalva (aukitai)

, X=581410,71__ | Arstumas i odgeno (kam) -

Sebafimo |\ 6063855 21 | Kooronadiy sistema
2= 135,65 Akt sistema

11-0ji panorama

i Objetas_[Terit. prie Lvivo 9. 38 del. plano koregavimo, Semés skivpe
PLANAS or. 11 prieép. pasidlymal 073.07-12 Objekto numens 2292
Uzsakovas [UAB _Dirbantis kapitalas™
GIS poskyris
GIS infinierius KD [BréZinys -Nr. 13- &
[X= 580849,79 | Atstumas i objekto (k) - 150|
[otondiimo [V= 606375417 | ooramatiy sstema reey|
2= 151,35 Pty sistema - Lasa7|
102022 Viiaus Ligsiagviviyoi T F077 ST Vi Paras VIS Sauroo A USGS RGA T oS T |

13-0ji panorama




4.9. Tdariniai sprendiniai i$ papildomy tasky

== ' ; ___;}.==

Vaizdas zvelgiant i§ Konstitucijos pr. nuo Gelezinio vilko g. ziedo

Vaizdas zvelgiant i§ Konstitucijos pr. nuo sankryzos su Kalvarijy g.

Vaizdas nuo Upés g. ties “Forum palace”




Vaizdas nuo Kernavés g. ties Ziedine sankryza

4.10. Funkciniai sprendiniai

Sklype dominuos (>50%) administraciné funkcija. Pirmi pastato aukstai numatomi komercijai. Antras
trecias stilobato auks$tai — komercinéms ir socialinéms funkcijoms, paslaugoms, susitikimy kambariams
ir kitoms pastatg papildancioms veikloms.



