4. SPRENDINIALI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j intensyvaus uZstatymo zona (teritorija PAS-7-1).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatyta siai funkcinei zonai galima paskirtj (kitos paskirties
zemé) bei naudojimo biidus (daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.
Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analiz¢ zitréti Esamos biuklés jvertinimo
aiSkinamajame raste.
4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2001 m. geguzés 30 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 324 patvirtinto Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos
detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iami detaliojo plano
sprendiniai sklype Justiniskiy g. 134 (kadastro Nr. 0101/0015:320). Parengtu detaliojo plano
koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija,
nustatomas prioritetinis Zemés naudojimo buidas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, kitas galimas zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos,
nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys
sklype, koreguojami / kei¢iami Kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-08-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG237584:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos buklés jvertinimo
brézinj). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, buvusioje
Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijoje, kurioje pastaruoju metu vyksta konversija j gyvenamasias
teritorijas. Nagrinéjamoje teritorijoje esanciuose sklypuose nustatyta ,kita* paskirtis, vis dar
dominuoja komercinés paskirties objekty teritorijy ir pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy
zemés naudojimo budai. Taciau planuojamos teritorijos gretimybése Siaurinéje ir Siaurés rytingje
pus¢je jau yra daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy Zemés sklypai.
Planuojamos teritorijos gretimybése pietrytinéje ir vakaringje puséje yra pradéti rengti teritorijy
planavimo dokumentai, kuriy tiksluose yra numatyta pakeisti zemés naudojimo biidg j daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir bendrabuciy teritorijy.

4.1.2.2 Nagring¢jamos teritorijos gretimybése jvertinta zeldyny, Zaliyjy jungéiy viesyjy

erdviy struktura. Nuo planuojamo sklypo, i§ visy pusiy 40 — 300 atstumu yra jrengtos arba
suplanuotos ar numatytos planuoti penkios intensyviai naudojamy zeldyny teritorijos (Bendrojo
plano funkcinése zonose PAS-7-2, PAS-6-3, PAS-4-2 ir PAS-3-4). Rengiant statybos projektus,
jvertinti Bendrojo plano zeldyny sprendinius, numatyti jungiamuosius rysius su zeldyny, poilsio ar
kitomis vieSam naudojimui skirtomis teritorijomis, planuojamoje teritorijoje numatyti zeldyny zona,
suplanuoti pésciyjy ir dviraciy takus, gyventojams skirtas sporto, zaidimy, poilsio zonas.

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje néra esamy medziy, todé¢l taksacija neatlickama.
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4.1.2.4 lvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése. Nustatyta, kad planuojamg teritorijg ribojancioje D kategorijos
Grigalaukio gatvés, jrengus gatvés atkarpa i pietus nuo planuojamos teritorijos, bei $alia esanciy
Pumpény, Virbeliskiy, Pusaloto, Budiniskiy gatviy tinklas bus pakankamas planuojamiems
objektams aptarnauti. Kadangi $i miesto centro dalis intensyviai urbanizuojama, gretimybése
planuojamose teritorijose planuojami, rengiami techniniai projektai ir jrengin¢jami pésciyjy,
dviraciy takai ir kiti trikstami gatviy elementai. Planuojama teritorija ribojanc¢ioje Grigalaukio
gatvéje rengiant techninj projekta taip pat bus iSsprestas pésCiyjy ir dviraciy taky jrengimas,
sujungiant su esamais ar suplanuotais pésCiyjy ir dviraciy takais ir uztikrinant vieningg pésciyjy,
dviratininky ir autotransporto infrastruktiira planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése.
4.1.2.5 ]vertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése Siaurés rytiné dalis uzstatyta 5 — 8 auksSty aukscio daugiabuciais
gyvenamaisiais pastatais. Palei Virbeliskiy gatve, artimiausiose planuojamos teritorijos gretimybése
vyrauja 7 aukSty perimetrinis uZstatymas, Siek tiek atokiau dominuoja 4 — 5 aukSty uZstatymas, yra
8, 9 auksty pastaty. Netoliese rytinéje puséje yra LIDL prekybos centras, o pietinéje pusése kol kas
18likg buvusios komunalinés zonos statiniy (gamybinés ir sandéliavimo paskirties, metaliniy garazy
teritorijos), taciau $i uzstatymo tipologija keiciasi, didZiojoje teritorijos dalyje yra parengti arba
rengiami teritorijos planavimo dokumentai. Buvusios komunalinés zonos teritorija palaipsniui
transformuojasi | gyvenamyjy daugiabuciy pastaty su jiems reikalinga socialine infrastruktura
teritorijg, formuojamas 5 — 9 auksty aukséio uZstatymas.
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4.1.2.6 Nagrin¢jamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai,
siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos. Jau urbanizuotoje Siaurinéje, Siaurés rytinéje
dalyje suformuoti aiSkiis vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferencijavimo principai. Palei gatves
formuojamos viesosios erdvés, kvartaly viduje formuojami vidiniai kiemai, kuriuose iSdéstytos
vaiky zaidimo, sporto aikstelés, poilsio zonos, zeldiniai ir pan. PanaSiy principy bus laikomasi ir
planuojamoje teritorijoje. Palei Grigalaukio gatve planuojant perimetrinj uzstatyma galimai su
komercinés paskirties patalpomis pirmuosiuose auksStuose ir j¢jimais ] Sias patalpas formuojamos
vieSosios erdves, sklypo viduje numatomos privacios erdvés su gyvenamajai teritorijai
reikalingomis poilsio, sporto, zaidimy zonomis, su galimu laisvo planavimo uzstatymu sklypo
viduje.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo siekiama, numatant galimybe
planuojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy pirmuosiuose auksStuose, esanciuose palei ribojancia
gatve, jrengti komercines patalpas.

4.1.2.8 Planuojama teritorija ribojasi su Grigalaukio gatve, taciau gatveé j planavimo ribas
nepatenka. Jrengiant jvaziavimg | planuojama teritorijg siiloma rekonstruoti dalj Grigalaukio gatvés
ties planuojamos teritorijos ribomis, jvertinant ir pritaikant Vilniaus gatviy standartg, taciau visi uz
planavimo riby numatomi sprendiniai yra ,,rekomenduojami‘.

4.1.2.9 Siuo metu sklype esantys pastatai yra apripinti visa reikalinga inZinerine
infrastruktiira, prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Planuojamoje teritorijoje numatomam
naujam uzstatymui numatomas apripinamas reikalinga inzinerine infrastrukttira, prisijungiant prie
centralizuoty miesto tinkly. Inzineriniy tinkly trasy sprendiniai parengti ir pateikiami projekto
inZinerinés infrastruktiiros dalyje, Sie sprendiniai gali buti tikslinami ir kei¢iami techninio projekto
metu, zZinant tikslias statybos apimtis, pastaty iSdéstyma ir gavus technines salygas inzineriniy tinkly
prisijungimui.

4.1.2.10. Pagrindinis jvaziavimas j planuojamg teritorija yra planuojamas i§ planuojamag

sklypg ribojancios D Kkategorijos Grigalaukio gatvés, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraéiy takai ir
Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,.Dél susisiekimo
pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** .

4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZztikrinamas.

4.1.2.16.Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, siiloma kitame projektavimo etape

jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.
4.1.3.1 Planuojamo Zemés sklypo Justiniskiy g. 134, kadastro Nr. 0101/0015:320 ribos ir
plotas nekei¢iamas. Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 detaliojo plano koregavimo projektu
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nustatomas teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj
teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos
teritorijos kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirti, galimus Zemés naudojimo
budus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), nurodant pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir
konkrety prioritetinj zemés naudojimo btida, kuris Zemés sklypui Nr. 1 nustatomas Detaliojo plano
koregavimo projekto tvirtinimo metu, taip pat kitg galimg Zemés naudojimo biida, j kurj leidZziama
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeisti Detaliojo plano koregavimo projekto
tvirtinimo metu formuojamam Zemés sklypui nustatyta prioritetinj zemés naudojimo bida
(Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 5 dalis).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas (detaliajame plane ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi Zemés sklypy naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng zemés sklypo naudojimo biida atitinkancius apribojimus. Kai
detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000)
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo budai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji
nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo buidas tvirtinant detalyjj plang
(ar savivaldybés dalies bendraji plang, rengiama masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar
savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais zemés naudojimo buidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
biidai kei¢iami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene. Kai nustatomi konkretlis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo btdai
(detaliajame plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000),
pagrindiniame bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje
nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio
objekto kodu reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Vadovaujantis aukSciau i8déstytomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8, 2 priedo nuostatomis, Detaliojo plano keitimo grafiniai sprendiniai detalizuoti pagrindiniame
brézinyje ir papildomuose bréZiniuose:

o Detaliojo plano koregavimo brézinyje ,,Pagrindinis brézinys Nr. 1. M 1:500° grafiskai
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva
pazymétas Detaliojo plano koregavimu nustatomas teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamieji
teritorija (GM), tik erdvinio objekto kodais pazyméti galimi zemés sklypy naudojimo budai —
prioritetinis daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties teritorijy (G2) naudojimo
budas ir kitas galimas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo biidas, o reglamenty
aprasomojoje lentel¢je pateikti kiekvieng zemés sklypo naudojimo biida (tiek prioritetinj, tiek kitg
galimg) atitinkantys apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

o Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo
btuda nustatomg detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu. M 1:500%, grafiSkai Teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas
Detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatomas prioritetinis daugiabuciy
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gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties teritorijy (G2) naudojimo biidas, o reglamenty
aprasomojoje lenteléje pateikti §j naudojimo buida atitinkantys apribojimai - privalomieji ir
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

. Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal kitg galima naudojimo
biida nustatomg savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu keiciant detaliojo plano
keitimo tvirtinimo metu nustatyta prioritetinj naudojimo buda Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomenge. M 1:500“  grafiSkai Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas kitas galimas komercinés
paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo budas, kuris zemés sklypui Nr. 1 galés biiti nustatytas
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeic¢iant Detaliojo plano koregavimo
projekto tvirtinimo metu nustatytg prioritetinj zemés naudojimo biida, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomeng, o reglamenty apraSomojoje lentel¢je pateikti §; naudojimo biida
atitinkantys apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.3.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 9241 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo buda, kuris nustatomas
Detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Konkretus prioritetinis Zemés naudojimo biuidas, nustatomas Detaliojo plano keitimo

tvirtinimo metu — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties teritorijy (G2);

Leidziamasis pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus iki 35 m, absoliuti aukscio altitudé 206,5

m;

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas — 1,32 (uZstatymo intensyvumo rodiklis nustatytas vadovaujantis
Bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 03, nustatan¢iu, kad Ul galima padidinti iki 10% apimtimi,
jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése
(isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas)).

UzZstatymo tipas (uzstatymo tipas nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano pagrindinio
brézinio 6 lentele) — perimetrinis (pr), laisvo planavimo (Ip) (t.y — palei gatves - perimetrinio tipo,
sklypo viduje — laisvo planavimo.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemés sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorija
— ne maziau, kaip 30 % pagal daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo
bida.

Nustatomi §Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 9 aukstai. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
sprendiniais iki 9 auk$ty pastatais galés buiti uzstatomas tik iki 20% pastatais uzstatytas ir
numatomas uzstatyti sklypo plotas, likusi dalis gali buiti uzstatoma tik iki 5 auksty aukscio pastatais
(vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais uzstatymo aukstis (vyraujantis) —
teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo
auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali
virsyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (Sis
reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukStybiniy pastaty
lokalizacijai). Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus, antresoles.
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Galimybeé virsyti vyraujantj uzstatymo aukstj nustatoma rengiant vietoves lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentq, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei bidingo
miestovaizdzio formavimo ar miestovaizdzio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu);

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty

(daugiabuciai) pastatai;

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos
zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

4.1.3.3. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 9241 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal kita galimg naudojimo buda, j kurj
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti pakeistas Detaliojo plano koregavimo
projekto tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatytas prioritetinis Zemés naudojimo budas:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo badas, j kurj savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu galés biiti
kei¢iamas nustatytas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo btidas —
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo biidas;

Leidziamasis pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus iki 35 m, absoliuti aukscio altitudé 206,5m;

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas — 1,32* (*- uzstatymo intensyvumo rodiklis nustatytas
vadovaujantis Bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 03, nustatanéiu, kad Ul galima padidinti iki
10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

Uzstatymo tipas (uzZstatymo tipas nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano pagrindinio bréZinio
6 lentele) — perimetrinis (pr), laisvo planavimo (Ip) (t.y — palei gatves - perimetrinio tipo, sklypo
viduje — laisvo planavimo.

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemes sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorija
— ne maziau, kaip 10 % pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo buida.

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skaic¢ius 1 — 9 aukStai. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
sprendiniais iki 9 aukS$ty pastatais galés biiti uzstatomas tik iki 20% pastatais uZstatytas ir
numatomas uZzstatyti sklypo plotas, likusi dalis gali biiti uZstatoma tik iki 5 auksty aukscio pastatais
(vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais uzstatymo aukstis (vyraujantis) —
teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo
auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali
virsyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (Sis
reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose auksStybiniy pastaty
lokalizacijai). Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus, antresoles.
Galimybé virsyti vyraujantj uzstatymo auksStj nustatoma rengiant vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentq, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei budingo
miestovaizdzio formavimo ar miestovaizdzio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu);
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Statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai: viesbuciy paskirties pastatai, administracinés
paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai, maitinimo paskirties
pastatai.

Specialiosios zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos
zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis).

4.1.3.4. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky raSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ p. 192, 193, STR
2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai“ 3 priede ir STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys
dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7
priede numatytais atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo buti uztikrinamos
natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimy aikSteléms,
numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 3. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy
stovejimo aikSteliy ir jvaziavimy ] jas iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR
2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 4. Zemés
sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, iSvezimg ir tvarkyma i§ jam priskirto zemés
sklypo; 5. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiskelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms; 6. Planuojamoje teritorijoje
poZeminiy ir antZeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendZiamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. 7. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, statiniy statyba
modulinés transformatorinés ir inzineriniy tinkly apsaugos zonos ribose galima tik Specialiyjy
zemeés naudojimo salygy jstatymo 25 str. nustatyta tvarka gavus modulinés transformatorinés ir
inzineriniy tinkly savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) tokiy statiniy statybai. 8. Detaliajame
plane nenustatoma statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padét ir architektiring iSraiska,
siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy sprendiniy realizavimo.
9. Brézinys parengtas ant 2022-07 parengtos ir suderintos toponuotraukos Nr.TI11S1-20220726-
054513 ir TH1S2-20220714-03476.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Inzineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2022-08-22 AB Telia Lietuva iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238206, 2022-08-25 AB Vilniaus Silumos tinklai
i8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238893, 2022-11-14 UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG249962, 2022-08-23AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG238492 ir 2022-08-31 UAB
,,arinda“ iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG239544.
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Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Vandentiekis, nuotekos.

Teritorijg, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama nuo esamy, privaciy vandentiekio
tinkly Grigalaukio g., prisijungimas numatomas esamoje kameroje Nr. 208, panaudojant esamg
vandens jvadg d 100 mm j teritorijg. Esant poreikiui esamg vandentiekio tinklg rekonstruoti, esamas
kameras — i6pl4sti Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamy gaisriniy hidranty. Nuoteky
nuvedimas numatomas j esamus, privacius nuoteky tinklus d 200 mm esancius sklypo ribose. Esant
poreikiui, esamg nuoteky tinkle rekonstruoti.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 226.80 m®/diena, 11.79 m®wval., lauko gaisry
gesinimui — 15 I/, vidaus gaisry gesinimui — 40.0 I/s. Nuoteky kiekis analogiSkas suvartotam vandens
Kiekiui.

Lauko gaisry gesinimas 15 I/s planuojamas nuo esamy, bei projektuojamy hidranty,
pajungiamy/jrengiamy ant planuojamo Ziedinio vandentiekio tinkle ne mazesnio nei d 200 mm. (ne
daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atsakoje).

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas -
2023-06-21 Nr. REG282854.

Lietaus nuvedimas.

Susidariusias pavirSines nuotekas nuo pastato, planuojamos teritorijos, planuojama nuvesti j
planuojamg infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, kuris jrengiamas uzstatymo zonoje, i§ kurio
lietaus nuotekos nukreipiamos j esamus lietaus nuoteky tinklus d 500 mm, Virbeliskiy ir Grigalaukio
g. sankryzoje. Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo
pozicionavimas priklauso nuo planuojamy pastaty i§déstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo
sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito
reguliavimo jrenginio vieta detalizuojama techninio projekto rengimo stadijoje. Projektuojant
pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau -
Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams
infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylima j esamus lietaus
nuoteky tinklus d500 mm Virbeliskiy g., i§leidziamas momentinis pavirsiniy nuoteky debitas < 10
%, nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-08-31 Nr. REG23544.

Silumos tinklai.

Jungiama Silumos galia — 0.8824 MW.

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie Silumotiekio Virbeliskiy g. Prisijungimo taskas — Nekanaliniai Silumos tiekimo
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tinklai pl. 139.7 mm. tarp SK08370-55 ir SK08370-50 ir/arba nekanaliniai §ilumos tiekimo tinklai
d 139.7 mm, perspektyva prie SK08370-11.

Esamy pastaty apripinimas Silumnesiu, sprendziamas techninio projekto apimtyse. Esami
Silumos tiekimo tinklai j uzstatymo zong nepatenka.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-08-25 Nr. REG238893.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas
prisijungimo salygas.

Elektrotechnikos dalis. Lauko elektros tinklai
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija H/11
Elektros tinklo jtampa \Y 400/230
Reikalingas galingumas kW 60/2102

Bendri reikalavimai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® tinkly,
pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2022-08-23 Nr. REG238492. Visa elektros jranga,
pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo
sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- Zema jtampa 400+10% / 230 V£10%;
- 3 fazes, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daznis 50 Hz.
Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo saglygas.

Esami tinklai sklype.
Planuojamoje teritorijoje esancius AB ,,Energijos skirstymo operatoriui® priklausancius
planuojama demontuoti. Vietoje MT-2404 jrengiant naujg transformatoring.

Energijos tiekimas

Pagal elektros energijos tiekimo patikimuma objektas priskiriamas I11/11 kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos vidutinés jtampos elektros kabeliy linijomis j
MT2404 bei nutiesiant naujg vidutinés jtampos linijg i§ SP-103.

Kabeliy trasos ilgis 520 m.

Sklype planuojama nauja 10/0,4 kV transformatoriné vietoj MT-2404.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos bei nustatomas
reikiamas servitutas naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio
apsaugos zona 1 m j abi puses nuo kabelio.

Lauko elektroniniy rySiy tinklai

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
RKKS kanaly kiekis vnt. 1
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Bendri reikalavimai.

Lauko elektroniniy rySiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy
planavimo salygas 2022-08-22 Nr. REG238206.

Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.
Esami tinklai sklype.

Planuojamoje yra Telia Lietuva, AB priklausantis jvadas.

Prijungimo sprendiniai

Prisijungimas planuojamas nuo esamy telekomunikacijy tinkly. IKi planuojamos teritorijos
numatomas koridorius telekomunikacijy trasai (esamas). Planuojama rySiy komunikacijy apsaugos
zona 2 m | abi puses nuo kabelio. Trasos ilgis 10 m.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Justiniskiy g.
134 (kadastro Nr. 0101/0015:320) projektu transporto dalis sprendziama vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos 2022-08-17 iSduotomis Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG237584, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Kitais
teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti komercinés ir/arba gyvenamosios paskirties
pastatus, todél planuojami privaziavimo keliai (jvaziavimas ] planuojama teritorijg), norminis
automobiliy stovéjimo viety uztikrinimas ir iSdéstymas (parkavimo biudai), dviraciy ir pésciyjy
takai, reikalingos saugumo priemongs.

Privaziavimas prie planuojamoje teritorijoje numatomy pastaty ir jvaziavimas j planuojamag
sklypa planuojamas i§ esamos ribojanc¢ios D kategorijos Grigalaukio gatvés planuojamo sklypo
pietrytiniame kampe. Neturint tiksliy planuojamy pastaty dydziy, vietos ir iSdéstymo sklype,
nejmanoma nustatyti tikslios reikalingos jvaziavimo vietos ir tikslaus reikalingo automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus. Todél detaliajame plane pazyméta jvaziavimo vieta techninio projekto
metu gali biti tikslinama, iSlaikant norminius atstumus nuo sankryzy ir kity kelio elementy,
techninio projekto metu turi bati suprojektuoti ir statyby metu jrengti reikalingi zenklai, zyméjimai
ir kitos saugumo priemonés. Kadangi Grigalaukio gatvés raudonosios linijos yra nustatytos tik nuo
sankirtos su VirbeliSkiy gatve, triikstamoje dalyje nustatomos Grigalaukio gatvés raudonosios
linijos, kuriy riba sutampa su sklypo rytine riba, atstumas tarp raudonyjy linijy — 20 -21 m.

Reikalingas automobiliy stovejimo vietas numatoma jrengti planuojamo sklypo ribose,
poZemines automobiliy stoveéjimo aikSteles, bei uZtikrinant saugius atstumus nuo automobiliy
stovéjimo aikSteliy ir jvaZiavimy | jas iki gyvenamuyjy pastaty langy.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-08-26 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238840 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.3.

4.1.6.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios
vietos), laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.
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4.1.6.3 ]vertintas reikalavimas uztikrinti nattiralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esan¢iuose objektuose. Aplink planuojama teritorijg yra esamy ir planuojamy pastaty,
kuriy insoliacijai gali turéti jtakos planuojamoje teritorijoje numatomo uZzstatymo sprendiniai.
Parengti insoliacijos skaifiavimai — planuojamo uZstatymo jtaka aplinkiniam esamam ir
planuojamam uzstatymui, bei aplinkinio uzstatymo jtaka planuojamam uZstatymui, skai¢iuojant
planuojamos teritorijos uzstatyma pagal prieSprojektiniy pasialymy duomenis. Jvertinti gretimybése
esami ir planuojami pastatai Grigalaukio g. 35, Grigalaukio g. 34, Virbeliskiy g. 7, JustiniSkiy g.
126 ir planuojami JustinisSkiy g. 134 pastatai, preliminariai vertinant galimg buty iSdéstyma ir galimg
vaiky zaidimo aiksStelés vieta. Insoliacijos skaiCiavimai pateikiami projekto prieduose. Atlikty
insoliacijos skai¢iavimy iSvada: projektuojamy buty ir vaiky zaidimo aiksteliy insoliacija taip pat
jtaka aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijai atitinka STR reikalavimus. Tikslis insoliacijos
skaiCiavimai bus rengiami statybos projekto rengimo stadijoje.
4.1.6.4 Numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstymg, uztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties
pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatoma galimybé jrengti poZemines automobiliy stovéjimo
aiksteles. Kadangi néra aiskus statiniy iSdéstymas sklype, detaliojo plano sprendiniuose nurodomas
tekstinis reglamentas: ,,Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovejimo aiksteliy ir
jvaziavimy | jas iki esamy ir planuojamy pastaty islaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.
4.1.6.5 Ivertintas transporto srauty (triukSmo ir oro tar§os) esamai teritorijai ir besiribojan¢ioms
teritorijoms poveikis. 2023 m. balandzio mén., UAB ,, “ parengé¢ TriukSmo ir oro tarSos
vertinimg, kuris pateiktas detaliojo plano koregavimo sprendiniy dalies prieduose. Vertinimo
iSvadose nustatyta, kad jgyvendinus projekta, gretimybéje virSijimai dél PUV pagal HN 33:2011
neprognozuojami, o PUV neprieStarauja ir atitinka HN 33:2011 keliamiems reikalavimams, tuo
tarpu analizuojant gretimybéje esancios infrastruktiiros keliamo triuk§mo poveikj planuojamiems
sprendiniams, virSijimai taip pat néra prognozuojami. Daugiabuciuose rekomenduojama rengiant
tolimesnius projekto dokumentus numatyti rekuperacing sistemag, kuri suteikty galimybe buty
gyventojams vedinti patalpas nepradarius langy ir tokiu buty iSvengti aplinkos triuk§mo patekimo |
patalpas galimybe.
Ivertinti stacionariis triukSmo Saltiniai. Gretimybéje yra vienintelis stacionarus triukSmo
Saltinis t.y. jimoné UAB ,, “. Kity pramoninio pobiidzio jmoniy néra. Remiantis ,,Vilniaus
miesto savivaldybés triukSmo prevencijos veiksmy plano 2019-2023 metams triukSmo prevencijos
ir mazinimo priemoniy jgyvendinimas 2021 m.“, UAB ,, “ vykdo stiklo pakety gamyba.
Gamybos pastate gaminami jvairiy techniniy savybiy stiklo paketai — iki 90 000 m2 per metus.
Gamybos procesas susideda i$ stiklo pjaustymo ir plovimo, rémelio lankstymo ir klijavimo, pakety
uZpildymo argonu ir tarpy uzpildymo hermetiku bei produkcijos sandéliavimo. Stacionaris
triukSmo Saltiniai: gamybos patalpa, 1§ kurios vidaus triukSmas sklinda j aplinka, autokrautuvo
darbo zona prie gamybinés patalpos. Mobiliis triukSmo Saltiniai: lengvosios ir sunkiosios transporto
priemonés (Sios jmonés eismo intensyvumas atsispindi 3 pav.). Ukiné veikla vykdoma tik dienos
laikotarpiu. Remiantis nekilnojamojo turto registro duomenimis, gamybinei veiklai nustatytos 3900
m? ploto komunaliniy objekty ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (pagal LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV sk. pirmajj skirsnj), kurios sutampa su Zemes
sklypo Justiniskiy g. 138 ribomis. Taip pat remiantis Vilniaus miesto strateginiais triukSmo
zem¢lapiais, akivaizdziai matyti, kad triukSmo ribinés vertés uz UAB ,, “ sklypo riby

virSijimy néra. Atsizvelgiant | auksSciau pateiktus faktus, daroma iSvada, kad nuo jmonés UAB

2

“ triukSmo virsijimy néra ir toliau poveikis nuo $ios jmonés néra analizuojamas.
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Atliekant oro tarSos vertinima, i$ tarSos Saltiniy j aplinka iSmetami terSaly kiekiai buvo nustatyti
skai¢iavimo biidu pagal galiojancias metodikas, o jy pasiskirstymas aplinkos ore jvertintas
programinio modeliavimo budu. Atlikus dél PUV j aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos
modeliavima, terSaly koncentracijos ore ribiniy ver¢iy vir§ijimy pavojaus nenustatyta. Planuojama
tkiné veikla labiausiai jtakos azoto dioksido susidarymg aplinkos ore iki 0,01 ribinés vertés (1 val.
ir metinés). Dominuojanti i§liks foniné tarsa.
4.1.6.6 Jvertintas planuojamos teritorijos uzterStumas cheminémis medziagomis. 2023 m. sausio
mén. UAB . “ parengé teritorijos JustiniSkiy g. 134, Vilniaus mieste preliminariojo
ekogeologinio tyrimo ataskaitg. Tyrimo metu paimtas ir itirtas pozeminio vandens méginys ir 6
grunto méginiai i§ jvairaus gylio. Laboratoriniais tyrimais grunte ir gruntiniame vandenyje tirty
cheminiy medziagy kiekiai nesiekia ribiniy ver¢iy (RV), galiojanciy jautriy tarSai teritorijy grunte
bei gruntiniame vandenyje ir nurodyty Reikalavimuose bei LAND 9-2009, iSskyrus cinko kieki
vieno grezinio pavirSiniame grunte (313 mg/kg), 1,04 kartus virSijanti RV pagal Reikalavimus.
Atsizvelgiant | preliminaraus tyrimo rezultatus, detalus ekogeologinis tyrimas yra netikslingas.
Taciau, griovimo ir statybos darby metu vizualiai aptiktas uzterStas gruntas turi biti tvarkomas
teisiniuose dokumentuose numatyta tvarka.
4.1.6.7 Ivertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas neigiamas
poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti skaitmeninio
ry$io baziné stotis nutolusi apie 2,6 km pietry¢iy kryptimi. Nustatyta, kad dél didelio atstumo esamy
pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio ry$io bazinés stoties ir planuojamy
pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas neigiamo
poveikio planuojamiems objektams neturés.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir 2022-08-22 Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymu i8duoti teritorijy planavimo salygas Nr.
REG238313 nustatyta, kad planuojama teritorija j gamtinj karkasg nepatenka, jai netaikomi
Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14
d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.

ISnagrinéjus tekstinj reglamenta (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) Nr. 32 nustatyta, kad
Gamtinio karkaso juosta yra funkcinés zonos Siaur¢je ir vakaruose, o planuojamas sklypas yra
rytinéje funkcinés zonos dalyje, todel planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai. Planuojama teritorija nepatenka j pazyméta funkcinéje zonoje PAS-8-1 gamtinio
karkaso teritorija.
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[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija

ISnagrinéjus tekstinj reglamenta (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) Nr. 36 bei Tekstinio reglamento Nr. 36 schemg nustatyta, kad funkcinéje zonoje esantys
miesto geomorfologiniai elementai — sausasléniai j planuojamos teritorijos ribas nepatenka.

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta
I Ié ﬂ I Miesto geomorfologiniai elementai - sausaslénial

Planuojama teritorija

A=
O

Ivertinus zaliyjy ploty pasiekiamumg nagrinéjamoje teritorijoje, nustatyta, kad nuo

planuojamo sklypo, i§ visy pusiy 40 — 300 metry atstumu yra jrengtios arba numatytos jrengti
intensyviai naudojamy zeldyny teritorijos, uztikrinan¢ios norminj zaliyjy ploty pasiekiamuma.

ZELDYNA|

Intensyviai naudosmu |

Ekstensyviai naudojami

Centriniy 2eldyny numeriai *

[1xy

2x.y| Rajoniniy Zeldyny numeria: *

MISKAI IR MISKINGOS TERITORIJOS

- Auksto rekreacinio potencialo miskai
pritatkomi intensyviam naudojimui

] Auksto rekreacinio potencialo miskal
== pmtaikomi ekstensyviam naudogmui

’/.// Auksto rekreacnio potencialo miskai
tunntys naudojimo poilsiul apnbopmy
| Vidutinio ir 2emo rekreacinio potencialo miSkai

e . m [ ZEMES OKIO TERITORIJOS

Planuojama teritorija

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, privalomos
priklausomyjy Zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priede nurodyta, kad daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido Zemés sklypams, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 30%,
komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biido zemés sklypams, maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 10%.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
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genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus,
funkcinio zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra.

Planuojamame sklype esamy auganc¢iy medziy néra.

Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybiy néra.

4.1.8 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-08-18 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG237891 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$
esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje yra 5 vnt. Labiausiai tikétina, kad bus
naudojami du arciausiai planuojamo sklypo esantys gaisriniai hidrantai, kurie yra jrengti
Grigalaukio gatvéje.

Pasirinkite elementy

Mataime rezultatas

9297 m*

Matuejant prideti buley
Buferiodydis  Matwime vienotai
200
Jkm ®m

Perdengti = temos slucksniu

Hidrarss v

Perdengty rezultaty skaites:
5

[ITE g2
Tiksliis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui DUS nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant gaisrinius
hidrantus.
4.1.8.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojama, kad teritorijoje numatytoje statybos zonoje bus I ugniai

atsparumo laipsnio statiniai. Tikslus pastaty atsparumo ugniai laipsnis bus nustatomas rengiant

statybos projektus, jvertinus projektuojamus sprendinius. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp
statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esantj gretimg pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lentelé¢je:

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
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PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas I I Il
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* | Gaisro apkrovos kategorija

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, 1 2 3

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 180 120 20 60 30
parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata

4.1.8.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose

numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Ivairiy tipy eismo zonos ir aiks$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy aukséiausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biiti jrengiami 1§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i$¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos
i8ilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auk$c¢iausio auksto grindy altitudé
didesn¢ kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikstele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitud¢ didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné, kaip 6 m ploc¢io
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZio aikStelé. [rengiant 6 m plo¢io vaZiuojamajg dalj arba 16 x
16 m dydZio aikstele, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelb&jimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti negali biiti
sodinami medZiai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi buiti visada laisvi, tam uZtikrinti
biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 3-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas Ateities g. 17. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 4,2 km, atvykimo
laikas apie 9 min.
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4.1.9 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-08-19 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238137 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E®). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje auksciausi
pastatai numatomi iki 35 m. iki 9 auks$ty aukscio, kuriy absoliutinés altitudés nustatomos iki 206,5
metry. AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekty vadové R D
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